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RESUMEN

la problemética de la vivienda digna para los estratos mas pobres y desprotegidos
de colombia, descrita en la constitucion nacional como un derecho de todo grupo
familiar colombiano y analizada en la ley tercera de 1991 en lo referente a calidad
de vivienda y servicios publicos es descrita en el siguiente manual.

los temas de viabilidad, estudios y ejecucion de un programa tipo en un municipio
de narifio, se han tomado como ejemplo

el analisis de costos para definir el tipo de materiales a utilizar, es definitivo para
preparar la formulacion del proyecto.

se definen las obras de edificacion y urbanismo que debe contener el conjunto y
cada solucion de vivienda, teniendo en cuenta que la misma debe ser habitable

la vinculacion de profesionales jovenes de la ingenieria y la arquitectura a este tipo
de programas genera capasidad de empleo y mejores opciones de construccion
utilizando esquemas alternativos que puedan disminuir costos

es importante destacar cual es el costo final de venta del producto, para que el
beneficiario conosca el monto de las cuotas mensuales que debe pagar a las
entidades financieras, cual es su capasidad de credito y el valor maximo de las
cuotas que debe pagar.



ABSTRACT

the problem of decent housing for poorest and most vulnerable layers of colombia,
described in the constitution as a right of all households in colombia and analyzed
third law of 1991 in relation to quality of housing and services is described in this
manual.

topics of feasibility, studies and execution of a kind in city of narifio are taken as an
example cost analysis to define the type of materials used and is definitely for
preparing the formulation of the project.

define the work of building and planning to include the joint and every solution for
housing, bearing in mind that the same should be living linking the young
professionals of engineering and architecture programs such a layer generating
and best use option scheme using alternative building that could reduce costs
is important to note is the final cost of product sales to know that the recipient
amount of the monthly fees to pay to the financial institutions which layer is your
credit and the maximum value of shares to pay.
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El acceso de todos los colombianos a una vivienda digna es un derecho
garantizado por la Constitucion Nacional y un deber del Estado, el que debera
buscar, establecer e implementar los mecanismos para realizar ese derecho.

La “vivienda digna” no es solo un objeto fisico, sino también un sitio desde donde
la familia se relaciona con su medio social y su medio ambiente. La vivienda digna
en el medio urbano requiere de un adecuado nivel de servicios y de seguridad
ambiental. Precisamente, la precariedad mas fuerte de las viviendas de los
sectores populares consiste en el deterioro ambiental como consecuencia de la
precariedad de servicios en los barrios. Esto va desde desagiies de aguas negras
hasta servicios de transporte.

La vivienda en el medio rural debe ser analizada en funcion al estilo de vida y
modos de habitar del campesino. No se pueden transferir modelos urbanos. De
hecho, un rancho en buenas condiciones es una respuesta adecuada a las
necesidades del campesino. El gran problema radica en tres servicios claves:
tratamiento de los materiales a ser utilizados (paja, estaqueo), tratamiento del
agua para hacerla potable, y construccion de un adecuado bafio para la
eliminacién de excretas. *

Naturalmente, la dificultad para dotar de vivienda digna se manifiesta
principalmente en los sectores populares mas desfavorecidos econdmicamente,
los que en el lenguaje comun se identifican como los pertenecientes a los estratos
I, 1l y eventualmente Ill. Las razones de esta dificultad son la limitada capacidad
del Estado para satisfacer el déficit habitacional, cuantitativo y cualitativo, en los
mencionados estratos, y el marcado desinterés del sector privado, bien sea por
desconocimiento de la tematica o porque consideran que la rentabilidad que
ofrece ese sector de la construccion no es atractiva; en todos estos casos la
dificultad se acentla por la escasez de tierra urbanizable de condiciones
geotécnicas y econdémicas adecuadas, y los fenOmenos especulativos que esta
situacion genera.

Lo anterior, es una manifestacion superficial de los problemas estructurales que
han impedido o limitado por cerca de cincuenta afios que se solucione el déficit
habitacional de los sectores méas pobres del pais. A esto hay que sumar ahora el
problema gravisimo del desplazamiento forzado por el conflicto armado o por las
precarias condiciones econdémicas del campo colombiano. En consecuencia, el
déficit habitacional tiende a crecer.

Colombia ha adoptado la VIVIENDA DE INTERES SOCIAL como una estrategia
de solucién a los problemas del déficit urbano y rural. El propio gobierno a través

' MORINIGO, José Nicolés. Informe DD. HH. En Paraguay. Derecho a una vivienda digna. Comité de
Iglesias para ayudas de emergencia. 1997
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del Ministerio de Vivienda, Ambiente y Desarrollo Territorial, ademas de otras
instituciones del sector publico y privado, tales como FONADE, FINDETER, las
cajas de compensacion familiar, las gobernaciones y alcaldias y algunas
fundaciones privadas, como la Fundacién Carvajal, la Fundacion Santo Domingo y
la Fundacion Social, son las encargadas del fomento y la ejecucién de planes y
proyectos de VIS en distintas etapas de desarrollo. Como se menciono
anteriormente, hay un notorio desinterés del sector privado, y dicho de manera
especifica, de las constructoras privadas; en algunos casos ese desinterés se
puede explicar por un insuficiente conocimiento de los tramites, procesos y
procedimientos que permiten acceder a un mercado amplio en el cual pueden
tener cabida profesionales con limitaciones de capital o empresas constructoras
gue quieren iniciar su despegue.

En el presente documento desarrollo una propuesta de trabajo de grado en la
modalidad de monografia, con el cual intento contribuir al conocimiento de la
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO como estrategia del Estado para
solucionar el déficit habitacional en los grupos econdémicamente menos
favorecidos y cumplir el mandato constitucional de vivienda digna para todos los
colombianos.

Este trabajo va dirigido de manera especial a los estudiantes de Ingenieria Civil de
la Facultad de Ingenieria de la Universidad de Narifio, con el fin de encaminar su
interés hacia los programas del gobierno para la atencion de sus conciudadanos
mas pobres, en forma especifica el programa de vivienda de interés social para
zonas urbanas y rurales. Sin embargo, espero que también puedan servirse de él
profesionales de varias especialidades, interesados en formular, presentar,
ejecutar y subrogar soluciones de vivienda sin disponer de altos recursos
econdmicos pero si del ingenio y la creatividad necesarios para sacar adelante
con éxito sus proyectos.

Se aspira a compilar en una monografia secuencial, los pasos y criterios que se
deben tener en cuenta para formular un proyecto exitoso y ejecutable, logrando
una satisfaccion personal y una rentabilidad media para los promotores y
participantes en la presentacion ante las entidades estatales del proyecto.
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1. PROLOGO AL MANUAL

Por medio del presente manual y luego de haber investigado las bondades que
tiene el sistema de Vivienda de Interés Social (VIS), tanto para las familias de
escasos recursos como para los profesionales que pretenden ejecutar este tipo de
programas (los cuales no necesitan de fuerte inyeccion de recursos econémicos),
me he propuesto elaborar un manual tedrico y didactico con respecto a los pasos
gue se deben ejecutar para llevar a cabo, un buen proyecto de VIS que genere
mejor calidad de vida para las familias que habitaran en este tipo de edificaciones
Yy que proporcionen trabajo a profesionales de la ingenieria, arquitectura y afines.

El proceso inicia con la formulacion de una idea para generar un plan de VIS en
municipios medianos y pequefios, convenciendo a las autoridades municipales de
los beneficios de este tipo de proyectos con el fin de evaluar los recursos que ellos
tienen para financiar este tipo de programas, (la ley exige que 5% de los recursos
de libre inversion se deben dedicar a VIS), la calidad de vida de sus habitantes
(por medio de la encuesta que se anexa), los recursos econdmicos disponibles por
parte de los beneficiarios (apertura de cuenta de ahorro programado y solicitud de
capacidad de endeudamiento), la facilidad de consecucién de materiales para
elaboracion de vivienda, la posibilidad de crédito para constructores por parte de
las entidades bancarias existentes en la zona y la aceptacion del programa por
parte de toda la comunidad.

Con respecto al lote, en zona insertada dentro del POT (Plan de Ordenamiento
Territorial) como zona de ampliacién urbana, se hacen los estudios de suelos del
caso, con el fin de mirar que no se trate de arcilla expansiva y que no se encuentre
en zona de inundacion y desastres segun lo define la ley 2 de 1991. Es necesario
destacar que el propietario del terreno aporta el lote para desarrollar el programa.

A continuacién se desarrollan estudios de arquitectura e ingenieria del caso,
teniendo en cuenta que deben estar debidamente georeferenciado, porque en
FINDETER y FONADE se superpone la informacion cartogréafica en un plano total
de Colombia para evitar que se haga dos proyectos similares en el sector. La ley 3
de 1991 habla de &reas especificaciones minimas a tener en cuenta en este tipo
de viviendas y la NSR — 10 indica que para este caso las soluciones de vivienda
se pueden disefiar a través del TITULO D, que trata de muros confinados. Los
cdalculos sanitarios, hidraulicos y eléctricos deben cefiirse a lo establecido en las
RAS y en el RETIE.

Luego de definir la cantidad de postulantes que cumplen con todos los requisitos
exigidos (incluyendo cuota inicial y ahorro programado), se desarrolla el cuadro
denominado Flujo de Desembolsos y Caja, con el fin de ubicar el Estado de
liquidez de la empresa, para llevar a cabo la realizacién del proyecto, se deben
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incluir los aportes que hace el municipio en obras urbanisticas. Como los recursos
gue se disponen hasta el momento son bajos, hay necesidad de buscar un socio
capitalista que inyecte una cantidad determinada de recursos con el fin de lograr
tedricamente el 30% de obra total ejecutada para acceder a un crédito bancario.
Las entidades bancarias tienen una serie de formularios (gran cantidad de
requisitos) para otorgar crédito a las empresas constructoras y actualmente no hay
mayor objecién a dividir el proyecto en varias entidades adecuandose a las
necesidades financieras de este, el personal idoneo de la empresa constructora se
encarga de esta serie de procedimientos.

Este manual facilita la informacion correspondiente para un integral procedimiento
de adquisicion de subsidio, su efectividad y ejecucion.
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2. MANUAL SOBRE ESQUEMAS DE VIVIENDA INTERES PRIORI TARIO
(VIP) APLICADAS A SOLUCIONES URBANAS

1. PROBLEMATICA DEL DEFICIT DE VIVIENDA A NIVEL NAC IONAL Y
REGIONAL

Uno de los tantos problemas que aqueja a los paises subdesarrollados mal
denominados como tercer mundo, es la carencia de vivienda adecuada en la cual
los grupos familiares mas pobres, puedan dar techo a su familia.

La vivienda juega un decisivo papel en la calidad de vida de las personas y
conlleva, en la mayoria de los casos, al acceso a servicios hoy considerados
esenciales para alcanzar niveles minimos de bienestar. En adicion a lo anterior,
representa, la principal inversion y el patrimonio mas importante de las familias de
ingresos medio y bajo; y en algunos casos constituye incluso una fuente
importante de ingresos.

Este déficit habitacional que aumenta cada afo, es generado principalmente por
la migracion campo- ciudad a consecuencia del desplazamiento forzado,
reubicacion en zonas de alto riesgo, busqueda de oportunidades y las
necesidades de los estratos menos favorecidos economicamente; ademas el
incremento acelerado e incontrolado de la poblacion, que es uno de los factores
gue mas incide en el déficit de viviendas y muchos gobiernos tratan de implantar
medidas que mitiguen esta problematica, unas veces en forma desordenada, la
falta de espacio adecuado para dar albergue a la gran cantidad de familias pobres
que los solicitan. Cabe destacar, que el déficit habitacional que se gesta cada afio
corresponde, principalmente, a necesidades de los estratos mas bajos, lo cual
pone de presente la importancia del tema.

“Colombia deberia definir un plan de vivienda que esté orientado a acabar el déficit
habitacional, incrementar la escala de produccion de vivienda por lo menos a
280.000 soluciones al afio, que ademas de favorecer a miles de familias generaria
4 empleos por cada vivienda. Creo que esto contribuiria a crear mas de 600.000
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nuevos empleos mediante un trabajo mancomunado del Gobierno, las regiones y
los empresarios”. *

De esta forma, se empiezan a conformar los corredores de miseria que abundan
en las grandes ciudades del tercer mundo, en los cuales habitan familias que se
desplazan de las zonas rurales, con el fin de mejorar su calidad de vida. Pero no
entienden que las posibilidades de empleo, vivienda, educacién, alimentacion,
recreacion y servicios publicos estan bastante restringidas y su acceso a ellas es
casi imposible.

Segun datos del DANE, en Colombia existen cerca de un millén de grupos
familiares de escasos recursos, que no tienen casa y que es urgente ubicarlos
porque de lo contrario, se asientan en los barrios de invasion que pululan en las
ciudades grandes e intermedias de nuestro pais. En Narifio son cerca de 50.000
soluciones faltantes de las cuales entre 15 y 20 mil casas hacen falta en la ciudad
de Pasto (un 70% en la zona urbana y el 30% en la zona rural).

El déficit de vivienda planteado identifica las situaciones que se encuentran por
debajo lo que socialmente se ha determinado como estandar minimo de
habitabilidad de la poblacion. En este sentido, el déficit habitacional esta en
funcion de las caracteristicas o atributos que debe tener la vivienda, en su interior,
en cuanto a calidad de los materiales en los cuales esta construida la vivienda,
calidad de los pisos, numero de hogares en la vivienda, numero de cuartos que
dispone el hogar, lugar adecuado para la preparacion de los alimentos y dotacién
de servicios publicos.

Muchos estudios se han hecho, con respecto a este tema, patrocinados por las
Naciones Unidas en forma especifica, con el fin de buscar alternativas
basicamente economicas que resuelvan el problema. En la carta magna de la
ONU, se establece que todos los habitantes del mundo, entre otras cosas tiene
derecho a un techo digno que disponga de servicios publicos adecuados, en los
componentes de Acueducto, Alcantarillado de lluvias y residuales, Gas, Energia
Eléctrica, Disposicion de basuras, Educacién y Recreacion.

En 1991 el Gobierno Nacional Colombiano, creo la ley 3, en la cual se legislo
sobre la forma por cual la Nacion, asignaria recursos para dar cumplimiento a este
mandato de la ONU. Generando diversas posibilidades de otorgamiento de un
Subsidio, en salarios minimos legales vigentes (smlv), no retornables, que se
otorgan a los grupos familiares de escasos recursos, incluyendo las madres
cabeza de hogar, para los sectores urbanos y rurales.

> VELEZ TRUJILLO, Alvaro Hernan. Presidente de la Junta Directiva Nacional de CAMACOL (Camara
Colombiana de Construccion)
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El Sector Rural de los diferentes departamentos, en las modalidades de Vivienda
Nucleada, Vivienda dispersa y Mejoramiento de Vivienda (incluye el Saneamiento
Bésico), son atendidos por el Banco Agrario el cual sacados convocatorias
anuales, para calificacion y asignacion de subsidios, en las cuales ofertan todos
los municipios del pais, teniendo en cuenta un techo maximo departamental, que
depende de la cantidad de hogares rurales existentes, que tienen necesidades
béasicas insatisfechas (NBI) con respecto a los hogares totales del Municipio y del
Departamento.

+ ALGUNOS CONCEPTOS PREVIOS

Para determinar hasta qué punto las necesidades de vivienda de la poblacion
estan satisfechas, se requiere tomar en cuenta dos factores. En primer lugar se
debe estimar en qué medida la cantidad de viviendas existentes es suficiente
para albergar a la totalidad de la poblacion de un pais. En segundo lugar se
requiere que las viviendas cumplan con ciertos estandares minimos con el objeto
de ofrecer una calidad de vida adecuada a sus habitantes. A continuacion se
discute el modo en que se ha recogido la incidencia de estos dos aspectos sobre
la situacion de déficit de vivienda.

DEFICIT CUANTITATIVO

La definicion tradicional de “déficit cuantitativo” de vivienda se basa en la
comparacion entre el nimero de hogares y el de viviendas permanentes. El
monto en el cual la primera de estas cifras supera la segunda es lo que en la
mayoria de los textos se designa como déficit cuantitativo. Sin dejar de reconocer
la importancia de la anterior definicion, este trabajo sostiene que ésta es tan solo
una primera buena aproximacion a esta medida.

Al tomar en cuenta Unicamente el numero de viviendas se dejan de lado
consideraciones tales como los materiales utilizados en su construccién o su
estado de conservacion. Si bien a simple vista pareciera ser que estas variables
son de caracter mas bien cualitativo, tienen un trasfondo que trasciende este
aspecto. Una vivienda cuyo techo es de un material tan precario que no impide la
entrada de lluvias y temporales, no cumple con el objetivo de proteger a sus
moradores contra las inclemencias del tiempo, por lo que esta situacion debiera
considerarse como parte del déficit cuantitativo, esto es a lo que se denomina
gue la vivienda no es habitable y por lo tanto no califica.

En sintesis, se considera que el déficit cuantitativo incluye tanto los hogares que

comparten una vivienda, como aquellos que ocupan viviendas de un caracter
muy precario.
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DEFICIT CUALITATIVO

Este concepto es en si mismo de caracter cualitativo y esta también muy ligado a
caracteristicas propias de cada pais. Al igual que en gran parte de los estudios
relativos al tema, en este trabajo se ha asociado el déficit cualitativo a tres tipos de
variables: la disponibilidad de servicios, la calidad y el estado de la construccién
de la vivienda, y el hacinamiento. En cuanto a la disponibilidad de servicios, se
considera en primer lugar el acceso a servicios publicos tales como agua, luz y
alcantarillado. Si bien hay algunas diferencias entre los paises en la definicién de
disponibilidad de cada uno de estos servicios, se ha denominado “ALEX”, al
conjunto de estos y se considera que parte del déficit cualitativo en cualquier pais
esta formado por aquellas viviendas que no disponen de ALEX (de acuerdo con la
definicion especifica de cada pais) en areas urbanas.

En segundo lugar, en aquellos casos en que existe informacion, se ha agregado la
disponibilidad de bafio y cocina dentro de la vivienda, como un indicador de
calidad de la vivienda, distinguiendo en lo posible servicios de “uso exclusivo” o
“compartido”. Por lo tanto, en la medida que la informacion lo permite, también en
este caso se emplea una definicién de disponibilidad de servicios mas amplia que
la tradicional.

La calidad de la construccion, es la variable que resulta mas dificil de definir en
forma uniforme para todos los paises. En primer lugar, la informacion es muy
asimétrica y estd sujeta a diferencias relacionadas con la disponibilidad de
materiales o el estilo de construccion de cada pais. En segundo lugar, para
determinar la calidad de una vivienda, ademés de establecer el tipo de materiales
utilizados en su construccion, también es necesario poseer informacion respecto
de su estado de conservacion. Lamentablemente estos antecedentes no siempre
estan disponibles. En algunos casos, ademéas de la informacién relativa a los
materiales utilizados en la construccion de suelos, muros y techos, se cuenta con
informacion respecto de la calidad de los mismos.

El concepto de hacinamiento se refiere a una comparacion entre el nimero de
cuartos y el de personas que habita una vivienda. Puede ser estimado
considerando tanto el “nimero de personas por dormitorio” como el “nimero de
personas por habitacion”. Se ha utilizado este dltimo concepto, por ser
relativamente menos ambiguo, y se consideran hogares hacinados aquellos en
gue hay dos o0 mas personas por habitacion, excluyendo la cocina y el bafio.

En muchos de los paises de la region, existen desde hace varios afios politicas de

vivienda encaminadas a solucionar los problemas deficitarios, en especial de las
familias de estratos de ingreso mas bajo.
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Asi, en Colombia en el periodo 1990-94 se dio inicio a un nuevo Plan de Vivienda
y en 1991 empez6 a operar el Subsidio Familiar de Vivienda, consistente en la
entrega de subsidios directos para aquellas familias de hasta cierto nivel de
ingresos. Ademas, se desvinculo al Estado de la construccion directa de viviendas
y se incorporo al sector privado a la construccion de vivienda social. Una de las
exigencias para la entrega del subsidio era disponer de un ahorro previo
equivalente a entre un 5% y 30% del valor de la solucion habitacional, en tanto
gue el crédito hipotecario podia financiar hasta un maximo de 70% del valor de la
vivienda. Sin embargo, los resultados de esta politica no fueron muy positivos, y
tanto el déficit cualitativo como el cuantitativo continuaron aumentando. Ademas,
para las viviendas que no contaban con la totalidad de servicios publicos, surgia la
necesidad de ampliacion de redes de agua potable, alcantarillado y tendido
eléctrico, ya sea directamente por el Estado o a traves de licitaciones publicas.

En Colombia, el principal problema en 1994, en cuanto a situacion habitacional se
refiere, era el déficit cuantitativo urbano. Por razones tanto de caracter
demogréafico como de modificaciones en la politica habitacional, la diferencia entre
el nimero de hogares y el de viviendas se triplicd entre 1964 y 1993, y las
proyecciones apuntaban a un aumento continuo de este déficit hasta el 2015. El
déficit cualitativo en tanto, también aumentd entre 1985 y 1993, aparentemente
debido al tipo de soluciones ofrecidas y a la disminucién del gasto social en
vivienda.
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2. LEY 3DE 1.991

Norma dada en la siguiente fecha: Enero 15 de 1991, por la cual se crea el
Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, se establece el subsidio
familiar de vivienda, se reforma el Instituto de Cr  édito Territorial, ICT, y se
dictan otras disposiciones.

Tanto en Colombia como en la mayoria de paises del mundo se pueden
diferenciar en el sector de la vivienda dos grandes divisiones, la que tiene que ver
con la destinada a los sectores mas pobres de la poblacién y el resto de viviendas
para los demas habitantes. En Colombia el primer tipo se llama vivienda de interés
social (VIS) desde la Ley 3a de 1991 y se aplica a hogares con ingresos
mensuales inferiores a cuatro salarios minimos. Por lo general en todo el mundo
existe una tendencia a que, en este tipo de vivienda, intervenga el Estado, ya sea
a través de construccion directa o de otros instrumentos como los subsidios; para
el resto de la vivienda en Colombia se fijan normas en materia de financiacion,
pero la intervencion no suele ir mas alla de la regulacion.

Con la Ley 3a de 1991 se dio un vuelco total al esquema de vivienda en el pais ya
gue se paso de un sistema de Estado constructor, a uno en el que se daba mas
espacio al sector privado, de esta forma la labor estatal se redujo a la formulacién
de la politica y a la asignacion de subsidios a la demanda. Este nuevo enfoque
determina el cambio del Estado suministrador al Estado Facilitador (aunque este
altimo término puede ser muy flexible, en términos generales puede asimilarse a la
mayor intervencion del sector privado en detrimento de la estatal).

Con base en la constitucién de 1991, que en el articulo 51 Todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de
ejecucion de estos programas de vivienda, los 6rganos Ejecutivo y Legislativo de
la Nacion en cabeza del presidente de la republica (Cesar Gaviria T), sus
ministros y el congreso, se dieron a la tarea de legislar sobre el tema, teniendo en
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cuenta los innumerables estudios y la gran cantidad de organizaciones populares
de vivienda (OPV) que copulaban en la nacidn, en espera de una Ley que
satisfaga sus necesidades de vivienda.

Para el efecto se cred la ley 2 de 1991, que dio paso a los planes de
Ordenamiento Territorial (POT), para el pais los Departamentos y los Municipios,
en los cuales se debia planear el desarrollo armonico de las regiones, con base en
el presupuesto regional y planear su desarrollo con metas previstas a no menos
de 15 afios. Los proyectos de incidencia regional quedaron en manos de los
departamentos y la nacion asume los proyectos que entrelazan las diversas
regiones o son de interés de todo el pais.

En desarrollo de la ley 2, los Municipios deben planear sus estrategias en los
capitulos de saneamiento béasico (Acueductos, alcantarillados, y plantas de
tratamiento), Medio ambiente, vias de comunicacion urbanas y rurales, proteccion
de los sectores méas desprotegidos, educacion y Vivienda. Para la vivienda se
miraron tres aspectos, a saber Vivienda nueva, Mejoramiento de la solucion
existente y saneamiento basico tanto en los sectores urbanos como en los rurales.
Con fin de lograr su cometido, se designé al Banco Agrario y su Departamento de
vivienda para atender a las zonas rurales, mientras que la zona urbana se asigné
al INURBE, hoy FONVIVIENDA dependiente del Vice ministerio de Vivienda
(Ministerio de medio ambiente, Vivienda y desarrollo territorial), Los recursos para
la implantacion se lograron mediante la aplicacion del IVA al cemento, y se asigno
el SUBSIDIO de vivienda para los grupos familiares mas pobres que estén en los
estratos O (indigenas y desplazados), 1 y 2, el cual por su configuracion no es
retornable al estado (no es un crédito).

El desarrollo de estos parametros, se hizo con la generacion de la ley 3 de 1991,
en la cual se insertaron los requisitos que debian cumplir los postulantes,
habitantes urbanos campesinos, agremiaciones cooperativas y los indigenas (no
tienen escritura de sus predios sino titulo de resguardo), para que puedan acceder
al subsidio. Se cred el sistema de 2 convocatorias anuales, en las cuales los
Municipios, Organizaciones no gubernamentales, (ONG), y otros entes formulen
sus proyectos de vivienda. Se definié que al menos el municipio debia colocar el
10% del costo final de la vivienda. El adjudicatario debe colocar al menos el 10%
del costo final de la vivienda y se hace como un ahorro programado en un banco
autorizado Para tal efecto, también sirven las cesantias que tenga el postulante en
los fondos de pensiones y para evitar el solicitante se gaste esos recursos, cuando
el mismo hace la apertura de la cuenta, los valores de ahorro se inmovilizan.
Actualmente el subsidio asciende entre 23 y 23 smlv y el valor faltante para lograr
el costo final de la solucion, lo puede colocar el beneficiario por medio de un
crédito que lo puede solicitar en el banco donde deposita su ahorro programado.

La ley 3 indica que el bien, en su escritura y en el registro de instrumentos

publicos, debe tener en uno de sus articulos la calidad del patrimonio de familia
en nombre de los postulantes y los menores a cargo, por tanto el mismo es
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inembargable y no sirve como respaldo para hipotecas, exceptuando la entidad
bancaria donde coloco el ahorro programado y que le otorga crédito para terminar
de pagar su vivienda. También da prioridad de subsidio a los grupos de
desplazados a que provengan de zonas de desastre, madres cabeza de hogar,
grupos comunitarios asociativos, minusvalidos, de tercera edad etc.

Esta ley desde su creacion, ha tenido gran cantidad de adaptaciones y
adecuaciones, que dependen de los problemas que se encuentran en el devenir
del programa, con el fin de agilizar los tramites, obligar a las entidades bancarias a
efectuar créditos a este tipo de familias, modificar el valor del subsidio y su
aplicaron entre otros. Se considera como tal que la ley 3 y sus programas afines
se encuentran en un proceso se optimizacion y que en un futuro sera mas facil la
obtencion y aplicacién de mismo.

Algunos de los problemas que se encuentran son; la carencia de tierras baratas y
con servicios publicos en donde se pueda implantar un programa de esta indole,
los mercaderes de la vivienda que aplican a través de testaferros muchas
soluciones para luego arrendarlas, la indolencia de funcionarios publicos que no
reservan el 15% del presupuesto de libre inversion en los municipios para
aplicarlos a la VIS, la inexistencia de bancos de tierras y materiales. El valor
elevado de materiales demasiado basicos como el hierro, cemento y teja de
asbesto cemento.

Los profesionales jovenes de la ingenieria y la arquitectura, pueden postular
programas pequefios en los municipios del Departamento de Narifio, logrando
efectuar convenios entre las alcaldias y los usuarios potenciales, para aplicar
proyectos rurales o urbanos, los cuales no necesitan inversion fuerte por parte de
los mismo, sino creatividad para formular un plan, en el cual se generalicen los
muros confinados de la estructura tipica del titulo E de la NSR-98, de tal forma que
para valores maximos de una solucion en Pasto, ochocientos cincuenta (850)
smlv, con ahorro programado de dos millones doscientos mil pesos ($2.200.000),
aporte municipal de al menos tres millones quinientos mil pesos ($3.500.000),
subsidio estatal de nueve millones novecientos cincuenta mil pesos ($9.950.000)
(aproximadamente 23 smlv), se genere un crédito final al adjudicatario de seis
millones de pesos ($6.000.000), el cual a diez (10) afios implica cuotas mensuales
de ochenta y cuatro seiscientos mil pesos ($84.600). Este valor lo puede pagar
una familia que devengue un salario minimo.
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3.

PROPUESTAS DE SOLUCION A LA PROBLEMATICA IDENTIF ICANDO
ESQUEMAS QUE SE APLICAN A SECTORES URBANOS O SECTOR ES
RURALES, EN LAS MODALIDADES DE MEJORAMIENTO, VIVIEN DA

SALUDABLE Y NUEVA, DESPLAZADOS Y AFECTADOS POR DESA STRES

NATURALES

PROPUESTAS GENERALES

SECTOR RURAL

% Se debe propender por el retorno de la poblacion campesina hacinada en

*.
°

las grandes ciudades del pais, mediante la ley de devolucién de tierras a los
desplazados, habilitacion de tierras ganaderas, para entregar a los grupos
familiares campesinos pobres incluyendo vivienda con parcela integral
productiva, implementacién de todos los servicios publicos existentes en las
ciudades para todos los sectores rurales, de tal forma que el habitante rural
no afore los vestigios de desarrollo que existen en los centros urbanos.

La ley de devolucidn de tierras o habilitacion de espacios utilizados en la
ganaderia, haria que los grupos familiares campesinos, dispongan de
ingresos mas altos de lo que actualmente devengan, con el fin de que
puedan dedicar una parte de los mismos a: educacion, recreacion, vestido,
etc. Por cuanto la unidad de vivienda que se les asigna, debe ser
subsidiada en su totalidad y debe ser declarada patrimonio de familia, por
tiempo superior a quince afios, con el fin de evitar la emigracion o la venta
de tierras a los grandes hacendados.

Asi mismo se debe crear un instituto que controle la oferta y demanda de
los productos agricolas de tal forma que cuando haya superproduccion, el
estado este en capacidad de exportar de manera rapida los excedentes o
acumular en silos refrigerados para equilibrar la demanda en tiempo de
escases, de tal forma que los precios de los productos campesinos sean
equilibrados en la totalidad del afio.
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SECTOR URBANO

« El problema es mas complejo en las grandes y medianas ciudades que
componen nuestro pais, teniendo en cuenta la diversidad de etnias que
conforman los cinturones de miseria que se observan en la metrépolis.
Ademéas de la escases de tierras urbanizadas con servicios publicos y
precios asequibles para los estratos familiares: uno, dos y tres.

% Laidea de la conformacion del Fondo de Vivienda de Interés Social FOVIS,
como una cuenta en la cual se ingresan los valores provenientes del IVA al
hierro y cemento, para dedicarlos en forma exclusiva a ejecucién de
vivienda de interés social y su asignacion porcentual y de acuerdo a su
participacién nacional, a todos los municipios del pais; ha generado buenas
expectativas en los municipios intermedios de Colombia, para que los
grupos familiares pueden acceder a una solucién digna, asi este
conformada de manera basica

PROPUESTAS ESPECIFICAS

El pais enfrenta una serie de problemas que revisten caracteristicas estructurales:
déficit habitacional creciente, expansion descontrolada de barrios marginales, y
falta de recursos privados, (principalmente crédito) que apalanquen los fondos
publicos destinados al sector. Los esfuerzos del gobierno nacional para dar
solucion a dichos problemas han derivado en avances y logros significativos. Sin
embargo, existe espacio para aumentar la eficiencia y efectividad de los
instrumentos existentes (principalmente los subsidios para VIS) y desarrollar otros
gue permitan atender aspectos que hasta ahora no han recibido una atencién
prioritaria.

Mayor efectividad y eficiencia en la operatoria de subsidios VIS El actual
sistema de subsidios VIS, inaugurado en 2003, requiere solucionar una serie de
problemas o implementar mejoras, en algunos temas claves.

Sistema de informacion para la administracion del s ubsidio y sistema de
monitoreo  La actual operacion con el Banco previo la implementacion de un
sistema de informacion para la administracion del subsidio y de uno para el sector.
Se ha avanzado en el perfeccionamiento de un sistema transitorio, pero el MAVDT
fue declarado elegible para integrar un programa nacional denominado Agenda de
Conectividad que mostrara resultados hacia mediados de 2008, lo cual implicé un
cambio en los planes originales. El sistema de monitoreo ha sido disefiado pero
requiere de ajustes que permitan su puesta en funcionamiento.
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Eficiencia en el proceso de asignacion de los subsi dios Si bien con
intervencion de las CCF el sistema ha mejorado, existen una serie de ajustes que
deberan ser realizados con el objeto de mejorar su eficiencia. Algunas de las
fallas detectadas por la evaluacion intermedia del programa demuestran
problemas en la programacion anual de las convocatorias, tiempo insuficiente por
parte de las CCF para recibir informacion y software de captura de las
convocatorias, demoras en tiempos de causales de rechazo de postulantes, baja
capacidad de algunas cajas en momentos pico para atender la demanda, entre las
mas importantes. Ademas, es necesario trabajar en el perfeccionamiento de
algunos aspectos tales como una mejor comunicacién y difusion del programa, la
preparacion de las CCF para administrar una cantidad mayor de presupuesto
anual® y la capacidad de las cajas mas pequefias para dar respuesta a las
demandas.

Interventorias y supervision El método de seleccion de los interventores por
parte de los oferentes, el sistema de pagos y la falta de evaluacion de su actividad
no han garantizado una interventoria eficiente. Esto ha implicado, ademas,
recargar la actividad de la entidad supervisora del programa (FONADE) quien para
los casos en que existe un giro anticipado del subsidio ha terminado actuando
como entidad “interventora”, aunque sin opinion vinculante.

Participacion de municipios en el proceso de formul acion y elegibilidad de
proyectos El modelo original previé que la elegibilidad de proyectos estaria a
cargo del FINDETER. No obstante ello y con el objeto de agilizar los procesos, se
decidi6 que para los municipios de categoria especial, 1, y 2* la elegibilidad sea
otorgada por los mismos municipios. Esto ha implicado una atomizacion de la
informacion disponible sobre  proyectos aprobados y falta de informacion
integrada para tomar decisiones. Asi mismo y si bien el rechazo de proyectos ha
disminuido, alun se necesita seguir apoyando a las entidades territoriales en los
procesos de formulacién de proyectos.

El déficit cualitativo de vivienda . Mientras que el programa del Banco previo
destinar 10 mil subsidios al mejoramiento de vivienda, solo 1 mil han sido
concretados. Entre las principales causas se destacan:

» Para poder realizar mejoramiento de una vivienda se requiere como paso
previo contar con titulo de propiedad regularizado®

’ Por ley 1114 de diciembre de 2006, el gobierno debe asignar aproximadamente US$150 millones de
presupuesto anual para vivienda de interés social urbana hasta el 2010.

* Los municipios de categoria especial son aquellos cuya poblaciéon es mayor a 500 mil habitantes, los de
categoria 1 entre 500 mil y 100 mil y categoria 2 entre 100 mil y 50 mil.

> Se estima que en Colombia hay aproximadamente 700 mil predios fiscales ocupados ilegalmente con VIS.
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» El costo de los tramites y licencias para lo anterior es oneroso y desalienta la
utilizacion del subsidio

« Para poder asignar recursos a mejorar la vivienda se necesita como paso
previo contar con reforzamiento estructural. Esto desalienta a las familias a
postular para el subsidio pues su interés principal es contar con una habitacion
mas, cocina remodelada, etc.

» el monto del subsidio es bajo si se considera que deben iniciarse procesos de
titulacion y reforzamiento estructural con anterioridad a realizar las mejoras, lo
que supera el monto del subsidio.

Subsidios especiales La operacion con el Banco establecié que un 15% de los
subsidios serian destinados a poblacion especial®. Si bien los subsidios para este
segmento de la poblacion han sido asignados, su transformacion en soluciones de
Vivienda ha sido poco efectiva. Solo un 50% de los subsidios asignados se ha
convertido en soluciones de vivienda, debido a problemas operativos de
instrumentacion y al hecho de que, para esta poblacion, muchas veces no es claro
su asentamiento definitivo.

Desarrollo de otros instrumentos Ademas de atender los anteriores temas, es
necesario fortalecer, consolidar y/o mejorar el accionar del gobierno como hacedor
de politicas publicas.

Generacion de politicas, programas e instrumentos d e apoyo al desarrollo
territorial del pais . Particularmente se destacan:

* La necesidad de que el gobierno nacional genere una politica/mecénica de
trabajo para apoyar a los municipios en el desarrollo de programas de
Mejoramiento Integral de Barrios (MIB). Hasta el momento, Colombia ha
tenido experiencias puntuales en programas MIB pero nunca ha existido un
involucramiento directo del gobierno nacional en la promocion y desarrollo del
instrumento

* La necesidad de asistir a los municipios en la generacion de suelo urbano para
VIP

e La asistencia a municipios en mejorar sus POT, ya que si bien se ha logrado
que 1.078 municipios de los 1.099 que tiene el pais cuenten con él, para
muchas estas primeras generaciones de POT, ha sido el primer proceso de
planificacion territorial.

% Se entiende por poblacion especial a los desplazados, victimas de atentados terroristas, y desastres naturales.
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« La asistencia a los municipios en los procesos de titulacion de predios fiscales
en donde se encuentra asentada VIP.

Instrumentos que permitan lograr un mayor apalancam iento de crédito
complementario por parte del sistema financiero par a VIS O VIP Si bien el
pais ha realizado un importante esfuerzo por implementar medidas tendientes a
reactivar el crédito para VIS o VIP, las soluciones de vivienda financiadas a través
del FNV se han compuesto principalmente de una combinacion de subsidio
nacional y aportes de entidades territoriales y solo un 17% han recibido préstamos
formales para su financiacion. Entre las principales causas de este fenomeno se
encuentran:

» Imposibilidad de encontrar mecanismos de financiacion para informales

* Las tasas de interés reguladas en este mercado desalientan la colocacion de
recursos

» Al existir demanda insatisfecha de vivienda/crédito en estratos mas altos de la
poblacion, el sistema financiero opta por otorgar préstamos para adquisicion a
familias de mayores ingresos.

Segun una muestra que se realizé en las Cajas de Compensacion Familiar, las

principales causales por las cuales los beneficiarios desisten de los subsidios se
resumen en las siguientes anotaciones:

Cuadro 1. Causales por las cuales los beneficiarios desisten de los subsidios

) CAUSAS DE RENUNCIAS %
RAZON AL SUBSIDIO N° | % |JACUMULADO
Moo_ll_flcauon del grupo 215 | 50
familiar
PERSONAL [Problemas familiares 368 | 9% 24%
Cancelacion del contrato 419 10%
Negacion de crédito 631 15%
gl?bns]i%l% mayor valor del 813 | 19%
FINANCIERA Falta de recursos 265 | 6% 47%
Problemas econémicos 351 8%
OFERTA Viviend q
ivienda no acorde a sus 421 | 10% 13%
expectativas
NO Vencimiento de plazo para 697 | 16% 16%
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INFORMA utilizacion

Total Muestra 4.313100% 100%
Fuente: estudio y andlisis de CAFAM

En las causas se argumentan la falta de crédito hipotecario, la falta de oferta, la
disolucién del grupo familiar, la pérdida de empleo, por motivos econémicos o
porque la vivienda no se ajusta a sus expectativas.

* El 47% de las causas corresponden a motivos econdmicos, de los cuales se
argumentan que requieren mayor valor del subsidio 19%, negacion del crédito
15%, cancelacion del contrato laboral 10%, problemas economicos que
necesitan movilizar el ahorro 8% y 6% falta de recursos.

* EI 24% por problemas familiares, entre los que se mencionan modificacion del
grupo familiar por causales de separacion matrimonial, problemas familiares y
cancelacion del contrato laboral.

* El 13% por falta de oferta debido a que la existente no llena sus expectativas o
por precio de la misma estd por encima de las posibilidades de los
beneficiarios y,

* El 16% no argumenta el motivo de la renuncia.
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4. PARTICIPACION DE LAS ORGANIZACIONES POPULARES Y LOS ENTES
VIVIENDITAS EN LA FORMULACION DE PROYECTOS QUE ME JOREN
LA CALIDAD DE VIDA DE LOS ESTRATOS MENOS FAVORECIDO S EN
COLOMBIA

Una de las mayores organizaciones Populares de Vivienda en el pais es
FEDEVIVIENDA y su participacion es vital en cuanto al apoyo, asesoria y
desarrollo de los proyectos de mejoramiento habitacional en Colombia.

» FEDEVIVIENDA

Nace en octubre de 1982 como producto de la iniciativa y la voluntad de un grupo
de organizaciones de distintas regiones del pais, que compartian experiencias,
expectativas y esperanzas frente a la posibilidad de contribuir a solucionar el grave
problema habitacional y de calidad de vida de la mayoria de la poblacion
colombiana.

Para lograrlo, FEDEVIVIENDA ha desarrollado un conjunto de metodologias,
instrumentos y cuenta con un importante patrimonio de activos de conocimiento,
con los cuales ha establecido una serie de servicios que incluyen el
acompafiamiento y asesoria de procesos de mejoramiento de vivienda y
construccion en sitio propio, la formacion sobre los temas relacionados con la
gestion urbana, la realizacion de consultorias e investigaciones, entre otros, y que
van dirigidos a apoyar la labor de sus entidades afiliadas, a las organizaciones
sociales, comunitarias y barriales, a entidades del sector publico a nivel nacional,
departamental y municipal, al sector académico y al sector de la construccion.

Su funcion es brindar la asesoria y el acompafiamiento a Entidades, Empresas y
grupos de personas interesadas en la organizacion y el desarrollo de proyectos
habitacionales a través de las diferentes modalidades de autogestiébn comunitaria.
Los proyectos pueden provenir de iniciativas gubernamentales, empresa privada
como parte de la gestion de bienestar social que adelante para sus empleados, a
través de las Organizaciones populares de vivienda o de grupos interesados en
obtener a través de este sistema una solucién a su problema habitacional.

+ COMPONENTES DE LA ASESORIA

Componentesocial-organizativo
Capacitacion a través de talleres, reuniones y asambleas con los diferentes
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actores e integrantes de los grupos de interés, a través de los cuales se construye
de forma participativa las bases y acuerdos para la interaccion colectiva y la
formacion de competencias para la toma de decisiones y desarrollo de trabajo con
objetividad y corresponsabilidad. Foto talleres

Componente técnico Elaboracion de todos los estudios, disefios y planos de los
proyectos, asi como la ejecucion de los tramites para su respectiva aprobacion.
Definicion de cronogramas para el desarrollo y construccién, asi como la
elaboracion de términos de referencia para que la Organizacion pueda seleccionar
y contratar a sus oferentes o contratistas.

Componente administrativo Capacitacion y acompafiamiento a las diferentes
instancias de la organizacion que responden por la correcta direccion y
administracion de los recursos, acerca de la elaboracion y aprobacion de sus
estatutos, reglamentos internos, organizacion y manejo de la contabilidad,
desarrollo de asambleas y reuniones, registro de actividades y rendicion de
informes.

Componente financiero  Elaboracion de presupuestos, incorporando los costos
del proyecto en sus diferentes items, etapas y procesos. Asesorar a los
participantes para que obtengan la factibilidad financiera de sus proyectos a partir
de la definicion de las fuentes de financiacibn como son ahorro, subsidio de
vivienda, aportes municipales o privados y créditos de las entidades financieras.
En este componente, se articula los proyectos, a través de convenio, los servicios
financieros de la Cooperativa AVP, entidad que dispone de cupo para otorgar
microcréditos con recursos provenientes de la linea de redescuento aprobada por
FINDETER, para adquisicidn, construccion y mejoramiento de vivienda.

Componente legal Capacitacidn, asesoria y acompafiamiento para la constitucion
legal de la Entidad u Organizacion; registro, obtencion de permisos y, presentacion
de informes requeridos por las entidades de control y vigilancia. Igualmente se
ofrece la asesoria y acompafiamiento para el estudio de titulos y otorgamiento de
las escrituras de adquisicion de las unidades de vivienda resultantes de los
proyectos.
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5. VICE MINISTERIO DE VIVIENDA COMO ENTE FORMULADOR, EJECUTOR
Y QUE TRASFIERE EL DOMINIO DE LA SOLUCION DE VIVIEN DA
CONJUNTAMENTE CON FINDETER Y FONADE

Es necesario tener en cuenta las funciones que desempefian las anteriores
entidades en el proceso de vivienda de interés social.

> VICE MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO
TERRRIOTORIAL:

Es la entidad publica del orden nacional rectora en materia ambiental, vivienda,
desarrollo territorial, agua potable y saneamiento basico que contribuye y
promueve acciones orientadas al desarrollo sostenible, a través de la formulacion,
adopcion e instrumentacion técnica y normativa de politicas, bajo los principios de
participacion e integridad de la gestion publica.

Entre sus funciones y objetivos estan:

« Promover el desarrollo sostenible del territorio considerando las relaciones de
la poblacion con la base natural, el espacio construido y el entorno regional
mediante la formulacibn de politicas y regulaciones, referentes a la
planificacion, el ordenamiento y la gestion territorial.

- Disminuir el déficit habitacional del pais tanto en sus aspectos cuantitativos
como cualitativos, en alianza con actores del sector publico, privado y social,
mediante la formulacién de politicas y regulaciones.

« Formular, dirigir y coordinar las politicas, regulacion, planes y programas en
materia habitacional integral, de desarrollo territorial, agua potable y
saneamiento basico, y ambiental, uso del suelo y ordenamiento territorial.

- Determinar los mecanismos e instrumentos para orientar los procesos de
ordenamiento territorial del orden nacional, regional y local.

- Formular la politica nacional sobre renovacién urbana, calidad de vivienda,
espacio publico, equipamiento y lo relacionado con la sostenibilidad ambiental
del transporte urbano.

- Dictar las normas de caracter general para la implementacion del proceso de
descentralizacion en materia habitacional.
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« Regular los instrumentos administrativos para el seguimiento a las entidades
publicas y privadas encargadas de la produccién habitacional.

 Orientar y dirigir en coordinacion con el Ministerio de Relaciones Exteriores, las
negociaciones internacionales y los procesos de cooperacién internacional, en
materia habitacional, de agua potable, saneamiento basico y ambiental y
desarrollo territorial.

- lIdentificar y reglamentar, cuando sea del caso, el monto de los subsidios que
otorgara la Nacion para vivienda, agua potable y saneamiento basico y
establecer los criterios para su asignacion.

- Promover la gestion eficiente de los prestadores de servicios de agua potable y
saneamiento basico.

» FONADE (FONDO FINANCIERO DE PROYECTOS DE DESARROLLO)

Es una empresa industrial y comercial del Estado de caracter financiero, vinculada
al Departamento Nacional de Planeacion. Es la Unica empresa estatal dotada
juridica, técnica y financieramente de facultades para agenciar proyectos de
desarrollo y apoyar la fase de preparacion de los mismos. La actividad de
FONADE se concreta en todo el territorio nacional a través de las siguientes
lineas de servicios: gerencia de proyectos, banca de inversidn y estructuraciéon de
proyectos, formulacién y evaluacién de proyectos.

FUNCIONES

» Elaboracion de términos de referencia o pliegos de condiciones para la
contratacion.

» Definicién de criterios para preseleccidén de proponentes.

» Logistica y realizacion del proceso de seleccion o licitacion.
» Evaluacion técnica y econdmica de ofertas.

» Seleccion y adjudicacion de ofertas.

» Celebracion de contratos.

» Tramitacion de desembolsos.

» Supervision y seguimiento de contratos y proyectos
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» Presentacion de informes periédicos de resultados

En cuanto a:
<+ GERENCIA DE PROYECTOS

Contribuye a que las entidades dirijan sus mayores esfuerzos a la planeacién y
disefio de politicas propias de su funcion social, trasladando a FONADE la gestion
técnica, administrativa, juridica y financiera para el desarrollo de sus programas y
proyectos, garantizando el mejoramiento de sus indicadores de gestion.

FONADE en un esquema de gerencia de proyectos puede canalizar recursos de
diferentes fuentes, y manejar cada uno de estos con la independencia requerida.

La Gerencia de Proyectos se puede aplicar a cualquiera de las fases del proyecto
-preparatoria, de ejecucion o de evaluacion- o puede desarrollarse una actividad
especifica. Es usual que los contratos de Gerencia de Proyectos que celebra
FONADE, se desarrollen a partir de la definicibn de subproyectos o gastos
elegibles previamente definidos con el cliente.

< BANCA DE INVERSION Y ESTRUCTURACION DE PROYECTOS

Brindar a los clientes servicios de asesoria financiera, estructuracion financiera de
proyectos y de estructuracion integral de proyectos, entendiéndose esta ultima
como el conjunto de actividades y estudios que se deben realizar para determinar
el mejor esquema bajo el cual un proyecto se pueda llevar a cabo a nivel técnico,
financiero, legal, institucional y operacional, de tal forma que éste se pueda
promocionar para lograr la vinculacion de inversionistas publicos y privados tanto
para su financiacion como para su ejecucion.

A través de esta linea de servicio FONADE apoya a las entidades del orden
municipal, departamental y nacional, a promover y viabilizar sus proyectos a
través de la realizacion de estudios donde se planteen y analicen diferentes
alternativas desde todos los aspectos, para finalmente identificar aquella
alternativa que cumpla con las restricciones del proyecto en todos sus
componentes, y que permita la consecucion de los recursos necesarios en las
diferentes etapas tanto de pre inversion como de construccion y operacion. Para
estos efectos se realiza una articulacion con los diferentes niveles de gobierno y
con el sector privado.

» Asesoria financiera integral

» Estructuracion financiera de proyectos (estructura capital-deuda optimo, plazos
y condiciones créditos, etc.)
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» Estructuracion integral de proyectos (Estructura legal, técnica, institucional,
operacional, financiera, ambiental)

» Estudios de pre factibilidad y factibilidad
* Venta de acciones y/o la venta de activos gubernamentales.
» Disefio de instrumentos financieros adecuados a cada proyecto

» Disefio de estrategias para la consecucion de recursos financieros para
empresas y proyectos.

* Realizacion de estudios para proyectos con modalidad Project Finance

» Determinacion de las condiciones de viabilidad de los proyectos a través de la
realizacion de estudios multidisciplinarios.

» Estructuracion de empresas regionales de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, gas natural, energia eléctrica, etc.

» Estructuracion de esquemas viables para explotacion de proyectos tales como
plazas de mercado, mataderos subregionales, parqueaderos, proyectos
agricolas, proyectos manufactureros teniendo en cuenta los aspectos de
mercado, tarifarios, legales, institucionales, financieros, ambientales, tributarios,
etc.

<+ FORMULACION Y EVALUACION DE PROYECTOS

Con la formulacion de proyectos FONADE brinda apoyo a las entidades que
quieran impulsar un proyecto a nivel local, departamental o nacional, a través de
la realizacion de estudios que permitan resumir en un documento las principales
caracteristicas del proyecto, sirviendo de insumo para las siguientes etapas de
pre inversion del mismo.

Con la evaluacion de proyectos, FONADE apoya a las entidades publicas o
privadas para agilizar la toma de decisiones sobre la viabilidad de los proyectos
de diferentes sectores que les sean presentados para la consecucién de recursos,
evitandoles de esta forma el desgaste administrativo que implica la recepciéon de
la informacion, su revision, clasificacion, evaluacion y aprobacion, garantizando de
esta forma una idonea y eficiente asignacion de los recursos sobre los proyectos
viables.

o Formulacion de proyectos Levantamiento y procesamiento de informacion
sobre los diferentes aspectos del proyecto para la produccién del documento
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que sirva de base para establecer tanto el cronograma de actividades en sus
diferentes fases, como las condiciones para su 6ptima realizacion.

o Evaluacion de proyectos Definicion de criterios para la evaluacion de
proyectos.

- Disefo de metodologia para evaluacion eficiente de multiples proyectos.

- Disefo de esquema para optimizacion de asignacion de recursos disponibles
para proyectos elegidos.

> FINDETER (FINANCIERA DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A)

Cuya creacion fue autorizada por la Ley 57 de 1989, es una sociedad anénima del
orden nacional, constituida con la participacion exclusiva de entidades publicas,
con personeria juridica, autonomia administrativa y capital independiente;
sometida al régimen previsto para las Empresas Industriales y Comerciales del
Estado y vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

Entidad de redescuento, creada por el Gobierno Nacional, para financiar las
iniciativas de inversion que contribuyan al desarrollo de las comunidades y
promuevan el progreso del pais, en cuanto a:

v Elegibilidad de vivienda En desarrollo de la Politica de Vivienda de Interés
Social o Prioritario(VIS o VIP) en zonas urbanas, desde el afio 2002, el
Gobierno Nacional ha incluido a FINDETER en el grupo de entidades que
podran otorgar la elegibilidad, entendiéndose ésta como la manifestacion formal
mediante la cual y segun la documentacion aportada por el oferente en
coincidencia con la visita de inspeccion, la entidad evaluadora emite concepto
favorable de viabilidad a los planes de soluciones de vivienda a los cuales los
beneficiarios aplicaran el Subsidio Familiar de Vivienda (SFV).

Formulay SVEIERY Emite
Presenta visita Concepto de

Proyecto VIS Proyecto Elegibilidad

En cumplimiento de esta responsabilidad, las Unidades Regionales de FINDETER
reciben la documentaciéon de planes VIS cualquier dia habil del afio, de
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conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo 2 del Articulo 7 de la Resolucién 610
de 2004 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.
6. ELIMINACION DE ENTIDADES COMO EL ICT, INURBE, CA JAS DE
VIVIENDA'Y OTROS PORQUE SE ALTERARON EN FORMA DECIS IVA
MUCHAS DE LAS FUNCIONES QUE ELLOS CUMPLIAN

Colombia ha tenido una fuerte tradicion de instituciones dedicadas al sector
vivienda. De esta manera el Instituto de Crédito Territorial (ICT) fue creado en
el afio de 1939, entidad que hasta 1991, fue la encargada de construir y
otorgar crédito a la compra de vivienda para las clases menos favorecidas.
Mediante este sistema el Gobierno subsidiaba las tasas de interés de los
créditos y el precio de las viviendas las cuales construia directamente o por
contrato con urbanizadores privados. El ICT se financiaba fundamentalmente
con recursos del presupuesto nacional, con inversiones forzosas del sistema
financiero, con la recuperacién de su cartera y en ocasiones recibio créditos
externos en condiciones blandas.

Con el tiempo el ICT agrego a sus funciones el apoyo al desarrollo urbano,
rehabilitacion de é&reas subnormales, dotacion de servicios comunitarios,
mejoramiento de vivienda y atencion de desastres.

Histéricamente el ritmo de actividad del ICT dependié de las asignaciones del
presupuesto nacional y de la importancia que se diera a la vivienda de interés
social en las estrategias de desarrollo.

Los periodos de mayor actividad se concentraron a principios de la década de
los sesenta, cuando recibid recursos de programas de la Alianza para el
Progreso y en la primera mitad de los 80 cuando se realizé un programa
intensivo de construccion de VIS.

Hacia finales de los ochenta, en un proceso de reflexion sobre la vivienda de
interés social, se planteaban soluciones al problema de tierras y se
cuestionaba el esquema financiero del ICT, al tiempo que se expresaba
preocupacion por la eficiencia administrativa de la entidad.

Esto llevé a que el Gobierno decidiera la liquidacion del ICT y redefiniera la
politica y sistemas de subsidio para vivienda social. A principios de la década
del 90 se crea el Sistema de Vivienda de Interés Social (SVIS) que intenta dar
una mayor participacion al sector privado como constructor de vivienda y
traslada el énfasis de la intervencion publica subsidiando la demanda.

El instrumento principal del nuevo sistema consiste basicamente en el
otorgamiento de una suma de dinero (subsidio) a las familias de menores
recursos. Estos recursos, complementados con ahorro propio y/o crédito
complementario/aporte de entidades subnacionales, permiten a las familias
adquirir una solucion de vivienda en el mercado, mejorar su vivienda actual o
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construir una vivienda en terrenos de su propiedad. Esto derivo la Ley 32 de
1991, con la cual se reorientd la politica, de acuerdo con las tendencias
internacionales, hacia un esquema de subsidios basado en mecanismos de
mercado.

En esta forma el Estado abandon6 su papel de intermediario financiero y
constructor de vivienda y se sustituyé el ICT por el INSTITUTO NACIONAL
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA (INU RBE),
entidad encargada de administrar el sistema de subsidios y prestar asistencia
técnica, esta entidad funciono hasta el afio 2003.

Pero para el gobierno el INURBE, no llego a los municipios mas pequefios,
con el fin de evitar la migracion de la poblacion campesina al sector urbano,
recibiendo criticas por su ineficiencia y falta de transparencia. Es cuando se
crea el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT), con
un VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
(VVDT) con dos direcciones bajo su oOrbita: la Direccion de Sistema
Habitacional (DSH) y la Direccion de Desarrollo Territorial (DDT).
Simultdneamente se cre0 EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
(FONVIVIENDA), como entidad encargada de la administracion de los
subsidios financiados con los recursos del presupuesto nacional. Fue creado
como un fondo con personeria juridica, patrimonio propio, y autonomia
presupuestaria y financiera, con dependencia organica funcional de la DSH.

Esta entidad asigna subsidios de vivienda de interés social bajo las diferentes
modalidad desde acuerdo con la normatividad vigente sobre la materia y con
el reglamento y condiciones definidas por el Gobierno Nacional con cargo a
recursos del Presupuesto de la Nacion, los criterios y reglas para adelantar los
procesos de postulacion y asignacion para los subsidios familiares de vivienda
de interés social correspondientes a los recursos de bolsa de subsidio en
especie y complementario.

Es importante destacar que si bien el marco regulatorio para la provision de
VIS, esta centralizado en el Gobierno Nacional, en cabeza del MAVDT, el
financiamiento/administracion del sistema proviene de cuatro
fuentes/organismos:

» El estado nacional, con fondos del presupuesto nacional y a través del FNV,
atiende a los sectores informales con ingresos inferiores a 4 SMLVM en el
area urbana

» El Ministerio de Agricultura atiende a dichos sectores en el area rural
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* Las Cajas de Compensacion Familiar (CCF), a través de la administracion
de recursos parafiscales’, atienden a los trabajadores formales afiliados a
estas cajas

» La Caja Promotora de Vivienda Militar atiende al personal especificamente
militar.

326 mil subsidios de los cuales 130 mil han sido del FNV. Ademas de lo anterior,
los municipios y departamentos participan de la politica nacional de VIS,
concursando por fondos del programa nacional y asignando recursos de su
presupuesto como contraparte.

A partir de la creacion del FNV, el ciclo de ejecucidn de los subsidios financiados
con recursos del presupuesto nacional involucra a terceras entidades con
experiencia y capacidad técnica. Estas entidades se encargan de realizar la
postulacion de las familias, la revision y aprobaciéon de los proyectos, la
calificacion, la asignacion y el seguimiento técnico a estas inversiones. Este
proceso trajo una mejora del anterior modelo del INURBE, en donde una sola
institucion concentraba toda la ruta de la asignacion de los subsidios. Bajo el
nuevo modelo, los procesos de atencion a familias y postulacion para subsidios
comenzaron a ser realizados por las CCF a través de una Unidn Temporal de
Cajas®, la evaluacién/elegibilidad de los proyectos pasé a manos de FINDETER vy
la asignacion de subsidios al FNV. Todo ello de la mano con un proceso de
interventoria de obras a cargo de terceros independientes y la supervisién de
estos interventores a cargo del FONADE. A su vez el Banco Agrario opera como
intermediario financiero del sistema.

Con relacion a los temas vinculados con planes y programas destinados a mejorar
las condiciones de vida de la poblacion ubicada en asentamientos precarios, los
avances han sido menos significativos en el ambito nacional. Sin embargo,
durante los ultimos afios el gobierno comenzo a instrumentar mejoras en el marco
regulatorio del sector urbano. En efecto, a partir de 1998, los municipios tienen la
obligacion de generar Planes de Ordenamiento Territorial, como instrumento de
planificacion urbana. De igual manera, en el afio 2004 se dictan lineamientos para
optimizar la politica de desarrollo urbano, reconociendo la necesidad de dar
respuesta a la urbanizacion informal y a la situacion de asentamientos precarios, a
implementar politicas que permitan solucionar la escasez de suelo urbano para
VIS, e impulsar procesos de renovacion y re densificacion.

7 Las empresas tienen la obligacion de destinar un 9% de la masa salarial como aportes parafiscales. De este
aporte el 4% se destina a las Cajas de Compensacion (entidades privadas, sin fines de lucro) quienes revierten
esos montos en varios tipos de prestaciones sociales entre los que se encuentra la VIS.

¥ Las CCF ya tenian experiencia en esta actividad para la administracion de sus propios recursos.
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Durante los ultimos afios el pais ha comenzado ademas a trabajar en la
implementacién de Colombia Titula, un programa masivo (liderado por la DSH) de
cesion a titulo gratuito de predios fiscales donde se encuentre asentada vivienda
de interés social. El proceso, que involucra principalmente a los municipios,
consiste basicamente en la realizacion de una serie de tramites (desde la
identificacion de los proyectos hasta la entrega de los titulos de propiedad) para lo
cual se requiere financiamiento. Si bien el pais ha venido desarrollando con
recursos propios estos trabajos, el instrumento requiere ser perfeccionado en
cuando a los mecanismos de acceso asi como en su difusion y acompafamiento
de los municipios en el proceso.
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7. INCIDENCIA Y FORTALECIMIENTO DE LAS CAJAS DE COM PENSACION
E INSTITUTOS DE VIVIENDA MUNICIPALES O DEPARTAMENTA LES
PARA OTORGAMIENTO, DESEMBOLSO DE SUBSIDIOS Y
SUBROGACION DE LAS SOLUCIONES DE VIVIENDA A LAS CUA LES SE
APLICA EL SUBSIDIO

» CAJAS DE COMPENSACION (CAFAM)

La vivienda es uno de los ejes estructurales de la politica social, elemento
dinamizador de la economia nacional y determinante en la generacion de empleo;
pero sobretodo, la vivienda es un motor de desarrollo social, inspirador de
propésitos familiares y comunitarios.

Los programas de vivienda fueron incorporados a la accion social de las Cajas de
Compensacion Familiar por la Ley 56 de 1973, con poco desarrollo por la
magnitud de los recursos financieros requeridos y la imposibilidad de estructurar
proyectos para todos los beneficiarios.

Fue a partir Ley 21 de 1982 (Articulo 62) que fija como prioritarios los programas
de vivienda, pero, especialmente desde 1991 cuando se crea el Fondo para el
Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social — FOVIS, donde se destaca el
subsidio a la demanda y busca que el beneficiario seleccione entre la oferta la
vivienda que cumple con sus expectativas.

A partir de este momento, la intervencion de las Cajas de Compensacion Familiar
en programas de vivienda es destacada, entre otras razones porque las Cajas han
sido organizadoras de la demanda entre la banca, los constructores y el las
familias colombianas.

Ademés de hacer el proceso de postulacion, asignacion y pago del subsidio para
sus afiliados, promueven planes de vivienda, realizan el proceso para la
asignacion y entrega de los hogares que atiende el gobierno nacional; gerencian
proyectos de gran magnitud entre los que se destacan las ciudadelas y proyectos
propios o0 en alianza con constructores y municipios y ahora en los macro
proyectos en Cali, Buenaventura, Medellin y Neiva, es decir, cuatro de los 6
grandes proyectos que se estan impulsando en el pais.

Adicionalmente, se promueven y realizan ferias inmobiliarias para crear espacios
de encuentro entre las entidades financieras, constructores con los hogares
beneficiarios de subsidio, se otorgan créditos hipotecarios que contribuyen a la
financiacion para la compra, construccion y mejoramiento, realizan asistencia
técnica a los municipios para que accedan a recursos del Gobierno Nacional y
adelantan actividades de acompafiamiento social con las comunidades para crear
el sentido de pertenencia y convivencia entre las comunidades.

41



Las Cajas, apoyan la operacion del programa de vivienda de interés social del
gobierno nacional para trabajadores independientes, desplazados, victimas de
desastres naturales o de ataques terroristas.

Por otra parte las Cajas de Compensacion Familiar son lideres de la politica
habitacional del pais han realizado aportes significativos al desarrollo de las
ciudades, a rescatar el sentido de comunidad, vecindad y barrio, ofrecer servicios
integrales y promover el sentido de pertenencia, con lo cual se mejora la calidad
de vida de los habitantes.

Las CAFAM de acuerdo con la modificacion de la ley 3 de 1991, pueden percibir
el otorgar el subsidio de vivienda a afiliados y a independientes. Cuando el
constructor ha terminado las obras de urbanizacién y vivienda, solicita a las
CAFAM, efectuar a la supervision por medio de los delegados del trabajo, de
acuerdo con las especificaciones técnicas entregadas por el constructor. (mas
adelante se dara a conocer un modelo de estas especificaciones técnicas
aplicado al ejemplo que se desarrolla en este manual).

Adicionalmente el mismo debe solicitar la supervision del RETIE y de la RAS (en
lo referente a redes eléctricas, de acueducto y alcantarillado), el Certificado de
Legibilidad, el cual es emitido por el supervisar, al revisar la documentacion antes
mencionada y haciendo entrega oficial del inmueble con lo cual el oferente
(constructor) tramita ante la Notaria, la Oficina de Registros Publicos y
Beneficencia Departamental; la escritura a nombre del nuevo propietario y su
respectivo certificado de libertad y tradicion, este proceso es llamado
SUBROGACION.

Es de aclarar que en el notario en el proceso de escrituracion publica, adicionara
una serie de capitulos previstos en el sistema de vivienda de interés social
prioritaria, en lo referente a que el inmueble queda catalogado como patrimonio de
familia, lo cual implica que la solucion de vivienda, es de todo el grupo familiar y es
preciso el consentimiento de todos sus miembros para formalizar ventas o
hipotecas del inmueble.

Acto seguido se debe presentar un paquete de escritura aceptadas y aprobadas
ante la Caja de Compensacion Familiar, con el fin de hacer efectivo el cobro del
subsidio, que puede set total o el excedente si se ha pedido abono parcial, hasta
aqui se considera que ha terminado el proceso de ejecucién y transferencia del
inmueble catalogado como vivienda de interés prioritario.
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INFORMACION PRACTICA SOBRE EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
URBANA PARA AFILIADOS A UNA CAJA DE COMPENSACION FA MILIAR DE
VIVIENDA

¢ QUE ES EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA?

Es un aporte en dinero o en terreno, que otorga el Gobierno Nacional por una sola
vez al beneficiario, y que constituye un complemento de su ahorro, su crédito, u
otros aportes, para facilitarle la adquisicion de una vivienda nueva, la construccion
de una vivienda en sitio propio o el mejoramiento de una vivienda de interés social
de su propiedad.

¢ QUIEN OTORGA EL SUBSIDIO PARA VIVIENDA URBANA?

Para afiliados a Cajas de Compensacion familiar, la respectiva caja en donde se
encuentra afiliado, es importante anotar que El Gobierno Nacional a traves del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, haciendo uso de recursos
del Fondo Nacional de Vivienda entrega subsidios para los hogares no afiliados a
una Caja de Compensacion , sin embargo, para efectividad en el proceso, las
cajas son las entidades que reciben las postulaciones y acompafian el proceso
hasta la legalizacién del subsidio.

¢ QUIENES PUEDEN SOLICITAR EL SUBSIDIO?

Los hogares cuyos ingresos provengan de una actividad formal afiliados a una
Caja de Compensacion. Los hogares dependientes o formales que tengan
ingresos inferiores a cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes.

Se entiende por hogar el conformado por los conyuges, las uniones maritales de
hecho y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer
grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un
mismo espacio habitacional.

REQUISITOS PARA SOLICITAR EL SUBSIDIO CON LAS CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR

Los criterios mas importantes que un hogar debe cumplir para solicitar el subsidio
son:

* Tener conformado un grupo familiar igual o superior a dos personas.

» Contar con ingresos totales mensuales del grupo familiar no superiores a 4
salarios minimos mensuales provenientes de una actividad informal o
independiente.

* Que algun miembro del hogar este afiliado a una caja de compensacion familiar.
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* No ser propietario de vivienda (excepto para solicitar subsidio de mejoramiento
de vivienda o construccion en sitio propio)

» Tener una cuenta de ahorro programado minimo del 10% del valor total de la
vivienda que desea adquirir.

« No haber sido beneficiario anteriormente de un subsidio familiar de vivienda
o haber sido beneficiario de crédito del Instituto de Crédito Territorial.

¢ QUIENES NO PUEDEN RECIBIR ESTE SUBSIDIO?

« Quienes hayan sido beneficiarios de una vivienda o de un crédito otorgado por
el I.C.T.

« Quienes como beneficiarios hayan recibido subsidios familiares de vivienda, o
quienes siendo favorecidos con la asignacién no hubieren presentado antes del
vencimiento del subsidio su renuncia a la utilizacién. Lo anterior cobija los
subsidios otorgados por FONVIVIENDA, INURBE, CAJA AGRARIA, BANCO
AGRARIO, FOREC, FOCAFE, las Cajas de Compensacion Familiar o cualquier
entidad publica de cualquier orden en casos de calamidades naturales.

« Quienes tengan derecho a solicitar otros subsidios nacionales, departamentales
0 municipales.

« Quienes hubieren presentado informacion que no corresponda a la verdad en
cualquiera de los procesos de acceso al subsidio.

USO DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
Se puede usar para:

1 Adquirir vivienda nueva  Es aquella que contempla como minimo, ademéas del
lote urbanizado, una edificacion conformada por un espacio mudultiple, cocina,
lavadero o acceso a este, bafio con sanitario, lavamanos y ducha; adicionalmente,
deberan posibilitar el desarrollo posterior de la vivienda para incorporar dos
espacios independientes para alcobas.

FORMA DE ACCEDER A UN SUBSIDIO PARA VIVIENDA NUEVA Tener como
minimo el 10 por ciento del valor de la vivienda a la que quiere acceder en una
cuenta de ahorro programado en cualquier entidad financiera o en cooperativas de
ahorro y crédito o representado en cesantias del trabajador.

71 Construir en sitio propio  Es la edificacion de una vivienda de interés social
en un sitio de propiedad que puede ser un lote, una terraza o una cubierta de losa.
En caso del lote de terreno, este debe estar ubicado en un desarrollo legal o
legalizado, y su titulo de propiedad inscrito en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar
postulante.
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Cuando se trate de planes realizados con base en terrazas o cubiertas de losa, se
asimilardn a lote propio. Las viviendas nuevas resultantes de proyectos de
redensificacion, renovacion o redesarrollo urbano, se asimilaran a proyectos de
construccién en sitio propio.

FORMA DE ACCEDER A CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO El ahorro previo
podré estar conformado por el lote de propiedad del hogar postulante o entidad
promotora del programa.

] Mejoramiento de vivienda Es el proceso por el cual el beneficiario del
subsidio supera una o varias de las carencias basicas de la vivienda perteneciente
a un desarrollo legal o legalizado, o a una edificacion, siempre y cuando su titulo
de propiedad se encuentre inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar postulante,
guienes deben habitar en la vivienda. La vivienda a mejorar debe presentar al
menos una de las siguientes situaciones:

- Deficiencias en la estructura principal, cimientos, muros o cubierta.

- Carencia o vetustez de redes secundarias y acometidas domiciliarias de
acueducto y alcantarillado.

- Carencia o vetustez de bafios y/o cocina.
- Existencia de pisos en tierra o en materiales inapropiados.

- Construccion en materiales provisionales tales como latas, tela asféltica y
madera de desecho.

- Existencia de hacinamiento critico cuando el hogar habita en una vivienda con
mas de tres personas por cuarto, incluyendo sala, comedor y dormitorios.

LOS REQUISITOS PARA ACCEDER AL SUBSIDIO DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA Ser propietario de vivienda con carencias basicas como pisos, techos
y dormitorio entre otros.

EL CREDITO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SE LO PUEDE ADQUIRIR
EN:
* Bancos de su ciudad o municipio.

% Cooperativas, fondos de empleados y organizaciones no gubernamentales
de la ciudad o municipio.

#* Fondo Nacional de Ahorro
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* Si es afiliado a Caja de Compensacion Familiar, algunas Cajas tienen
aprobada la Linea de Redescuento de FINDETER

Los hogares que adn no tienen seleccionada una vivienda nueva para comprar,
pueden postularse identificando el valor méaximo de la vivienda y posteriormente, si
es beneficiario del subsidio, cuenta con un plazo de 6 meses para lograr
consolidar un negocio a través de la promesa de compraventa, para hacer uso del
con una ampliacion de 6 meses mas, es decir, el hogar beneficiario, primero
cuenta con 6 meses para realizar el negocio y posteriormente 6 meses para que
legalice el subsidio a través de la respectiva escritura 'y recibo de la vivienda.

AHORRO PROGRAMADO Es el esfuerzo realizado por las familias que deseen
adquirir, construir o mejorar una vivienda. Este ahorro debe ser minimo el 10% del
valor de la vivienda y puede estar consignado en una cuenta de ahorro
programado, en un fondo de cesantias (Ley 812 de 2003). También puede estar
representado en un lote.

El monto del ahorro previo dependera de los recursos complementarios y del valor
del subsidio de vivienda de interés social que sumados a aquel resulten suficientes
para acceder a la solucion de vivienda a adquirir o permitan sufragar el
presupuesto de construccion.

A QUIENES NO SE EXIGE AHORRO PROGRAMADO No se exige ahorro
programado a hogares pertenecientes a:

» Proyectos de reubicacion de zonas de alto riesgo no mitigable.
» Poblacion desplazada. Poblacion victima de actos terroristas.
» Poblacion victima de desastres naturales.

* Hogares con ingresos hasta de dos salarios minimos mensuales que tengan
garantizada la financiacion total de la vivienda.

Entre 2002 y 2009 las Cajas de Compensacion han entregado 102.220 créditos
para vivienda por un monto superior a los 424.534 millones de pesos.

En 2008 se entregaron 9.629 créditos por $ 66.165 millones; y el afio pasado las
Cajas aprobaron 7.025 créditos para vivienda por 59.562 millones de pesos.

En promedio, el 13% del crédito que otorgan las Cajas se destina a la adquisicion
de vivienda.

Iniciando el afio 2010 existe una demanda potencial de 52.000 hogares afiliados a
Cajas de Compensacion que buscaran comprar Vivienda de Interés Social nueva,
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en razon que son beneficiarios del subsidio y su esquema de cierre financiero se
basa en el subsidio asignado, ahorro representado en las cesantias del trabajador
mas otros recursos de ahorro y un crédito hipotecario entregado por la banca
tradicional o por las mismas Cajas de Compensacion Familiar.

Adicionalmente, durante este mismo afio se estima que las Cajas asignen cerca
de 45.000 subsidios por $500.000 millones que contribuyen de esta manera al
cumplimiento de las metas sociales del gobierno, a la disminucion del déficit
habitacional, a la generacion de empleo y al crecimiento del Producto Interno
Bruto, siempre y cuando la oferta de vivienda se ajuste a la demanda potencial, es
decir, la produccion de vivienda con precio inferior a los 70 salarios minimos
legales mensuales de lo contrario se quedarian en expectativas e ilusiones las
cartas de asignacion de subsidio.

De otra parte, las Cajas de Compensacion plantean trabajar en alianza con las
entidades territoriales en los procesos de renovacion y re densificacion urbana,
como una de las soluciones a los problemas de oferta de vivienda

VALOR DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
URBANO SEGUN PUNTAJE SISBEN

(Decreto 4466 de 2007). El subsidio familiar de vivienda urbano que otorga el
Fondo Nacional de Vivienda con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional y
las Cajas de Compensacion Familiar con cargo a los recursos parafiscales, en las
modalidades de adquisicion de vivienda nueva y construccion en sitio propio, es
hasta el que se indica en la siguiente cuadro:

Cuadro 2. Valor del subsidio familiar de vivienda d e interés social urbano segun
puntaje SISBEN

CCF FNV

Ingresos (SMLMV) Puntaje Sisben E/Sahl/cl) [MS\L:)V
Desde Hasta Desde Hasta

>0,00 1,00 0,00 10,88 22
>1,00 1,50 >10,88 14,81 21,5
>1,50 2,00 >14,81 18,75 21
>2,00 2,25 >18,75 20,72 19
>2.25 2,50 >20,72 22,69 17
>2,50 2,75 >22,69 24,66 15
>2,75 3,00 >24,66 26,63 13
>3,00 3,50 >26,63 30,56 9
>3,50 4,00 >30,56 34,50 4
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La definicién del monto del subsidio familiar de vivienda para los hogares que se
postulen al Fondo Nacional de Vivienda, se determinar4 conforme al puntaje

SISBEN del respectivo jefe de hogar postulante.

Cuadro 3. Valor del subsidio familiar de vivienda u

rbano (SFV) — 2010

VALOR DEL SUBS IDIO FAMILIAR DE VIVIENDA URBANO (SFV) - 2010
Base SMLMV $ 535.600

Subsidio para Vivienda Nueva, Construccion en Sitio
Mejoramiento

CCF
INGRESOS (SMLMV)

MAYOR DE |HASTA | MAYOR DE

0,00
1,00
1,50
2,00
2,25
2,50
2,75
3,00
3,50

1,00
1,50
2,00
2,25
2,50
2,75
3,00
3,50
4,00

$0
515.000
772.500
1.030.000
1.158.750
1.287.500
1.416.250
1.545.000
1.802.500

HASTA

$ 515.000

772.500
1.030.000
1.158.750
1.287.500
1.416.250
1.545.000
1.802.500
2.060.000

Propio y

VALOR SUBSIDIO

SMLMV | ANO 2010
22/ $11.330.000

21,50
21

19

17

15

13

9

4

Subsidio Mejoramiento de Vivienda hasta 11,5 SMLMV:
Construccion en sitio propio hasta 18 SMLMV
Fuente: datos elaborados por ASOCAJA
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10.815.000
9.785.000
8.755.000
7.725.000
6.695.000
4.635.000
2.060.000

$5.922.500
$9.2470.000



8. PROCESOS PARA PLANEACION DE UN PROGRAMA EFICIENT E DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y EVALUACION DE LO S TRAMITES
A SEGUIR FRENTE A LAS AUTORIDADES LOCALES Y NACIONA LES
QUE REGULAN ESTE TIPO DE ACTIVIDADES

EVALUACION DE LA CAPACIDAD DE ENDEUDAMIENTO DEL POS TULANTE

CALIFICACION DE LAS POSTULACIONES Una vez recibidas las postulaciones
en las cajas, se aplican puntajes. Estos puntajes estan establecidos en la
normatividad vigente y favorecen a los hogares mas necesitados.

POBLACION QUE TIENE PUNTAJE ADICIONAL Los hogares con madre cabeza
de familias, con personas discapacitadas o con personas mayores de 65 afos,
tienen un mayor puntaje que las demas familias.

ASIGNANACION DE LOS SUBSIDIOS De acuerdo con las calificaciones
obtenidas por cada uno de los postulantes, se realiza la seleccion de los hogares.

Es decir, produce una lista con aquellas familias habilitadas para acceder al
Subsidio Familiar de Vivienda y se adjudica el subsidio por orden secuencial de
calificacion, hasta copar los recursos disponibles programados para el mes de
asignacion.

ELEGIBILIDAD DE PROYECTOS Son los documentos que indican que se han
cumplido con las condiciones de viabilidad técnica, legal y financiera establecidas
en las normas. En el caso de Bogota, Medellin y Cali, y los municipios de
categorias 1y 2 de que trata laley 617 de 2000, la elegibilidad se concreta con la
licencia de construccion y urbanismo y el permiso de ventas expedido por las
autoridades competentes. En el resto de ciudades y municipios del pais la
elegibilidad se concreta en una certificacion de FINDETER. Igualmente, las Cajas
pueden podran otorgar elegibilidades cuando se trata de construccion en sitio
propio o mejoramiento, cualquiera sea el niumero de viviendas y la categorias

PRESENTACION DE PROYECTOS Es importante tener en cuenta que para
radicar un proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) ante FINDETER, el
oferente (responsable del proyecto) debe previamente haber consultado la
normatividad vigente aplicable, en la cual se fijan los requisitos que debe cumplir
el proyecto y los documentos que se deben presentar, para que éste pueda ser
objeto de un concepto favorable de elegibilidad por parte de la entidad evaluadora.

La normatividad basica que rige este procedimiento ha sido establecida por el
Gobierno Nacional a través del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, y entre otras se destaca el Decreto 2190 de junio 12 de 2009 y la
Resolucion 610 de mayo 25 de 2004.
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Consecuente con lo previsto en las normas, FINDETER ha determinado los
documentos basicos (minimos) que se deben presentar por parte del oferente para
poder radicar el proyecto ante la entidad para ser objeto de evaluacion:

» Documentos minimos para radicar un proyecto ante Fl NDETER:

1. Recibo de pago por el valor como minimo del costo de la Tarifa de
Elegibilidad (sea en cheque, efectivo o transferencia. Se verificara que el
dinero haya sido pagado a FINDETER).

2. Original y copia en AZ de los documentos del plan de vivienda foliados .

3. Formulario de Oferta diligenciado y firmado.

4. Anexos 1y 2 diligenciados y firmados.

5. Si es sitio propio o mejoramiento anexos 3, y 4 diligenciados y firmados.

6. Formulario de Oferente y anexos (incluyendo RUT del oferente).

7. Escrituras de adquisicion del (los) terreno(s) plan de vivienda.

8. Certificados de Tradicion y Libertad del (los) terreno(s) plan de vivienda.

9. Licencia de construccion.

10. Si es mejoramiento: acto de reconocimiento con peritaje, firmados.

11. Plano de localizacion.

12. Planos: urbanistico, arquitectonicos y estructurales de la vivienda.

13. El oferente no debe haber sido sancionado o haberse hecho efectivas las
pélizas en desarrollo de un plan de vivienda por parte de las entidades
otorgantes de los subsidios.

TARIFAS
Tarifa aplicable al procedimiento de elegibilidad El Paragrafo 3 del Articulo

Séptimo de la Resolucion 610 de 2004, expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, establece que cada oferente debera asumir el
costo generado por la actividad de evaluacion de su plan de vivienda. El pago de
este costo no garantiza que el plan de vivienda obtenga la certificacion de
Elegibilidad
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El oferente paga una tarifa, esta cubre los costos generados por la visita técnica al
sitio de su proyecto y la evaluacion general del mismo, el proyecto seré evaluado
por un grupo interdisciplinario especializado en la Direccion de Programas
Especiales, tanto a nivel central como regional. Este grupo, integrado por
ingenieros, arquitectos y abogados, se encargara de verificar que el proyecto haya
sido estructurado correctamente, de acuerdo a la normativa vigente, en los
aspectos técnicos, legales y financieros.

FINDETER especifica que dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la fecha
en que se encuentre ejecutoriado el Acto Administrativo de No Elegibilidad del
proyecto, el oferente podra radicar nuevamente el proyecto de estudio, siempre y
cuando las objeciones que impidieron otorgar la elegibilidad no impliquen
modificaciones ni ajustes de tipo técnico al proyecto y no se requiera efectuar
nueva visita técnica al predio. En este evento y por una sola vez, la tarifa sera del
diez por ciento (10%) del valor inicialmente cancelado.

MIEMBRO DE UN HOGAR DESPLAZADO Al hacer parte de un hogar
desplazado, la familia debe estar inscrita en el Registro Unico de Poblacién
Desplazada en la Red de Solidaridad Social. Con esta certificacion, acérquese a
una caja de compensacion familiar del lugar de su ubicacion para tramitar el
subsidio, previo el cumplimiento de los demas requisitos, excepto el ahorro
programado.

CUANDO SE ES DAMNIFICADO POR UN DESASTRE NATURAL O UN ACTO
TERRORISTA Se debe dirigir a la alcaldia municipal o la entidad designada para
la atencion de este tipo de calamidades. Estas autoridades orientaran a estos
individuos, en el proceso de atencion inicial y posterior postulacion al subsidio
familiar de vivienda ante el Gobierno Nacional.

DIFERENCIAS ENTRE POSTULACION DE UN AFILIADO Y UN TRABAJADOR
INDEPENDIENTE El trabajador afiliado a Caja:

1. Que el empresario realice los aportes a la Caja de Compensacion Familiar, por
lo cual le da derecho de acceder a recursos provenientes del fondo especial —
FOVIS de la Caja en la cual est& afiliado.

2. El ahorro previo puede estar representado en las Cesantias

3. Para la calificacion de antigledad del ahorro sera el puntaje méaximo
reconocido en las cuentas de ahorro programado ( seis meses)

4. Los demas requisitos se unifican para las postulaciones, igualmente es
importante sefialar que el formulario de postulacion tiene la misma informacion
tanto para trabajadores formales como para independientes.
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ANALISIS UNITARIO DEL COSTO DE LA EDIFICACION Y URB ANISMO

Para mi proyecto he realizado una base de datos con un ejemplo en particular,
denominada VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO ALTOS DEL NORTE
GRANDE ubicada en el municipio LA CRUZ (NARINO). Con el fin de ilustrar
formalmente la literatura y datos que en este manual se presenta he tomado como
ejemplo un programa aleatorio que se podria ejecutar en cualquier municipio, en
este caso en el municipio de la Cruz Narifio; sobre un lote real al cual adapto las
condiciones béasicas para aplicar el subsidio al programa y las familias que puede
ser beneficiadas.

No inserto aportes adicionales que podrian lograrse por medio de la Alcaldia,
gobernacién u organizaciones gubernamentales debido a que este aspecto
depende de la gestion que hagan los directivos de la empresa u organizaciones
gubernamentales que apoyan el programa de vivienda.

Aclaro que los nombres utilizados en el ejemplo son ficticios, destacando que se
hace un analisis financiero, que hace que las entidades financieras, los aportantes
economicos y las autoridades regionales observan la viabilidad del programa.

Se contemplan noventa y dos (92) soluciones de vivienda y para el caso se
totalizan los costos.

A continuacion se dan a conocer las especificaciones técnicas aplicadas al
ejemplo de trabajo y el analisis de Precios unitarios para vivienda para una sola
solucion y pata el total de soluciones asi como urbanismo.

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA VIVIENDA TIPO 1

Para este tipo de vivienda se tiene las siguientes caracteristicas teniendo en
cuenta que es una solucion con cubierta en asbesto cemento.

La vivienda basica, se construye en un lote de 6.00 x 12.00 m2, ateniéndose a las
disposiciones del Titulo D de la NSR-10 y consta de salén multiple con cocina
adosada al sistema, espacio para escaleras, alcoba, cuarto de bafio y patio de
ropas.

El proceso de construccion sera segun el titulo D, la apertura de excavaciones
para montar zapatas en concreto ciclopeo que lleguen al estrato firme ubicado a
1.70 mts de altura, las vigas de cimentacion seran de 20*30 cm2 y la instalacion
hidrosanitaria respectiva. Sobre las vigas se anclan las columnas de
confinamiento, fundiendo el concreto sobre los muros dispuestos en los planos.

La fachada principal sera en ladrillo comun tipo limpio por una cara y las
divisiones interiores seran en ladrillo macizo de arcilla de 12 cms de espesor.
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El piso de la vivienda consistird en la aplicacion de una capa de recebo
compactado de 5 cms y una placa de concreto de piso de 6 ms de espesor sin
pafetar.

El entrepiso de la zona sala y bafio sera una placa aligerada en ladrillo bloque
hueco # 5, para un espesor de 17 cms, completamente rigido y apto para aligerar
en 2 hileras ejecutada con concreto impermeabilizado y no se pafietaran ni el piso
ni el cielo de la misma placa.

Dotacion de elementos. Se colocara mesén de cocina en concreto, lavarropas
prefabricado, puertas de acceso a la vivienda en lamina, en el patio y como
acceso al bafio de triple tamborado.

Por disefio y norma de planeacion municipal, la vivienda es del tipo 1 (basica) y
progresiva de tal forma que en su conformacion final solo podrd tener las
ampliaciones que se definen en los planos. En ningln momento se podra ampliar
en un tercer piso la solucion, por cuanto la edificacion no esta calculada para
resistir los efectos de un nivel adicional. Ademas toda la edificacion esta
catalogada como solucion de uno y maximo 2 plantas especificada en el TITULO
D de la NSR-10.

DESCRIPCION POR CADA CAPITULO

a. Adecuacion del lote  Consiste en la ejecucion de terrazas para la correcta
ubicacion de viviendas y la excavacion podra ser manual o mecénica,
dependiendo de la altura de la terraza.

b. Cimentacion  Se hace la apertura de excavaciones marcados en los
planos, se coloca un sobre cimiento en concreto ciclopeo y sobre el se asienta la
zapata indicada en los planos, se ejecutan los pedestales y sobre ellos se anclan
las vigas de cimentacion tipo carga de 20 * 30 cm2 reforzada con 4 varillas # 4 y
estribos # 2 espaciados a 10 y 20 cms segun se detalla en los planos, ateniéndose
a las disposiciones de la NSR-10. El concreto ser4d de mezcla 1:2:3, para una
resistencia superior a 175 Kg/cmz2.

C. Instalacion subterranea La vivienda dispone de sistema separado de
evacuacion de aguas residuales y lluvias, los cuales se haran en tuberia PVC
sanitaria o lluvias de acuerdo a los planos. Los desagles de sanitarios seran en
3". Las cajas de inspeccion seran en mamposteria de ladrillo debidamente
impermeabilizadas y con cafiuelas.

d. Estructura Se ha disefiado con base en el titulo D de la NSR-98 y dispone
de: Columnas en concreto reforzado, las cuales confinan la mamposteria de
ladrillo comun, con refuerzo de 4 varillas # 4 y estribos # 2 espaciados a 10 y 20
cms segun se detalla en los planos. Luego de efectuar la pega de muros se hace
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la fundicion de columnas. El entrepiso estara conformado por una serie de vigas
de carga y riostras la cuales resisten una placa aligerada en ladrillo bloque y tiene
como refuerzo 4 varillas # 4 y estribos # 2 a 10 y 20 cms. La placa aligerada en
ladrillo bloque # 5 de 25 cms de ancho para que trabaje en compresion interna de
los mismos, dispondra de viguetas o nervios debidamente reticulados y dispondra
de refuerzo de 3 varilla # 3 y estribos # 2 espaciados a 10 y 20 cts. El concreto
de losas tendra una resistencia a la compresion de 210 Kg/cm2 a los 28 dias.
Cuando las viguetas tengan longitud mayor de 2.90 mts, se debe ejecutar en
forma perpendicular a la misma, una vigueta de construccion. Como acero de
contraccion y temperatura, se colocara malla electro soldada de 5 mm espaciado a
25 cms.

En los planos y memoria descriptiva se generan el estudio de las escaleras en
concreto, pero no se entregan construidas al propietario.

Las vigas de cubierta seran de 12*20 cm2 y llevaran como refuerzo 3 varillas # 3 y
estribos # 2 espaciados a 0.25 mts. Este elemento remata la mamposteria de
ladrillo horizontal formando anillo cerrado para confinamiento de muros en el
segundo nivel. El concreto tendra resistencia superior a 175 K/cm2.

Las cintas de cubierta que confinan los muros de timpano seran de 12 * 15 cm2 y
llevan como refuerzo 2 varillas # 2 y estribos # 2 en S espaciados a 25 cms.

e. Mamposteria y pafietes La fachada llevara muros en ladrillo comun tipo
ladrillo limpio, los muros interiores seran en ladrillo macizo de 12 cms de espesor.
En los sitios marcados en los planos se colocara columnas de confinamiento
fundidas luego de levantar los muros. Las vigas riostras y cargueras se fundiran
sobre la mamposteria de ladrillo para lograr el confinamiento superior.

Solo se parfietara la zona humeda del bafio y la cocina, los acabados de muros
interiores seran ladrillo comun, de tal forma que queden listos para recibir pafiete.

f. Instalacion hidrosanitaria  Todas las instalaciones seran en tuberia de
PVC, segun el tipo de uso y se dejaran las instalaciones para las futuras
ampliaciones. Se colocara registro de corte a la entrada del contador de Agua
potable. Cada pareja de viviendas contara con una caja de evacuacion de aguas
lluvias pero la caja sanitaria sera individual. Las acometidas seran tipo PVC.

g. Instalaciones eléctricas Los ductos serdan Conduit PVC de Y’y el
sistema contiene:
v Acometida monofasica en 2 # 8, en alambre aislado.

v' En la vivienda se colocaran tomas monofasicos asi; 1 en la sala 1 en la
cocina y 2 en la alcoba. En el acceso a la vivienda se colocara varilla
Cooper Weld de 1.50 m.
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v' Las salidas de iluminacién seran 1 en la sala, 1 en el bafio, 1 en el acceso,
lenlaalcobay 1 enlacocina.

v" No se tienen en cuenta instalaciones para gas ni para agua caliente.

h. Pisos Los pisos seran en concreto simple de 6 cms de espesor alisados
con llana de madera y su base sera una capa de recebo compactado de 5 cms de
espesor.

Se colocara concreto de piso en la zona de lavarropas con ancho de 80 cms.

El concreto del andén tendra ancho de 1.00 mts y llegara a los linderos de cada
lote. No se incluyen los andenes exteriores.

No se incluyen escaleras en concreto reforzado y por tanto se dejara libre el
espacio.

I. Dotacion  Puerta metélica de acceso en lamina calibre 20 y 22 con
cerradura de seguridad doble vuelta de 0.90 mts de ancho.

Puertas de acceso al patio, a la alcoba y al bafio, tamboradas en triplex con
jampas en madera y pasador de aluminio.

Ventanas en lamina Calibre 22, con vidrio de 3 mm y sin reja de seguridad.
Inodoro y lavamanos en Porcelana tipo integral con dispositivos de control.
Las incrustaciones seran: papelera, jabonera y toallero individual.
Lavaplatos en aluminio liviano con grifo en bronce de %2” y sifon en PVC.
Ducha plastica cromada de %2” con su llave de control.

Llave de bola para registro y control de toda la edificacion.

Lavarropas prefabricado con sifén y valvula pozuelo

Mesoén de cocina en concreto de 5 cms de espesor, sin pafietar ni enchapar.
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Cuadro 4. ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

PRESUPUESTO PARA OBRAS DE EDIFICACION ALTOS DEL NOR TE LA CRUZ

COSTOS PARA SOLUCION UNITARIA
AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA

CONSTRUCCION DE VIVIENDA BASICA
D. COSTOS DIRECTOS

36.01

M2

D-1 PRELIMINARES
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-1-1 |Localizacion M2 42.00 794 33,343
D-1-2 | Excavacion comun M3 28.80 7,994 230,236
D-1-3 |Relleno compactado M3 7.92 5,891 46,654
D-1-4 |Retiro sobrantes M3 27.14 6,458 175,282
D-1-5 |Nivelacion M2 72.00 450 32,400
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 517,915
D-2 CIMENTACION
Descripcion Un Cantidad V. Unitario | V. Parcial
D-2-1 |Excavacién comun M3 14.81 7,994 118,396
D-2-2 |Relleno Compactado M3 4.35 5,891 25,630
D-2-3 |Retiro de Sobrantes M3 13.60 6,458 87,801
D-2-4 | Concreto Ciclopeo sin formaleta M3 1.23 209,798 258,052
D-2-5 |Zapatas en concreto M3 1.72 507,273 869,973
D-2-6 |Vigas de Cimentacion de 20*20 M3 46.70 36,967 1,726,379

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO

56

3,086,231




D-3 ESTRUCTURA
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-3-1 | Columnas confinadas 12*22 ML 39.90 33,791 1,348,252
D-3-2 |Vigas de carga y riostras entrepiso ML 38.90 30,117 1,171,554
D-3-3 | Vigas amarre cerramiento ML 16.00 20,966 335,461
D-3-4 |Dinteles concreto ML 4.30 10,858 46,690
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 2,901,957
D-4 MAMPOSTERIA
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-4-1 |Muros fachada ladrillo limpio M2 9.38 25,078 235,230
D-4-2 | Muros internos en bloque # 5 M2 85.70 19,994 1,713,467
D-4-3 | Muros soga ladrillo comun M2 19.70 21,769 428,858
D-4-4 | Muros papelillo mesén M2 1.10 11,822 13,004
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 2,390,558
D-5 PISOS
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-5-1 |Concreto de piso t=0,08 con recebo M2 45.36 24,143 1,095,106
D-5-2 |Recebo compactado M2 45.36 7,817 354,583
D-5-3 |Paiete de piso afinado M2 42.00 10,643 447,021
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 1,896,709
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D-6

INSTALACIONES SANITARIAS

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial

D-6-1 |Excavacion comdn M3 5.62 7,994 44,928
D-6-2 |Relleno Compactado M3 3.70 5,891 21,796
D-6-3 |Retiro de Sobrantes M3 2.59 6,458 16,738
D-6-4 | Tuberia PVC-Lluvias de 3" ML 10.80 12,203 131,798
D-6-5 |Tuberia PVC-S de 4" ML 10.50 14,511 152,362
D-6-6 |Salidas sanitarias PVC 4" PTO 2.00 25,816 51,633
D-6-7 |Salidas sanitarias PVC 2" PTO 6.00 21,455 128,732
D-6-8 |Salidas sanitarias PVC Lluvias 3" PTO 3.00 21,455 64,366
D-6-9 |Cajas sanitarias de 60 x 60 UN 3.00 93,419 280,258
D-6-10 |Cajas sanitarias de 80 x 80 UN 2.00 119,217 238,434

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 1,131,043
D-7 INSTALACIONES HIDRAULICAS

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial

D-7-1 |Excavacion comdn M3 1.08 7,994 8,634
D-7-2 |Relleno Compactado M3 0.97 5,891 5,726
D-7-3 |Retiro de Sobrantes M3 0.14 6,458 907
D-7-4 | Tuberia PVC-P de 1/2" ML 8.30 1,981 16,442
D-7-5 |Cheque de 1/2" UN 1.00 14,564 14,564
D-7-6 |Llaves de paso de 1/2" UN 2.00 12,834 25,667
D-7-7 | Salidas de PVC -P de 1/2" PTO 6.00 18,786 112,716

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-8

INSTALACIONES ELECTRICAS

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-8-1 |Linea atierra en # 10 desnudo UN 1.00 215,300 215,300
D-8-2 |Tablero general 4 circuitos 2 tacos UN 1.00 82,400 82,400
D-8-3 | Salidas Conduit para iluminacion Pto 6.00 32,525 195,150
D-8-4 |Salidas Conduit para tomas con PT Pto 5.00 29,327 146,637
D-8-5 0
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 639,487
D-9 INSTALACIONES DE GAS
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-9-1 |Tuberia cobre para gas de 1/2" ML 4.80 12,140 58,272
D-9-2 |Llave de control gas de 1/2" ML 1.00 12,834 12,834
D-9-3 |Salida para gas cocina UN 1.00 48,701 48,701
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 119,807
D-11 SISTEMA DE CITOFONIA
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-11-1 0
D-11-2 0
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO -
D-12 CUBIERTA Y CIELO RAZO
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-12-1 |Placa aligerada en casetén M2 37.50 88,071 3,302,665
D-12-2 |Pafiete de cielo raso ML 39.30 14,159 556,467

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-13  PANETES
Descripcion Un Cantidad . Unitario V. Parcial
D-13-1 |Pafete de piso M2 42.00 7,431 312,101
D-13-2 |Para zona humeda bafio y cocina M2 7.60 8,886 mensual por
D-13-3 |Para fachadas M2 5.04 14,294 72,040
D-13-4 0
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 384,141
D-14 CARPINTERIA METALICA
Descripcion Un Cantidad . Unitario V. Parcial
D-14-1 |Portdn de acceso en lamina C-20-22 UN 1.00 205,300 205,300
D-14-2 |Ventaneria en lamina C-22 M2 5.33 71,100 378,963
D-14-3
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 584,263
D-15 CARPINTERIA DE MADERA
Descripcion Un Cantidad . Unitario V. Parcial
D-15-1 |Puertas tamboradas triplex 0,65 bafio UN 1.00 185,600 185,600
D-15-2 |Puertas tamboradas triplex 0,80 alcoba UN 2.00 178,200 356,400
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 542,000
D-16 PINTURAS
Descripcion Un Cantidad . Unitario V. Parcial
D-16-1 |Vinilo de fachadas M2 5.04 11,260 56,750
D-16-2 |Esmalte para puertas ventanas M2 7.33 18,400 134,872
D-16-3 |Sika trasparente ladrillo visto externo M2 9.38 10,670 100,085

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-17

ENCHAPES Y ACCESORIOS

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-17-1 |Enchape zona humeda bafio cocina M2 7.40 28,744 212,709
D-17-2 |Color mineral en pisos de sala y cocina M2 42.00 11,240 472,080
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 684,789
D-18 VIDRIOS Y CERRADURAS
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-18-1 |Vidrio plano de 3 mm M2 4.91 38,372 188,407
D-18-2 |Vidrio grabado M2 0.42 38,881 16,330
D-18-3 |Cerradura DV acceso UN 1.00 33,063 33,063
D-18-4 |Pasadores aluminio puertas madera UN 3.00 11,961 35,883
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 273,682
D-20 APARATOS SANITARIOS Y DE COCINA
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-20-1 |Sanitario integral UN 1.00 187,532 187,532
D-20-2 |Lavamanos integral UN 1.00 70,138 70,138
D-20-3 |Incrustaciones 3 piezas Juego 1.00 37,698 37,698
D-20-4 |Ducha plastica para 1/2" UN 1.00 11,170 11,170
D-20-5 |Rejillas plasticas de 2" UN 2.00 4,568 9,136
D-20-6 |Rejillas plasticas de 3" UN 1.00 5,547 5,547
D-20-8 |Lavaplatos en aluminio completo UN 1.00 95,656 95,656
D-20-9 |Meson de cocina en concreto ML 1.60 126,315 202,104
D-20-10 | Bordillo para ducha en bafo ML 1.20 7,800 9,360
D-20-11 | Valvula pozuelo lavarropas M2 1.00 5,598 5,598
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 633,939
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D-21

ACOMETIDAS DOMICILIARIAS ACUEDUCTO

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-21-1 |Excavacion comun M3 1.20 7,994 9,593
D-21-2 |Relleno compactado M3 1.05 5,891 6,185
D-21-3 |Contador volumétrico de 1/2" con tapa UN 0.26 98,740 25,672
D-21-4 |Cajay tapa para contador UN 1.00 12,500 12,500
D-21-5 |Acometida en PF+UAD 1/2" Un 6.30 47,020 296,226
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 350,177
ACOMETIDAS DOMICILIARIAS
D-21 ALCANTARILLADO
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-21-1 |Excavacion comun M3 1.85 30,117 55,717
D-21-2 |Relleno compactado M3 1.56 20,966 32,707
D-21-3 |Contador volumétrico de 1/2" con tapa UN 0.25 98,740 24,389
D-21-4 |Empalme lluvias y sanitaria UN 1.00 12,500 12,500
D-21-5 |Tuberia plast sanitaria de 6" ML 5.80 31,397 182,101
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 307,414
ACOMETIDAS DOMICILIARIAS ENERGIA
D-22 ELECTRICA
Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-22-1 |Contador monofasico bifilar UN 1.00 135,200 135,200
D-22-2 |Tuberia Conduit galvanizada de 3/4" ML 3.00 13,570 40,710
D-22-3 |Alambre #8 y 10 ML 32.00 6,790 217,280
D-22-4 |Caja para contador UN 1.00 35,600 35,600

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-24 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS DE GAS

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial

D-23-1 UN 0

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO -

D-24 ASEO GENERAL

Descripcion Un Cantidad V. Unitario V. Parcial
D-24-1 |Aseo de la solucion UN 1.00 95,300 95,300
D-24-2 |Retiro de sobrantes M3 3.80 9,160 34,808
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 130,108

COSTO UNITARIO DIRECTO DE UNA
VIVIENDA 21,031,092

E GASTOS INDIRECTOS DE OBRA

E-1 ADMINISTRACION DE OBRAS

Capitulo Salario Prestaciones Tiempo V. Parcial
E-1-1 Ingeniero Arquitecto Residente 1,500,000 630,000 6.00 12,780,000
E-1-2 Secretaria general 550,000 231,000 9.00 7,029,000
E-1-3 Almacenista 525,000 220,500 9.00 6,709,500
E-1-4 Celaduria y Vigilancia 1,050,000 346,500 9.00 12,568,500
E-1-5 Porcentaje por contador 250,000 9.00 2,250,000
E-1-6 Por papeleria 120,000 6.00 720,000
E-1-7 Por servicios publicos 250,000 9.00 2,250,000
E-1-8 Por oficina 350,000 9.00 3,150,000
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COSTO DIRECTO CAPITULO 47,457,000
B-2 IMPREVISTOS
Capitulo Valor Porcentaje | V. Parcial
B-2-1 Por C.D. materiales y MOB 1,939,408,222 0.03 58,182,247
B-2-2 -
COSTO DIRECTO CAPITULO 58,182,247
B-3 UTILIDADES
Capitulo Valor Porcentaje | V. Parcial
B-3-1 Por C.D. materiales y MOB 1,939,408,222 0.05 96,970,411
B-3-2 IVA sobre utilidades 0.16 15,515,266
COSTO DIRECTO CAPITULO 112,485,677
COSTOS DE ESTUDIOS Y DISENOS
C-1 ESTUDIOS Y DISENOS
Capitulo UN Cant V. Unitario | V. Parcial
C-1-1 Disefio arquitectonico de la vivienda GL 1.00| 2,150,000 2,150,000
C-1-2 Estudios estructurales de la edificacion GL 1.00| 1,100,000 1,100,000
C-1-3 Estudios de suelos GL 1.00| 3,200,000 3,200,000
C-1-4 Estudios Hidraulicos y sanitarios GL 1.00 850,000 850,000
C-1-5 Estudios eléctricos de la vivienda GL 1.00 800,000 800,000
C-1-9 Disefio del sistema de gas para vivienda GL 1.00 600,000 600,000
C-1-11 | Analisis de cantidades de obra y presupuesto GL 1.00| 2,500,000 2,500,000
C-1-13 | Juegos de planos aprobados UN 70.00 4,500 315,000
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SUBTOTAL ESTUDIOS Y DISENOS

11,515,000

C-2 LICENCIAS DE CONSTRUCCION
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
C-2-1 |Estudio previo en planeacion UN 1.00| 1,250,000 1,250,000
C-2-2 |Pago de aprobacion definitiva en Planeacion UN 92.00 45,800 4,213,600
C-2-3 |Pago en Planeacién municipal UN 92.00 25,700 2,364,400
C-2-6 |Inscripcion para ventas UN 1.00 850,000 850,000
SUBTOTAL LICENCIAS DE CONSTRUCCION 8,678,000
C-3 AVALUOS Y PERITAZGOS
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
C-3-1 | Costos de avalluos por la lonja UN 92.00 45,200 4,158,400
C-3-2 |Revision de FINDETER UN 1.00| 6,500,000 6,500,000
C-3-3 | Presentacion del proyecto UN 1.00| 4,890,000 4,890,000
SUBTOTAL AVALUO Y PERITAZGO 15,548,400
C-4 INTERVENTORIA DEL SFV
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
\ C-4-1 |Interventoria del SFV UN 92.00 165,700 15,244,400
SUBTOTAL INTERVENTORIA DEL SFV 15,244,400
C-5 DERECHOS E IMPUESTOS
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
C-5-1 |Reuvision del RETIE UN 92.00 38,900 3,578,800
C-5-2 |Reuvision de la RAS UN 92.00 21,400 1,968,800
C-5-3
SUBTOTAL DERECHOS E IMPUESTOS 5,547,600
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C-6 SEGUROS Y GARANTIAS
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
\C-6-1 Seguros UN 92.00 115,700 10,644,400
SUBTOTAL SEGUROS Y GARANTIAS 10,644,400
GASTOS DE ADMINISTRACION, VENTAS Y
3 FINANCIEROS
ADMINISTRACION GENERAL Y GERENCIA
3-1 DEL PLAN
Capitulo Salario Prestaciones Tiempo V. Parcial
3-1-1 | Administrador general del proyecto 3,000,000 1,260,000 9.00 38,340,000
3-1-2 |Personal de subrogaciones 1,000,000 420,000 9.00 12,780,000
SUBTOTAL ADMINISTRACION GENERAL Y GERENCIA DEL
PLAN 51,120,000
3-2 NOTARIALES Y REGISTROS
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
3-2-1 |Reglamento de la urbanizacion GL 1.00 2,500,000 |2,500,000
3-2-2 [ Costos notariales el 50% UN 92.00 127,500 11,730,000
3-2-3 | Costos de registro escritura UN 92.00 47,650 4,383,800
3-2-4 |Costos de beneficencia UN 92.00 38,900 3,578,800
SUBTOTAL NOTARIALES Y REGISTROS 22,192,600
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COMISIONES Y OTROS GASTOS DE VENTAS

Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
3-3-1 | Valla promocional GL 1.00 650,000.00| 650,000
3-3-2 | Promocién radial y escrita GL 3.00 240,000.00| 720,000
3-3-3 |Comisiones a terceros GL 92.00 55,000.00 |5,060,000
SUBTOTAL ADMINISTRACION GENERAL Y GERENCIA DEL
PLAN 6,430,000
3-4 FINANCIEROS
Capitulo UN Valor base Porcentaje | V. Parcial
3-3-1 | Ajuste de costo de materiales GL 1,932,000,000 |0.013 25,116,000
3-3-2 |Intereses GL 966,000,000 0.09 86,940,000

SUBTOTAL ADMINISTRACION GENERAL Y GERENCIA DEL

PLAN
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CANTIDADES PARA PROYECTO TOTAL 92
COSTOS TOTALES DE EDIFICACION DEL
PROGRAMA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA BASICA

D. COSTOS DIRECTOS
D-1 PRELIMINARES

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial

D-1-1 |a. Localizacion M2 | 3,864.00 794 3,067,516
D-1-2 | b. Excavacién comun M3 | 2,649.60 7,994 21,181,728
D-1-3 |c. Relleno compactado 728.64 5,891 4,292,200
D-1-4 |c. Retiro sobrantes M3 | 2,497.25 6,458 16,125,979
D-1-5 |d. Nivelacion M2 | 6,624.00 450 2,980,800

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 47,648,223
D-2 CIMENTACION

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial

D-2-1 |a. Excavacion comun M3 |1,362.52 7,994 10,892,409
D-2-2 |b. Relleno Compactado M3 400.29 5,891 2,358,000
D-2-3 | c. Retiro de Sobrantes M3 |1,250.90 6,458 8,077,664
D-2-4 |f. Concreto Ciclopeo sin formaleta M3 113.16| 209,798 23,740,785
D-2-5 |e. Zapatas en concreto 157.78| 507,273 80,037,500
D-2-6 |g. Vigas de Cimentacion de 20*20 M3 |4,296.40| 36,967 158,826,893

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 283,933,251
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D-3 ESTRUCTURA
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-3-1 |a. Columnas confinadas 12*22 ML |3,670.80] 33,791 124,039,181
D-3-2 |b. Vigas de carga y riostras entrepiso ML |3,578.80| 30,117 107,782,957
D-3-3 |c. Vigas amarre cerramiento ML |1,472.00f 20,966 30,862,443
D-3-4 |e. Dinteles concreto ML 395.60| 10,858 4,295,460
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 266,980,041
D-4 MAMPOSTERIA
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-4-1 |Muros fachada ladrillo limpio M2 862.96| 25,078 21,641,123
D-4-2 | Muros internos en bloque # 5 M2 |7,884.40| 19,994 157,638,951
D-4-3 | Muros soga ladrillo comun M2 |1,812.40| 21,769 39,454,939
D-4-4 | Muros papelillo meson 101.20| 11,822 1,196,350
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 219,931,363
D-5 PISOS
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-5-2 | Concreto de piso t=0,08 M2 |4,173.12| 24,143 100,749,748
D-5-2 |Recebo compactado M2 |4,173.12 7,817 32,621,596
D-5-3 |Pafiete de piso afinado M2 |3,864.00f 10,643 41,125,894
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 174,497,238
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D-6

INSTALACIONES SANITARIAS

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial

D-6-1 a. Excavacién comun M3 517.04 7,994 4,133,379
D-6-2 |b. Relleno Compactado M3 340.40 5,891 2,005,194
D-6-3 |c. Retiro de Sobrantes M3 238.46 6,458 1,539,881
D-6-4 | Tuberia PVC-Lluvias de 3" ML 993.60 12,203 12,125,394
D-6-5 |Tuberia PVC-S de 4" ML 966.00| 14,511 14,017,333
D-6-6 Salidas sanitarias PVC 4" PTO 184.00| 25,816 4,750,198
D-6-7 Salidas sanitarias PVC 2" PTO 552.00| 21,455 11,843,306
D-6-8 Salidas sanitarias PVC Lluvias 3" PTO 276.00| 21,455 5,921,653
D-6-9 |Cajas sanitarias de 60 x 60 UN 276.00| 93,419 25,783,704
D-6-10 |Cajas sanitarias de 80 x 80 UN 184.00| 119,217 21,935,920
0.00 0 0
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 104,055,962

D-7 INSTALACIONES HIDRAULICAS

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial

D-7-1 a. Excavacién comun M3 99.36 7,994 794,315
D-7-2 |b. Relleno Compactado M3 89.42 5,891 526,770
D-7-3 |c. Retiro de Sobrantes M3 12.92 6,458 83,410
D-7-4 | Tuberia PVC-P de 1/2" ML 763.60 1,981 1,512,698
D-7-5 |Cheque de 1/2" UN 92.00| 14,564 1,339,897
D-7-6 |Llaves de paso de 1/2" UN 184.00| 12,834 2,361,400
D-7-7 |Salidas de PVC -P de 1/2" PTO 552.00| 18,786 10,369,880

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-8

INSTALACIONES ELECTRICAS

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-8-1 |Linea atierra en # 10 desnudo UN 92.00| 215,300 19,807,600
D-8-2 |Tablero general 4 circuitos 2 tacos UN 92.00| 82,400 7,580,800
D-8-3 | Salidas conduit para iluminacion Pto 552.00| 32,525 17,953,769
D-8-4 | Salidas conduit para tomas con PT Pto 460.00| 29,327 13,490,624
D-8-5 0
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 58,832,794
D-9 INSTALACIONES DE GAS
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-9-1 |Tuberia cobre para gas de 1/2" ML 441.60| 12,140 5,361,024
D-9-2 |Llave de control gas de 1/2" ML 92.00| 12,834 1,180,700
D-9-3 |Salida para gas cocina UN 92.00| 48,701 4,480,527
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 11,022,251
D-11 SISTEMA DE CITOFONIA
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-11-1 0
D-11-2 0

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-12

CUBIERTAY CIELO RAZO

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-12-1 |h. Placa aligerada en casetén M2 |3,450.00] 88,071 303,845,225
D-12-2 |Pafete de cielo raso ML |3,615.60| 14,159 51,194,956
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 355,040,181
D-13  PANETES
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-13-1 |Pafete de piso M2 | 3,864.00 7,431 28,713,316
D-13-2 |Para zona humeda bafio y cocina M2 699.20 8,886 6,212,747
D-13-3 |Para fachadas M2 463.68| 14,294 6,627,637
D-13-4 0.00 0 0
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 41,553,701
D-14 CARPINTERIA METALICA
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-14-1 |Porton de acceso en lamina C-20-22 UN 92.00| 205,300 18,887,600
D-14-2 |Ventaneria en lamina C-22 M2 490.36| 71,100 34,864,596
D-14-3 0.00 0 0

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-15

CARPINTERIA DE MADERA

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-15-1 |Puertas tamboradas triplex 0,65 bafio UN 92.00| 185,600 17,075,200
D-15-2 |Puertas tamboradas triplex 0,80 alcoba UN 184.00| 178,200 32,788,800
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 49,864,000
D-16 PINTURAS
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario . Parcial
D-16-1 |Vinilo de fachadas M2 463.68| 11,260 5,221,037
D-16-2 |Esmalte para puertas ventanas M2 674.36| 18,400 12,408,224
D-16-3 |Sika trasparente ladrillo visto externo M2 862.96| 10,670 9,207,783
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 26,837,044
D-17 ENCHAPES Y ACCESORIOS
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario . Parcial
D-17-1 |Enchape zona hiumeda bafio cocina M2 680.80| 28,744 19,569,242
D-17-2 |Color mineral en pisos de sala y cocina M2 |3,864.00] 11,240 43,431,360

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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D-18

VIDRIOS Y CERRADURAS

V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-18-1 |Vidrio plano de 3 mm M2 451.72| 38,372 17,333,400
D-18-2 |Vidrio grabado M2 38.64| 38,881 1,502,354
D-18-3 |Cerradura DV acceso UN 92.00| 33,063 3,041,796
D-18-4 |Pasadores aluminio puertas madera UN 276.00] 11,961 3,301,202
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 25,178,751
D-20 APARATOS SANITARIOS Y DE COCINA
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-20-1 |Sanitario integral UN 92.00| 187,532 17,252,953
D-20-2 |Lavamanos integral UN 92.00| 70,138 6,452,682
D-20-3 |Incrustaciones 3 piezas Juego 92.00| 37,698 3,468,216
D-20-4 |Ducha plastica para 1/2" UN 92.00| 11,170 1,027,667
D-20-5 |Rejillas plasticas de 2" UN 184.00 4,568 840,521
D-20-6 |Rejillas plasticas de 3" UN 92.00 5,547 510,283
D-20-8 |Lavaplatos en aluminio completo UN 92.00| 95,656 8,800,361
D-20-9 |Meson de cocina en concreto ML 147.20| 126,315 18,593,540
D-20-10 | Bordillo para ducha en bafio ML 110.40 7,800 861,120

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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ACOMETIDAS DOMICILIARIAS

D-21 ACUEDUCTO
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-21-1 |Excavacion comun M3 110.40 7,994 882,572
D-21-2 |Relleno compactado M3 96.60 5,891 569,042
D-21-3 |Contador volumétrico de 1/2" con tapa UN 23.92| 98,740 2,361,861
D-21-4
D-21-5 |Acometida en PF+UAD 1/2" Un 579.60| 47,020 27,252,821
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 31,066,295
ACOMETIDAS DOMICILIARIAS
D-21 ALCANTARILLADO
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-21-1 |Excavacion comun M3 170.20| 30,117 5,125,925
D-21-2 |Relleno compactado M3 143.52| 20,966 3,009,088
D-21-3 |Contador volumétrico de 1/2" con tapa UN 22.72| 98,740 2,243,768
D-21-4 |Empalme lluvias y sanitaria UN 92.00| 12,500 1,150,000
D-21-5 |Tuberia plast sanitaria de 6" ML 533.60| 31,397 16,753,287

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO
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ACOMETIDAS DOMICILIARIAS ENERGIA

D-22 ELECTRICA
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-22-1 |Contador monofésico UN 92.00| 135,200 12,438,400
D-22-2 |Tuberia Conduit de 3/4" ML 276.00| 13,570 3,745,320
D-22-3 |Alambre #8 y 10 ML | 2,944.00 6,790 19,989,760
D-22-4 |Caja para contador UN 92.00| 35,600 3,275,200
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 39,448,680
D-23-1 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS DE GAS
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-23-1
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO -
D-24 ASEO GENERAL
V.
Descripcion Un |Cantidad| Unitario V. Parcial
D-24-1 |Aseo de la solucion UN 92.00] 95,300 8,767,600
D-24-2 |Retiro de sobrantes M3 349.60 9,160 3,202,336
COSTO DIRECTO DEL CAPITULO 11,969,936

COSTO DIRECTO TOTAL DEL
PROGRAMA

76

1,939,408,222




Evaluacion del sistema constructivo mediante base d e datos concatenada

Las bases de datos de todos los profesionales deben estar concatenadas en red,
teniendo en cuenta todos los capitulos que se van a ejecutar en la edificacion
porque en el caso de obras adicionales, las mismas se deben ejecutar y no
implican reajuste en el precio de venta de cada solucion.

Teniendo en cuenta esta la base de datos con la que trabaja, en la cual si un valor
determinado de la vivienda no cumple los parametros, la solucion que se debe
adoptar es: rebajar aéreas de construccion y hacer mas eficiente el disefio
estructural o cambiar el método constructivo.

Es importante la participacion activa de todos los profesionales que incidiran en el
disefio arquitecténico de la solucion, con el fin de aconsejar los espacios que se
necesiten para tanques de abasto, subestacidn eléctrica, buitrones de ventilacion,
zonas de contadores, espacios para gabinetes contraincendios y tanques de gas.
Cuando se han hecho las dotaciones respectivas, cada profesional debe lograr
un disefio optimo de estructuras, trasformadores, equipos de bombeo, tanque de
gas y otros, de tal forma que el costo de implantacion este dentro del promedio de
incidencia de cada capitulo.

Implantacion de la solucion de vivienda a ejecutar de tal forma que su valor este
dentro del promedio de las familias a beneficiar.

Cuando se pretende formular los programas de vivienda de interés social para
estratos uno alto y dos bajo, donde prevalece la capacidad de ahorro programado
de la familia (muy bajo) y la capacidad de endeudamiento de las mismas y el pago
de las cuotas mensuales, que deben ser inferiores al salario minimo por 0.3 (el
30%, parte del salario destinada a la vivienda); es preciso optimizar el disefio
arquitecténico y estructural (son el 70% de la solucion), lo deméas es hidraulica,
sanitaria, eléctrica y rentabilidad, con el fin de proponer unos costos de ventas
menores y entregar soluciones habitables sin desmeritar la calidad de la obra.

#* Tramites a seguir frente a las autoridades locales y nacionales que
regulan este tipo de actividades

Antes de proceder al disefio del programa, se debe obtener la linea paramental
del lote de trabajos, expedida por la oficina de Planeacion Municipal, en la cual se
especifican los criterios que sobre el tema de de desarrollo territorial, ha expedido
el POT, en la zona de influencia del sector y delimita el ancho de vias, andenes,
zonas verdes y el concepto sobre alturas y desarrollo de de las edificaciones en el
sector.

Se envia a la Curaduria o a la Oficina de Planeacion el anteproyecto
arquitecténico, con el fin de observar, que el programa cumple los requerimientos
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del POT y se emita un certificado de viabilidad del mismo. Con este requisito se
procede a solicitar los certificados de disponibilidad de servicios de acueducto,
alcantarillado, energia y otros que se consideren necesarios.

Para este proceso se debe tener, certificado de libertad y tradicion y carta catastral
del inmueble, certificado de viabilidad de curaduria y declaratoria que el plan
propuesto se dedicara a Vivienda de Interés Social. Por lo general las entidades
entregan a los disefiadores los sitios donde se los ubicaran empalmes para las
acometidas de los servicio publicos.

Los disefios de esquemas de acueducto y alcantarillado, se hacen teniendo en
cuenta los requerimientos de la RAS en lo referente a consumos, dotacion,
diametros minimos, velocidades de paso y otros para redes de suministro de
agua potable. El sistema de alcantarillado debe ser separado y con base en los
consumos se debe disefar la red sanitaria, ubicando camaras o cajas en los sitios
adecuados, las redes de evacuacion pueden ser en PVC o cemento (certificadas
por el Icontec), de acuerdo con las pendientes y velocidades de paso, deben estar
capacitadas para recibir el accesorio mas critico de la zona de influencia. A esta
red se conectan cuartos de bafio, cocinas, lavaropas y sifones sanitarios. Con
respecto al alcantarillado de lluvias, se debe tener en cuenta que la azoteas y
patios, deben estar conectados al sistema y la tuberia debe cumplir los mismos
requisitos de la red sanitaria.

El planteamiento eléctrico, debe cumplir con todos los requisitos que tiene el
RETIE para redes eléctricas de media y baja tension, equipo de trasformacion,
alumbrado publico, acometidas domiciliarias y sistema interior para edificaciones
de uso residencial. Se debe tener en cuenta que el consumo es proporcional a la
capacidad instalada y por tanto al equipo de trasformacion (es relativamente
costoso). Por tanto es mas razonable no ubicar tomas eléctricos para cocina sino
utilizar salida para gas propano. Los esquemas subterraneos para alimentacion de
energia son mas costosos porque los cables son encauchetados.
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9. PROCESOS PARA LOGRAR LA DECLARATORIA DE ELEGIBIL IDAD DE
UN PROYECTO

Cuando se tiene definido el valor final de todo el proyecto y el valor unitario de
venta de cada solucion, el proceso a seguir es solicitar a la FINDETER la
Declaratoria de Elegibilidad del mismo, con el fin de que certifique que en la
edificacion se estén cumpliendo las normativas 1ISO, NSR-10, RAS y RETIE.

La revision tiene un costo determinado y solo hay una posibilidad de realizar
modificaciones, en caso contrario se devuelve y el ejecutor debe presentar una
nueva solicitud.

ELEGIBILIDAD BENEFICIARIOS DE CREDITO Seran beneficiarias las personas
naturales con ingresos familiares suficientes para cubrir de manera oportuna el
servicio de la deuda, previo estudio de crédito que realice el intermediario de
crédito de vivienda de interés social.

ELEGIBILIDAD DE PROYECTOS E INVERSIONES Para el subsector
construccién, adquisicion y remodelaciéon de Vivienda de Interés Social seran
objeto de financiacion las inversiones en viviendas de interés social tipos 1, 2, 3y
4 que se mencionan a continuacion:

a) Adquisicion de Vivienda de Interés Social nueva y usada.
Para la adquisicion de Vivienda de Interés Social usada, el intermediario debera
certificar adicionalmente, para el redescuento de créditos o microcréditos, lo

siguiente:

1. Que el inmueble cumple con las normas de sismo resistencia.
2. Que el inmueble no se encuentra en una zona de alto riesgo.
3. Que el inmueble esta ubicado en un barrio legal.

b) Construccion en sitio propio.
c) Mejoramiento de vivienda.
Para el efecto, la FINDETER ha previsto un formulario para identificacion de los

postulantes, el cual se debe llenar en forma concienzuda Yy eficaz, con el fin de no
tener problemas a la hora de verificacion y control de la informacion suministrada.

79



Para la postulacién el hogar interesado debe:

1. Diligenciar el formulario de inscripciobn para postulantes y anexar los
documentos requeridos contenidos en la guia de instrucciones para su
diligenciamiento.

2. Los aspirantes al Subsidio Familiar de Vivienda deberan realizar aportes
representados en ahorro, con el fin de reunir los recursos necesarios para la
adquisicion, construccion o mejoramiento, de una vivienda de interés social,
con excepcion de aquellos cuyos ingresos mensuales sean inferiores a dos (2)
salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes este aporte sera
voluntario. El ahorro previo sera calificado y otorgara puntaje al proceso de
calificacion para la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda.

3. Radicar el formulario debidamente diligenciado con la documentacién exigida,
en el Centro de Servicios de Vivienda
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IDENTIFICACION DEL JUEGO DE FORMULARIOS

FORMULARIO DE INSCRIPCION PARA POSTULANTES AL SUBSI DIO FAMILIAR DE VIVENDA URBANA PARA
AFILIADOS A LAS CAJAS DECOMPENSACION FAMILIAR

REPUBLICA OE COLOMBIR ] [
MINISTERID DE AMSIENTE, VIVIENDA ¥ DESARROLLO TERRITOREAL R
SESTEMA NACIONAL DE INFORMACEIN DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA & Wivianda —_ — | -
FORMULARIO DE INSCRIPCION PARA POSTULANTES AL SUBSIDNO FAMILIAR DE VIVIENDA URBANO AFILIADOS A CCF'S e Colsubsidio
VIVIENDA NUEVA, CONSTRUCCION EN SITE2 PROPIO Y MEJORAMIENTO | i
Agmobads mad s Aeschizén Mo. 26 del 23 de esarm o 2008 dell Foron Naconal de viviends —IE ==
CAJA DE COMPENSACHKIN FAMILIAR | Colsubsidio | FORMULARID NUMERD | I | | | I I | I | I | | ol B
T. INSCRIPCION T [— Aeekzacin | |
2. MODALIDAD DE VIVIENDA [Adqetsician de Wivienda hueen Censtncaiin an St Propn | | Meforamieninde Watenda ||
e col Oteenie. Mombee el Proyece:
3. CONFORMACION ¥ CONDICION SOCIO ECONUMIGA DEL NOGAR [CONSULTAR GUIA) z|— E
i o JOEUMENTR SERENTIEAD A vo ot | - nisai ol —
ASTLmE NOUESES Flua m;i‘z‘i' — ;I'::I — e —— m; ,-,me_! | e | sewarmn | nemsosmevoniess 15-’ | ] %
[CAREZF CE heaAn E L =
| | HEEN RN D N Of 18—
WIEME0E DEL ACTAT wl
Ol gl § .
O 15 g = "
22| |3
IEIE] | |2
Of 1521 (5| 2
=] H b
[l E & B
0l 8
AL NGRES LY O 18 o
4. DATOS DEL HOGAR POSTULANTE | -
Cirezcitn Domisle Actuel Locelcad Comade Fleionn & o P
: LI o L 15]'A
Departamaris I:l Ih'-.r-u:45 |_| Coarens Dhectders r‘ allitonn 2 D é a
Ferrra | Facen, Bocil 0 | Emgraca [ |JPrect: debh Enrasa il E -
Tepararnrin O Ih'l..n:'r:i: === C[e 0 E a
Cimsccion Stis oe Tradale D (Muricin | Dep. E [Tllsloin 5 I_l E 8
5. INFORMACION DE LA POSTULACION. I
INGRESUS MENSUALES (SUMLY] epiltsaiotOF ApCacice 2 ] i g é IE
BT T Fasts [omelos o apcacien Valer G5V (W] Vel o8 Stk Eobotate ; . T
| 0 D sL LU TTITTIOlE EE |2
INFORMACION DE RECEPCION DE FORMULARIO DE POSTULACION E Iz |g 3
WOWERE FUNCIGHARED GUE RECHE: ENTIGAD CUE RECIBE: W Folios Anerts e BT s 5123
Colsubsidio | I | u Ig_g .
g = = E

81




# LA PRESENTACION DEL FORMULARIO NO OTORGA EL DERECHO A LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO
# EL DESPRENDIBLE DE RADICACION NO GARANTIZA QUE EL HOGAR CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE POSTULACION

# ESTE FORMULARIO ES GRATUITO Y PUEDE SER FOTOCOPIADO PARA SU DISTRIBUCION.

6. VALOR DE LA SOLUCION

7. MODALIDAD DE VIVIENDA (para CSP / Mejoramiento)

e 3 | T 1o
e[l ks Gt ST L[ [ [ [ JOeeemeree
T I L |
ol Tutal i | Vivnci [Para fuq.isizin én Vivinca Numsa ST T W T T T 0 o |
8 RECURSOS ECONOMICOS IB. FINANCIACION TOTAL DE LA VIVIENDA

AHORRD PREVID e Preva HER I T1 10O
Cania e Arame Prograsadc | $ | | |.| ] ] L I | [ Facurecs Complemananss | 3 | | ||| |.| | | | C
igries Pmcns e Ao B ﬁ T T T 1 Dlsusinsobeiase (5] | -| -| | O
Craanli E L Immmis TOTAL HEN'EER' NN
parte Lot o Temeno b . | | L
Apots Ausees de Chr 1 [ JL T [ 1T T 1 Lo, INFORMACION DE CUENTAS DE AHORRO PREVIO Y/O CESANTIAS
ot Lone Suts dhe por Muskeipel o Dapartaments] [% N T L
pts Laon DY, (NS, no Fereliclsacl B || T [ Eetican] Capraor: ]

TOTAL AHOARD FAEWD (s T LT T T L e i Cuarea: [

RECURS0S COMPLEVENTARIOS Busrtas |Focha dpsmum: O
Ahaero Preeiz en Cusluier Moceliud 5 T T T L0 T T | Cfeherre oo b brcsbencicn ]
i gt 1 LT T ] o o Wimas S ST T T O
ipattes Boldarics 5 ] | [ Irans: I
T LI 1110 FosCot | L]0
Evefuagiin Cradincly 5 i ) L .
Otrs Fiecrsns |Escacitcar) :$|I |l H H I| J| : L i | H ” |I:

TOTAL RECURSOS COMPLENENTAANS 5 ] ] L] rromadio Arams Ubmos Sas

TR 0w 4t Cred o Aarcbess ] Meoss: (s[ [ LT T 10O

Facha 0f Bpichechn

11, JURAMENTO

O Tods b inormacidn aqui susinisiraoa 84 veridica y sk entenderd preseeisss bajo b gravedad de | waments can &l suseipeisn,

Cumglimos con ks condiciores para ser beneficiarios del subsdio famiar de vivienda y no estamas incurses en s imposibfdades para soficilark

@
@ Wuselroe ingresae tamiBirue no son eoperiane al equivallente de (1) cualra safarioe minimoe begalee mencuskes (SMLWY)
¢

Auforizamag para que por cuslquisr medio se verifiguer ks dalo agui canlenidos y én case de fliedad, & apliquen bas sanciones conlempladas o= b Ley 1 de 1291: 'La persons gue geesenle documerbas & infarmatioe faleog, con o objeta de que b sea edjosicadn
ur suosidio lamiar de vivierda, quedard inhabllitada por eltérming de diez (10] afos para vobver a soficitado’,

WOMERE JEFE DEL HOGAR

NOMBAE CONYUGE O CONPANERD (8]

ARMA JEFE DEL HOGAR

Lo FIAMA DEL CONYUGE O COMPARERD (A)

82



INSTRUCTIVO PARA SU DILIGENCIAMIENTO

El formulario debe tramitarse dentro de los términos de la postulacion y los
criterios de calificacion son los previstos en las normas pertinentes.

Hogar Objeto del Subsidio Familiar de Vivienda: Se entiende por hogar el
conformado por los cényuges, las uniones maritales de hecho y/o el grupo de
personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo
espacio habitacional.

El Formulario puede llenarse a maquina o a mano en letra imprenta mayuscula
dentro de cada una de las casillas correspondientes, no se aceptan tachaduras,
enmendaduras o correcciones; en caso de detectarse alguna de estas situaciones
el formulario sera rechazado.

El hogar debe marcar una sola modalidad de aplicacion del subsidio (adquisicion,
construccion o mejoramiento), en caso de detectarse doble casilla marcada el
formulario sera rechazado.

En los casos de mejoramiento de vivienda y construccion en sitio propio, el
subsidio familiar de vivienda de interés social sélo se podra destinar a viviendas de
interés prioritario.

No tener derecho, de acuerdo a las normas legales, a solicitar otros subsidios
nacionales para vivienda diferentes de los que otorga el Fondo Nacional de
Vivienda.

Ninguno de los miembros del hogar postulante puede ser propietario o poseedor
de vivienda, excepto en casos de postulacién para mejoramiento de vivienda.

REQUISITOS:

* No haber sido el hogar o cualquiera de sus miembros beneficiario del subsidio
familiar de vivienda o que siendo favorecido no hubiere presentado renuncia a
su utilizacion en los casos de beneficios otorgados por el Fondo Nacional de
Vivienda, el Instituto Nacional de Vivienda y Reforma Urbana — INURBE —, la
Caja Agraria, el Banco Agrario, FOCAFE, FOREC, las Cajas de
Compensacion Familiar o cualquier entidad publica de cualquier orden en
casos de calamidades naturales. Lo anterior no se aplica en caso que el
beneficiario hubiere restituido el subsidio a la respectiva entidad otorgante.
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» La vivienda en el caso de construccion en sitio propio o de mejoramiento de
vivienda, debe localizarse en predios o desarrollos urbanos debidamente
legalizados.

* En el caso de construccion en sitio propio, al menos uno de los miembros del
hogar debe ser propietario de la vivienda que se pretende construir y ninguno
de los miembros del hogar puede ser propietario de otra vivienda.

* En el caso de mejoramiento de vivienda, al menos uno de los miembros del
hogar debe ser propietario, ocupante o poseedor de la vivienda que se
pretende mejorar y ninguno de los miembros del hogar puede ser propietario,
ocupante o poseedor de otra vivienda.

* No estar restringida la posibilidad del hogar postulante o cualquiera de sus
miembros, de acceder al subsidio familiar de vivienda por haber presentado
informacion falsa o fraudulenta en cualquiera de los procesos de acceso al
subsidio, dentro del término y de conformidad con la restriccion que estara
vigente durante diez (10) afios conforme a los dispuesto en la Ley 32 de 1991.

 El ahorro previo es requisito para la obtencion del Subsidio Familiar de
Vivienda, aunque su existencia en ningun caso implica para las entidades
otorgantes la obligacién de asignarlo. Se exceptlan para efectos del requisito
del ahorro, los hogares con ingresos menores a dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes.

anexar todos los documentos requeridos en el formulario de postulacion.

A continuacién encuentra la explicacion del contenido de cada uno de los
numerales del formulario.

1. INSCRIPCION

Inscripcion Nueva o Actualizacion: Sefiale con una X si su postulacion atiende a
una inscripcion nueva o a actualizacion de datos de una anterior inscripcion para
postulacién al subsidio familiar de vivienda

2. MODALIDAD DE VIVIENDA
Marqgue con X la modalidad a la que aspira: en este caso: Adquisicion de vivienda
nueva.

Adquisicion de Vivienda Nueva: Las soluciones de adquisicion de vivienda
nueva a las que podra aplicarse el subsidio familiar de vivienda de interés social
deberan contemplar como minimo, ademas del lote urbanizado, una edificaciéon
conformada por un espacio multiple, cocina, lavadero o acceso a éste, bafio con
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sanitario, lavamanos y ducha; adicionalmente, deberan posibilitar el desarrollo
posterior de la vivienda para incorporar dos espacios independientes para alcobas.

Nombre del Oferente: Escriba el nombre del oferente o constructor.
Nombre del Proyecto: Escriba el nombre del proyecto.

3. CONFORMACION Y CONDICION SOCIOECONOMICA DEL HOGAR

Escriba en primer lugar los datos del Afiliado a la Caja de Compensacion, quien se
constituye en el postulante principal, a continuacion relacione los demas miembros
del hogar como con: esposa(o) o compafiera(o), seguido los hijos de mayor a
menor y demas familiares.

Las casillas a diligenciar para cada uno de los integrantes del hogar corresponden
a

Apellidos : Escriba los apellidos.

Nombres: Escriba el nombre o los nombres.

Firma: Suscriba el formulario en la casilla indicada para tal fin, sélo mayores de
edad.

Fecha de Nacimiento: Afo, mesy dia.

Documento de Identidad:

TD: Corresponde al tipo de documento de identificacion asi:

CC: Cédula de ciudadania.

CE: Cédula de extranjeria.

ME: Menor de 18 afios.

Escriba el Namero de identificacion solo si es mayor de 18 afios.

PARENTESCO: Relacione el parentesco con el jefe del hogar de acuerdo con la
siguiente numeracion:

1: Jefe del hogar. 2. Conyuge o Compafera(0).

3: Hijo(a). 4: Hermano(a).

5: Padre o Madre. 6: Abuelo(a). Nieto(a).

7: Tio(a), Sobrino(a), Bisabuelo(a), Bisnieto(a). 8: Suegro(a), Cuiado(a).
9: Padres Adoptantes, Hijos adoptivos. 10: Nuera, Yerno.

CONDICION ESPECIAL: Escriba si alguno de los miembros del hogar tiene la
respectiva condicion.

J: Mujer / Hombre Cabeza de Familia.
D: Discapacitado.

M65: Mayor a 65 afios.

MC: Madre Comunitaria ICBF.

A: Miembro de Hogar Afro colombiano.
I: Indigena
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RSA: Reubicado Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.
Cualquiera de estas condiciones debe ser acreditada por el documento que la
certifique de acuerdo con el listado de documentos que se deben anexar, el cual
se presenta al final de esta guia.

TIPO DE POSTULANTE: Escriba el tipo de postulante, si alguno de los miembros
del hogar tiene esa condicion.

1: Victima de Atentado Terrorista.

2: Damnificado Desastre Natural.

3: Desplazado Inscrito en Accién Social.

4: Hogar objeto de Programa de Reubicacion zona de alto Riesgo.

5: Reubicado Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

Cualquiera de estas condiciones debe ser acreditada por el documento que la
certifique de acuerdo con el listado de documentos que se deben anexar, el cual
se presenta al final de esta guia.

ESTADO CIVIL: Escriba el estado civil de cada miembro del hogar.

S: Soltero(a) C: Casado(a) o unién marital de hecho.
DV: Divorciado, Viudo

SEXO: Escriba en esta casilla el sexo de cada uno de los integrantes del hogar:
F: Femenino M: Masculino

OCUPACION: Escriba el tipo de actividad que desempefie cada uno de los
integrantes del hogar segun las convenciones:

H: Hogar ES: Estudiante.
EM: Empleado K Independiente.
P: Pensionado D: Desempleado.

NOTA IMPORTANTE: Recuerde que en caso de resultar beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda, los nombres e identificacion aqui registrados
apareceran en la respectiva carta de asignacion.

4. DATOS DEL HOGAR POSTULANTE
Direccién del Domicilio Actual: Escriba la direccion en donde el hogar vive
actualmente.

Localidad del Domicilio: Escriba la localidad donde se encuentra su domicilio

Departamento: Escriba el Departamento en donde el hogar vive actualmente.
Municipio: Escriba el Municipio en donde el hogar vive actualmente.
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Correo Electrénico: Escriba la direccion completa de su cuenta personal de
correo electronico

Teléfono 1 Y 2: Escriba los nimeros de teléfono en donde se puede ubicar al
hogar, preferiblemente el ubicado en el domicilio actual, o si lo prefiere puede
colocar en una de las casillas el nimero de teléfono celular.

Por lo menos un nimero de teléfono es Obligatorio

Nombre / Razén Social de la Empresa: Escriba el nombre o razén social de la
empresa en la cual se encuentra laborando.

Direccion de la Empresa: Escriba la direccién donde se ubica la empresa en la
cual labora

Departamento: Escriba el Departamento en donde se localiza la empresa en la
cual labora.

Municipio: Escriba el Municipio en donde se localiza la empresa en la cual labora.
Teléfono 3 Y 4: Escriba los teléfonos de la empresa para la cual labora

Direccion Sitio de Trabajo: Escriba la direccion donde se ubica su sitio de trabajo
Municipio y Departamento: Escriba la ubicacién geografica de su sitio de trabajo
Teléfono 5: Escriba los teléfonos de su sitio de trabajo

5. INFORMACION DE LA POSTULACION

Ingresos Mensuales: Registre el rango del ingreso del hogar postulante en
SMLM de acuerdo a la tabla ya antes mencionada.

Departamento de Aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda : Escriba el
nombre del departamento donde desea adquirir la vivienda o donde esta
localizado el lote, terraza o solucion habitacional, donde va a construir o mejorar
Su vivienda.

Municipio de Aplicacion del Subsidio Familiar de Vi vienda : Escriba el nombre
del municipio donde desea adquirir la vivienda o donde esta localizado el lote,
terraza o solucion habitacional, donde va a construir o mejorar su vivienda.

Localidad de Aplicacion: Escriba el nombre de la localidad donde le gustaria

adquirir la vivienda o donde esta localizado el lote, terraza o solucién habitacional,
donde va a construir o0 mejorar su vivienda.
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Valor SFV (SMLMV): De acuerdo al rango del ingreso en SMLM, escriba el
nuamero de SMLM que corresponde al SFV.

Valor Subsidio Solicitado: Escriba el valor de SFV en pesos solicitado.

6. VALOR DE LA SOLUCION

Para construccion en sitio propio: Indique el valor del presupuesto de obra y el
valor del lote de acuerdo al avaluo catastral del mismo; estas dos variables se
suman y da como resultado el valor total de la solucion indicandolo en la casilla
designada.

Para mejoramiento de vivienda: Indique el valor del presupuesto de obra y el valor
del lote de acuerdo al avaltuo catastral del mismo si es de propiedad del hogar o
avalio comercial de obras y mejoras si es ocupante o poseedor de la vivienda;
estas dos variables se suman y da como resultado el valor total de la solucién
indicandolo en la casilla designada.

Para Adquisicion de Vivienda Nueva: Escriba el valor total de la vivienda que
desea comprar.

7. RECURSOS ECONOMICOS

AHORRO PREVIO: Escriba en cada casilla el valor, de acuerdo con las
modalidades propuestas asi:

Cuenta de ahorro programado para la vivienda : Escriba el saldo certificado por
la entidad respectiva al momento de la postulacion. El ahorro previo, en la
modalidad de cuentas de ahorro programado para la vivienda, se realizard en
establecimientos de crédito vigilados por la Superintendencia Financiera de
Colombia; cooperativas de ahorro y crédito y multiactivas e integrales con seccion
de ahorro y crédito previamente autorizadas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria para el ejercicio de la actividad financiera, vigiladas por esta
misma entidad e inscritas en el Fondo de Garantias de Entidades Cooperativas —
FOGACOOP o en el Fondo Nacional del Ahorro.

Aportes periodicos de ahorro:  Escriba el saldo de los aportes periodicos de
ahorro en el momento de la postulacion. El ahorro previo, en esta modalidad, se
realizara en Fondos Comunes Especiales administrados por Sociedades
Fiduciarias cuya finalidad especifica sea que sus aportantes adquieran vivienda,
en Fondos Mutuos de Inversion vigilados por la Superintendencia Financiera de
Colombia, en las Cooperativas Financieras y en los Fondos de Empleados
vigilados por la Superintendencia de Economia Solidaria.
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Cesantias : Escriba el saldo de las cesantias acumuladas que certifique la entidad
respectiva el cual estd representado en los depdésitos efectuados en fondos
publicos o privados de cesantias o en el Fondo Nacional del Ahorro.

Aporte lote o terreno: Indique el valor del avalio catastral del lote o terreno,
Unicamente cuando la modalidad a la que se postuld corresponde a Construccion
en Sitio Propio. En los planes de mejoramiento el terreno no podra
considerarse como ahorro previo.

Aporte Avance de Obra: Escriba el aporte en avance de obra certificado por
autoridad competente

Aporte Lote por Subsidio Municipal o Departamental: Indique el valor del
subsidio representado en el lote, el cual debe ser el valor comercial del terreno.

Aporte Lote OPV, ONG, no reembolsable: Escriba el valor del lote dado por la
OPV, ONG no reembolsable, el cual correspondera al estipulado en el avallo
catastral.

NOTA: Para los dos items anteriores, el valor del lote sera el valor del terreno
dividido en el nimero de lotes contenidos en el proyecto.

Total Ahorro Previo: Escriba la sumatoria de los items anteriores

RECURSOS COMPLEMENTARIOS, si los hubiere:

Ahorro en cualquier modalidad diferente a las relacionadas en el punto anterior:
Escriba el valor total del ahorro previo en cualquier modalidad, certificado por la
entidad respectiva.

Crédito Aprobado: Indique en esta casilla el valor del crédito complementario
para la adquisicion de la vivienda.

Aportes Solidarios: Escriba el valor de los aportes solidarios, certificados por la
respectiva entidad.

Aportes Entidad Territorial:  Indique el valor del aporte que otorgue el municipio o
departamento, debidamente certificado por la entidad territorial.

Donacion Otra Entidades: Indique el valor de la donacion otorgada por ONG,
entidad nacional o internacional, certificados por la respectiva entidad.

Evaluacion Crediticia: Escriba el valor de la evaluacion de la capacidad de
crédito.

Otros Recursos: Escriba el valor de otra modalidad de recursos y especifique a
qué corresponden.
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Total Recursos Complementarios:  Escriba la sumatoria de los items anteriores

Entidad de Crédito Aprobado : Si entre los recursos complementarios presenta
crédito a probado, escriba la entidad otorgante

Fecha de Aprobacion: Si entre los recursos complementarios presenta crédito a
probado, escriba la fecha de otorgamiento.

9. EINANCIACION TOTAL DE LA VIVIENDA

Indigue en cada espacio los valores correspondientes.

Ahorro Previo : Indique el valor total del ahorro previo, resultado de la suma de
los items realizada en el numeral 8.

Recursos Complementarios : Indique el valor total de los recursos
complementarios, resultado de la suma de los items realizada en el numeral 8.

Subsidio Solicitado:  Indique el monto del Subsidio solicitado, el cual debe
coincidir con el valor en SMLMV marcado en el numeral 5 de este formulario.

TOTAL: Escriba la sumatoria de los items anteriores.

Para Adquisicion de Vivienda Nueva, la Financiacion Total de la Vivienda se
obtiene de sumar: el total del ahorro previo, recursos complementarios y subsidio
solicitado; el valor obtenido debe ser igual al total registrado en el punto 6.

Para Construccion en Sitio Propio y Mejoramiento, la Financiacion Total de la
Vivienda se obtiene de sumar: el total del ahorro previo, los recursos
complementarios y el valor del subsidio; el valor obtenido debe ser igual al
registrado en el punto numero 6.

10. INFORMACION CUENTAS DE AHORRO PREVIO Y/O CES ANTIAS

Describa los datos requeridos segun el caso en las casillas estipuladas para
tal fin.

Se deben anotar los datos de la entidad captadora del ahorro previo, indicando
nuamero de cuenta, fecha de apertura y la fecha de inmovilizacion. Para el caso de
ahorro en cesantias, se debe describir la entidad depositaria de aquellas, fecha de
inmovilizacion y la fecha de certificacion.

11. JURAMENTO
Deberéa leer esta declaracion que el hogar realiza BAJO GRAVEDAD DE
JURAMENTO, constatando que todos los datos consignados en el formulario son
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ajustados a la verdad, a continuaciéon firme con su coényuge o compafiero(a)
anotando el niumero del documento de identificacion de cada uno en la casilla
correspondiente.

INFORMACION DE RECEPCION DE FORMULARIO DE POSTULACI ON

Las casillas del nombre de quien recibe, entidad que recibe, fecha de recepcion,
namero de folios, seradn diligenciadas por el funcionario de la caja de
compensacion familiar donde usted se esta postulando.

En el momento de la entrega del formulario y los documentos anexos, deberéa
solicitar el desprendible, y verificar que el nombre del funcionario que recibe sea
claro al igual que la entidad, que tenga la fecha de recepcion y que esté
debidamente firmado.

NOTA: Recuerde que el Formulario es GRATUITO y puede ser fotocopiado.

Conserve el desprendible del formulario para solici tar cualquier informacion
en el futuro.

DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ANEXAR AL FORMULARIO DE
POSTULACION

El formulario debe presentarse debidamente diligenciado y suscrito por los
miembros que conforman el hogar.

Fotocopia legible de las cédulas de ciudadania de los mayores de edad.
Registro civil de nacimiento de los miembros que conforman el hogar.

Registro civil de matrimonio o declaracion de Union marital de hecho, si es del
caso.

Certificacion expedida por el ICBF que acredite la condicibn de madre
comunitaria ICBF.

Declaracion Extra juicio en donde se acredite la condicion Mujer/Hombre
Cabeza de Hogar, si es el caso.

Registro civil de matrimonio con nota marginal que acredite la disoluciéon de
sociedad conyugal, si fuere el caso.

Certificacion expedida por la entidad competente que acredite la condicion de
miembro Afro colombiano o Indigena, si lo hubiere.

Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de
los miembros del hogar, si lo hubiere.

Certificacion expedida por entidad competente en donde se acredite el tipo de
postulante

Certificacion de la entidad donde tiene la cuenta de ahorros para vivienda, con
fecha de apertura e inmovilizacion, saldo a la fecha, numero de cédula,
nombre del titular de la cuenta, nimero de la cuenta, con fecha de expedicion
no mayor a 30 dias.

O O O B @O O O BEE
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Si el ahorro esté representado en cesantias, Certificacidn(es) del(os) Fondo(s)
de Cesantias donde estan radicadas o Certificacion del empleador, con el
valor destinado para vivienda y fecha de inmovilizacion, nombre y cédula del
titular, con fecha de expediciéon no mayor a 30 dias.

Certificacion(es) del(os) Fondo(s) Comun(es) Especial(es) y/o Fondo(s)
Mutuo(s) de Inversion donde se encuentren los aportes periodicos, con fecha
de apertura, saldo a la fecha, nimero de cédula, nombre del titular de la
cuenta, numero de la cuenta, con fecha de expediciébn no mayor a 30 dias.
Carta de aprobacion de crédito complementario, la cual debe contener el
resultado favorable del analisis de riesgo crediticio del solicitante o solicitantes
en aquellos aspectos atinentes a su capacidad de endeudamiento actual,
comportamiento crediticio, habitos de pago y confirmacion de referencias.
Adicionalmente debera contener la informacion de los solicitantes y las
caracteristicas y condiciones de la operacién. Debe ser expedido con fecha
no superior a 30 dias. Este requisito debe anexarse en casos en que el
crédito forme parte de los recursos complementarios para la postulacion de
aquellos hogares que requieren cierre financiero al momento de postularse.
Certificado de la evaluacién de la capacidad de crédito, emitida por parte de la
entidad financiera respectiva, con indicacion del monto del préstamo al cual
podra acceder con fecha de expedicion no superior a treinta dias (si se
requiere crédito).

Copia de la promesa de compraventa o contrato de construccién para el caso
en el que se hayan efectuado aportes por concepto de cuotas iniciales de la
vivienda a adquirir y este rubro se considere como recurso complementario.
Certificado de Tradicion vy Libertad del lote o terreno, con fecha de expedicion
no mayor a 30 dias, para postulaciones de construccion en sitio propio y
mejoramiento, cuando el lote o el bien sea de propiedad del hogar.

Avalio Catastral expedido por la entidad competente para los casos de
construccién en sitio propio y mejoramiento cuando el hogar es propietario,
con fecha de expedicion del presente afio. Para los casos de mejoramiento,
cuando el hogar es ocupante o poseedor se debe presentar el avallo
comercial de obras y mejoras.

Resolucion de asignacion del lote individual que se aporta como subsidio
municipal o departamental, en el cual se relaciona el aporte con caracter no
reembolsable, en donde conste el valor del lote segun avalu6 comercial
expedido por quien otorga este subsidio. En los casos de aportes de lotes por
ONG’s, OPV’s u otras entidades, se tomara el valor del lote segun el avalto
catastral, si fuere el caso.

Resolucion de asignacién de subsidios departamentales, municipales u ONG,
donde conste el Valor del Subsidio, diferente al terreno otorgado, si fuere el
caso.

Certificacion de los aportes econdémicos solidarios en mano de obra ya
ejecutada por el oferente, expedida por la entidad competente.

Certificacion de los aportes economicos solidarios en dinero por el oferente,
acompafado de la certificacion por parte de la entidad donde se encuentra la

92



cuenta especial del proyecto en el cual conste los aportes elaborados por el
postulante.

1 Certificado de elegibilidad del proyecto en los casos de postulacion para
construccién en sitio propio y mejoramiento de vivienda cuando la postulacion
es grupal.

[1 Certificado de elegibilidad del proyecto en caso en que el ahorro previo o los
recursos complementarios, estén representados en inversion en lote y avance
de obra.

1 En casos de ahorro previo por avance de obra, anexar certificacion de éste
emitido por la autoridad competente.

1 En el caso del ahorro por inversion en lotes de terreno y avance de obra, y el
lote sobre el cual se plantea el desarrollo del plan de vivienda es propiedad del
oferente del programa, se debe anexar documento que certifique experiencia
minima de dos (2) afios del oferente en la construccion de vivienda de interés
social.

Estos datos se trasladan a un cuadro general, propio de la empresa ejecutora, por
el cual la division econdmica hace un balance de los postulantes que puedan
cumplir con los requisitos ideales de la empresa (basicamente de indole
economica).

93



FORMULARIO DE REGISTRO DE OFERTA

MINISTERID DE AMBIENTE YIYIENDA ¥ DESAREROLLO TERRITDRIAL

FORMULARIO DE REGISTRO DE OFERTA Versiin
PLAN DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

LEA CUIDADOSAMENTE EL FORMULARIO Y LAS INSTRUCCIONES ANTES DE DILIGENCIARLO
ESTE FORMULARIO ES GRATUITO, PUEDE SER FOTOCORIADO O REPRODUCIDD PARA 5U DILIGENCIAMENTO

1 INFORMACION DE REGISTRO

FECH OE RECEPCION CODIGO PLAR OE WIVIENDA
INSCRIPCIOR MUEYA D ACTUALIZACION D ‘ |
e ME Fi

2 IDENTIFICACION DEL PLAN DE VIVIENDA QUE SE OFERTA
MOMERE DEL FLAR DE WIVIEKDA DIRECCION

fPROGR.‘-\l-.-IA VIVIENDA NUEVA LA CRUZ EOF\C\NA PARQUE PRINCIPAL
DEPARTAMENTO MUKICIFID BARRID

1 HARING ELACRUZ EELCENTRO
24 FUENTE PREDOMINANTE DE FINANCIACION DE SUBSIDIOS 2.2 MODALIDAD DEL PROYECTO
ZAJA OE COMPENSACION FAMILIAHD BOL3A DHDINAHIA ESFUERZO TEHHITUHIALD BOLSA UNICA MACIONAL D ADBUISICION DE YIYEKDA
EMESPECIE Y COMPLEMENTARIDS D ESPECIAL D ESPECIFICAR: E
5.3 ESTADO DE EJECUCION DEL PLAN DE VIVIENDA 2.5 SOLUCIONES DE VIVIENDA

TERRENO LOTE 5l URBARIZAR: LOTE PARCIALMENTE LRENIZADD D LOTE 100 UREANIZADD D TRD | Mo.SOLUCIONES § ¥ALOR GRUPO OE SOLUCIONES
VIVIENDAS FOR EJECUTAF\D PARCIALMENTE EJECUTADAD 100% EJECUTADAS D
VIR,

"4 CARACTERISTICA PARTICULAR DE LOS HOGARES OBJETIVO

DESPLAZAD0S FORLA WIOLENCIA [Locnuzmos ENZONAS DE ALTO FIESGD D
REUBICACIGN 15, )

AFECTADOS DESASTRES NATURALES [AFECTADUS -ATENTADOS TERRORISTAS D

FARTICIPACION ABERTA 0TRD [ESPEC\F\CAH TOTAL 92 §

26 PROPIEDAD DEL TERRENO 1.7 VALOR DEL TERRENO
HOMBRE PROFETARI | ORGANIZACION BARRIO EL CENTRO CCONT 12960390 5 160000000
ESTRITURAS
FECHA SEGUN:
NRO ik WS i WMATRICULA AREALDTE (m2] NOTARIA
AYALUOCATASTRAL D

AVALUOCOMERCIAL

| : : ESCRITURA D
3 IDENTIFICACION DEL OFERENTE

MUKICIFID D FONDORYCIPAL DE YIVIENDA D D.P.V.D CONSTRUCTOR Fersona NatUIaID UNIOK TEMPORAL CAJ4 DE COMPENSACION FAMLIAR D
DEFARTAMENTO D FOMDOOPTAL. DE WIVIENDA D NG |:| CONSTRUCTOR Persona Jur\'d\caD CONSORCID |:| (] ’_‘

NOMEFE i | cooeo,
REVISORIA FISCAL | AUDITORIA | CONTADOR s[ ] w
HOMERE: ORECCIN EMAL TELEFONES
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Continuacion FORMULARIO DE REGISTRO DE OFERTA

4 DOCUMENTOS DE LA OFERTA

44 LICENCIAS URBANISTICAS 4.2 DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS
Fechas (dd,mm aaaa) Urbanizacion Construccin ACLEDUCTO ALCANTARILLADO | EMERGIA ELECTRICA
ic. Nueva o prorroga LICENCIA NUEVA LICENCIA NUEVA SISTEMA | COMVENCIONAL X X X
HUMEFD 245 (maxr.lque ALTERMATIVO
FECHA EJECUTCRIA ESEPT2D-DWD§ ENEIUDEAD PHEE:\EFUU[EDPEIL Ermpr obras sanit | Emprobras sanit CEDENAR
DURACION [Meses) 4 CERTIFICA :ﬂ;g‘\ﬁﬁ Corponarifio
FECHA DE YERCIMIENTD | SEPT20-2011 ¢ N0 DE CERTIFICACION
EXPEDIDA POF FECHADEERPEDICION| |
ddl mml ano
5  CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS
51 NUMERODESOLUCWNE&AREASYDHTRHUC@N
SOLUCIOHES CFFECIAS, AREA FOR SOLUCION (M2) NUMERD DE ESPACIOS POR SOLUCION AREALIERE (M2)
voueo | 00E, | e | PERCHSTOA | A0 | g | ooy, | ey | | uncer | e | O LT IO
PRESUPUESTD| PROGRESID
A 80 612 39 1 1 1 1 2 1 1 | tipica
B 12 612 39 1 1 1 1 2 1 1 |Esquin
C.
D
E.
F
5.2 VALORDE LA SOLUCION Y SUBSIDIOS REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL PLAN DE VIVIENDA
M| CANTIDAD DESOLUCIONES SEGONTIPO YALOR UNITARID YALOR TOTAL GRUPO DE MDNTDDELSUBS'DSDE?ﬁ;\fg‘fg;@ﬁ&féﬁumwDELPLAN
e V.S, T SCOILEINES i, INDIVIUAL MAIMD Yt TOTAL FORGAUFD P;ggg’;gixfgg&"&gﬁs
Al a0 5 34500000 |3 2760,000,000 |5 34,500,000 |5 1,040,000,000
B.| 12 § 34500,000 |5 414,000,000 |5 34500,000 (% 156,000,000 | { Minimo un Afic]
& 5 § 0|3 § 0| oa| 3
D. § § 0|5 5 0| mes| 8
E. 5 § 0|3 § 0| afim| 201
F 5 § 05 § 0
Vr. TOTALS 3,174,000,000 Vr. TOTAL{S 1,195,000,000
6 RENOVACION DE DATOS 7 DATOS CONSIGHACION A FAVOR ENTIDAD EVALUADORA
CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD: ENTIDAD OTORGANTE:
HRO: | 0000 Banco: i Valor Conzignacion; XXX
FECHA: Dla NES Alio o cuenta Nro : XX Consignacion Nro: 000
‘ | | Fecha:
dia MES ano
A VERALIAD CE LA DL UMENT ALV ER FERECNVGARLL AL LEL CFERENTE
UL EUER M IVSISTENCI (1 FAL SEDWATTEN LA MISAS, ACARREARA LAS SAVDNES FENALES, CIHLES ENTIDAD EVALUADORA FINDETER
ACMNSTRATIAS ¥ USCFLINARN S ESTARLECDAR ENLA LEY

SAMICONSTRUCTORA

FIRMA DEL REFRESENTANTE LEGAL DEL OFERENTE

CRISTINANUIOZ

00

AN

FIRMA DEL FUNCIONARI ENTIDAD EVALUADORA

fiti

At

MNOMBRE

MRO.CEOULA

HOMERE

RO, CEOULA
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INSTRUCTIVO PARA SU DILIGENCIAMIENTO

Los campos sombreados NO DEBEN SER DILIGENCIADOS por el oferente.

1. INFORMACION DE REGISTRO:
Marque con equis (X) en:

* Inscripcion Nueva , Cuando se radica por primera vez la documentacion del
plan de vivienda.

» Actualizacion , Cuando el plan ha sido objeto previamente de un certificado de
elegibilidad y se requiere actualizar la informacién del mismo.

2. IDENTIFICACION DEL PLAN DE VIVIEDA QUE SE OFERTA

Diligencie cada espacio del campo de informacion, con los datos solicitados en el
formulario, como son:

* Nombre del plan de vivienda (no incluir dentro del nombre palabras como
vivienda de interés social prioritario o vivienda de interés social, VIP o VIS, el
municipio, el departamento o la modalidad del plan de vivienda)

» Direccion actual del plan de vivienda.

» Departamento del pais, correspondiente al municipio donde se desarrolla el
plan de vivienda

* Municipio donde se desarrolla el plan de vivienda
* Barrio.

2.1. FUENTE PREDOMINANTE DE FINANCIACION DE SUBSIDI OS
Marque con equis (X), solo una de las casillas, correspondiente al grupo de
recursos que considera el oferente serd la fuente principal de financiacion del
subsidio familiar de vivienda aplicable.

2.2. ESTADO DE EJECUCION DEL PLAN DE VIVIENDA
Marqgue con equis (x), el estado de avance de ejecucion de las obras en la fecha
de radicacion de la documentacion del plan de vivienda, tanto el correspondiente a

las obras de urbanismo, como de la construccion de las viviendas. Se entiende por
obras de urbanismo aquellas relacionadas con las redes de servicios publicos de
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acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, vias internas y de acceso de caracter
peatonal y vehicular, y espacios publicos conforme a la normatividad urbanistica
de cada municipio. Para efecto de establecer el nivel de ejecucion de las obras, se
considera que las acometidas domiciliarias hacen parte de las obras propias de las
soluciones de vivienda

2.3. CARACTERISTICA PARTICULAR DE LOS HOGARES OBJE TIVO

Marque con equis (X), solo una de las casillas, que identifique el grupo de hogares
al cual va dirigido en principio el plan de vivienda. Cuando cualquier hogar que se
haya postulado individualmente pueda aplicar el subsidio asignado en el plan de
vivienda, se adoptara “participacion abierta”.

2.4. SOLUCIONES DE VIVIENDA

Diligenciar por tipo de vivienda la cantidad de soluciones y el valor de ese grupo
de soluciones. Totalice tanto numero de soluciones como el valor de soluciones.
Este ultimo correspondera al valor total del plan de vivienda

El tipo de vivienda se determinara segun su valor en SMLMV asi: Vivienda de
Interés Social Prioritario (V.I.P.): Hasta 70 SMLM; Vivienda de Interés Social
(V.1.S.): Hasta 135 SMLM

2.5. PROPIEDAD DEL TERRENO

Diligencie cada espacio del campo de informacion, con los datos solicitados por el
formulario, como son: Nombre del propietario del terreno, numero de cedula o NIT,
los datos referidos a la(s) escritura(s) del predio, fecha de la misma, Matricula
inmobiliaria, rea del lote, nimero de notaria y municipio donde se protocolizé la
escritura.

2.6. VALOR DEL TERRENO

Registrar el valor del lote, de conformidad con el tipo de avalio o valor de compra
registrado en la escritura, segun la opcion que haya elegido el oferente para
valorar el mismo. Dicho valor debe coincidir con el anotado en el ANEXO 2-
Recursos y Fuentes de Financiacién-.

3. IDENTIFICACION DEL OFERENTE

Marque con equis (x), solo una de las casillas, conforme al tipo de oferente que
presenta el plan de vivienda. Diligencie los espacios de nombre y NIT del oferente,
y los datos del Auditor / Revisor Fiscal / Contador, segun sea el caso. A su vez, el
oferente debe diligenciar el formulario denominado “Registro Unico de Oferentes”.
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4. DOCUMENTOS DE LA OFERTA
4.1. LICENCIAS

Diligencie cada espacio con los datos de cada una de las licencias como son:

* Lic. Nueva o prorroga. Escriba si es “Nueva” o “Prorroga”

» Escriba los demas datos como: numero de la licencia, fecha de ejecutoria,
duracién en meses, Fecha de Vencimiento y nombre de la entidad que otorgd
la licencia

4.2. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Por cada tipo de servicio, marque con una (x), el tipo de sistema disefiado para el
plan de vivienda; convencional (Cuando se conecta a redes principales del
municipio), o alternativo (cuando no se conecta a un sistema colectivo que sirve a
otros usuarios del municipio)

Escriba el nombre de la entidad operadora del servicio, que certifica la
disponibilidad del mismo: ESP para sistema convencional; o entidad Ambiental
para sistema Alternativo

Anotar numero y fecha en que se expide cada certificacion

5. CARACTERISITICAS ARQUITECTONICAS
5.1 NUMERO DE SOLUCIONES, AREAS Y DISTRIBUCION

Identifique los modelos de vivienda que hacen parte del plan de vivienda y por
cada modelo, diligencie un renglon con todos los datos requeridos, como son:
Numero de soluciones, y area del lote en m2. Se entiende como &rea construida el
area cubierta confinada entre muros, que se va a construir en la primera etapa de
desarrollo progresivo (cuando aplica) bajo el valor unitario sefialado en la seccién
5.2. La cantidad (niumero) de espacios que conforman cada modelo de solucion
ofrecida, también debe corresponder a aquellos que se van a construir en dicha
primera etapa. Sefiale las é&reas libres correspondientes a patios, futuras
ampliaciones y otras.

5.2 VALOR DE LA SOLUCION Y SUBSIDIOS REQUERIDOS PAR A LA
EJECUCION DEL PLAN DE VIVIENDA

Por cada modelo anotado en la seccion 5.1 escriba la cantidad (namero) de
soluciones en la columna que corresponda al tipo de vivienda, y anote el valor
unitario por cada modelo de soluciébn de vivienda, el valor total del grupo,
correspondiente al producto del valor unitario por el numero de soluciones.
Igualmente, indique el valor maximo individual del subsidio requerido para
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adelantar la construccion de las viviendas, vy el valor total de los subsidios para el
grupo de cada modelo de solucién. Cuando el plan de vivienda ha sido totalmente
construido, se debe indicar cero (0) como valor del subsidio requerido.

Realice la sumatoria del Valor de los grupos de soluciones (el cual corresponde al
Vr. del plan de vivienda definido en la seccion 2.5), y del Vr. Total de Subsidios
(que debe corresponder al monto total del subsidio requerido, indicado en el
Anexo AV2).

Verifique el valor del subsidio requerido respecto del valor maximo aplicable,
segun el tipo de vivienda definido con base en el valor unitario de las soluciones.

FECHA DE VIGENCIA DE LOS PRECIOS Esta debe ser como minimo de un afio
a partir de la fecha de radicacion de la documentacion del proyecto ante la Entidad
Evaluadora, periodo durante el cual no se podra cambiar el valor unitario de las
soluciones que integran el plan de vivienda.

6. RENOVACION DE DATOS

En el caso en que el oferente de un plan de vivienda declarado elegible desee
actualizar los datos correspondientes a la oferta presentada, deben especificar el
nuamero del respectivo certificado de elegibilidad, la entidad otorgante y la fecha de
su expedicion.

7. DATOS CONSIGNACION A FAVOR DE ENTIDAD EVALUADORA .

El oferente debe asumir el costo generado por la evaluacion del plan de vivienda.
El pago de este costo no garantiza que el plan de vivienda reciba la certificacion
de elegibilidad. En este campo de informacion, se deben indicar los datos de la
consignacion a favor de la Entidad Evaluadora, en la cuenta especificada por ésta
para el efecto.

De manera final: escriba el nombre y nimero de docu  mento de identificacion
del representante legal del oferente y Firmelo.

(Registre en el formulario, debajo de la firma, la anotacion “Autorizado por

representante legal” cuando la persona que firma no es el representante legal del
oferente, pero esta debidamente autorizada por éste para firmar)
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FORMULARIOS ANEXOS
FORMULARIO DE COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DE VIVE NDA (AV1)

ANEXO AV1
COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DEL PLAN DE VIVIENDA Version |
PLAN DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
| NOMBRE PLAN DE VIVIENDA: | | DEPARTAMENTO | | MUNICPO | (I)DIGO|
1. PRESUPUESTO GENERAL - PROGRAMACION DE OBRA - INVERSION DEL PLAN DE VIVIENDA A VES AR
Plazo ejecucion del Plan de Vivienda eses Fecha de calculo [ | t
OBRAS Y ACTIVIDADESPOREJECUTAR OBRA Y OBRA Y VALOR
PROGRAMACION DE OBRA E INVERSION ACTVIDAD | ACTVIDAD ) porpy | wie
CAPITULO (Valor en Pesos) POR EJECUTAR| EJECUTADA PART\lCIP
Trimestre 1 Trimestre 2 Trimestre 3 Trimestre 4 $ 9 $| AcioN
1 2 3 o s ] s I 10 1 2 0 (n (1411)

1 OBRAS DE URBANISMO
A COSTOS DIRECTOS
1 Preliminares $ 25.052.851 16.701.900 41.754.751 41.754.751
2 Mitigacion impacto ambiental y Control 5 0

Amhiontal
3 Redes de Acueducto $ 2311537 8.090.380 1.155.769 11.557.686 11.557.686
4 Redes de Alcantarilado $ 21.357.059 32035589 17.797.549 71.190.197 71190197
5 Redes Energia eléctrica y alumbrado publico|  § 25.509.704 38.264.556 63.774.260 63.774.260
6  Redes Telefonicas $ 0
7 Redes degas $ 0
8  Vias vehiculares $ 7.820.103 28.673.712 15.640.206 52.134.022 52.134.022
9 Parqueaderos pblicos $ 0
10 Andenes $ 7.656.587 5.104.391 12.760.978 12.760978
11 Sardineles $ 552.659 1657.978 2210637 2210637
12 Equipamiento Urbano $ 0
13 Zonas verdes y arborizacion $ 2.041.769 2.041.769 2.041.769
14 $ 0
15 $ 0

TOTAL COSTOS DIRECTOS (A) $ 27.364.388 46.149.340 41.011.460 71.980.965 62.114.009 8.804.138 0 0 0 0 0 0 257.424.300 0 257.424.300
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Continuacion: FORMULARIO DE COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DE VIVENDA (AV1)

B. COSTOSINDIRECTOS DE OBRA

1 Admnistracion de obra $ 1770604 1770604 1770604 1770604 1770604 1770604 10623625 10623625
2 Iprevistos $ 1.716.162 1.716.162 1716.162 1716.162 1.716.162 1.716.162 10296.972 10296972
3 Uilidad contraista $ 2986122 2986122 2986122 2986.122 2986122 2986122 17916731 17916731
TOTALCOSTOSINDIRECTOS DE OBRA(B){ § 6.472.888 6472888 6472888 6472888 6472888 6472888 0 0 0 0 0 0]  38837.328 0] 38837.328
C. OTROS COSTOS INDIRECTOS
1 Estudios y disefios $ 10726625 4597125 15323750 15323750
2 Licencia de Urbanizacibn $ 4538160 3025440 1563600 1563600
3 Avallos y Periazgo $ 5870928 8.806.392 4892440 19.569.760 19.569.760
4 Itenventoria Urbanizacion $ 175,744 115,784 115,744 175,744 TI5.744 3878.720 3878720
5 Derechos e impugstos $ 4005867 4025667 4025867| 4025667 4025667 4025867 24154000 24154000
6 Sequros y Garantas $ 8500800 8500.800 8.500.800
7 $ 0
8 $ 0
TOTALOTROS COSTOSINDRECTOS (€) | § 36621800 21230368 9693851 4800411 4801411 4801411 0 0 0 0 0 0 78990630 0] 78990630
TOTAL COSTOS DE URBANISMO
(BRG] $ 07499456 7385259 57178199 83295264 73388307 20078437 0 0 0 0 0 0] 375252258 0] 375252258
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Continuacion: FORMULARIO DE COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DE VIVENDA (AV1)

D. COSTOS DIRECTOS
1 preliminares $ 19.059.289 28.588.934 47648.223 47.648.223
2 Cimentacién $ 28.393.325 113573301 85.179.975 56.786.650 283.933.251 283.933.251
3 Estuctra $ 53.396.008 66.745.010 93.443.014 53.396.008 266.980.041 266.980.041
4 Marmposteria $ 43.986.273 87.972.545 54.982.841 32.989.705 219.931.363 219.931.363
5  Pisos $ 69.798.895 61.074.033 43.624.310 174.497.238 174.497.238
6 Instalaciones sanitarias $ 15.608.394 52.027.981 36.419.587 104.055.962 104.055.962
7 Instalaciones hidraulicas $ 5.096.511 5.945.929 5.945.929 16.988.370 16.988.370
g otalaciones ekclias s 11766559 26474757| 20501478 58832.794 58.832.794
Tomas, Rosetas e Interruptores)
9 Instalaciones de gas $ 5511.125 5511.125 11.022.251 11.022.251
10 Instalaciones telefénicas $ 0
(Incluve tomag)
1 Sistema de $ 0
Citofonia
12 Cubiertay Cielo razo $ 124.264.063 124.264.063 106.512.054 355.040.181 355.040.181
13 Pafietes $ 14.543.795 18.699.165 8.310.740 41553701 41.553.701
14 Carpinteria Metdlica $ 13.438.049 29.563.708 10.750.439 53.752.196 53.752.196
15 Carpinteria Madera $ 12.466.000 27.425.200 9.972.800 49.864.000 49.864.000
16  Pitura $ 9.392.965 17444079 26.837.044 26.837.044
17  Enchapes y Accesorios $ 22.050.211 40.950.391 63.000.602 63.000.602
18 Vidrios y Cerraduras (incluye vidrios) $ 25.178.751 25.178.751 25.178.751
19 Muebles $ 0
20  Aparatos Sanitarios y de Cocina $ 46.245.875 11.561.469 57.807.344 57.807.344
21 Acometidas Domiciliarias Acueducto $ 15.533.148 15533.148 31.066.295 31.066.295
22 Acometidas Domiciliarias Alcantarilado $ 11.312.827 8.484,620 5.656.414 2.828.207 28.282.068 28.282.068
23 Acometidas Doniciliarias Energia eléctrica | s 15.779.472 13.807.038 9.862.170 39.448.680 39.448.680
24 Acometidas Domiciliarias de Gas $ 0
25 Aseo 11.969.936 11.969.936 11.969.936
General
$ 0
TOTAL COSTOS DIRECTOS (D) $ 0 0 0 74.373.836 334.691.100 442.335.713 477161721 424.734.899 180.999.445 33.393575 0 0f 1.967.690.290 0f 1967.690.290
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Continuacion: FORMULARIO DE COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DE VIVENDA (AV1)

E COSTOS INDIRECTOS DE OBRA
1 Adrinisracion de obra s 7909500 7909500 7909500 7909500 7909500 7909500 47457.000 47457.000
2 Imprevistos s 19394082  10394082|  19304082| 19394082  19394082|  19.394082 58182.247 58.182.247
3 Utidad contratista s 18747613| 18747613  18747613] 18747613 18747613 18747613 112485677 112485677
TOTAL COSTOS INDIRECTOS DE OBRA (E) | $ 0 0 0 0  46051105|  46051195| 46051195 46051195  46.051105| 46051195 218124924 218.124.924
F. OTROS COSTOS INDIRECTOS
1 Estudos y disefios s 4606.000 6.909.000 11515000 11515000
2 Licencia de Construccion $ 8.678.000 8.678.000 8.678.000
3 Avaluos y Pertazgo s 7774200 1774200 15548400 15548400
4 Interventoria del SFV s 2540733 2540733 2540733 2540733 2540733 2540733 15244400 15.244.400
5 Derechos e impuestos $ 5,547,600 5,547,600 5.547.600
6 Seguros y Garantias $ 10.644.400 10.644.400 10.644.400
7 $ 0
TOTAL OTROS COSTOS INDIRECTOS (F) | ¢ 0 0 0  12380200] 25901933 2540733 2540733 2540733 2540733| 18732733 67.77.800 67.177.800
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION DE
VVIENDA (DFE4F)=(2) $ 0 0 0|  86754036| 406644229| 490927642| 525753650 473326.827| 220591374  98.177503 2252993013 2252993013 0%
3 GASTOS DE ADMINISTRACION, VENTAS Y FINANCIEROS
1 Ad”‘“_is"f‘:i"" Generaly Gerenciadelplan | 5.680.000 5.680.000 5.680.000 5.680.000 5680000 5.680.000 5.680.000 5680000 5.680.000 51.120.000 51,120000
2 Notariles y de Registro s 7397533 7397533 7397533 22192600 22192600
3 Comisiones y otros gastos de venta $ 1.607.500 1.607.500 1.607.500 1.607.500 6.430.000 6.430.000
4 Financieros s 16008000{ 16008000  16.008000| 16008000/ 16008000  16.008000|  16.008.000 112.056.000 112.056.000
5 $ 0
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION,
VENTAS Y FINANCIEROS (3) $ 0 7287500 5680000  21688000f 21688000  21.688000| 21688000/ 30693033  30.693033|  30.693.033 191.798.600 191.798.600
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Continuacion: FORMULARIO DE COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DE VIVENDA (AV1)

4 VALORLOTE

TOTAL COSTOS LOTE (5) $ 160.000000 |  160.000.000
5 UTILIDAD ( promotor del plan de vivienda)
TOTAL UTILIDAD (6) $ 165.600.000 165.600.000
RESUMEN DE PROGRAMACION DE OBRA E INVERSION
1. COSTO DEL PLAN DE VIVIENDA (Distribucion en periodo de Ejecucion)
E’;:;?;Z?ST)AL DE PLAN DE VIVIENDA $ 67.499.456 81.140.096 62858199 | 191697299 501720536 | 532.694078| 547441650  504019.861|  260.284407|  128.870536 0 0| 2878226118 o| 2878226118
% DE INCIDENCIA TOTAL DEL PLAN DE VIVIENDA % 0% 0% 100%f
INVERSION ACUMULADA $ 67.499.456 148.639.551 211.497.750 403.195.050 904.915586 | 1.437.609.664| 1.985.051.314| 2.489.071.175| 2.749.355.582| 2.878.226.118| 2.878.226.118| 2.878.226.118 2.878.226.118
% ACUMULADO DE LA INVERSION % 0% 0 100%
2 RESUMEN GENERAL CONSOLIDADO
COSTO DE CONSTRUCCION DE | GASTOS DE ADMINISTRACION, UTILIDAD
COSTO DE URBANISMO TN NS R VALOR LOTE (Promotor del lan de Vienda) VALOR TOTAL DEL PLAN DE VIVIENDA
OBRAS Y ACTIVIDADES EJECUTADAS $ $ - 13 $ 160.000.000 | $ - 160.000.000
OBRAS Y ACTIVIDADES POR EJECUTAR $ 375.252.258 | $ 2252993013 | $ 191.798.600 $ 165.600.000 2.985.643.871
VALOR TOTAL DEL PLAN DE VIVIENDA $ 375.252.258 | $ 2.252.993.013 | $ 191.798.600 | $ 160.000.000 | $ 165.600.000 3.145.643.871
Representante Legal Revisado Por
Nombre y Apellidos Frma
CC. Nit Nombres y Apellidos Firma
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INSTRUCTIVO PARA SU DILIGENCIAMIENTO

FORMULARIO ANEXO AV1
COSTOS Y PROGRAMACION GENERAL DEL PLAN DE VIVIENDA
PLAN DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA V.I.P.y V.I. S.

Los campos sombreados NO DEBEN SER DILIGENCIADOS por el oferente.

Este anexo se diligencia con valores y porcentajes; los valores deberan anotarse
al peso ($) , sin centavos.

Escriba en la parte superior el nombre del plan de vivienda, el departamento y
municipio donde se localiza el Plan de vivienda.

PROGRAMACION DE OBRA

Corresponde a los periodos en meses en que se ha previsto ejecutar un grupo de
actividades de obra (Capitulo), siendo la columna 1 el mes en que se inicia la
ejecucion del primero de éstos. Se deben anotar en el mes los valores al PESO
gue se ha previsto ejecutar de cada capitulo de obra en este periodo.

OBRAY ACTIVIDAD POR EJECUTAR

Es el resultado de la suma horizontal de los valores de ejecucion de obra
programados en cada mes, en que se ha previsto desarrollar el grupo de
actividades (Capitulo) respectivo.

OBRAY ACTIVIDAD EJECUTADA

Es el valor de los grupos de actividades de obra (Capitulos) que se encuentran
plenamente ejecutadas en la fecha de presentacion de la documentacion del plan
de vivienda ante la Entidad Evaluadora, motivo por el cual no son objeto de
programacion mensual.

VALOR TOTAL PLAN DE VIVIENDA

El formulario permite establecer la suma horizontal de cada grupo de actividades
de obra (Capitulo) por ejecutar y aquellas que se encuentran plenamente
ejecutadas. La suma vertical de los grupos de actividades (Capitulos) asociados a
las obras de urbanismo (pagina 1 del Anexo AV1), debe coincidir con el valor total
de éstas fijado en el formulario Anexo 2 —Recursos y Fuentes de Financiacion-De
igual manera, debe haber coincidencia del valor total de las obras propias de
construccion de las viviendas (pagina 2 del Anexo AV1) con el valor respectivo de
las mismas en el Anexo AV2 citado.
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PORCENTAJE DE PARTICIPACION

Es el célculo en porcentaje del valor total de la actividad o item referenciado al
valor total del plan de vivienda

1. OBRAS DE URBANISMO
A. COSTOS DIRECTOS

En general, los costos directos corresponden a la inversion en herramientas,
maquinaria y equipo, materiales requeridos y mano de obra (oficiales y
ayudantes). Se anotan los valores de costos directos de obras de urbanismo

B. COSTOS INDIRECTOS DE OBRA

Basicamente, el AlU aplicable a la construccion de obras, corresponde al grupo de
los costos asociados a tres factores:

a) Administracion: Incluye entre otros: Instalaciones provisionales (Cerramiento,
campamento, transporte de equipos, vallas publicitarias, otros); gastos de personal
general (profesional residente, maestro(s) de obra, auxiliares, secretaria, celador,
otros) y otros gastos de oficina, asociados al desarrollo del plan de vivienda.
Cuando el grupo de estas obras se subcontrata con un tercero, incluye el costo de
pélizas requeridas (seriedad, cumplimiento, anticipo, responsabilidad civil y
estabilidad de obra).

b) Imprevistos, corresponde a la provision destinada a cubrir mayor cantidad de
obra no prevista, u otros gastos no contemplados en el presupuesto inicial de las
obras.

c) Utilidades, corresponde a la utilidad obtenida por el subcontratista, cuando el
desarrollo de las obras es contratado con terceros. En caso contrario, se indica
cero (0).

C. OTROS COSTOS INDIRECTOS DE OBRA

Son otros costos relacionados con los conceptos identificados en la seccion C del
formulario Anexo AV1. Cuando la licencia de urbanismo se expida conjuntamente
con la licencia de construccion, bajo el mismo acto administrativo, el costo
asociado a ésta se incluirA en el grupo de otros costos indirectos de la
construccién de las viviendas.

Realice la sumatoria de cada una de las columnas por cada costo y totalice todos
los costos de urbanismo
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2. CONSTRUCCION DE VIVIENDA

D. COSTOS DIRECTOS
Se anotan los valores de costos directos de la construccion de viviendas.
E. COSTOS INDIRECTOS DE OBRA

Bajo el mismo concepto sefialado para el diligenciamiento de la informacion
asociada a los costos de la seccidn A, se diferencian en

este caso los costos de Administracion, Imprevistos y Utilidades relacionados con
las actividades de construccién de las viviendas.

F. OTROS COSTOS INDIRECTOS DE OBRA

Son los costos indirectos de Obra de construccion de la vivienda. El valor de la
Interventoria no debe superar el 3% del valor total del monto de los subsidios
requeridos para la ejecucion del plan de vivienda, fijado por el oferente en el
Anexo AV2 —Recursos y Fuentes de Financiacion-.

Realice la sumatoria de cada una de las columnas por cada costo y totalice todos
los costos de la construccion de la vivienda

3. GASTOS DE ADMINISTRACION, VENTAS Y FINANCIEROS

Corresponden a los gastos generados por estos conceptos. Se recomienda incluir
en este grupo de gastos, aquellos que se generan por concepto del cumplimiento
de requisitos para el giro anticipado del subsidio, tales como: a) La comision de la
Fiduciaria a cargo del encargo fiduciario destinado para la administracion de los
recursos del subsidio, b) La poliza de cumplimiento requerida, y c¢) El valor de la
Visita para obtener el certificado de existencia (habitabilidad) de la vivienda
requerido para la legalizacion del subsidio.

4. VALOR DEL LOTE

Es el valor del lote adoptado por el oferente dentro del plan financiero de ejecucion
de las inversiones, definido con base en una de las siguientes opciones: Avaluo
comercial, Avallo catastral o valor de compraventa anotado en la escritura,
cuando ésta se hubiera constituido dentro del afio previo a la radicacion de la
documentacion del plan de vivienda ante la Entidad Evaluadora.. El valor fijjado se
reconoce como una inversion ejecutada.
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5. UTILIDAD (del promotor del plan de vivienda)

Es el valor esperado de ganancia del promotor del plan de vivienda, como
inversionista y responsable de la venta de las soluciones de vivienda.

No se debe confundir este concepto con la utilidad de los subcontratistas, que
hace parte del AlU de éstos, cuando las obras de urbanizacion y/o construccion
de las viviendas son subcontratadas con terceros.

RESUMEN DE PROGRAMACION DE OBRA E INVERSION
1 COSTOS DEL PLAN DE VIVIENDA

Valor Total del plan de vivienda: Corresponde a la sumatoria de los totales de
los item 1, 2, 3, 4 y 6 consolidado por mes. El valor total del plan de vivienda que
se define en la pagina 3 del formulario Anexo AV1, es el resultado de la suma
vertical de la totalidad de los valores de cada grupo de actividades (ejecutadas y
por ejecutar), y debe coincidir exactamente con el valor total del grupo de
soluciones, fijado en la seccion 2.5. del formulario de registro de la oferta.

% de incidencia total del plan de vivienda: Corresponde en porcentaje que se
tiene por mes del valor Total del Plan de vivienda (casilla anterior) en relacion con
el valor total

Inversion acumulada: Corresponde al valor total del plan de vivienda sumando o
acumulando mes por mes

% acumulado de la inversion:  Corresponde a la relacion en porcentaje entre el
valor total de la inversién acumulada de cada mes respecto del valor total del plan
de vivienda.

2 RESUMEN GENERAL CONSOLIDADO

Cuadro que consolida, los totales de los numerales 1(Urbanismo), 2(Construccién
de vivienda), 3(Gastos de Administracion ventas y financieros), 4(Valor Lote) y
5(Utilidad), tanto para la actividad ejecutada, como la actividad, por ejecutar.
Sumar por columna lo ejecutado y por ejecutar en “VALOR TOTAL DEL PLAN", y
totalizar siendo el resultado el monto total del plan de vivienda

De forma final: escriba el nombre y nimero de documento de identificacion del
representante legal del oferente y Firmelo.
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(Registre en el formulario, debajo de la firma, la anotacion “Autorizado por
representante legal” cuando la persona que firma no es el representante legal del
oferente, pero esta debidamente autorizada por éste para firmar)

Para un plan de vivienda totalmente construido NO se deben diligenciar los
formularios anexos. Para un plan de vivienda que se encuentra por iniciar
ejecucion o en desarrollo de ésta, se deben diligenciar los formularios anexos

AVI, AV2,
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FORMULARIO RECURSOS Y FUENTES DE FINANCIACION
ANEXO AV2

s RECURSOS Y FUENTES DE FINANCIACION
lh*"d (;’d (valor en pesos) Version 1
s ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA [ conico] |
| NOMBRE PLAN DE VIVIENDA: | DEPARTAMENTO | | MUNICIPIO | |

VALOR POR EJECUTAR

VALOR EJECUTADO

FUENTES DE FINANCIACION CONSTRUCCION DE ADMINISTRACION CONSTRUCCION DE R TOTAL PLAN DE VIVIENDA
OBRAS DE URBANISMO B e LOTE | OBRAS DE URBANISMO R | ADMINISTRACION GENERAL
1 RECURSOS DEL HOGAR
EEFECTIVO (Ahorro, Cesantias, Credito)
|SUB TOTAL RECURSOS DEL HOGAR (1)
2 RECURSOS TERRITORIALES
MUNICIPALES
SUBSIDIO
REEMBOLSABLES
DEPARTAMENTALES
SUBSIDIO
REEMBOLSABLES
SUB TOTAL RECURSOS TERRITORIALES (2)
3 OTROS RECURSOS
ONG
DONACION
REEMBOLSABLES
CONSTRUCTOR
ORGANIZACION POPULAR DE VIVIENDA
OTROS
SUB TOTAL OTROS RECURSOS (3)
4 RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILAR DE VIVIEND
PRESUPUESTO NACIONAL
CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR
|SUB TOTAL RECURSOS DEL SUBSIDIO (4)
| TOTAL INVERSION (1+2+3+4) [ | { | |
UTILIDAD (Promotor del Plan de Vivienda) | |
VALOR TOTAL | |
Representante Legal Revisado Por
Nombre y Apellidos FIRMA
CC.: NIT: Nombres y Apellidos Firma
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INSTRUCTIVO ANEXO AV2

RECURSOS Y FUENTES DE FINANCIACION
PLAN DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVAV.I.PyV.1.S .

Los campos sombreados NO DEBEN SER DILIGENCIADOS por el oferente.
Este anexo se diligencia con valores y porcentajes; los valores deberan anotarse
al peso ($), sin centavos.

INFORMACION GENERAL
Diligencie las casillas correspondientes a: Nombre del plan de vivienda,
Departamento, Municipio.

VALOR POR EJECUTAR

Corresponde a los recursos requeridos para desarrollar las inversiones por
ejecutar, relacionadas con las Obras de Urbanismo, Construccion de Vivienda y
demas costos, que se agrupan bajo el concepto de “Administracion general”.

VALOR EJECUTADO

Corresponde al monto los diferentes recursos que se han utilizado para ejecutar
las obras y actividades como : Lote (Este siempre se reconoce como una inversion
ejecutada), Obras de Urbanismo, Construccion de Vivienda y Administracion
general.

FUENTES DE FINANCIACION

Corresponde a la identificacion de los diferentes aportantes de los recursos
destinados al desarrollo del plan de vivienda, en lo ejecutado o por ejecutar, y que
estan estipulados claramente en recursos: del Hogar, Territoriales, Otros recursos
y del Subsidio

RECURSOS DEL HOGAR

Los recursos de los hogares podran estar representados en crédito o en las
diferentes modalidades de ahorro previo, tales como cuentas de ahorro
programado para la vivienda, aportes periddicos de ahorro, y cesantias.

En la generalidad de los planes de adquisicion de vivienda, en que se desconoce
la identificacion de los hogares que se vincularan al mismo, no es exigible certificar
la disponibilidad de tales recursos, y basta determinar en estos casos el monto de
recursos de los hogares, requeridos para la ejecucion de las inversiones del plan
de vivienda, diferentes a las obras de urbanismo. Se destaca que éstas deben
estar terminadas como requisito previo al giro anticipado del subsidio, con el cual
se suelen asegurar también este tipo de aportes.
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Por tanto, el valor por este concepto no coincide con el valor total de los recursos
complementarios al subsidio, que finalmente tendrdn que cancelar los hogares al
promotor del plan de vivienda, cuando éste se propone recuperar la totalidad de la
inversion.

RECURSOS TERRITORIALES

Corresponde al valor de los recursos aportados al desarrollo del plan de vivienda
por las entidades territoriales: Distritos, Municipios y Departamentos, 0 por sus
entidades descentralizadas, a cargo de ejecutar la politica territorial de vivienda.
Sus aportes podran ser de caracter reembolsable por parte de los hogares, o
reconocido como subsidio territorial a éstos otorgado mediante acto administrativo.
El Anexo AV2 permite establecer si es aporte es recuperado o no por el promotor
del plan de vivienda.

OTROS RECURSOS

Corresponde a recursos debidamente certificados (por Contador, Revisor Fiscal o
Auditor Externo, segun sea el caso), que son aportados por: ONGs (en donacion
y/lo reembolsables), Constructores, OPVs, u otras entidades, ya sea para
inversiones ejecutadas o por ejecutar.

RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

Corresponde al monto de recursos del subsidio familiar de vivienda, requerido
para la ejecucion de inversiones del plan de vivienda, relacionadas con la
construccion de las viviendas y administracion general del mismo (por ejecutar).

Cuando el plan de vivienda ha sido totalmente construido, antes de la radicacién
de la documentacién del plan de vivienda ante la Entidad Evaluadora, se debe
indicar cero (0) como valor del subsidio requerido.

Caso especial representan los planes de vivienda con subsidio nacional en
especie y complementario, donde el predio es otorgado como parte del subsidio a
los hogares que se beneficien con el plan de vivienda, por lo cual el oferente debe
establecer en el formulario Anexo AV2 el monto del subsidio representado en
terreno, de conformidad con el avalio comercial aplicable al mismo, y el monto
residual complementario que se otorgara en efectivo. La suma del subsidio en
especie y en efectivo no podra exceder el maximo subsidio aplicable al tipo de
vivienda respectivo, de conformidad con la normatividad vigente.

Se especificara que el subsidio proviene de Cajas de Compensacion Familiar,
cuando en la seccion 2.1, del formulario de registro de la oferta del plan de
vivienda se haya establecido como fuente predominante del subsidio a las Cajas.
En caso contrario, se indicard que la financiacion del mismo se hara con recursos
del presupuesto nacional.
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TOTAL INVERSION DEL PLAN DE VIVIENDA

El formulario permite establecer el aporte total al desarrollo del plan de vivienda
asegurado a través de cada fuente de financiacion, mediante la suma horizontal
de los aportes de cada una de ellas, agrupadas en hogares, entidades territoriales,
entidades otorgantes del subsidio y otros. A su vez, la suma vertical de los
recursos previstos en cada grupo de inversion, permite definir el subtotal asociado
a cada uno de ellos (columnas), diferenciadas segun su estado de ejecucion, y
luego el valor total de la inversion (1 + 2 + 3 + 4).

UTILIDAD

Es el valor esperado de ganancia del promotor del plan de vivienda, como
inversionista y responsable de la venta de las soluciones de vivienda, que ha sido
previamente definido en el formulario Anexo AV1.

No se debe confundir este concepto con la utilidad de los subcontratistas, que
hace parte del AIU de éstos, aplicable cuando las obras de urbanismo y/o
construccion de las viviendas son subcontratadas con terceros.

VALOR TOTAL DEL PLAN DE VIVIENDA

El valor total del plan de vivienda resulta de la suma de la inversion que demanda
el desarrollo del plan de vivienda, y la utilidad prevista por el promotor del mismo.
El valor total asi definido debe coincidir con el valor fijado en la seccién 2.5 del
formulario de registro de la oferta del plan de vivienda, y con el mismo valor
definido en el resumen de programacién de obra e inversion del formulario Anexo
AV1.

FINALMENTE: Escriba el nombre y nimero de documento de identificacion
del representante legal del oferente, numero del NI Ty firme el formulario.

Cabe destacar de manera importante que para un plan de vivienda totalmente
construido NO se deben diligenciar los formularios anexos. Para un plan de
vivienda que se encuentra por iniciar ejecucion o en desarrollo de ésta, se deben
diligenciar los formularios anexos AVI, AV2, y para planes de viviendas
promovidos por OPVs o para la reubicacion de hogares, si el oferente destina el
plan de vivienda a un grupo especifico de hogares, se debe diligenciar el
formulario anexo AV3, el cual se da a conocer solo en su forma mas no en
contenido ya que no aplica al caso que se ha desarrollado en este manual.
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FORMULARIO ANEXO AV3

ANEXO AV3
PARTICIPACION DE HOGARES Version 1

| NOMBRE PLAN DE\/I\/IENDA'l | PAGINAl | DE|

| DEPARTAMENTO | MUNICIPIO |
TIPO DOCUMENTO
No. Del APELLIDOS Y NOMBRES DEL JEFE DEL HOGAR ceo NRO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
Hogar ( En orden alfabético) cmDCAEDDAmA EXTRAANJER\
Representante Legal RRevisado por:
FIRMA: FIRMA:
Nombre: Nombre:
C.C: C.C:
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10. EVALUACION DE ACTIVIDADES BASICAS DE LOS POSTUL ANTES COMO
AHORRO PROGRAMADO Y CAPACIDAD DE ENDEUDAMIENTO,
ESTRATIFICACION DE LOS HOGARES EN LOS TIPOS T-0, T -1Y T-2

Por medio de la administracion y por medio de el trabajo realizado por psicélogos,
se debe realizar una serie de encuestas y visitas personales a cada uno de los
posibles beneficiarios del subsidio con el fin de verificar si realmente cumplen con
los requisitos exigidos por la ley y que no hayan condiciones como que ya hayan
recibido antes un subsidio o posean vivienda que los inhabilite a recibir un subsidio
de vivienda familiar.

Este procedimiento es realizado por la seccion técnica de la entidad constructora
guienes efectian las encuestas a los grupos familiares que podrian ser
beneficiarios con el fin de observar si cumplen con todos los requisitos exigidos en
el formulario de postulantes del vice ministerio de vivienda, para luego obtener
una base de datos que informa lo siguiente: se hacen quinientas (500) encuestas y
se desechan trescientos (300) por no cumplir con los requisitos para VIP, de las
doscientas (200) restantes, se podria habilitar el 50% de las mismas, para decidir
hacer un plan para cien viviendas pero se encuentra un lote donde alcanzan 92
soluciones, por tal motivo este es el nimero de beneficiarios que clasifican.

Asi se encuesta a los probables grupos familiares beneficiarios, conociendo su
nivel de ingresos y vida, la cantidad de hijos y su grado de escolaridad, la cantidad
de aportantes, los valores que asignhan a arrendo, educacion y vivienda. Ademas
de la existencia de cuenta de ahorro programado, facilidad de aporte de cuota
inicial y su capacidad de endeudamiento. En este manual propongo un modelo de
encuesta donde a través de su diligenciamiento se da conocer:

En el primer modelo se presenta un nucleo familiar que cumple los requisitos
necesarios para solicitar vivienda de interés prioritario (VIP) ya que cuentan con
los ingresos necesarios debido a que su salario es de novecientos noventa mil
pesos ($990.000). Teniendo en cuenta los siguientes datos

Salario minimo 515,000.00

Valor final solucion 65.00 smlv
Valor maximo de la Solucién 34,500,000.00

Ahorro programado 3,347,500.00

Subsidio 13,500,000.00

Otros recursos cuota

inicial 3,000,000.00
SUBTOTAL APORTES 9,847,500.00

Segun lo anterior los ingresos del grupo familiar d ebe ser de
$660.300 por eso puede acceder al subsidio

115



MODELO 1. ENCUESTA PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIP)

Los datos que se detallan a continuacién, son estadisticas para observar la capacidad de pago
del grupo familiar y no sirven como referencia para impuestos o asuntos fiscales del Estado.

Si los valores son mentirosos es probable que no pueda acceder a programas de vivienda de
interés social

EMPRESA SAMI CONSTRUCTORA

Total solicitantes 10
Cobdigo Empresa 01 Cédigo lista No, 423 pers
Encuesta No.
01 Nombre del Encuestador Marisela Andrade
Quien recibe documentacion | fecha encuesta 22 -
Gladis Solarte 07 - 2010 fecha docum 1 30- 07 - 2010

NOMBRE DEL SOLICITANTE Oscar Julio Navarrete Rami rez

Direccion Mz C Casa 7 Barrio Llano Grande
Empresa donde labora Negocio Propio Antigiiedad 12 afios
Salario 2010 $ C.C. # 98.356.123
520000 mes de La Cruz Edad 46
Fecha nacimiento 20 de sep 1964 | Estado civil Casado

Hay discapacitados S
No. De hijos 3 Otros de la familia 1 N X

Ahorros en efectivo $ 2'000.000

Banco Popular Cuanto tiene en Cesantias$ 0
La casa donde vive es : arrendada $ 180.000 mes; prestada por los padres
;Es cuidador Otros
Ha recibido subsidio Sl Inurbe
NO X BanAgrario Otros | Describir
Tiene créditos? SI $  1'200.000 mes al banco___60.000__$ mes y como deudas
0 mes
Tiene terrenos o
casa S NX Escritura No. Notaria de Mpio Fecha
Tiene carnet
Sisben S X
N Estrato Sisben 2 En la familia cuantos tienen Carnet Sisben Todos
Nombre de Cényuge Maria Elvira Zambrano Mena cc#
27.645.220 de Pasto

Escritura
Ingresos por mes $ 220.000 | Tiene propiedades S N X Notaria
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INFORMACION OBTENIDA DEL BENEFICIARIO EN LA BASE DE DATOS

Ya recibi6 subsidio de_ NO segun adjudicacion del afio por
valor de $

Tiene casa en NO Tiene cuentas

segun IGAC Tiene carro segun  NO Banco SI. X

Capacidad de

Razén: Ingresos

endeudamiento $ 22'000.000 | Necesita Codeudor S N X Suficientes

RELACION DEL GRUPO FAMILIAR

Estudia Ingreso
Apellidos Nombres Relacion Edad | Cedula O T.I # |/ trabaja mensual
Navarrete Zambrano Manuel
Alexander Hijo 17 1805170428 | Estudia
Navarrete Zambrano Claudia
Milena Hija 15 1869321007 | Estudia
Navarrete Zambrano José
Luis Hijo 12 1805278163 | Estudia
Navarrete Ramirez Jorge
Antonio Hermano 38 38.120.150 | Trabaja | $ 250,000.00

No incluir los hijos mayores de 20 afios que estén casados o en unién libre asi vivan en el
mismo nucleo, ni los solicitantes, incluir al respaldo los discapacitados

INFORMACION DEL SOLICITANTE

La casa que se propone construir constara de Salén mudltiple, alcoba, cocina y bafio. Cubierta
de ashesto cemento y con servicios de Agua potable, alcantarillado, energia y via afirmada y
salida de gas bajo, se pretende pedir crédito al Banco Agrario para cada uno de los

beneficiarios.

El grupo familiar puede pagar cuotas mensuales de:  $180.000

Banco de ahorro programado Banco Popular

Fecha de apertura de cuenta Octubre 14 2009

Valor consignacién en ahorro programado $
3'450.000

Fecha certificacion del Ahorro Programado 30
oct del 2009

Fecha certificacion estrato Sisben

Cuantos certificados de nacimiento presenta 3

Fecha certificacién de ingresos  Firmada

por contador es por$ 520.000 Fecha certific. Discapacitados
mes Emite

Encuesta y tabula __ SAMI Verifica y Clasifica Helen
CONSTRUCTORA Diaz

Cualquier anomalia o mal trato por parte de los encuestadores, informarla al funcionario de

SAMI CONSTRUCTORA mas cercano
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En el segundo modelo Se presenta un nucleo familiar que no cumple los
requisitos para vivienda de interés prioritario debido a su salario no es
suficiente teniendo en cuenta que los valores manejados anteriormente nos
dan como resultado ingresos superiores a seiscientos mil pesos ($600.000)
gue es la cantidad monetaria minima con la que deben contar para acceder al
programa, en este caso es de quinientos cincuenta y siete mil quinientos
($557.500).

MODELO 2. ENCUESTA PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES
PRIOROTARIO ( VIP)

Los datos que se detallan a continuacién, son estadisticas para observar la capacidad de pago
del grupo familiar y no sirven como referencia para impuestos o asuntos fiscales del Estado.
Si los valores son mentirosos es probable que no pueda acceder a programas de vivienda

EMPRESA SAMI CONSTRUCTORA |

Total solicitantes 10
Codigo Empresa 01 Caédigo lista No, 423 pers diarias.
Encuesta No. 02 | Nombre del Encuestador Marisela Andrade
Quien recibe documentacion fecha encuesta 1 1 - 07 -
Gladis Solarte 2010 fecha docum 1 11-07-2010

NOMBRE DEL SOLICITANTE José Humberto Jiménez Gonz ales

Direccion Calle Tercera No. 7-28 Barrio El centro La Cruz Narifio
Empresa donde labora UMATA Seccional La Cruz
Medio Tiempo Antigiedad 5 anos
Salario 2010 $257500 mes C.C.# 35.198.126 de
Medio Tiempo La Cruz Edad 36
Fecha nacimiento 15 de agosto 1974 | Estado civil Unién Libre

Hay discapacitados S
No. De hijos 2 Otros de la familia 1 N X

Ahorros en efectivo $ 1.00.000

Banco Agrario Cuanto tiene en Cesantias$ 0

La casa donde vive es : arrendada $ 180.000 mes; prestada por los padres
;Es cuidador Otros

Ha recibido subsidio Sl Inurbe BanAgrario

NO X Otros Describir

Tiene créditos? SI $  4'000.000 mes al banco___185.000__$ mes y como deudas
0 mes

Tiene terrenos o casa
S NX Escritura No. Notaria de Mpio Fecha
Tiene carnet Sisben En la familia cuantos tienen Carnet Sisben
SX N Estrato Sisben 1 Todos
Nombre de Cényuge Elisa Cardenas Mora c,c# 27.826.302
de Pasto

Escritura
Ingresos por mes $ 190.000 Tiene propiedades S N X Notaria
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INFORMACION OBTENIDA DEL BENEFICIARIO EN LA BASE DE DATOS

Ya recibi6 subsidio de_ NO segun adjudicacion del afio por
valor de $
Tiene casa en NO Tiene carro segun  NO MT Tiene cuentas
segun IGAC Colombia Banco_ Sl
Capacidad de endeudamiento Razoén: Ingresos
$ 14'500.000 Necesita Codeudor S X N Insuficientes
RELACION DEL GRUPO FAMILIAR
Cedula O T.I | Estudia/ Ingreso
Apellidos Nombres Relacion Edad # trabaja mensual
Jiménez Cardenas David
Alejandro Hijo 10 1805203551 | Estudia
Jiménez Cardenas Diego
Andrés Hijo 8 1805702202 | Estudia
Jiménez Gonzales Adriana $
Margarita Hermana 28 27.202.152 | Trabaja | 100,000.00

No incluir los hijos mayores de 20 afios que estén casados o en unién libre asi vivan en el mismo
nucleo, ni los solicitantes, incluir al respaldo los discapacitados

INFORMACION DEL SOLICITANTE

La casa que se propone construir constara de Salén multiple, alcoba, cocina y bafio. Cubierta de
asbesto cemento y con servicios de Agua potable, alcantarillado, energia y via afirmada y salida
de gas bajo, se pretende pedir crédito al Banco Agrario para cada uno de los beneficiarios.

El grupo familiar puede pagar cuotas mensuales de:

$120.000

Banco de ahorro programado Banco Popular

2008

Fecha de apertura de cuenta Noviembre 17

Valor consignacién en ahorro programado $

1'9000.000

Fecha certificacién del Ahorro Programado
30 oct del 2009

Fecha certificacion estrato Sisben

Cuantos certificados de nacimiento presenta 3

Fecha certificacién de ingresos de la UMATA

Fecha certific. Discapacitados

es por$ 257.000 mes Emite
Encuesta y tabula __ SAMI Verifica y Clasifica Helen
CONSTRUCTORA Diaz

Cualquier anomalia o mal trato por parte de los encuestadores, informarla al
funcionario de SAMI CONSTRUCTORA mas cercano
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Al codificar y verificar la informacién obtenida, se puede observar cual es el grupo
de familias que pueden cumplir las metas y expectativas que se ha propuesto la
empresa con respecto al capitulo de subrogaciones y ventas y se procede a la
ubicacién de los mismos con el fin de informales que si cumplen con los criterios
explicados en la exposicion inicial, la empresa los considera viables, para acceder
a la venta de la solucion ofertada. La idea es tener al menos un 60% de usuarios
con expectativa de compra y asi lograr el punto de equilibrio para solicitar un
crédito bancario.

Es importante destacar que hasta este proceso aun no se hacen promesas de
compraventa ni se reciben cuotas iniciales.

Dependiendo de la aceptacion del plan de vivienda, el cual se observa en la etapa
de encuestas, la seccion técnica puede asimilar las observaciones de indole
arquitecténica que tengan los usuarios, con el fin de optimizar la solucion, sin
embargo no es conveniente alterar las areas de construccion porque implica
mayores costos de ejecucion.

Este proceso se considera definitivo para iniciar los pasos de aprobacion definitiva
del proyecto.

Con base a las anteriores encuestas se saca un promedio, definiendo la
capacidad de endeudamiento _, de la siguiente manera:

Teniendo en cuenta el salario minimo que es de Quinientos quince mil pesos
($515.000), para su distribucion y gasto, el 30% es para vivienda, de esta forma,
nos daria una cuota de ciento sesenta y dos pesos (162000) de cuota mensual
para este aspecto.

Tomo esa cuota mensual ($162.000) y la divido por doce mil quinientos pesos
(12.500) por millon (intereses corrientes que cobra una entidad financiera a una
empresa constructora) tasa mensual de cobro a quince (15) afios. El Gobierno
nacional ha decidido estandarizar los intereses que se cobran al constructor,
dependiendo del tipo de obra que se ejecuta (para VIS y VIP son mas bajos). El
incremento por ajuste monetario se obtiene por la variacion porcentual de la UVR.

Estos valores se analizan en forma juiciosa por el oferente y dependiendo de la
programacion de obras, se insertan mensualmente en el cronograma que propone
la FINDETER; esta operacion me da como resultado (12.96) que la entidad
financiera le puede prestar al usuario del subsidio la suma de hasta 13.000.000
millones de pesos para adquisicion del inmueble.
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Asi es como se obtienen los siguientes datos:

EVALUACION DE COSTOS

Valor de cada

Solucion 34,500,000
Cuota inicial 5,000,000
Ahorro

programado 3,450,000
Valor del subsidio 13,000,000
Crédito bancario para el beneficiario 13,050,000
Cuota mensual a 15 anos de un banco

por millén 13,800
Valor de cuota mensual de cada

adjudicatario 180,090

La solucion tendra un costo de 34’500.000 pesos, incluyendo obras de urbanismo
y edificacion.

Segun los datos anteriores se puede deducir que el costo por metro cuadrado de
construccion de la vivienda es de quinientos noventa y tres novecientos cuarenta
y cuatro mil pesos ($593.944).

Al dividir el costo total de la solucién entre el costo por mt?* de construccion, se
obtiene la medida en metros de la vivienda.

Para el ejemplo del proyecto el grupo familiar debe estar en capacidad de de
pagar ciento ochenta mil pesos ($ 180.000) mensuales para su casa, que en
condiciones de Pasto, se puede considerar como una cuota mensual menor a un
lo que equivale un arrendo urbano. De todas formas se considera que una familia
destina a vivienda la tercera parte de sus ingresos, por tanto el grupo familiar
postulante, debe demostrar ingresos no inferiores a seiscientos sesenta mil
trescientos pesos ($ 660.300) mensuales, lo que implica que al menos 2 de sus
miembros deben estar laborando.

Con los totales de costos urbanisticos, de edificacion, lote, indirectos, notariales,

interventoria, supervisiones, ajustes, financieros y ventas, se obtiene el valor total

del proyecto. Ubicando en el cuadro de areas del programa arquitectonico se

obtiene el area construida y el area vendible y por tanto el costo por M2 de

construccion y de ventas es de novecientos cuarenta y ocho mil quinientos ocho

mil pesos ($948.508), que para el caso de VIP debe ser menor de ochocientos mil
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pesos$ 800.000/M2, aplicando la rentabilidad que se aspira del mismo, en el caso
del ejemplo que se coloca en conocimiento la rentabilidad por solucion es de tres
millones doscientos diecisiete mil cuatrocientos diecisiete pesos ($3.217.417) y
total de doscientos noventa y seis millones con cuatrocientos ocho pesos
($296.002.408).

Cuando se presentan inconsistencias con respecto al esquema propuesto, es que
algun dato esta mal insertado o calculado y se debe proceder a revisidbn minuciosa
de todos los capitulos.

<> VIVIENDA PROGRESIVA O SOLUCION DEFINITIVA DEL GRUPO
FAMILIAR

Las viviendas elegibles se definen principalmente de acuerdo a su costo de
construccion y con las siguientes caracteristicas minimas para ser una vivienda
basica: un espacio de uso mdultiple, espacio para alcoba/s, cocina, lavadero v,
bafio completo. Las viviendas incluirédn todas las obras de urbanizacion incluyendo
vialidad, electricidad, red de agua potable, recoleccidén de residuos domiciliarios y
recoleccion de aguas servidas’.

Mensualmente a través del DANE, el Gobierno nacional entrega el indice de
incremento de precios al consumidor, en el cual se precisa cual es porcentaje de
aumento en el costo de la vida para todos los colombianos. Con este dato (que por
lo general no supera el 5% anual) y teniendo en cuenta la programacion de
ejecucion de obras, se ajusta el precio final de los trabajos a ejecutar. Como
ejercicio se puede tomar la canasta de elementos de construccion para
compararlos con la tasa definitiva y en caso de ser mayor, se puede tomar el
resultado que se ha encontrado.

Como costos financieros, se designan los intereses corrientes que cobra una
entidad financiera a una empresa constructora, mas el ajuste monetario del
capital entregado como crédito. El Gobierno nacional ha decidido estandarizar los
intereses que se cobran al constructor, dependiendo del tipo de obra que se
gjecuta (para VIS y VIP son mas bajos). El incremento por ajuste monetario se
obtiene por la variacién porcentual de la UVR. Estos valores se analizan en forma
juiciosa por el oferente y dependiendo de la programacion de obras, se insertan
mensualmente en el cronograma que propone la FINDETER.

? Para que un proyecto sea elegible, las obras de infraestructura basica deben estar garantizadas. En caso de no
estar prontas al momento de la aplicacion para el subsidio, es importante destacar que los subsidios no se
desembolsan hasta tanto las obras de infraestructura basica no estén garantizadas. Se incluird ademas el
tratamiento de aguas servidas en aquellas localidades donde se cuenta con el sistema implantado y en todo
caso de acuerdo con los planes maestros municipales respectivos o proyectos de saneamiento existentes,
donde se definen los plazos y las obras requeridas para llegar al tratamiento de aguas residuales
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ANALISIS DEL ESTRATO SOCIOECONOMICO A SERVIR

Vivienda de interés prioritario VIP son soluciones para estrato 0-1, en donde
las familias no devengan mas de un salario minimo, que son un alto
porcentaje de nuestro pais, que no tienen un trabajo estable, que viven
asentados en inquilinatos y que no tienen capacidad de ahorro. Para este
caso el gobierno debe hacer mayores esfuerzos y se considera que el
subsidio puede ascender a $ 13.000.000, las administraciones municipales
pueden dar subsidio adicional y se podria adoptar un esquema en el cual el
grupo familiar colabore con la mano de obra. Este caso contempla
soluciones con valor no mayor a $ 18.000.000, de caracter habitable y con
servicios publicos de agua alcantarillado y energia y por eficiencia se
podrian edificar soluciones en altura.

Vivienda de interés social VIS, para estrato 2, son soluciones con mayor
valor de venta, para familias que tienen trabajo estable y mas de una
personas labora constantemente. El subsidio se puede lograr por medio de
las Cajas de Compensacion Familiar. Algunos constructores privados
aplican muchas soluciones a este plan. Por ser soluciones mas amplias y
mejor acabadas, se espera que los probables postulantes puedan tener
mayor capacidad de ingresos y ahorros. En este estrato la capacidad
econdmica del solicitante esta bien respaldada para los intereses de un
grupo bancario. El valor maximo para una solucion de este tipo no debe
superar los 70 millones de pesos.

También existe subsidio para los hogares que se ubican en estrato 3, el
valor de la solucidén no debe superar los 130 millones de pesos, se trata de
grupos familiares de nivel economico medio y el subsidio no supera el 50%
del valor que se asigna al estrato bajo.
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11.PROGRAMACION DE LOS CAPITULOS DE EJECUCION DE O BRAS Y
SUBROGACIONES

Cuadro 5. CAPITULOS RESUMIDOS

[item  [Descripcion | | Valor Capitulo  [% de Incid [Incid /m2 util |
|VALOR DEL LOTE 160.000.000 5,09 48.296
COSTO DIRECTO DE OBRAS URBANISTICAS 257.424.300 8,18 77.703
|OTROS COSTOS INDIRECTOS URBANOS 78.990.630 2,51 23.843
COSTOS INDIRECTOS DE URBANISMO 38.837.328 1,23 11.723
|COSTOS DIRECTOS DE VIVENDA 1.967.690.290 62,55 593.944
COSTOS INDIRECTOS DE VIVIENDA 218.124.924 6,93 65.841
|OTROS COSTOS INDIRECTOS DE VIVENDA 67.177.800 2,14 20.278
GASTOS DE ADMINISTRACION VENTAS Y FINANCIER( 191.798.600 6,10 57.894
|UT|L|DADES 165.600.000 5,26 49.986
TOTAL DE COSTO VENTA DEL PROYECTO 3.145.643.871 100,00 | 949.508
VALOR DE VENTA DE CADA SOLUCION 34.191.781

Para el efecto de las subrogaciones, ya antes definidas, la entidad programadora
del Plan de Vivienda , debe ir cuantificando dimensiones, orientacion y vecindades
de cada uno de los lotes debidamente georeferenciados (evitando vender un lote
dos veces), con el fin de llevar a cabo la escritura madre y las subdivisiones de

cada una de ellas.

Estos procesos generan la disponibilidad de recursos que deben existir en la
empresa para llevar en forma adecuada la obra.

Cuadro 6. CUADRO GENERAL DE LOTEO (M2)
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AREA AREA
MANZANA LOTES IDENTIFICACION | DIMENCION LOTE TOTAL
A 3 13 6*12 72 216
4 4.7 6*12 72 288
3 8 10 6*12 72 216
SUBTOTAL 720
B 3 13 6*12 72 216
4 47 6*12 72 288
3 8 10 6+12 72 216
SUBTOTAL 720
c 2 12 6*12 72 144
36 6*13 72 288
SUBTOTAL 432




D 17 6+12 72 504
8 14 6+13 72 504
SUBTOTAL 1008
E 18 6+12 72 576
9 16 6+13 72 576
SUBTOTAL 1152
F 9 19 6*13 72 648
SUBTOTAL 648
G 4 1.4 6*13 72 288
57 6*14 72 216
8 10 6*15 72 216
SUBTOTAL 720
H 4 1.4 6*15 72 288
57 6*16 72 216
2 8 9 6*17 72 144
SUBTOTAL 648
| 1.4 6*17 72 288
56 6*18 72 144
78 6*19 72 144
SUBTOTAL 576
TOTAL 6624
Cuadro 7. AREAS TOTALES DE URBANISMO
DESCRIPCION AREA UNIDAD %
AREA TOTAL DEL LOTE 11.139,00] M2 100,01
AREA DE VIAS VEHICULARES 186,00] M2 1,67
AREA DE VIAS PEATONALES 1.191,00] M2 10,69
AREA ANDENES 702,00| M2 6,30
AREA DE ZONAS VERDES 2.047,00] M2 18,38
AREA DE PARQUEOS 390,00| M2 3,50
AREA DE 92 LOTES 6.624,00] M2 59,47
PORCENTAJE DE
OCUPACION 59,47 %
PORCENTAJE DE CESION 40,53 %
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12. ANALISIS DE LAS OBRAS URBANISTICAS AEJECUTARY SU
COFINANCIACION

Con respecto al tema de obras urbanisticas, la ley 2 de 1991, especifica que los
municipios deben asignar el 5% de los recursos de libre inversion para promocion
de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) para zonas urbana y rurales del pais,
proporcional a la participacién que tenga la comunidad rural en cada municipio.

Para las zonas urbanas es comun que los municipios aporten con el lote y alguna
obra urbanistica clara y definida del proyecto urbanistico que se presenta ante el
municipio y la FINDETER. El valor antes mencionado se debe incrementar como
subsidio adicional al que entrega el estado y el valor final de la vivienda, debe
tener en cuenta este capitulo, como aporte municipal o departamental en el cuadro
de programacion de la FINDETER.

Para comunidades desplazadas o afectadas por inundacion o destare e incendios,
el gobierno nacional dispone de una oficina que otorga subsidios adicionales que
se pueden canalizar como cuota inicial o ahorro programado, teniendo presente
gue los grupos familiares afectados no tienen previsto estos capitulos para
conformacion de su vivienda.

Para los casos forzosos antes mencionados existen en el pais una serie de
organizaciones no gubernamentales (ONG), las cuales tienen convenios con
paises extranjeros que hacen aportes especiales para mitigacion de desastres y
efectlan aportes relativamente considerables que también se deben adicionar en
el capitulo de otras entidades aportantes y son parte del costo total de la vivienda.
Los aportes municipales y de otros no se pueden considerar como parte del costo
directo y por tanto no generan AUI.
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Cuadro 8. PRESUPUESTO PARA OBRAS URBANISTICAS PROGRAMA DE
EDIFICACION ALTOS DEL NORTE LA CRUZ NARINO

Cantidad de soluciones

Densidad viviendas/ ha

92.00 Un

64.00

Los valores de impuestos generados por la presentacion de proyecto no se incluyen en esta
propuesta pero se generaran en la base de datos del proyecto definitivo, para evaluacién y

son

Estudio previo en

curaduria UN 1.44 350,000 503,125

Pago de aprobacion

definitiva en Curaduria M2 92.00 28,000 2,576,000

Pago en Planeacion

municipal UN 92.00 38,000 3,496,000

Derechos de Conexion

Acueducto UN 92.00 50,000 4,600,000

Funcionario para

Subrogaciones UN 92.00 85,000 7,820,000

Derechos de Aprobacion

CEDENAR UN 92.00 105,000 9,660,000

Conexion Contador

eventual CEDENAR UN 1.44 220,000 316,250

Elevacion a escritura

publica del loteo UN 1.44 450,000 646,875

Proyecto ante la

FINDETER UN 1.44 5,400,000 7,762,500

Costos notariales UN 92.00 150,000 13,800,000

Pago a Beneficencia UN 92.00 95,000 8,740,000

Costos de promocién UN 92.00 25,000 2,300,000

Costos de registro de la

escritura UN 92.00 35,000 3,220,000

Costos supervision del

RETIE en Eléctricas UN 92.00 28,000 2,576,000

Costos supervision RAS |UN 92.00 16,000 1,472,000

Costos de Laboratorio

para ensayo materiales |UN 15.33 62,000 950,667
VALOR DE IMPUESTOS Y OTROS 70,439,417
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COSTOS DIRECTOS DE URBANISMO
A. COSTOS DIRECTOS

A-1 PRELIMINARES Area del lote 540 M2
Capitulo UN Cantidad | V. Unitario V. Parcial

A-1-1 Localizacion de la urbanizacion Ha 1.44 700,000 1,006,250

Cercado con lona sitio de
A-1-2 trabajos Ha 1.44 1,200,000 1,725,000
A-1-3 Excavaciéon con maquinas M3 3,018.75 3,455| 10,430,253
A-1-4 Retiro de sobrantes M3 3,622.50 6,458 | 23,392,294
A-1-5 Excavaciéon manual M3 143.75 7,994 1,149,182
A-1-7 Campamento UN 1.44 480,000 690,000
A-1-8 lluminacién externa GL 1.44 615,700 885,069
A-1-9 Aplicacion de recebo M3 64.69 38,287 2,476,703

COSTO DIRECTO CAPITULO 41,754,751
A-3 REDES DE ACUEDUCTO

Ancho Excavacion 0.50 H prom exc 0.82

Tubo 1

Longitud tuberia 2" 210.00 ML 1/2" 125.00

Valvulas 2" SRM 3.00 UN Purgas 1.00

Hidrantes columna 1.00 UN Ventosas 2.00

Codos en PVC -UZ 2" Radio Tees pvc

largo 5.00 uz 2" 7.00

Capitulo UN Cant V. Unitario V. Parcial

A-3-1 Excavacién comudn M3 86.10 7,994 688,310
A-3-2 Retiro de tierras M3 5.81 6,458 37,529
A-3-3 Relleno compactado M3 81.80 5,891 481,830
A-3-4 Suelo cemento de base M3 3.15 45,129 142,156
A-3-5 Tuberia PVC-UZ de 2" ML 210.00 16,292 3,421,243
A-3-6 Tuberia PVC-P de 1 1/2" ML 125.00 11,023 1,377,814
A-3-7 Ventosas de 3/4" UN 2.00 292,053 584,107
A-3-8 Purgas de 2" UN 1.00 148,110 148,110
A-3-9 Cajas sanitarias de 80*80 UN 6.00 218,103 1,308,620
A-3-10 |Hidrante de Columna 2" UN 1.00| 1,063,270 1,063,270

Vélvula HF de 2" con cono y
A-3-11 |SRM UN 3.00 471,399 1,414,197

Chequeo de la red a presion
A-3-12 | constante UN 1.00 890,500 890,500

COSTO DIRECTO CAPITULO 11,557,686
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A-4-a

REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Tuberia PVC Plast de 8" 270.00 B ancho = 0.60
Tuberia PVC Plast de 6" 92.00 h prom 1 1.35
Camaras menores de 1,70 10.00 h prom 2 2.15
Camaras entre mayores de Accesr
1,70 5.00 caida 2.00
Concreto proteccion tuberia 25.00 mi
Capitulo UN Cant V. Unitario V. Parcial
Demolicién y reposicion
A-4a-1 | pavimento rigido M2 3.00 62,180 186,540
A-4a-2 | Conexién a la cdmara existente UN 1.00 35,170 35,170
Excavacion comuan 1,70 mts de
A-4a-3 |altura M3 268.13 7,994 2,143,549
Excavaciéon comun entre 1,70
A-4a-4 | mtsy 3 mts altura M3 132.62 10,792 1,431,284
A-4a-5 |Relleno compactado M3 336.66 5,891 1,983,163
A-4a-6 | Retiro de sobrantes M3 86.53 6,458 558,755
Suelo cemento base de la
A-4a-7 |tuberia M3 6.52 45,129 294,061
A-4a-8 | Tuberia PVC- pléastica de 6" ML 92.00 31,397 2,888,498
A-4a-9 | Tuberia PVC- pléastica de 8" ML 270.00 41,979 11,334,354
A-4a-10 | Accesorios camara de caida UN 2.00 114,260 228,520
Camaras de inspeccion h
A-4a-11 | prom= 1,50 UN 10.00 791,329 7,913,291
Camaras de inspeccion h
A-4a-12 | prom= 2,4 UN 5.00 888,902 4,444,510
Concreto de relleno caida y
A-4a-13 | proteccion M3 1.68 408,146 685,685
SUBTOTAL CAPITULO 34,127,378
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A-4-b

REDES DE ALCANTARILLADO DE LLUVIAS

Tuberia PVC Plast de 10" 214.00
Tuberia PVC Plast de 8" 94.00
Camaras menores de 1,70 9.00
Camaras entre mayores de

1,70 6.00
Concreto proteccion tuberia 18.00

B ancho =
h prom 1
h prom 2

Sumideros

ml

0.70
1.36
1.93

10.00

NOTA IMPORTANTE: En el disefio se debe mirar que no se entrecrucen las tuberias
incluyendo domiciliarias

Capitulo UN| Cantidad V. Unitario V. Parcial

A-4b-1 | Demolicién de pavimento rigido M2 | 4.50 62,180 279,810
A-4b-2 | Conexibn a la cAmara existente UN|1.00 35,170 35,170
A-4b-3 | Excavacion comudn 1,70 mts de altura | M3|177.59 7,994 1,419,682

Excavaciéon comun entre 1,70 mts y 3
A-4b-4 | mts altura M3 | 65.32 10,792 704,912
A-4b-5 | Relleno compactado M3 | 182.24 5,891 1,073,536
A-4b-6 | Retiro de sobrantes M3 ]81.89 6,458 528,812
A-4b-7 | Suelo cemento base de la tuberia M3(9.24 45,129 416,992
A-4b-8 | Tuberia PVC- plastica de 8" ML | 94.00 41,979 3,946,034
A-4b-9 | Tuberia PVC- plastica de 10" ML | 214.00 47,295| 10,121,060
A-4b-10 | Camaras de inspeccién h prom=1,50 |UN|9.00 791,329 7,121,962
A-4b-11 | Camaras de inspeccién h prom=2,40 |UN|6.00 888,902 5,333,412
A-4b-12 | Concreto de relleno UN|0.72 408,146 293,865
A-4b-13 | Sumideros tipo reja horizontal UN | 10.00 578,757 5,787,573

SUBTOTAL CAPITULO 37,062,819

COSTO DIRECTO DEL CAPITULO DE ALCANTARILLADO A-4 71 ,190,197

REDES ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO
A-5 PUBLICO
Long Long
Long| Long| Neutr| Alumb Valor| MOB| OTROS
real 3F 0| public| Material| 30% 10%

Linea de media
tension ML 155 512
Linea de baja
tension ML 480| 1,584 528 528
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Transformador

de 45 KVA UN 2

Pantallas con

brazo UN 33

Retenidas de

media tension UN 4

Retenidas de

baja tension UN 16

Poste de 8 mts

510 Kgs a la

tension UN 32

Poste de 12

mts 510 Kgs a

la tension UN 5

Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial

Poste concreto
de 12 mts 510

A-5-1 kgs UN 5.00 565,300 2,826,500
Sistema de

A-5-2 media tension UN 2.00 1,120,600 2,241,200
Trasformador de

A-5-3 45 KVA aéreo UN 2.00 8,497,000 16,994,000
Sistema de baja

A-5-4 tension UN 2.00 4,165,200 8,330,400
Varillas Cooper
Weld por

A-5-5 trasformador UN 2.00 375,800 751,600
Poste concreto 8
mts 510 kgs
alumbrado

A-5-6 publico UN 32.00 402,600 12,883,200
Retenidas de

A-5-7 media tensién ML 4.00 305,740 1,222,960
Retenidas de

A-5-8 baja tension ML 16.00 295,800 4,732,800
Pantallas de
alumbrado

A-5-9 publico UN 33.00 315,200 10,401,600
Supervision

A-5-10 |RETIE UN 1.00 1,500,000 1,500,000
Derechos y
apagon del

A-5-11 |sistema UN 1.00 1,890,000 1,890,000
COSTO DIRECTO CAPITULO 63,774,260
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VIAS VEHICULARES Y PEATONALES

Long vias
vehiculares por
los ejes

135.00

6.00

Long de
parqgueaderos

54.00

5.00

Long vias
peatonales por
los ejes

285.00

2.00

Altura de corte
promedio seguln
cortes vehiculos

0.46

Total

0.98

Espesor
compactado de
la base vehicular

0.15

peatonal

0.10

Long de
drenajes si es
del caso

45.00

L muros de
contencién

28.00

0.30

Altura del
sardinel

0.12

0.10

Espesor
pavimento
concreto rigido
vehicular

0.15

peatonal

0.10

Altura de corte
promedio vias
peatonales

0.53

Total

0.93

H= 0.55

Capitulo

UN

Cantidad

V. Unitario

V. Parcial

A-10-1

Excavacion con
magquina

M3

1,418.40

3,455

4,900,794

A-10-2

Retiro de
sobrantes con
maguinaria

M3

1,588.61

6,458

10,258,436

A-10-3

Compactacion
de la subrasante

M2

1,380.00

3,890

5,368,200

A-10-4

Sub base en
recebo
compactado t=
15

M2

830.25

20,667

17,158,694

A-10-5

Sub base en
recebo
compactado t=
10 Peatonal

M2

570.00

14,259

8,127,762

A-10-6

Conformacion de
canuela

Ml

270.00

16,350

4,414,500

A-10-7

Muro contencién
en ciclépeo

M3

4.62

412,475

1,905,636

COSTO DIRECTO CAPITULO
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A-7

REDES DE GAS

A-10 ANDENES
Longitud de
andenes 235.00 B= 1.00
Espesor placa
concreto 0.10 mts
Espesor capa de
recebo 0.10 mts
Altura de
excavacion 0.08 mts Total 0.28
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
Excavacion
A-10-1 |comdin M3 65.80 7,994.7 526,050.5
Recebo
compactado t=10
A-10-2 |cms M3 235.00 14,259.2 3,350,919.3
Retiro de
A-10-3 |sobrantes M3 88.83 6,457.5 573,619.7
Concreto de piso
A-10-4 |[t=8cms M2 235.00 35,363.4 8,310,388.6
COSTO DIRECTO CAPITULO 12,760,978
A-11 SARDINELES
Longitud de sardinel 124 ml
Capitulo UN Cant V. Unitario V. Parcial
Excavacion
A-11-1 |comdn M3 7.44 7,995 59,480
Retiro de
A-11-2 |sobrantes M3 9.67 6,458 62,457
Sardinel en
concreto
reforzado h= 12
A-11-3 |cms Mi 3.87 539,883 2,088,699
COSTO DIRECTO CAPITULO 2,210,637
A-13 ZONAS VERDES Y ARBORIZACION
Zona verde para hacer tratamiento 875 M2
Capitulo UN Cantidad V. Unitario V. Parcial
Excavacion
A-13-1 |comin M3 61.25 7,995 489,675
Relleno
A-13-2 | seleccionado M3 21.44 5,891 126,282
Suelo abonado
A-13-3 | para sembrar M3 26.25 24,650 647,063
Siembra de
A-13-4 | pasto tipo picui M2 875.00 890 778,750
COSTO DIRECTO CAPITULO 2,041,769
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B GASTOS INDIRECTOS DE OBRA

B-1 ADMINISTRACION DE OBRAS
Capitulo Salario Prestaciones Tiempo V. Parcial
Ingeniero
B-1-1 Residente 1,200,000 504,000 3.00 5,112,000
Secretaria
medio
B-1-3  |tiempo 525,000 220,500 1.50 1,118,250
B-1-4 | Almacenista | 525,000 120,750 1.50 968,625
Celaduria 'y
B-1-5 | Vigilancia 1,050,000 346,500 1.50 2,094,750
Porcentaje
B-1-6 por contador | 250,000 2.00 500,000
Por
B-1-7 papeleria 120,000 1.50 180,000
Por
servicios
B-1-8 publicos 125,000 2.00 250,000
B-1-9 Por oficina | 200,000 2.00 400,000
COSTO DIRECTO CAPITULO 10,623,625
B-2 IMPREVISTOS
Capitulo Valor Porcentaje V. Parcial
Por C.D.
materiales y |257,424,30
B-2-1 MOB 0 0.04 10,296,972
B-2-2 -
COSTO DIRECTO CAPITULO 10,296,972
B-3 UTILIDADES
Capitulo Valor Porcentaje V. Parcial
Por C.D.
materiales y | 257,424,30
B-3-1 MOB 0 0.06 15,445,458
IVA sobre
B-3-2 utilidades 0.16 2,471,273
COSTO DIRECTO CAPITULO 17,916,731
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C. COSTOS DE ESTUDIOS Y DISENOS

C-1 ESTUDIOS Y DISENOS
Canti
Capitulo UN dad | V. Unitario V. Parcial
Levantamiento
georeferenciado
C-1-1 | dellote M2 [92.00 12,100 1,113,200
Procesos de
C-1-2 | aprobacién UN |92.00 35,400 3,256,800
Disefio
arquitectonico de
C-1-3 | la urbanizacién UN [1.44 2,980,000 4,283,750
Estudios de
Acueducto y
C-1-4 | alcantarillado UN |1.44 1,200,000 1,725,000
Estudios eléctricos
C-1-5 |de laurbanizacién | UN [1.44 1,350,000 1,940,625
Disefio de vias
vehiculares y
C-1-6 | peatonales UN [1.44 950,000 1,365,625
Analisis de
cantidades de obra
C-1-7 |y presupuesto UN [1.44 890,000 1,279,375
Juegos de planos
C-1-8 | aprobados UN |1.44 250,000 359,375
SUBTOTAL ESTUDIOS Y DISENOS 15,323,750
C-2 LICENCIAS DE CONSTRUCCION
Canti
Capitulo UN dad | V. Unitario V. Parcial
C-2- | Estudio previo en
1 planeacién UN |1.00 1,250,000 1,250,000
Pago de aprobacion
C-2- | gefinitiva en
2 Planeacién UN [92.00 45,800 4,213,600
C-2- Pago en Planeacion
3 municipal UN [1.00 1,250,000 1,250,000
Inscripcién en
C-2- | INVIPASTO para
6 ventas UN [1.00 850,000 850,000
SUBTOTAL LICENCIAS DE CONSTRUCCION 7,563,600

135




C-3

AVALUOS Y PERITAZGOS

Cantid
Capitulo UN ad V. Unitario V. Parcial
Costos de avallios
C-3-1 |porlalonja UN |1.00 950,000 950,000
Revisién de
C-3-2 | FINDETER UN [92.00 69,780 6,419,760
Presentacion del
C-3-3 | proyecto UN |1.00 12,200,000 12,200,000
SUBTOTAL AVALUO Y PERITAZGO 19,569,760
C-4 INTERVENTORIA DEL SFV
Canti
Capitulo UN | dad |V. Unitario V. Parcial
Interventoria
C-4-1 |del SFV UN |92.00 42,160 3,878,720
SUBTOTAL INTERVENTORIA DEL SFV 3,878,720
C-5 DERECHOS E IMPUESTOS
Cantid
Capitulo UN ad V. Unitario V. Parcial
Derechos de
Conexion Empresa
C-5-1 |sanitaria UN |92.00 75,000 6,900,000
Derechos de
C-5-2 | Conexién Decenar UN |92.00 162,000 14,904,000
Inscripcién en
C-5-3 | Superintendencia UN |1.00 2,350,000 2,350,000
SUBTOTAL DERECHOS E IMPUESTOS 24,154,000
C-6 SEGUROS Y GARANTIAS
Canti
Capitulo UN | dad |V. Unitario V. Parcial
C-6-
1 Seguros UN |92.00 92,400 8,500,800
SUBTOTAL SEGUROS Y GARANTIAS 8,500,800
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Teniendo en cuenta la normatividad vigente, en lo referente a la calidad de
materiales, controlada por la ICONTEC (norma ISO 9000), se exige que los
mismos cumplan una serie de requisitos de calidad y resistencia. En Pasto son
muy pocas las empresas productoras certificadas por la norma, sin embargo
muchos de los productos que se utilizan en construccion (alambre, tubos, cables,
cementos, tejas en asbesto cemento, etc.), no se elaboran en Pasto y estan
debidamente certificados por el ICONTEC.

El control de materiales se puede hacer por el sistema de Kardex, el cual se basa
en una serie de cuadros de ingreso y salida de materiales, (declarando el sitio
donde se ubican), y la totalizaciéon de los mismos, con base en la cantidad
suministrada por el disefiador, por este medio se observara si existen robos o
sustracciones de material.

Es importante cuantificar las cantidades de materiales a colocar en todos los
capitulos, especificando los desperdicios que se vislumbran con base en el tipo de
material que se utiliza. Por tanto debe existir un orden cronolégico de utilizacion de
materiales, concatenado con la produccion de los proveedores y la llegada del
material al almacén.
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13. ANALISIS DE FINANCIACION DE LAS OBRAS DE EDIFIC ACION
SEGUN EL PRESUPUESTO DISPONIBLE Y POSIBILIDAD DE CR EDITO AL
CONSTRUCTOR CON BASE EN LAS CARTAS APROBADAS DE SUB SIDIO

Dependiendo de la capacidad economica de los municipios por lo general,
mediante el fondo de vivienda pueden aportar acueducto y redes eléctricas, estos
valores se deben considerar como subsidio adicional y se debe cuantificar para
obtener el costo de venta de la solucion.

Costo
VALOR TOTAL DEL PROYECTO LA CRUZ 3.145.643.871
CANTIDAD DE SOLUCIONES 92
VALOR PROMEDIO POR SOLUCION 34.191.781 34.500.000

TENIENDO EN CUENTA QUE EL COSTO DE LA CONSTRUCCIONES VARIABLE DEPENDIENDO DE LAS EPOCAS
DEL ANO Y EN ESPECIAL DE LA VARIACION del cemento, refuerzo y acabados.

AREA CONSTRUIDA VIVIENDA TIPICA 36,01 M2

[item  [Descripcion [ | Valor Capitulo [% de Incid [Incid /m2 util |
|VALOR DEL LOTE 160.000.000 5,09 48.296
COSTO DIRECTO DE OBRAS URBANISTICAS 257.424.300 8,18 77.703
|OTROS COSTOS INDIRECTOS URBANOS 78.990.630 2,51 23.843
COSTOS INDIRECTOS DE URBANISMO 38.837.328 1,23 11.723
|COSTOS DIRECTOS DE VIVENDA 1.967.690.290 62,55 593.944
COSTOS INDIRECTOS DE VIVIENDA 218.124.924 6,93 65.841
|OTROS COSTOS INDIRECTOS DE VIVENDA 67.177.800 2,14 20.278
GASTOS DE ADMINISTRACION VENTAS Y FINANCIER( 191.798.600 6,10 57.894
|UTIL|DADES 165.600.000 5,26 49.986
TOTAL DE COSTO VENTA DEL PROYECTO 3.145.643.871 100,00 | 949.508
VALOR DE VENTA DE CADA SOLUCION 34.191.781

El valor de la vivienda puede estar entre el 60 y el 64 por ciento.

Las Obras Urbanisticas sin pavimento pueden llegar hasta el 10% del total del programa

Los costos indirectos de vivienda y urbanisticos representi 8,17 %

El valor del lote en municipios apartados del departamento de Narifio, no llega al 6% y en zonas como Pasto,
El valor del lote puede llegar al 10%.

[El valor del metro cuadrado (m2) de venta es de | 949.508 pesos 100,00

Mientras que el valor del M2 de construccion de vivienda e 593.944 pesos 62,55 %
[Y el M2 de recargo por obras urbanisticas es de | 77.703 pesos 8,18 %
La incidencia del valor del lote por M2 es de 48.296 pesos 509 %
[Por tanto otros costos adicionales por M2 es de | 229.565 pesos 24,18 %

Del cuadro anterior se desprende que el valor de la vivienda se puede disminuir
mediante el uso de métodos alternativos de ejecucion como guadua y bareque en
zonas rurales o la implantacion de médulos en concreto rigido, que disminuyen la
incidencia de concretos y refuerzos.

El valor del lote es fundamental para decidir la construccion de centros nucleados
en los municipios pequefios o edificios de maxima altura cinco (5) pisos en
ciudades grandes (no hay necesidad de ascensor).
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Cuadro 9. Flujo de desembolsos y caja del proyecto

1, EVALUACION DE LOS COSTOS DE VENTA DEL PROGRAMA

1-a

1-b

Unitario TOTAL
Valor de cada solucion 34.500.000 3.174.000.000
Cuota inicial 5.000.000 460.000.000
Ahorro programado 3.450.000 317.400.000
Valor del subsidio 13.000.000 [ 1.196.000.000
[Credito bancario para el beneficiario 13.050.000 { 1.200.600.000
Cuota mensual a 15 afios de un banco por millon 13.800
[Valor de cuota mensual de cada adjudicatario 180.090

[Aportante financiero

600.000.000

Que es mucho menor de una cuota mensual de arrendo en cualquiera de los municipios de Narifio

PRESUPUESTO BASICO DE EJECUCION COSTOS DIRECTOS

CUADRO DE NECESIDADES

[Capitulo [Mes 1 [Mes 2 [Mes 3 Mes 4 [Mes 5 [Mes 6 Mes 7 [Mes 8 [Mes 9 [Mes 10 |

Urbanismo 27.364.388 46.149.340 41.011.460 71.980.965 62.114.009 8.804.138 - -

Vivienda 74.373.836 334.691.100 442.335.713 477.161.721 424.734.899 180.999.445 33.393.575

Administracion 1.770.604 1.770.604 1.770.604 1.770.604 9.680.104 9.680.104 7.909.500 7.909.500 7.909.500 7.909.500

Valor mensual ejec 29.134.992 47.919.944 42.782.065 | 148.125.405|  406.485.213 |  460.819.955 |  485.071.221 432.644.399 188.908.945 41.303.075

Acumulado ejecucion 29.134.992 77.054.936 119.837.001 | 267.962.406 |  674.447.619 | 1.135.267.574 | 1.620.338.796 | 2.052.983.194 [ 2.241.892.140 2.283.195.215

% de incid mes 1,28 2,10 1,87 6,49 17,80 20,18 21,25 18,95 8,27 1,81

% de incid acumulada 1,28 3,37 5,25 11,74 29,54 49,72 70,97 89,92 98,19 100,00
CUADRO DE INGRESOS

Cuotas iniciales 115.000.000 138.000.000 92.000.000 | 115.000.000

Aporte del financista 130.000.000 | 300.000.000 [ 170.000.000

Ahorro programado 95.220.000 111.090.000 63.480.000 31.740.000

Credito bancario 40.000.000 [ 260.000.000 400.000.000 185.000.000 40.000.000

|Ingresos mensual | 115.000.000 | 138.000.000 | 92.000.000 |  115.000.000 |  225.220.000 |  451.090.000 |  493.480.000 |  431.740.000 |  185.000.000 | 40.000.000 |

[Ingresos acumulados | 115.000.000 | 253.000.000 [ 345.000.000 [ 460.000.000 |  685.220.000 | 1.136.310.000 | 1.629.790.000 | 2.061.530.000 | 2.246.530.000 [  2.286.530.000 |
BALANCE GENERAL

|Acumulados 85.865.008 | 175.945.064 | 225.162.999 | 192.037.594 |  10.772.381 | 1.042.426 | 9.451.204 | 8.546.806 | 4.637.860 | 3.334.785 |

[NOTA TOTAL DEL CREDITO BANCARIO A PEDIR

925.000.000 [ CREDITO DEL APORTANTE FINANCIERO [

600.000.000 | TOTAL CREDITOS

1.525.000.000 |

[VALOR TOTAL DEL PROGRAMA

3.145.643.871 |

NOTA: AL BANCO SE LE ENDOSAN TODAS LAS CARTAS DE SUBSIDIO

VALOR SUBSIDIO 10.800.000 | TOTAL 993.600.000
AHORROS PROGRAMADOS 3.450.000 317.400.000
CUOTAS INICIALES 5.000.000 460.000.000
CREDITOS BANCARIOS 14.941.781 1.374.643.871
[RENTABILIDAD DEL PROGRAMA [ 3.217.417 | [ 296.002.408 |
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14.PROCESOS DE SUBROGACION O TRANSFERENCIA DE DOMI NIO

Los procesos de Subrogacion y ventas se llevan a cabo de la siguiente manera

1.

Luego de haber seleccionado los adjudicatarios y de tener clara la
disponibilidad de recursos, se procede a efectuar la promesa de compraventa,
en la cual se designan los compromisos de los prometientes comprador y
vendedor, a cumplir en un tiempo determinado, se debe hacer por medio de un
abogado (que conozca este procedimiento y en la monografia se anexa un
modelo) y se procede a captar la cuota inicial exigida.

. Cuando se tiene mas del 50% de la obra ejecutada, se puede solicitar el

desembolso del ahorro programado, previa aceptacion de la entidad que
maneja el subsidio. Sin embargo el plan de ejecucion de obras debe continuar
en forma agil para no entorpecer los procesos de ventas.

Durante la ejecucion, se deben hacer las pruebas hidraulicas Se debe revisar
periodicamente por medio de medios de comunicacibn o por internet, las
modificaciones que se hacen a los esquemas legales y tencnicos de la ley tercera
de 1991

3., sanitarias y eléctricas del caso, con el fin de evitar problemas de udltima hora

que podrian afectar la programacion de entrega del trabajo.

4. Cuando la solucién de vivienda esta en plan de terminacién, se procede a

solicitar la visita de los supervisores del RETIE y de la RAZ, con el fin de que
certifiquen que la obra cumple todas las normas exigidas en lo referente a
Acueducto, Alcantarillado y Energia Eléctrica, que son componentes béasicos de
la edificacion.
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15.ENTREGA DE LAS OBRAS HIDROSANITARIAS, Y ELECTRI CAS A LAS
ENTIDADES COMPETENTES DE VIVIENDA CUMPLIENDO LO
LINEAMIENTOS DE LA NORMA RAS Y RETIE, PARA LUEGO OB TENER
EL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD Y REGISTRARLO ANTE LAS
DIVISIONES DE VIVIENDA DE LAS CAJAS DE COMPENSACION O DE
FONADE
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16. COBRO DEL SUBSIDIO POR PARTE DEL EJECUTOR Y FIN ALIZACION
DEL PROCESO.

Este es el paso final con el cual concluye el manual y por ende el proceso de
adquisicion de vivienda.
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3. CONCLUSIONES

Un programa de vivienda de interés social genera expectativas en las diferentes
ramas del saber, como ingenieria, arquitectura, administracion de empresas,
derecho y otras, porque para el caso, no se necesita de grandes inversiones
econOmicas, sino la presencia de un promotor que tenga el lote y la
disponibilidad para adaptarlo a un programa de VIS o VIP

La presencia de un patrocinador econdmico que para este caso no seria una
inyeccion econdémica mayor de 600.000.000 millones de pesos los cuales se
reintegran a corto plazo, con el fin de lograr las expectativas de venta que exige
cualquier entidad crediticia (punto de equilibrio financiero del proyecto), ademas
se debe solicitar crédito por el 70% de los costos directos, con el fin de que el
banco hipoteque el bien raiz con un usuario determinado y cancele al
constructor el valor total de la solucion (excluyendo los anticipos).

Las expectativas de adquisicion de vivienda por el sistema VIS o VIP, es
bastante apreciada en los nucleos urbanos, mayores de cincuenta mil (50.000)
habitantes. En municipios con menor poblacion, la gente no posee una cultura
de pago mensual y consideran que con el valor del subsidio pueden hacer una
vivienda, pretendiendo que la solucidn no tenga costo a su cargo.

Para municipios de escasa poblacion urbana es mejor aplicar el crédito
asociativo por medio de entidades financieras, que acreditan los costos a cada
uno de los usuarios, para la finalizacion de una vivienda en condiciones
relativas de habitabilidad. Para estos casos es preferible la dotacién de
servicios publicos a lotes que se encuentran dentro del perimetro urbano
indicado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de cada municipalidad.

En municipios pequefios, es un poco complicado, el aspecto de hipoteca del
bien inmueble ante una entidad bancaria, porque la capacidad de de
endeudamiento de los usuarios es relativamente bajas y la mayoria de la
poblacion que es encuestada tiene ingresos supremamente bajos.

En los municipios pequefios se debe contar con apoyo de las alcaldias, por
medio de subsidio adicional que se logra a través de los fondos municipales e
vivienda que muchas veces financian lote, acueducto y redes eléctricas, y las
cuotas a pagar por los beneficiarios disminuyen ostensiblemente.
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4. RECOMENDACIONES

Actualizar la base de datos que se disponga con respecto a los costos y unitarios
de los diversos capitulos que incidan en la ejecucion de los programas de vivienda
de interés social

Por lo general, incrementos superiores a la varianza anual nacional por lo general
implican ejecuciones mayores de area o de obras urbanisticas por tanto el analisis
de este tema, realizarlo de forma minuciosa

Estudiar esquemas alternativos que impliquen el incremento de éareas y la
disminucion de costos, con el fin de ser competitivos ante las diferentes
convocatorias que realiza el Estado para la ejecucién de programas de vivienda de
interés social.
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