APOYO TECNICO-ADMINISTRATIVO AL PROCESO DE PLANEACION Y
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS: EDIFICIO TORRES DE LA CAROLINA Y PORTADA
IMPERIAL DE LA CONSTRUCTORA EDICON EN EL MUNICIPIO DE PASTO

WILSON RENE RECALDE ACOSTA

Trabajo de grado presentado como requisito parcial
para optar el titulo de Ingeniero Civil

Ing. DIEGO ERNESTO GUERRA BURBANO
Director
Ing. JUAN CARLOS JURADO REY
Codirector

UNIVERSIDAD DE NARINO
FACULTAD DE INGENIERIA
DEPARTAMENTO DE INGENIERIA CIVIL
SAN JUAN DE PASTO
2009



NOTA DE ACEPTACION

COMENTARIOS

FIRMA JURADO 1

FIRMA JURADO 2



"Las ideas y conclusiones aportadas en el trabajo de
grado son responsabilidad exclusiva del autor.”

Articulo 1° del Acuerdo No. 324 de octubre 11 de 1966, emanado del honorable Consejo
Directivo de la Universidad de Narifio



DEDICATORIA

A mi Padre Celestial, a Dios Todopoderoso, quien como a su pequefio hijo siempre me ha
llevado de su mano y me ha protegido bajo sus alas en los momentos mas dificiles de mi
vida, jamas me ha abandonado, su diestra me ha sostenido y siempre me ha mostrado su
bondad y misericordia en su justicia, todo lo que tengo y lo que soy es para honrar su
nombre pues sin El nada hubiera logrado, a ti mi Sefior te doy todo lo que tengo, todo lo
gue soy, tobmalo y Usalo en tu obra, es un honor para mi.

A mi familia, a mi padre amado por ser un ejemplo de constancia, tenacidad y
responsabilidad; a mi madre amada, con su amor incondicional siempre me ha apoyado
en todos mis proyectos; a mi hermana amada, su ternura y apoyo han sido invaluables
toda mi vida; a mi hermano amado, quien ha sacrificado su propio bienestar por el mio. El
apoyo moral, de tiempo y econdmico de todos ellos esta reflejado en cada una de mis
metas, que Dios me permita compensarlos como lo merecen.



AGRADECIMIENTO

Agradezco a Dios, por cada dia de mi vida, por cada respiracion, por la bendicion tan
grande de poder alcanzar el suefio de toda mi vida de ser ingeniero civil.

Al ingeniero Diego Guerra, por la oportunidad de laborar en su empresa adquiriendo la
valiosa experiencia a través de la pasantia para mi vida profesional y cumplir
adecuadamente con el Ultimo requisito para optar mi titulo profesional, gracias por la
disposicién, colaboracién desinteresada y oportuna, asi como todos sus aportes para mi
trabajo.

A EDICON, que mas que una constructora es un familia donde el apoyo profesional y
humano en todos los momentos y aspectos de la pasantia, de cada uno de los
comparieros siempre se sintio, y todos sus aportes hacen parte de este triunfo.

Al ingeniero Juan Carlos Jurado, sus aportes académicos y profesionales son muy
valiosos y se ven reflejados en el resultado satisfactorio de este trabajo.

Finalmente, expreso mis mas sinceros y profundos agradecimientos al Ingeniero Jorge
Caicedo, con quien siempre tendré una deuda de gratitud inmensa porque su amistad
franca, leal y desinteresada estuvo acompafiada por el apoyo incondicional en cada
momento que lo necesité sin reservarse nada en lo personal, humano y por supuesto en
lo profesional, gracias a su amplia experiencia y calidad profesional.

A todos ellos Dos les bendiga abundantemente y que el bajo su perfecta voluntad
les cumpla todas sus expectativas y anhelos.



RESUMEN

LA CONSTRUCTORA EDICON DEL MUNICIPIO DE PASTO, ES UNA EMPRESA
UNIPERSONAL DEDICADA AL CAMPO DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,
TANTO EDIFICIOS DE APARTAMENTOS COMO CASAS UNIFAMILIARES, ASi COMO
DIFERENTES TIPOS DE CONSTRUCCIONES DE TIPO COMERCIAL O INDUSTRIAL.

EL PROYECTO DENOMINADO “APOYO TECNICO-ADMINISTRATIVO AL PROCESO
DE PLANEACION Y CONSTRUCCION DE LAS OBRAS: EDIFICIO TORRES DE LA
CAROLINA Y PORTADA IMPERIAL DE LA CONSTRUCTORA EDICON EN EL
MUNICIPIO DE PASTO” SURGE GRACIAS A LA NECESIDAD URGENTE DE LA
CONSTRUCTORA DE FORTALECER EL DESARROLLO DE SUS OBRAS EN LO QUE
CONCIERNE A LA PLANEACION, CONTROL Y EJECUCION DE LAS MISMAS, DESDE
SU CENTRO ADMINISTRATIVO CON EL APOYO DE UNA PERSONA CON
FORMACION DE INGENIERO CIVIL, POR CUANTO SU PERFIL ASi LO PERMITE.

EN GENERAL, EL TRABAJO DESARROLLADO CONSISTE EN LA PARTICIPACION Y
APOYO ACTIVO A LAS DIFERENTES ETAPAS DE LOS PROYECTOS TANTO EN LO
ADMINISTRATIVO COMO EN LO TECNICO DE ACUERDO CON LAS NECESIDADES Y
ALCANCES DETERMINADOS POR EL DIRECTOR DE LA OBRAS JUNTO CON LOS
RESIDENTES DE CADA OBRA, Y POR SUPUESTO CON EL AVAL DEL DUENO Y
GERENTE DE LA EMPRESA. EN ESE ORDEN DE IDEAS, BAJO LA COORDINACION
DEL DIRECTOR DE LAS OBRAS, EL PASANTE FUE EJECUTANDO LAS LABORES
ASIGNADAS QUE RESPONDIERAN A LAS NECESIDADES SURGIDAS EN CAMPO
AJUSTADAS A LAS CONDICIONES PLANTEADAS POR LA EMPRESA PARA LA
EJECUCION DE SUS PROYECTOS.

EN CUANTO A LA PLANEACION, SE DESARROLLO LOS CRONOGRAMAS DE
ACTIVIDADES Y DE INVERSIONES. EN CUANTO AL APOYO TECNICO SE
REVISARON, MODIFICARON Y ACTUALIZARON LOS DISENOS Y PLANOS
CORRESPONDIENTES A CADA PROYECTO, SEGUN COMO SE FUERON
DESARROLLANDO LAS OBRAS CON EL PROPOSITO DE NO IMPROVISAR EL
TRABAJO EN CAMPO, AJUSTARSE A LAS CONDICIONES INICIALES DE LOS
PROYECTOS Y MANTENER UNA BASE DE DATOS REAL DE CADA OBRA EN LO
CONCERNIENTE A LO CONSTRUCTIVO. DE IGUAL MANERA, SE ASUMIO LA
EJECUCION DE OTRA OBRA COMO ES LA CONTINUACION DE LA CONSTRUCCION
DE UN LOCAL COMERCIAL EN EL SECTOR DEL PARQUE BOLIVAR DEL MUNICIPIO
DE PASTO, DESTINADO A UN SUPERMERCADO DE NOMBRE METROPOLIS 21,
QUE SE ENCONTRABA SUSPENDIDA.



ABSTRACT

EDICON IS A BUILDING COMPANY LOCALIZED IN PASTO CITY; WHICH IS
DEDICATED TO BUILD HOUSES, BUILDINGS AND APARTMENTS AND ALSO
UNIFAMILIAR HOUSE. THEY ARE DEDICATED TO BUILD DIFFERENT BUILDING
TYPES NOT ONLY COMMERCIAL BUT ALSO INDUSTRIAL BUILDING.

THE PROJECT NAMED “APOYO TECNICO-ADMINISTRATIVO AL PROCESO DE
PLANEACION Y CONSTRUCCION DE LAS OBRAS: EDIFICIO TORRES DE LA
CAROLINA Y PORTADA IMPERIAL DE LA CONSTRUCTORA EDICON EN EL
MUNICIPIO DE PASTO”, ARISE BECAUSE OF THE NECESSITY OF THE BUILDING
COMPANY TO SUPPORT THE PROJECTS DEVELOPMENT, MAKING A PLANEATION
CONTROL AND DEVELOPMENT OF THE WORK IN EACH PROJECT. ALL THIS WITH
THE SUPPORT OF THE ADMINISTRATIVE CENTER AND WITH A CIVIL ENGINEER
BECAUSE IT IS ALLOWED IN HIS PROFILE.

IN GENERAL THE WORK WAS BASED ON THE PARTICIPATION AND ACTIVE
SUPPORT IN THE DIFFERENT STAGES IN THE PROJECTS, NOT ONLY
ADMINISTRATIVE SUPPORT BUT ALSO IN THE TECHNICAL ONE ACCORDING TO
THE NECESSITIES AND GOALS DEFINED BY THE BUILDING DIRECTOR, RESIDENT
OF THE BUILDING AND WITH THE OWNER AND MANAGER OF THE COMPANY. IN
THIS WAY THE INTERN SHIPPER MADE THIS JOB ACCORDING TO THE IDEAS
GIVEN BY THE BUILDING DIRECTOR ATTENDING THE NECESSITIES IN HIS
COMPANY AND TAKING INTO ACCOUNT THE CONDITIONS OF THE COMPANY FOR
THE BUILDING PROJECTS.

IN PLANEATION WERE DEVELOPED THE ACTIVITIES AND INVESTMENT
CHRONOGRAM. ABOUT TO THE TECHNICAL SUPPORT WERE MAKING A REVIEW,
MODIFICATION AND ACTUALIZATION OF THE DESIGNS AND PLANS IN EACH
PROJECT ACCORDING TO THE NECESSITIES WITHOUT IMPROVING, TRYING TO
MAINTAIN THE INITIAL CONDITIONS OF THE PROJECTS AND HOLDING UP A REAL
DATA BASE BUILDING IN EACH PROJECT.

ON THE SAME WAY WAS ASSUMED ANOTHER PROJECT, IT WAS TO CONTINUE A
SUPERMARKET BUILDING IN PARQUE BOLIVAR IN PASTO CITY IN ORDER THAT IT
WAS SUSPENDED FOR A TIME. NOW IT IS NAMED METROPOLIS 21
SUPERMARKET.
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INTRODUCCION

El presente escrito refleja las diferentes actividades realizadas en el trabajo de grado en la
modalidad de pasantia profesional. Lo que inicialmente surge como una alternativa para
cumplir con ese requisito, se convierte luego en la mejor opcion para la transicion que
tiene que darse para pasar de ser un estudiante que esta formandose dentro de las aulas
y laboratorios de la universidad, a ser un profesional idoneo que pone todos sus
conocimientos, destrezas y habilidades intelectuales, académicas y personales al servicio
de la sociedad en su ambito regional y nacional mediante el ejercicio de su profesion.

La pasantia se realiz6 bajo la supervision del propietario y gerente de la Constructora
EDICON, Ingeniero Civil Diego Guerra Burbano junto con el Director de Obras, Ingeniero
Civil Jorge Caicedo Santander, con una duracion de veintisiete semanas, tiempo en el que
se contd con el apoyo del codirector de la pasantia Ing. Juan Carlos Jurado Rey. De esta
manera, se logra plasmar la oportunidad de aplicar lo aprendido en las aulas junto con la
adquisicion de la valiosa experiencia para la profesion durante el periodo comprendido
entre el 20 de marzo de 2008 hasta el 20 de septiembre de 2008 (27 semanas).

El trabajo realizado se convirtié en un aporte valioso a la empresa en diferentes aspectos;
uno fue el desarrollo satisfactorio de las obras al tener un apoyo tanto administrativo
como técnico que dinamizd su ejecucion; otro aspecto importante, se genero la inquietud
por desarrollar un proceso de Gestion de la Calidad en la empresa, este ya esta
ejecutdndose a la fecha; un aspecto mas es sobre la conclusion satisfactoria de la obra
del local comercial en el sector del Parque Bolivar, donde se hizo la ejecucion total de la
obra restante sin necesidad de tener que vincular otro profesional para tal fin o dejar la
obra sin direcciéon permanente.

Gracias al Padre Celestial al tener la oportunidad de trabajar en la Constructora EDICON,
la experiencia adquirida a través de la pasantia ha sido supremamente enriquecedora
porque es quiza la mejor manera de lograr la transicibn de un estudiante bien
fundamentado tedricamente a un profesional idéneo, capaz de asumir los retos y resolver
las necesidades que en su campo le impone la sociedad actual en su ambito regional,
nacional y hasta mundial, mediante la aplicacion adecuada de todos los conocimientos
adquiridos en las aulas, a la realidad de su profesion, por cuanto las situaciones
particulares que se presentan en una obra real sobrepasan ampliamente las condiciones
controladas o ideales de un laboratorio o de un aula.

Es importante para la Universidad de Narifio y en especial para el Programa de Ingenieria
Civil que mediante este tipo de trabajos se permite al estudiante la oportunidad de
ingresar con paso seguro en el campo laboral en el que se va a desempefar para afianzar
sus conocimientos y desarrollar sus destrezas, a la vez que aporta también a la empresa
privada el talento humano que necesita en retribucién a la gran contribucién que esta
genera a la region y al pais con la generacion de empleo y obras de desarrollo como son
las construcciones que la Empresa EDICON ha venido y seguira desarrollando en Pasto y
otras poblaciones del departamento y el pais.



Finalmente, el presente trabajo se convierte en un apoyo y aporte académico importante
para los estudiantes que en cualquier momento de su carrera necesiten una base o
referencia para realizar trabajos ya sea en el area administrativa o en la de construccién
basados en el contexto regional o local ajustado a la realidad actual, por tanto es un
medio de consulta practico para ellos.



JUSTIFICACION

En el pais actualmente el sector de la construccibn se encuentra en un crecimiento
notable gracias a diversos factores como la seguridad para la inversion, facilidades para
obtener créditos bancarios, bajos intereses y la alta demanda de vivienda en general. De
esta manera, se mira como una empresa unipersonal que venia manejando proyectos de
pequefia y mediana dimension ve acelerado su crecimiento gracias a factores
econdmicos, politicos y sociales del medio, junto a su excelente desempefio por precios,
calidad, cumplimiento y reconocimiento.

Ese crecimiento es muy favorable para su propietario y para sus empleados, por la
estabilidad laboral; para la ciudad porque cada vez se generan proyectos de mayor calibre
que contribuyen al desarrollo urbano de Pasto en lo que se llama Construccién de Ciudad;
igualmente favorecen enormemente la generacion de empleo y un gran movimiento
comercial. Por estas y muchas otras razones es necesario garantizar un “paso firme” en
ese crecimiento con una administracién adecuada a las necesidades y crecimiento de la
empresa Edicon, basados en la planeacion minuciosa de cada obra proyectdndose desde
el arranque hasta el desarrollo y culminacion de las mismas.

La planeacion y control de las obras garantiza inversiones seguras y rentables al saber
exactamente cuanto se invierte y cuanto se gana, cumpliendo plazos fijados, clientes
satisfechos y apalancamiento en el mercado regional. Igualmente, el éxito de la empresa
se traduce en éxito del personal involucrado pues adquiere desarrollo profesional,
humano y econémico.

El propésito actual de la Universidad de Narifio y en su nombre el Departamento de
Ingenieria Civil, a través de la formacion académica de los futuros profesionales,
enfatizando la adecuada formacion en el area administrativa y econdmica pretende
acabar con el esquema o perfil de profesionales Ingenieros Civiles con excelente
desempefio técnico pero minimas o nulas nociones administrativas de obras y de
empresas de construccion, contrario a las necesidades por parte de la sociedad actual de
profesionales integrales idoneos que respondan a todas las necesidades regionales y
nacionales en el ambito de la construccion.

El proyecto de apoyo técnico administrativo a las obras de la Constructora Edicon permite
al estudiante ejercitar todos los conocimientos, habilidades y destrezas adquiridos durante
su formacion académica en practica real, no solo en el area administrativa sino en la
mayoria de las areas del conocimiento de la profesibn como son: las estructuras,
geotecnia, hidraulica, pavimentos y por supuesto técnicas de construccién y maquinaria,
por cuanto la planeacion de las obras exige involucrarse directa y permanentemente con
estas &reas de la ingenieria civil. Esto brinda al estudiante la posibilidad de cumplir con el
requisito final para optar su titulo profesional y empezar a la vez el camino hacia la
adquisicion de experiencia valiosa con el apoyo de profesionales de amplia trayectoria en
el inicio del ejercicio profesional, cuyo éxito se basa en un alto porcentaje en esa
experiencia, ademas de la permanente actualizacibon en lo que a la construcciéon



concierne. La estructura y situacién actual de la empresa, asi como sus necesidades
organizacionales brinda todas las condiciones para poner en practica toda la formacion
tedrica del estudiante permitiéndole ingresar en el ambito regional y real de su profesion.



OBJETIVOS PROPUESTOS
OBJETIVO GENERAL

Brindar apoyo administrativo, de planeacion y técnico a las obras Edificio Torres de la
Carolina y Edificio Portada Imperial de la constructora EDICON en el municipio de Pasto.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

« Planificar la ejecucién de los proyectos mediante la implementacién de un cronograma
de actividades para cada obra.

» Proyectar la inversion econdémica mediante la implementacion de un cronograma de
inversiones y de un presupuesto para cada obra.

« Apoyar el control del flujo de la inversibn mediante la creacion de formatos de: pedidos,
entradas y salidas en almacén, kardex, planillas de nébmina, planillas de mano de obra
de contratistas y control de pagos.

» Apoyar en la parte técnica al desarrollo de las obras mediante la revision y ajuste de
los diferentes disefios de acuerdo con la realidad y necesidades técnicas y econémicas
de cada proyecto.

« Elaborar detalles constructivos cuando se requieran en las obras.



1. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 PRESENTACION

El propoésito de este trabajo es apoyar técnica y administrativamente las obras de
construccion que viene desarrollando la Constructora EDICON en el municipio de Pasto,
debido a que su acelerado crecimiento junto al incremento de las inversiones, dado por el
éxito de las obras, hace que el personal con el que cuenta actualmente requiera el apoyo
de una persona con la preparacion y el perfil profesional adecuado para las labores
inherentes a la construccion, desde un punto central donde se cuenta con las
herramientas necesarias para controlar la informacién y entregar soluciones adecuadas y
oportunas a las diferentes situaciones que van requiriendo las obras en campo y que alli
no se pueden resolver comodamente.

1.2 EL PROBLEMA

La Constructora EDICON nacié a partir del ejercicio profesional del Ingeniero Civil Diego
Guerra como una pequefia empresa unipersonal con proyectos de pequefia y mediana
escala, que gracias a la satisfaccion plena de las expectativas econdmicas y
habitacionales de sus clientes, se fue catapultando rapidamente como una gran
constructora que goza del reconocimiento tanto desde el punto de vista técnico como
financiero entre los profesionales del medio asi como de inversionistas y proveedores
regionales y nacionales.

Este crecimiento acelerado en los diferentes aspectos de la empresa como son: dos o
més obras de tamafio considerable ejecutdndose simultdneamente, incremento de
personal tanto en obra como en oficina asi como incremento de las inversiones, hizo que
la manera en que se manejaba la “pequefia empresa” no se adapte a sus condiciones y
necesidades actuales, puesto que pese a que siempre se ha contado con la direccion
profesional idonea y presencial en las obras, si se han obviado por falta de tiempo ciertos
procedimientos de tipo administrativo que siempre garantizan mejores resultados en las
obras al tener mayor control sobre ellas.

El obviar esos procedimientos administrativos y de planeacién a repercutido en problemas
gue sin llegar a ser criticos si causan ciertos contratiempos o dificultades en el desarrollo
normal de las obras, como por ejemplo: desabastecimiento de materiales provocando
retrasos 0 suspension de algunas actividades, compras de materiales en pequefas
cantidades y de afédn con los sobrecostos que esto implica, incumplimiento por parte de
los contratistas externos, pago de horas extras, falta de inventarios, pero sobre todo
sobrepaso de fechas o plazos de entrega de los inmuebles con todas las consecuencias
que esto trae.



Por otro lado, en las obras no siempre se cuenta con el tiempo, el espacio, las
condiciones, la informacion o las herramientas necesarias para dar soluciones agiles a las
modificaciones 0 adecuaciones necesarias e inevitables que toda obra tiene durante su
ejecucion. Cuando esas soluciones son improvisadas, sin un andlisis minucioso
enmarcado en las condiciones con que cuenta la empresa y que ha definido para cada
proyecto, se corre el riesgo de tomar decisiones equivocadas que desembocan en
soluciones costosas o inadecuadas que en el mejor de los casos “toca dejarlas asi”
coloquialmente hablando, o en el peor de los casos implican demoliciones, pérdida de
tiempo y material, y la busqueda de nuevas alternativas con la presion de recuperar el
tiempo perdido.

En todo caso, las consecuencias no se hacen esperar y tienen repercusiones fisicas a las
obras y/o econdmicas a la empresa, generando pérdidas o disminuyendo las ganancias
esperadas, ya que como se sabe las utilidades netas que genera cualquier obra parten de
lo que se conoce como A.U.I (Administracién, Utilidades e Imprevistos) que corresponde a
un incremento porcentual que se aplica al costo directo total de la obra, de ese porcentaje
se puede estimar de manera muy real Unicamente lo concerniente a la administracion
pues se conocen de manera muy aproximada la mayoria de sus componentes, mientras
que las utilidades e imprevistos son mas inciertos y llegan a depender el uno del otro
“peligrosamente” cuando aumentan los imprevistos puesto que alli automaticamente
disminuyen las utilidades en razén a que se debe mantener la sumatoria de los tres
aspectos para formar el porcentaje que se estimd en el presupuesto inicial.



2. MARCO DE REFERENCIA
2.1 HISTORIA

Trasladada a su actual emplazamiento por el explorador y conquistador espafiol
Lorenzo de Aldana en 1539 la ciudad inicialmente fue llamada con el nombre de
Villaviciosa de la Concepcion cuando Sebastian de Belalcazar en 1537 la fundo en
el sitio que hoy es ocupado por la poblacién de Yacuanquer. Ya situada en el Valle
de Atriz, en Valladolid (Espafa) el dia 17 de junio de 1559, le fueron concedidos a
Pasto el escudo de armas, en dos cédulas reales distintas firmadas por la princesa
Dofa Juana, hermana del rey Don Felipe Il y el cual consta de un castillo de plata
y a los lados cuatro leones de oro, debajo de dicho castillo sale un rio de aguas
azules y blancas que atraviesa entre arboles verdes, un campo amarillo y suelo
verde y el nombre de ciudad como San Juan de Pasto que sigue siendo el oficial.

La ciudad ha sido centro administrativo, cultural y religioso de la region desde la época de
la colonia.

Durante las guerras de la independencia adopt6 la causa realista bajo el liderazgo de
Agustin Agualongo de origen indigena por lo cual, una vez obtenida la independencia de
Espafia y sumado a su situacion geografica, se mantuvo aislada configurandose una
actitud conservadora, tradicionalista y de ensimismamiento cultural con respecto al resto
del pais.

En el siglo XIX, durante una de las guerras civiles que caracterizaron esa época de la
historia colombiana, la ciudad fue por seis meses capital provisional de la Republica por
decision de un caudillo conservador, el General Leonardo Canal, quien pretendio
enfrentar desde esta ciudad convertida en cuartel y simbolo de la resistencia contra los
liberales radicales, al caudillo liberal Tomés Cipriano de Mosquera.

En 1904 con la creacién del departamento de Narifio, la ciudad es nombrada su capital.
En 1944, mientras el Presidente Alfonso Lépez Pumarejo se encontraba en la ciudad para
presenciar una parada militar, el coronel Diégenes Gil, comandante de la VIl Brigada del
ejército, lo tomé prisionero en la madrugada de dia 10 de julio como parte de un intento de
golpe de estado que se conoce como "El Golpe de Pasto". La insurreccion militar fracasé
en menos de 48 horas y al dia siguiente el Presidente Lépez emprendio el regreso a la
capital, via Ipiales, para retomar el mando®.

! http://es.wikipedia.org/wiki/San_Juan_de_Pasto



2.2 GEOGRAFIA

El municipio esta situado en el sur occidente de Colombia, en medio de la Cordillera de
los Andes en el macizo montafioso llamado nudo de los Pastos y la ciudad esta situada
en el llamado Valle de Atriz, al pie del volcan Galeras. Esta muy cercana a la linea del
Ecuador.

Tiene una latitud de 1°10’N y una longitud de 77°16’0, con una temperatura promedio de
14°C, y una altitud de 2527 m.s.n.m.

El territorio municipal en total tiene 1.181 km2 de superficie de la cual el area urbana es de
26.4 km2,

Division territorial y administrativa

El &rea urbana esta dividida en 12 comunas.

La zona rural esta compuesta por 13 corregimientos: Buesaquillo, Cabrera, Catambuco, El
Encano, Genoy, Gualmatan, La Caldera, La Laguna, Mapachico, Mocondino, Morasurco,
Obonuco y Santa Béarbara.

Hidrologia

Rios: Alisales, Bobo, Juanambu, Opongoy, Guamuez, Pasto, Patascoy.

Lagunas : Lago Guamuez (la Cocha), Coba Negra.

Orografia

Volcanes: Galeras.

Cerros: Campanero, Caballo Rucio, Bordoncillo, Morasurco, Pan de azlcar, Patascoy.

Cuenca superior Ri6 Pasto : 23.515 hectareas de bosque?.

2.3 ECONOMIA

En el area urbana las principales actividades econdémicas son el comercio y los servicios
con algunas pequefias industrias o microempresas, de las cuales cerca del 50%
corresponden a la manufactura artesanal. Las empresas narifienses de mayor tamafio se
localizan en Pasto, y corresponden principalmente a productos alimenticios, bebidas y
fabricacion de muebles.

?1bid



En la zona rural predominan las actividades agricolas y de ganaderia. En pequefia escala
hay actividad minera®.

2.4 TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO
Acceso terrestre:

Pasto estd conectado hacia el norte por via terrestre con Popayan y hacia el sur, Ipiales
en la frontera y la republica del Ecuador a través de la carretera Panamericana. La
distancia de Pasto a la capital de la republica, Bogoté, por la via panamericana es de 865
km. para un tiempo promedio de viaje de 22 horas.

Hacia el occidente la ciudad se comunica con el puerto de Tumaco sobre el océano
Pacifico por medio de una carretera pavimentada de 284 km., y hacia el oriente con
Mocoa en el departamento del Putumayo con una carretera de aproximadamente 145 km.

Para el transporte intermunicipal nacional terrestre existe un terminal en el que operan las
principales empresas y por el cual pasan aproximadamente 2 millones de pasajeros al
afio.

Acceso aéreo

El Aeropuerto Antonio Narifio a 35 km. de la ciudad, en la localidad cercana de
Chachaguii, ofrece conexiones aéreas nacionales a través de empresas aéreas
colombianas como Avianca y Satena®.

2.5 LOCALIZACION

2.5.1 Localizacion del municipio de Pasto en el pais y en el departamento. Los
proyectos desarrollados por la constructora Edicon al igual que la oficina o sede
administrativa y operativa de la misma se encuentran ubicados en el municipio de Pasto,
en el departamento de Narifio al suroccidente de la RepuUblica de Colombia, tal como se
puede observar en la figura 1.

® http://es.wikipedia.org/wiki/San_Juan_de_Pasto.
4 .
Ibid.
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Figura 1. Localizacion de Pasto en Narifio y en Colombia

2.5.2 Localizacion de los proyectos en la ciudad. El Proyecto “Edificio Torres de
la Carolina” se encuentra ubicado en un predio de propiedad del Ingeniero Diego
Ernesto Guerra, con nomenclatura urbana Calle 23 No. 1C 19 en el Barrio La
Carolina del Munigipio de Pasto. Ver figura 2.

I

Colegio Militar
Colombia

aze | Calle 23 N° 1C19

va

NN

T N o //
= %/ ///////////////////////////”””/4//////////
—

[l

Q ‘I\]

i

I
o
P
e
5 vill Aserradero -

s San Jose dhiaos Indistria Licorera

Figura 2. Localizacién Torres de la Carolina en la ciudad.




El Proyecto “Edificio Portada Imperial” se encuentra ubicado en un predio de propiedad
del Ingeniero Diego Ernesto Guerra con nomenclatura urbana Carrera 26 No. 15-06 en el
Centro del Municipio de Pasto. Ver figura 3.
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Figura 3. Localizacién Portada Imperial en la ciudad.
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El proyecto “Supermercado Metrépolis 21” de propiedad del Sefior German Zambrano se
encuentra ubicado en el predio con nomenclatura urbana Calle 21 N° 7-23 del Barrio
Parque Bolivar en el municipio de Pasto. Ver figura 4.
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Figura 4. Localizacién supermercado Metrépolis 21 en la ciudad.




3. METODOLOGIA

Durante la pasantia se llevaron a cabo las siguientes actividades:

= Recopilacion de toda la informacion relacionada con los proyectos que se iban a
desarrollar por parte de la constructora y a los que se les iba a brindar el apoyo
técnico. Se recopilaron los planos Arquitectonicos, Estructurales e Instalaciones
Hidrosanitarias de cada obra. De igual manera pasé con la documentacion técnica
correspondiente como son las memorias de célculo e incluso documentos legales
como contratos de compra-venta ya que en ellos estan contempladas
especificaciones como acabados y plazos de entrega.

= Visita a los sitios de las obras, para reconocer caracteristicas o condiciones de
trabajo relacionadas con la localizacion; la visita también permitié conocer el
avance de las obras al momento de inicio de la pasantia.

= Recopilacion de informacion para el desarrollo de las distintas actividades
planteadas. Se realizé listados de materiales, cotizaciones, estudio de los mismos,
cotizaciones para contratos de suministros y de mano de obra.

= Elaboracion de presupuestos
= Ajustes a los planos y disefios que asi lo requerian.

= Elaboraciéon de detalles constructivos segun las necesidades que iban surgiendo
en las obras.

= Elaboracién de formatos de control para las obras y la oficina central. Estos
formatos se sometieron a discusion y aprobacién en reuniones ejecutivas antes de
ponerlos en funcionamiento.

= Elaboracion de cronogramas de actividades y de inversiones.

= Registro fotografico periddico del avance de las obras.



4.  ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN LA PASANTIA
4.1 PRESUPUESTOS

“El presupuesto es el costo o valor de una obra, calculado en base a los planos y
especificaciones de la misma para un periodo de tiempo y un sitio determinado. El valor
incluye los materiales, mano de obra, equipos y herramientas, gastos generales, gastos
de administracion, imprevistos, utilidad y/u honorarios.”

Tanto para el Edificio Torres de la Carolina como para el Edificio Portada Imperial se
elaboraron los presupuestos totales de las obras, para lo cual se siguid el proceso que se
indica a continuacion de acuerdo con el Manual de Construccion de la Universidad
Nacional de Colombia:

e Estudio de planos y especificaciones
* Visita al sitio de la obra

e Lista de precios basicos de materiales
* Medicion de cantidades de obra

» Anadlisis de precios unitarios

e Analisis de gastos generales

e Analisis de equipos y/o herramientas
e Analisis de gastos de administracién

» Definicion de imprevistos

» Calculo de utilidad y honorarios

* Presentacion de presupuesto

® Control de costos y presupuestos. Manual de Construccién. Universidad Nacional de Colombia. Pag. 2.



4.1.1. Estudio de planos y especificaciones. Con la supervision y apoyo del ingeniero
director de obras, se realizd la inspeccidn y revision de los diferentes planos componentes
del proyecto: arquitecténicos, estructurales y de instalaciones, asi como memorias de
célculo de cada disefio, se establecié las especificaciones dadas para todo el proyecto y
de esta manera se realizé un presupuesto consistente con la realidad de la obra.

4.1.2. Visita al sitio de la obra. Se visitaron las obras para conocer el medio en el que se
iba a trabajar, la disponibilidad de transporte, comodidad para cargue o descargue de
material pero sobre todo caracteristicas propias del terreno que permitan constatar la
correspondencia entre los planos y la realidad de las obras.

Para el Edificio Torres de la Carolina, se visité la obra que ya estaba iniciada y se llevaron
a cabo varias actividades, estableciéndose inicialmente el estado de avance del proyecto
para el momento de inicio de la pasantia, personal vinculado, condiciones del entorno de
trabajo interno y externo a la obra y algo muy importante para el trabajo en equipo que el
apoyo a una obra requiere, que es el relacionarse directamente con el ingeniero residente
para establecer pautas de trabajo y necesidades para la obra.

Para el Edificio Portada Imperial se realiz6 la visita al lote en fecha anterior al inicio del
tiempo legal de la pasantia, por esta razén a pesar de que el tiempo legal de la pasantia
se cuenta a partir del dia veinte de marzo de dos mil ocho el pasante tuvo la oportunidad
de conocer el proyecto desde su inicio. Aqui se conocieron las condiciones del sitio en
cuanto a servicios, disponibilidad de transporte y espacio disponible para campamento, es
aqui cuando se determin6 que la obra necesitaria obligatoriamente el uso de concreto
premezclado puesto en obra para toda la estructura, pues no se dispone del espacio
necesario para prepararlo en el sitio, ya que las excavaciones de la cimentacién dejan
areas Uutiles muy reducidas para circular, manipular algunos materiales y fijar el
campamento. Esta decision influyé enormemente en la obra en cuanto a costos, porque el
costo del concreto premezclado es mucho mayor que el que se elabora en obra, y era una
solucion inobjetable por la falta de espacio en campo, sin embargo, trajo consigo ciertas
ventajas tales como evitar la saturacion del sitio de trabajo y la pequefia bodega con
materiales como cemento y agregados, control de calidad del concreto y sobre todo alto
rendimiento en las fundiciones.

Para la obra del Local del Parque Bolivar, la gerencia solicitd Gnicamente un presupuesto
de obras adicionales al contrato inicial debido a la implementacién de una zona de carnes
dentro del supermercado; estos adicionales se especifican mas adelante. Sin embargo la
visita inicial fue esencial debido a que se asumio la responsabilidad de la direccién de la
obra misma, entonces habia que conocer detenidamente el estado actual de la obra y
continuar con su proceso hasta su finalizacion.

4.1.3. Lista de precios de materiales. Con base en las especificaciones para cada obra y
conociendo el manejo y las relaciones comerciales que la constructora tiene con los
proveedores mas importantes de la ciudad de Pasto, se elaboré un listado general de los
materiales necesarios para cada una de las obras, con precios actualizados y unidades de
medida respectivas. Es importante mencionar que los precios finales puestos en la lista
contemplan el incremento que estos sufren por impuestos y por el transporte para



aquellos materiales que el proveedor no despacha a la obra por razones como la cantidad
o el pequeiio volumen, ya que no tener en cuenta esto causaria un desfase grande entre
el presupuesto y la ejecucion.

4.1.4. Medicion de cantidades de obra. En ésta etapa se hace una medicion fisica de
todos los componentes de la obra basado en los planos correspondientes. Se puede
hacer de diferentes maneras, sin embargo, el mas adecuado y conocido es el sistema
inglés, usado por su sencillez de uso, claridad y por ser enteramente verificable.

El método habla de:

Dividir la obra en capitulos que son las partes de la obra que utilizan los mismos
materiales y/o procesos constructivos o administrativos. Por ejemplo: Capitulo de
Preinversion, Capitulo de Estructura en Concreto, Capitulo de Instalaciones Hidraulicas,
entre otros.

Para el Edificio Torres de la Carolina se establecieron 23 capitulos en total, mientras que
para el Edificio Portada Imperial resultaron 22 capitulos. Para la obra del Parque Bolivar
se realizo6 el presupuesto de las obras adicionales que dio como resultado 7 capitulos.

Dividir esos capitulos en actividades, las cuales son partes especificas y discriminadas de
la obra que para su ejecucién emplean los mismos métodos constructivos y recursos en
proporciones similares.

A continuacién se procede a establecer un método ordenado de medicion de las
cantidades en los planos correspondientes, trabajo facilitado enormemente al tener todos
los planos en medio digital. Se elaboré un formato en hoja electrénica donde se fueron
consignando las mediciones de cada actividad separadas por piso, debido a que la
construccion de la estructura separa la mayor parte de las actividades supeditadas a la
fundicion de cada placa. Por ejemplo, no es posible levantar muros entre dos placas hasta
gue la superior no se haya desencofrado. Esto se hizo para facilitar la verificacion y por
otro lado proyectandose a la programacion de la obra.

4.1.5. Andlisis de precios unitarios. Son una parte fundamental del presupuesto que se
debe analizar cuidadosamente, porque un error se multiplica por la cantidad ejecutada y
generaria grandes pérdidas. Un precio unitario corresponde al costo por unidad de
medida de una actividad. El analisis se hace con base en el costo y cantidad por unidad
establecida de: materiales (incluidos los desperdicios), mano de obra y herramientas y/o
equipos. En esta parte, es esencial contar con una buena informacién sobre
dosificaciones y rendimientos de materiales generalmente aportados por tablas de
ingenieria dadas o por los fabricantes de los materiales, rendimientos de mano de obra y
de equipos también obtenidos de tablas establecidas u otros datos propios obtenidos de
la experiencia o del conocimiento del personal con el que se cuenta.



Con base en estos componentes se obtiene el cuadro general del presupuesto donde
aparece el listado total por capitulos e items de la obra, acompafiado de las unidades de
medida de cada item y las cantidades de los mismos, que al multiplicarse por los costos
unitarios dan como resultado el costo directo de las actividades y en general de toda la
obra.

A continuacion es necesario evaluar otros componentes que completan el presupuesto
real de la obra, que son conocidos como el A.U.l, letras iniciales de Administracion,
Utilidades e Imprevistos que consisten en:

4.1.6. Andlisis de gastos de administracion. Son los gastos correspondientes al pago de
todo el personal administrativo que interviene en la obra con todas las prestaciones
sociales legales junto con los gastos de funcionamiento de la obra y de las dependencias
de la empresa como son arrendamientos, servicios publicos y todos los relacionados,
puesto que sin una oficina administrativa central dificilmente operaria una empresa
constructora, dado que desde alli se envia solicitudes a proveedores, se hace pagos, se
maneja planos, y muchas otras cosas mas. Para esto se calcula el total de gastos, se
indica el porcentaje de participacion de cada uno respecto a la obra y finalmente se
establece como un porcentaje de incremento sobre el costo total directo. El resultado fue
de una participacion del 10% en el costo total directo de la obra.

4.1.7. Utilidades. Son las ganancias que aspira obtener el duefio sobre la inversion
monetaria y de trabajo que hace para el proyecto, en lo que debe analizar aspectos como
la rentabilidad minima, el riesgo de la inversion y en general las condiciones econémicas
del medio. Corresponde a un porcentaje sobre los costos directos, por la experiencia se
tiene establecido para estos un valor aproximado de 10%.

4.1.8. Imprevistos. Hacen referencia a aquellos gastos generados a lo largo de la
ejecucion de la obra que no estaban proyectados o planeados, sino que son resultado de
situaciones ajenas al constructor como son imprevistos por errores o0 accidentes
humanos, econdmicos y naturales como por ejemplo el estado del tiempo. Corresponde a
un porcentaje sobre los costos directos, por la experiencia se tiene establecido para estos
un valor aproximado de 5%.

Es importante mencionar que tanto las utilidades como los imprevistos son aspectos
dificiles de establecer, son hasta cierto punto inciertos y dado que se establece un valor
inicial determinado, las utilidades dependen irremediablemente de los imprevistos, ya que
si se tiene buenos métodos técnicos y administrativos que reduzcan riesgos, cuando
estos Ultimos se reducen, automaticamente se aumentan las utilidades.

Finalmente, se establece el valor porcentual del A.U.l., se aplica a los costos directos y se
obtiene asi el Costo total de la obra. A continuacién se muestra los presupuestos finales
elaborados para cada obra.



Ademas de los presupuestos totales de cada obra, se realizo el presupuesto de las obras
adicionales en el Local del Parque Bolivar, que corresponden a todas las actividades
generadas por la implementacion de la zona de carnes.

Los cuadros de resumen de los presupuestos resultantes son los siguientes:

PRESUPUESTO

PROYECTO: EDIFICIO TORRES DE LA CAROLINA
PROPETARIO: Ing. DIEGO GUERRA BURBANO

UBICACION: CALLE 23 # 1C19
AREA DEL LOTE: 737,57 m2

ITEM | DESCRIPCION | UNIDAD ‘ CANTIDAD | VR. UNITARIO SUBTOTAL
01 PREINVERSION

0101 | Lote de terreno M2 737.57 189,812.50| 140,000,005.63
0102 | Escrituracion lote GL 1.00| 3,000,000.00 3,000,000.00
0103 | Matricula provisional

Empopasto UN 1795.76 140,000.00| 251,406,400.00
0104 | Matricula provisional Cedenar UN 1.00 225,000.00 225,000.00
0105 |Levantamiento topografico y

georeferenciado M2 170.00 1,800.00 306,000.00
0106 | Estudio de Suelos Apique 3.00 600,000.00 1,800,000.00
0107 | Disefio Arquitectonico M2 1795.76 2,500.00 4,489,400.00
0108 | Representacion tridimensional UN 1.00 750,000.00 750,000.00
0109 | Disefio Estructural M2 1795.76 2,500.00 4,489,400.00
0110 | Disefio Hidrosanitario M2 1795.76 1,500.00 2,693,640.00
0111 |Interventoria y aprobacion por

Empopasto GL 1.00| 2,820,000.00 2,820,000.00
0112 | Disefio Eléctrico M2 1795.76 1,500.00 2,693,640.00
0113 | Aprobacion retie Und 17.00 40,000.00 680,000.00
0114 | Disefio Gas Domiciliario M2 1795.76 850.00 1,526,396.00
0115 | Elaboracién de presupuesto GL 1.00 600,000.00 600,000.00
0116 | Licencia de construccion M2 1795.76 18,000.00 32,323,680.00
0117 | Publicidad Camacol UN 4.00| 1,100,000.00 4,400,000.00
0118 | Publicidad obra Pendones en

lona para exteriores con

marco metalico UN 1.00 250,000.00 250,000.00

454,453,561.63
02 PRELIMINARES

0201 | Acometida hidraulica obra UN 1.00 160,000.00 160,000.00
0202 | Acometida sanitaria obra UN 1.00 160,000.00 160,000.00
0203 | Acometida eléctrica obra UN 1.00 183,123.00 183,123.00




0204 | Descapote y limpieza M2 737.57 1,852.00 1,365,979.64
0205 | Excavacion - explanacion con
maquina (volumen suelto) M3 1055.08 9,000.00 9,495,720.00
0206 | Localizacion y replanteo M2 737.57 688.00 507,448.16
0207 | Campamento GL 1.00| 1,393,730.00 1,393,730.00
0208 | Cerramiento lote ML 111.71 14,801.00 1,653,419.71
0209 | Excavaciones a mano para
cimentacion, desagiies y
tanque de almacenamiento M3 535.62 8,582.00 4,596,690.84
0210 | Bateria sanitaria obra UN 1.00 510,284.00 510,284.00
0211 |Relleno con material in-situ M3 54.50 7,485.00 407,902.56
0212 | Desalojo de sobrantes M3 695.37 9,231.00 6,418,978.93
26,853,276.84
03 | CIMENTACION
0301 | solado para zapatas y para
vigas de cimentacion M3 21.69 314,066.00 6,811,997.32
0302 | Zapatas en concreto reforzado
f'c=3000 psi. M2 59.11 129,461.00 7,652,180.79
0303 | Viga de cimentacion seccion
40x40 en concreto reforzado
3000 psi ML 197.95 71,896.00 14,231,813.20
0304 | Viga de cimentacion seccion
30x40 en concreto reforzado
3000 psi ML 105.36 58,165.00 6,128,264.40
0305 | Cimentacién ciclépea 40x40
(40% rajon) ML 17.15 37,498.00 643,090.70
35,467,346.41
04 |TANQUE DE RESERVA'Y CAJILLAS
DE INSPECCION
0401 |Tanque de reserva en
concreto reforzado f'c=3000
psi s/ detalle Un 1.00| 4,817,062.00 4,817,062.00
0402 | Caja de inspeccion 50x50 Un 3.00 206,432.00 619,296.00
0403 | Caja de inspeccion 60x60 Un 4.00 237,132.00 948,528.00
0404 | Caja de inspeccion 70x70 Un 2.00 256,163.00 512,326.00
0405 | Caja de inspeccion 1m x 1m Un 2.00 272,011.00 544,022.00
0406 | Caja para valvula 100 x 100 h
= 1.0 m, incluye tapa tipo
chorote trafico pesado Un 1.00 352,011.00 352,011.00
7,793,245.00
05 |ESTRUCTURA
0501 | Concreto para columnas de
45x45 f'c=3000 psi ML 632.00 88,201.00 55,743,032.00
0502 | Concreto para columnas de
45x55 f'c=3000 psi ML 110.60 104,389.00 11,545,423.40




0503

Concreto para columnas de
30x30 f'c=3000 psi

ML

8.40

37,323.00

313,513.20

0504

Concreto para columnetas de
15x20 f'c=3000 psi

ML

80.90

13,153.00

1,064,077.70

0505

Concreto para vigas aéreas
seccion 30x40 f'c=3000 psi

ML

730.36

55,505.00

40,538,631.80

0506

Concreto para vigas aéreas
seccién 45x55 f'¢c=3000 psi

ML

42.15

124,649.00

5,253,955.35

0507

Concreto para vigas aéreas
seccion 40x40 f'c=3000 psi

ML

219.00

73,624.00

16,123,656.00

0508

Losa de entrepiso aligerada
e=40 cms. inc. Malla con
vena, viguetas 0,12x0,40
malla electrosoldada
15x15x5mm., solado 2 cm.,
concreto 3000 psi

M2

1160.78

99,294.00

115,258,092.14

0509

Escaleras en concreto
reforzado, ancho=1.20 m.
(Acceso gral. Edificio)
f'c=3000 psi

ML

7.20

140,744.00

1,013,356.80

0510

Escaleras en concreto
reforzado, ancho=1.10 m.
f'c=3000 psi

ML

13.23

136,438.00

1,805,074.74

0511

Escaleras en concreto
reforzado, ancho=1.00 m.
f'c=3000 psi

ML

4.37

129,519.00

565,998.03

0512

Losa maciza e=12 cms, tapa
grada refuerzo @1/2" cada 20
cms en ambos sentidos

M2

4.05

110,051.00

445,706.55

0513

Viga de corona 0.15 X 0.20 M.
concreto 3000 psi

ML

283.51

22,466.00

6,369,335.66

0514

Muro de contencién en
mamposteria y concreto
reforzado f'c=3000 psi

ML

37.20

208,401.00

7,752,517.20

0515

Acero de refuerzo fy=60000
psi

Kg

40942.69

3,041.00

124,506,731.84

0516

Correas en celosia para
cubierta

ML

490.15

19,536.00

9,575,570.40

06

MAMPOSTERIA

397,874,672.82

0601

Muro divisorio en ladrillo
blogue

M2

1840.94

17,835.00

32,833,182.74

0602

Muro en tizon

M2

78.39

29,217.00

2,290,349.85

0603

Dinteles en concreto

ML

79.20

7,112.00

563,270.40

07

RED HIDRAULICA

35,686,802.98

0701

Puntos Hidraulicos PVC @1/2"

UN

129.00

15,951.00

2,057,679.00

0702

Tuberia PVC Presiéon @2"
RDE 21

ML

48.63

15,267.00

742,434.21




0703 | Tuberia PVC Presion @ 1 1/2"

RDE 21 ML 2.00 11,291.00 22,582.00
0704 | Tuberia PVC Presion @ 1 1/4"

RDE 21 ML 5.00 7,488.00 37,440.00
0705 | Tuberia PVC Presion @ 1"

RDE 21 ML 3.00 5,005.00 15,015.00
0706 | Tuberia PVC Presion didmetro

1/2" RDE 13.5 ML 1324.00 1,825.00 2,416,300.00
0707 | Llave de paso diam. 1/2" UN 46.00 59,514.00 2,737,644.00
0708 | valvula cheque diametro 1/2" UN 21.00 22,186.00 465,906.00
0709 | valvula de cierre diametro 1/2" | UN 21.00 12,254.00 257,334.00
0710 | Medidor diametro 1/2" UN 21.00 80,914.00 1,699,194.00
0711 | Medidor didmetro 2"

(Macromedidor) UN 1.00 876,647.00 876,647.00
0712 | Acometida general edificio UN 1.00| 1,808,654.00 1,808,654.00
0713 | Sum. e Inst. Equipo

Hidroneumatico UN 1.00| 2,362,500.00 2,362,500.00
0714 | Rotura calle y poéliza hidraulica GL 1.00 781,953.00 781,953.00

16,281,282.21
08 RED SANITARIA, PLUVIAL Y VENTILACION

0801 | Puntos sanitarios PVC @2" UN 160.00 19,372.00 3,099,520.00
0802 | Puntos sanitarios PVC @4" UN 33.00 25,773.00 850,509.00
0803 | Tuberia PVC Sanitaria

diametro 2" ML 244.40 8,600.00 2,101,840.00
0804 | Tuberia PVC Sanitaria

diametro 4" ML 201.00 14,504.00 2,915,304.00
0805 | Tuberia PVC Sanitaria

diametro 6" ML 9.00 29,375.00 264,375.00
0806 | Tuberia PVC Sanitaria para

ventilaciéon @2" ML 45.00 8,600.00 387,000.00
0807 | Tuberia PVC Aguas lluvias

diametro 3" ML 197.00 6,366.00 1,254,102.00
0808 | Tuberia PVC Aguas lluvias

diametro 4" ML 16.00 8,441.00 135,056.00
0809 | Tuberia PVC Aguas lluvias

diametro 6" ML 11.00 15,864.00 174,504.00
0810 | Sum. e Inst. rejilla con sosco

para sifon @2" UN 92.00 11,201.00 1,030,492.00
0811 | Rotura calle y pdliza sanitaria GL 1.00 840,069.00 840,069.00

13,052,771.00
09 RED CONTRAINCENDIOS

0901 | Tuberia HG @2 1/2" ml 25.00 32,715.00 817,875.00
0902 | Sum. e Inst. Gabinete Clase | Un 2.00 623,469.00 1,246,938.00
0903 | Sum. e Inst. Siamesa Un 1.00| 1,034,520.00 1,034,520.00

3,099,333.00




10

RED ELECTRICA

1001 | Estructura 711 Un 1.00| 1,282,462.00 1,282,462.00
1002 | Transformador trifasico de 30
KVA Un 1.00| 4,715,366.00 4,715,366.00
1002 | Acometida baja tensién 4 No.
1/0 AWG Cu THW Un 1.00| 4,259,920.00 4,259,920.00
1003 | Gabinete de medida y
proteccion (Totalizador,
barraje 3F-N-T, 26 equipos de
medida, 26 minibreaker riel
omega) Un 1.00| 4,420,434.00 4,420,434.00
14,678,182.00
11 |INSTALACIONES INTERNAS ELECTRICAS, AUDIO
Y VIDEO
1101 | salida de toma-corriente doble
con polo a tierra Un 187.00 37,434.00 7,000,158.00
1102 | Salida de toma corriente doble
tipo GFCI Un 24.00 53,934.00 1,294,416.00
1103 | salida de toma de tv Un 64.00 25,934.00 1,659,776.00
1104 | Salida de toma de teléfono Un 64.00 25,134.00 1,608,576.00
1105 | salida de interruptor Un 112.00 31,484.00 3,526,208.00
1106 | Dimer Un 3.00 32,484.00 97,452.00
1107 | salida de iluminacion plafon Un 85.00 33,014.00 2,806,190.00
1108 | salida de iluminacion lampara
fluorescente 60 vatios ITELUX Un 15.00 162,014.00 2,430,210.00
1109 | Tablero de 4 circuitos para
cada apartamento o local Un 21.00 85,081.00 1,786,701.00
1110 | sum. e Inst. Contador trifilar Un 21.00| 292,125.00 6,134,625.00
1111 | Acometida por apartamento o
local Un 21.00 90,680.00 1,904,280.00
1112 | Citofonia GL 1.00| 2,905,000.00 2,905,000.00
33,153,592.00
12 | CARPINTERIA METALICA
1201 | Sum. e Inst. Porton de garaje
en lamina cal. 18, pintado con
anticorrosivo y esmalte
(incluye chapa de seguridad)
Area=7.59 M2 UN 1.00 870,762.00 870,762.00
1202 | Sum. e Inst. puerta de acceso
peatonal a edificio en lamina
cal.20 pintada con
anticorrosivo y esmalte
(incluye chapa de seguridad)
Area=5.32 M2 UN 1.00 650,024.00 650,024.00




1203

Sum. e Inst. puertas de
acceso a apartamentos
pintadas con anticorrosivo y
esmalte (incluye chapa de
seguridad)

UN

12.00

261,062.00

3,132,744.00

1204

Sum. e Inst. marcos de
puertas de paso interiores en
lamina cal.20 pintados con
anticorrosivo y esmalte

UN

78.00

44,166.00

3,444,948.00

1205

Sum. e Inst. ventaneria en
lamina cal. 20 pintadas con
anticorrosivo y esmalte
(incluye vidrio)

M2

345.25

58,122.00

20,066,620.50

1206

Sum. e Inst. Pasamanos
metalico escaleras y
corredores s/disefio (incluye
anticorrosivo gris)

ML

45.20

79,105.00

3,575,546.00

1207

Sum. e Inst. divisiones para
bafio en aluminio y acrilico

M2

51.84

140,000.00

7,257,600.00

1208

Sum. e Inst. cortinas metalicas
enrollables cal.22

M2

56.43

114,055.00

6,436,123.65

1209

Sum. e Inst. canal metalico en
zinc

ML

39.87

28,000.00

1,116,360.00

1210

Shut de basuras

ML

12.50

70,000.00

875,000.00

13

VIDRIOS

47,425,728.15

1301

Sum. e Inst. vidrio
transparente Cristal e=4 mm

M2

174.94

20,584.00

3,600,964.96

1302

Sum. e Inst. vidrio miniboreal
e=4 mm

M2

12.87

20,584.00

264,916.08

14

CARPINTERIA EN MADERA

3,865,881.04

1401

Sum. e Inst. de puerta en
madera entamborada plana
para bafio (incluye chapa)

UN

33.00

127,000.00

4,191,000.00

1402

Sum. e Inst. de puerta en
madera entamborada plana
para alcoba (incluye chapa)

UN

32.00

130,000.00

4,160,000.00

1403

Sum. e Inst. de puerta en
madera entamborada plana
para cocina

UN

12.00

130,000.00

1,560,000.00

1404

Sum. e Inst. de mueble para
recepcion en formica

Un

1.00

1,000,000.00

1,000,000.00

1405

Sum. e Inst. de mueble bajo
de cocina en formica color
blanco

ML

22.45

250,000.00

5,612,500.00




1406

Sum. e Inst. de mueble alto de

cocina en formica color blanco ML 21.57 250,000.00 5,392,500.00
1407 | Sum. e Inst. mesones en
férmica color oscuro ML 18.18 120,000.00 2,181,600.00
1408 | Sum. e Inst. de closet M2 119.54 140,000.00 16,735,600.00
1409 | Sum. e Inst. de guardaescoba
en madera ML 626.38 3,000.00 1,879,140.00
42,712,340.00
15 |PISOS REPELLOS Y
ENCHAPES
1501 | Recebo compactado bien
gradado M3 141.61 27,344.00 3,872,293.22
1502 | placa de piso en concreto
simple f'c=2500 psi e=8 cms. M2 112.67 16,333.00 1,840,239.11
1503 | placa de piso en concreto
simple f'¢c=3000 psi e=15 cms. M2 362.10 29,714.00 10,759,439.40
1504 | Andenes en concreto simple
f'c=2500 psi M2 127.56 22,896.00 2,920,613.76
1505 | sobrepiso closet y cocina M2 77.43 16,333.00 1,264,664.19
1506 | Repello de muros y columnas M2 3,031.53 7,809.00 23,673,217.77
1507 | Repello bajo placa M2 821.18 8,753.00 7,187,788.54
1508 | Repello de pisos M2 1,479.72 7,567.00 11,197,041.24
1509 | Enchape de piso en ceramica
(interior apartamentos) M2 958.02 31,046.00 29,742,688.92
1510 | Enchape de piso en ceramica
(zonas comunes) 111.22 31,046.00 3,452,936.12
1511 | Enchape ceramica de pisos de
bafio M2 89.26 29,857.00 2,665,035.82
1512 | Enchape ceramica de pared
bafios y cocinas M2 680.33 28,807.00 19,598,237.50
1513 | Acabado de escaleras en
granito lavado y ceramica PELDA
ancho 1.20m. NO 20.00 25,292.00 505,840.00
1514 | Acabado de escaleras en
granito lavado y ceramica PELDA
ancho 1.10m. NO 43.00 24,166.00 1,039,138.00
1515 | Acabado de escaleras en
granito lavado y ceramica PELDA
ancho 1.00m. NO 17.00 22,998.00 390,966.00
1516 | Barrederas en ceramica ML 142.46 3,818.00 543,912.28
120,654,051.87
16 | APARATOS SANITARIOS
1601 | Sum. e Inst. combo milano
frontera beige Un 32.00 250,004.00 8,000,128.00
1602 | Sum. e Inst. combo acuacer
blanco Un 1.00 198,753.00 198,753.00
1603 | Sum. e Inst. lavaplatos emp.
62x48 mezclador Un 13.00 82,814.00 1,076,582.00




1604 | Sum. e Inst. lavadero
prefabricado 1,10x0,80 un 12.00 149,019.00 1,788,228.00
1605 | S.e |. ducha piscis un 12.00 76,788.00 921,456.00
11,985,147.00
17 | APARATOS ELECTRICOS
1701 | Sum. e Inst. horno eléctrico un 12.00 280,345.00 3,364,140.00
1702 | Sum. e Inst. estufa empotrar un 12.00 238,345.00 2,860,140.00
1703 | Sum. e Inst. de extractor de
olores un 12.00 162,345.00 1,948,140.00
8,172,420.00
18 RED GAS DOMICILIARIO
1801 |S.e I. tanque de gas Un 1.00 3,500,000.00 3,500,000.00
1802 | Foso tanque de gas en ladrillo
con tapa metalica Un 1.00 2,500,000.00 2,500,000.00
1803 | Acometida a cada
apartamento Un 12.00 220,000.00 2,640,000.00
1804 | salida de gas Punto 24.00 70,000.00 1,680,000.00
10,320,000.00
19 PINTURA, ESTUCO Y CIELO
RASO
1901 | Estuco muros M2 3,031.53 6,630.00 20,099,043.90
1902 | Estuco Cielo raso M2 920.39 6,630.00 6,102,185.70
1903 | Pintura pared vinilo tipo 1 M2 3,031.53 3,767.00 11,419,773.51
1904 | Pintura cielo raso vinilo tipo 2 M2 920.39 3,042.00 2,799,826.38
1905 | Sum. e Inst. Cielo raso en
fibrocemento tipo drywall
e=10mm. M2 214.89 36,000.00 7,736,040.00
1906 | Sum. e Inst. Claraboyas UN 6.00 14,553.00 87,318.00
48,244,187.49
20 CUBIERTA
2001 | Cubierta en teja ondulada de
fibro-cemento M2 313.56 17,496.00 5,486,080.75
2002 | Cubierta en teja plastica
transparente M2 5.53 22,157.00 122,572.52
5,608,653.28
21 |ASEO
2101 SEMAN
Aseo general A 42.00 16,734.00 702,828.00
702,828.00
22 MATRICULAS Y
LEGALIZACION
2201 | Matriculas acueducto UN 21.00 49,700.00 1,043,700.00
2202 | Matriculas eléctricas UN 21.00 47,000.00 987,000.00




2203 | Apagon y legalizacion
CEDENAR S.A.E.S.P. GL 1.00| 1,100,000.00 1,100,000.00
2204 | Verificacion RETIE GL 1.00 754,000.00 754,000.00
2205 | Documento propiedad
horizontal UN 1.00| 1,000,000.00 1,000,000.00
2206 | Escrituracion UN 20.00 200,000.00 4,000,000.00
8,884,700.00
23 | VARIOS
2301 | Nomenclatura apartamentos UN 12.00 7,762.00 93,144.00
2302 | Nomenclatura locales UN 8.00 7,762.00 62,096.00
2303 | Nomenclatura edificio UN 1.00 75,000.00 75,000.00
230,240.00
COSTO DIRECTO 1,347,200,242.71
AUI 25% 336,800,060.68
COSTO TOTAL 1,684,000,303.39
PRESUPUESTO

PROYECTO: PORTADA IMPERIAL

PROPETARIO: Ing. DIEGO GUERRA BURBANO

UBICACION: CARRERA 26 N° 15-06
AREA DEL LOTE: 170.00 m2

| ITEM | DESCRIPCION

|UNIDAD‘ CANTIDAD | VR. UNITARIO | SUBTOTAL

01 PREINVERSION

0101 |Lote de terreno M2 170.00 1,000,000.00| 170,000,000.00
0102 | Escrituracion lote GL 1.00 3,000,000.00 3,000,000.00
0103 | Matricula provisional

empopasto UN 1.00 140,000.00 140,000.00
0104 | Matricula provisional cedenar UN 1.00 225,000.00 225,000.00
0105 | Levantamiento topografico y

georeferenciado M2 170.00 1,800.00 306,000.00
0106 | Estudio de Suelos Apique 2.00 600,000.00 1,200,000.00
0107 | Disefio Arquitectonico M2 765.08 2,500.00 1,912,700.00
0108 | Representacion tridimensional UN 1.00 400,000.00 400,000.00
0109 | Disefio Estructural M2 765.08 2,500.00 1,912,700.00
0110 | Disefio Hidrosanitario M2 765.08 1,500.00 1,147,620.00
0111 |Interventoria y aprobacion por

Empopasto GL 1.00 2,820,000.00 2,820,000.00
0112 | Disefio Eléctrico M2 765.08 1,500.00 1,147,620.00
0113 | Aprobacion retie Und 25.00 40,000.00 1,000,000.00
0114 | Elaboracion de presupuesto GL 1.00 600,000.00 600,000.00




0115 | Licencia de construccion M2 765.08 18,000.00 13,771,440.00
0116 | Publicidad Camacol UN 3.00 1,100,000.00 3,300,000.00
0117 |Publicidad obra Pendones en
lona para exteriores con
marco metalico UN 2.00 250,000.00 500,000.00
203,383,080.00
02 | PRELIMINARES
0201 | Cerramiento lote ML 10.00 48,489.00 484,890.00
0202 | Acometida hidraulica obra UN 1.00 0.00 0.00
0203 | Acometida sanitaria obra UN 1.00 0.00 0.00
0204 | Acometida eléctrica obra UN 1.00 183,123.00 183,123.00
0205 | Descapote y limpieza M2 170.00 1,852.00 314,840.00
0206 | Excavaciones a mano para
cimentacion, desaguies y
tanque de almacenamiento M3 183.76 8,582.00 1,577,042.05
0207 | Campamento GL 1.00 966,873.00 966,873.00
0208 | Bateria sanitaria obra UN 1.00 510,284.00 510,284.00
0209 | Relleno con material in-situ M3 41.60 7,485.00 311,376.00
0210 |Localizacion y replanteo M2 170.00 688.00 116,960.00
0211 | Desalojo de sobrantes M3 215.67 9,231.00 1,990,815.06
6,456,203.11
03 | CIMENTACION
0301 | splado para zapatas y para
vigas de cimentacion M3 12.79 314,066.00 4,017,587.23
0302 | Concreto para Zapatas en
concreto reforzado f'c=3000
psi. M2 23.11 129,461.00 2,991,584.79
0303 | Concreto para Viga de
cimentacion seccion 35x35 en
concreto reforzado 3000 psi ML 11.31 50,437.00 570,340.34
0304 | Cimiento en concreto ciclépeo
para muro ML 28.83 23,560.00 679,234.80
8,258,747.16
04 |TANQUE DE RESERVA'Y CAJILLAS
DE INSPECCION
0401 |Tanque reserva en concreto
ref. 'c=3000 psi s/ detalle Un 1.00 2,958,242.00 2,958,242.00
0402 | Caja de inspeccion 50x50 Un 2.00 211,062.00 422,124.00
0403 | Caja de inspeccion 60x60 Un 2.00 242,689.00 485,378.00
0404 | Caja de inspeccion 70x70 Un 2.00 255,050.00 510,100.00
0405 | Caja de inspeccion 1m x 1m Un 2.00 212,660.00 425,320.00
0406 | Caja para valvula 100 x 100 h
= 1.0 m, incluye tapa tipo
chorote trafico pesado Un 1.00 292,660.00 292,660.00

5,093,824.00




05

ESTRUCTURA

0501 | Concreto para columnas de
35x35 f'c=3000 psi ML 218.42 74,364.00 16,242,584.88
0502 | Concreto para columnas de
60x30 f'c=3000 psi ML 63.72 109,269.55 6,962,655.73
0503 | Concreto para columnetas de
15x20 f'¢c=3000 psi ML 34.10 13,153.00 448,517.30
0504 | Concreto para vigas aéreas de
30x30 f'c=3000 psi ML 471.55 53,999.00 25,463,228.45
0505 | Concreto para vigas aéreas
auxiliares de 20x30 f'c=3000
psi ML 73.61 35,724.00 2,629,643.64
0506 | Concreto para viguetas de
borde 15x30 f'c=3000 psi ML 174.10 29,577.00 5,149,355.70
0507 | Losa de entrepiso con lamina
Metaldeck de 2" - Calibre 22 -
E=12 cms. Concreto
premezclado y bombeado de
3000 psi - Malla
electrosoldada y conectores
de cortante M2 614.02 78,682.00 48,312,321.64
0508 | Escaleras en concreto
reforzado 3000 psi ML 31.22 88,065.00 2,749,389.30
0509 | viga de corona 0.15 X 0.20 M.
concreto 3000 psi ML 77.70 22,422.00 1,742,189.40
0510 | Muro de contencion en
mamposteria y concreto
reforzado 3000 PSI ML 17.57 169,151.00 2,971,983.07
0511 | Acero de refuerzo fy=60000
psi kg 23,394.64 3,041.00 71,143,093.70
0512 | Sum. e Inst. de correas en
celosia para cubierta en acero
long. @1/2" y celosia @3/8" ML 147.11 19,536.00 2,873,940.96
186,688,903.76
06 | MAMPOSTERIA
0601 | Muro divisorio en ladrillo
bloque M2 1,747.14 17,835.00 31,160,295.41
0602 | Muro en tizén M2 62.95 29,217.00 1,839,064.07
0603 | Muro en papelillo M2 12.75 10,426.00 132,931.50
0604 | Dinteles en concreto ML 38.45 7,112.00 273,456.40
33,405,747.37
07 |RED HIDRAULICA
0701 | Puntos Hidraulicos PVC @1/2" UN 101.00 15,951.00 1,611,051.00
0702 | Tuberia PVC Presion diametro
11/2"RDE 21 ml 25.11 5,921.00 148,676.31
0703 | Tuberia PVC Presion didmetro
11/4"RDE 21 ml 9.15 7,488.00 68,515.20




0704 | Tuberia PVC Presién diametro

1" RDE 21 ml 3.05 5,005.00 15,265.25
0705 | Tuberia PVC Presién diametro

3/4" RDE 21 ml 13.00 3,799.00 49,387.00
0706 | Tuberia PVC Presion didmetro

1/2" RDE 13.5 mi 415.00 1,825.00 757,375.00
0707 | Llave de paso diam. 1/2" un 47.00 59,514.00 2,797,158.00
0708 | valvula cheque diametro 1/2" un 26.00 22,186.00 576,836.00
0709 | valvula de cierre diametro 1/2" un 26.00 12,254.00 318,604.00
0710 | Medidor diametro 1/2" un 26.00 80,914.00 2,103,764.00
0711 | Medidor didmetro 1 1/2"

(Macromedidor) un 1.00 772,647.00 772,647.00
0712 | Acometida general edificio un 1.00| 1,546,976.00 1,546,976.00
0713 | Sum. e Inst. Equipo

Hidroneumético un 1.00| 2,362,500.00 2,362,500.00
0714 | Rotura calle y poéliza hidraulica GL 1.00 898,169.00 898,169.00

14,026,923.76
08 |TUBERIAS Y ACCESORIOS RED SANITARIA,

PLUVIAL Y VENTILACION
0801 | Puntos sanitarios PVC @2" UN 123.00 19,372.00 2,382,756.00
0802 | Puntos sanitarios PVC @4" UN 26.00 25,773.00 670,098.00
0803 | Tuberia PVC Sanitaria

diametro 2" ml 118.28 8,688.00 1,027,616.64
0804 | Tuberia PVC Sanitaria

diametro 4" ml 157.27 14,922.00 2,346,782.94
0805 | Tuberia PVC Sanitaria

diametro 6" ml 14.56 29,933.00 435,824.48
0806 | Tuberia PVC Sanitaria para

ventilacion @2" ml 168.00 8,688.00 1,459,584.00
0807 | Tuberia PVC Aguas lluvias

diametro 3" ml 106.00 9,190.00 974,140.00
0808 | Tuberia PVC Aguas lluvias

didmetro 4" ml 12.00 14,086.00 169,032.00
0809 | Tuberia PVC Aguas lluvias

didmetro 6" ml 175.00 34,764.00 6,083,700.00
0810 | Sum. e Inst. rejilla con sosco

para sifon @2" un 70.00 11,201.00 784,070.00
0811 | Rotura calle y pdliza sanitaria GL 1.00 840,069.00 840,069.00

17,173,673.06
09 RED CONTRAINCENDIOS

0901 |Tuberia HG @2 1/2" ml 30.00 32,715.00 981,450.00
0902 | sum. e Inst. Gabinete Clase | Un 2.00|  623,469.00 1,246,938.00
0903 | sum. e Inst. Siamesa Un 1.00| 1,034,520.00 1,034,520.00

3,262,908.00
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RED ELECTRICA

1001 | Estructura 711 Un 1.00| 1,282,462.00 1,282,462.00
1002 | Transformador trifasico de 30
KVA Un 1.00| 4,715,366.00 4,715,366.00
1002 | Acometida baja tensién 4 No.
1/0 AWG Cu THW Un 1.00| 4,259,920.00 4,259,920.00
1003 | Gabinete de medida y
proteccion (Totalizador,
barraje 3F-N-T, 26 equipos de
medida, 26 minibreaker riel
omega) Un 1.00| 4,420,434.00 4,420,434.00
14,678,182.00
11 |INSTALACIONES INTERNAS ELECTRICAS, AUDIO
Y VIDEO
1101 | Salida de toma-corriente doble
con polo a tierra Un 140.00 37,434.00 5,240,760.00
1102 | salida toma doble tipo GFCI Un 20.00 53,934.00 1,078,680.00
1103 | salida de toma de tv Un 40.00 25,934.00 1,037,360.00
1104 | salida de toma de teléfono Un 40.00 25,134.00 1,005,360.00
1105 | salida de interruptor Un 23.00 31,484.00 724,132.00
1106 | Dimer Un 5.00 32,484.00 162,420.00
1107 | salida de iluminacion plafén Un 85.00 33,014.00 2,806,190.00
1108 | salida de iluminacién lampara
fluorescente 60 vatios ITELUX Un 15.00 162,014.00 2,430,210.00
1109 | Tablero de 4 circuitos para
cada apartamento o local Un 25.00 85,081.00 2,127,025.00
1110 |s. e 1. Contador trifilar Un 26.00|  292,125.00 7,595,250.00
1111 | Acometida apto. o local Un 25.00 90,680.00 2,267,000.00
1112 | Citofonia GL 1.00| 2,905,000.00 2,905,000.00
29,379,387.00
12 | CARPINTERIA METALICA
1201 |S. e |. Puerta de acceso
peatonal en aluminio color
natural (inc. Chapa de
seguridad) M2 3.30 290,000.00 957,000.00
1202 |S. e l. ventanas en aluminio
(incluye vidrio) M2 146.77 110,000.00 16,144,700.00
1203 | S. e |. Pasamanos metdlico
escaleras s/disefio (incluye
anticorrosivo gris) ML 35.00 79,671.00 2,788,485.00
1204 | s, e |. divisiones para bafio en
aluminio y acrilico M2 41.04 140,175.00 5,752,782.00
1205 |S. e l. puertas de acceso a
apartamento en lamina cal. 20
(incluye chapa) UN 20.00 152,390.00 3,047,800.00
1206 |s. e I. puertas de paso en
lamina cal. 20 con pasador UN 20.00 129,890.00 2,597,800.00




1207

S. e |. ventanas en lamina cal.

20 (incluye vidrio) M2 41.04 63,000.00 2,585,520.00
1208 | S. e I. cortinas metalicas
enrollables cal.22 M2 54.54 95,000.00 5,181,300.00
1209 |5, e I. canal metélico en zinc ML 38.40|  28,000.00|  1,075,200.00
40,130,587.00
13 |VIDRIOS
1301 | Sum. e Inst. vidrio
transparente Cristal e=4 mm M2 174.94 20,584.00 3,600,964.96
1302 | Sum. e Inst. vidrio miniboreal
e=4 mm M2 12.87 20,584.00 264,916.08
3,865,881.04
14 | CARPINTERIA EN MADERA
1401 | Sum. e Inst. de puertas de
paso en madera tara y MDF
para bafio (incluye chapa) Un 20.00 307,959.00 6,159,180.00
1402 | sum. e Inst. de mueble para
recepcion en formica Un 1.00| 1,000,000.00 1,000,000.00
1403 | Sum. e Inst. de mueble bajo
de cocina en formica color
blanco ML 28.20 280,000.00 7,896,000.00
1404 | sum. e Inst. de mueble alto de
cocina en formica color blanco ML 28.20 280,000.00 7,896,000.00
1405 | Sum. e Inst. Mesones en
férmica ML 4.52 120,000.00 542,400.00
1406 | Sum. e Inst. de closet M2 83.78 140,000.00 11,729,200.00
35,222,780.00
15 |PISOS REPELLOSY
ENCHAPES
1501 | Recebo compactado bien
gradado M3 32.82 27,344.00 897,484.77
1502 | placa de piso en concreto
simple f'c=2500 psi e=8 cms. M2 156.55 16,333.00 2,556,931.15
1503 | Andenes en concreto simple
f'c=2500 psi M2 47.00 23,420.00 1,100,740.00
1504 | soprepiso closet y cocina M2 9.96 16,333.00 162,676.68
1505 | Repello de muros y columnas M2 2,880.11 7,809.00 22,490,778.99
1506 | Repello de pisos M2 816.60 8,415.00 6,871,689.00
1507 | Enchape de piso en
porcelanato M2 529.39 41,081.00 21,747,870.59
1508 | Enchape ceramica de pisos de
bafio M2 88.20 29,857.00 2,633,387.40
1509 | Enchape ceramica de pared
bafios y cocinas M2 364.14 30,487.00 11,101,536.18




1510 | Acabado de escaleras en PELDA
granito pulido NO 92.00 21,803.00 2,005,876.00
1511 | Acabado anden en gravilla
lavada M2 47.00 21,631.00 1,016,657.00
1512 | Barrederas en porcelanato ML 627.89 5,845.00 3,670,017.05
1513 | Barrederas en granito pulido ML 45.08 3,037.00 136,907.96
76,392,552.77
16 | APARATOS SANITARIOS
1601 |S. e |l. combo milano frontera
beige Un 25.00 250,004.00 6,250,100.00
1602 |s. e I. combo acuacer blanco Un 1.00 198,753.00 198,753.00
1603 |S. e I. lavaplatos emp. 62x48
mezclador Un 20.00 82,814.00 1,656,280.00
1604 |S. e I. lavadero prefabricado
1,10x0,80 Un 2.00 149,019.00 298,038.00
1605 | S.e |. ducha piscis un 20.00 76,788.00 1,535,760.00
9,938,931.00
17 | APARATOS ELECTRICOS
1701 | Sum. e Inst. horno eléctrico un 20.00 280,345.00 5,606,900.00
1702 | Sum. e Inst. estufa de
empotrar un 20.00 238,345.00 4,766,900.00
1703 | Sum. e Inst. de extractor de
olores un 20.00 162,345.00 3,246,900.00
13,620,700.00
18 |PINTURA, ESTUCO Y CIELO
RASO
1801 | Estuco muros y placas M2 2,880.11 6,630.00 19,095,129.30
1802 | Pintura pared vinilo tipo 1 M2 2,880.11 3,767.00 10,849,374.37
1803 | Sum. e Inst. Cielo raso en
panel yeso tipo dry wall
e=12.7mm. M2 447.44 28,000.00 12,528,320.00
1804 | sum. e Inst. Carteras en panel
yeso tipo drywall e=12.7mm ML 55.06 14,000.00 770,840.00
1805 | Sum. e Inst. Cielo raso en
fibrocemento tipo drywall
e=10mm. M2 190.06 36,000.00 6,842,160.00
1806 | sum. e Inst. Carteras en
fiborocemento tipo drywall ML 23.64 14,000.00 330,960.00
1807 | Corte cielo raso para
instalacién de lamparas UN 15.00 3,180.00 47,700.00
1808 | Sum. e Inst. Claraboyas UN 6.00 14,553.00 87,318.00

50,551,801.67




19 |CUBIERTA
1901 | Cubierta en teja ondulada de
fibro-cemento M2 149.93 17,496.00 2,623,175.28
1902 | Caballete fijo en fibrocemento ML 13.66 20,290.00 277,161.40
1903 | Cubierta en teja plastica
transparente M2 13.18 22,157.00 292,029.26
3,192,365.94
20 |ASEO
2001 | Desalojo de sobrantes M3 200.00 9,231.00 1,846,200.00
2002 SEMAN
Aseo general A 42.00 16,734.00 702,828.00
2,549,028.00
21 MATRICULAS Y
LEGALIZACION
2101 | Matriculas acueducto UN 26.00 49,700.00 1,292,200.00
2102 | Matriculas eléctricas UN 26.00 47,000.00 1,222,000.00
2103 | Apagon y legalizacion
CEDENAR S.A.E.S.P. GL 1.00| 1,100,000.00 1,100,000.00
2104 | Verificacion RETIE GL 1.00 754,000.00 754,000.00
2105 | Documento propiedad
horizontal UN 1.00| 1,000,000.00 1,000,000.00
2106 | Escrituracion UN 25.00 200,000.00 5,000,000.00
10,368,200.00
22 | VARIOS
2201 | Nomenclatura apartamentos UN 20.00 6,510.00 130,200.00
2202 | Nomenclatura locales UN 5.00 6,510.00 32,550.00
2203 | Nomenclatura edificio UN 1.00 75,000.00 75,000.00
237,750.00

COSTO DIRECTO

767,878,156.64

AUl 25%

191,969,539.16

COSTO TOTAL

959,847,695.80




PRESUPUESTO OBRAS ADICIONALES
SUPERMERCADO

PROPETARIO: GERMAN ZAMBRANO
UBICACION: CALLE 21 N°7-23 PARQUE BOLIVAR

| ITEM | DESCRIPCION

|UNIDAD‘ CANTIDAD | VR. UNITARIO | SUBTOTAL

01 PRELIMINARES
0101 |Demolicién para inst.
sanitarias gl 1.00 67,000.00 67,000.00
0102 | Regatas instalaciones
eléctricas e hidraulicas ml 20.00 1,700.00 34,000.00
101,000.00
02 MAMPOSTERIA
0201 | Muro en ladrillo comtn en
soga. Mortero 1:4 m2 6.85 20,314.00 139,150.90
0202 |vViga dintel de 20 X 25 ml 3.00 32,070.00 96,210.00
235,360.90
03 PISOS REPELLOS Y
ENCHAPES
0301 |Repello de muros mortero 1:4 m2 14.78 9,169.00 135,517.82
0302 | Enchape de muros en
ceramica blanca 20x20 m2 30.55 28,551.00 872,233.05
1,007,750.87
04 APARATOS SANITARIOS
S. e |. lavamanos linea
0401 |institucional Un 1.00 67,274.00 67,274.00
67,274.00
05 INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS
0501 | salida hidraulica @1/2" punto 3.00 22,988.00 68,964.00
0502 | Salida sanitaria @ 2" punto 5.00 28,916.00 144,580.00
0503 | Instalacién tuberia hidraulica
ag1/2" ml 13.58 4,500.00 61,110.00
0504 |instalacion tuberia sanitaria
ag2" ml 12.00 12,000.00 144,000.00
0505 |instalacion grifo lavatraperos unidad 1.00 16,000.00 16,000.00

213,544.00




06

INSTALACIONES
ELECTRICAS

8.1 | Salida de Tomacorriente doble
con polo a tierra, incluye
tomacorriente unidad 4.00 41,749.00 166,996.00
8.2 | Salida de tomacorriente
especial, incluye
tomacorriente unidad 2.00 72,135.00 144,270.00
8.3 |salida de Alumbrado 110 V,
incluye bala unidad 6.00 44,484.00 266,904.00
8.4 | Salida de interruptor sencillo unidad 2.00 25,279.00 50,558.00
628,728.00
07 | CARPINTERIA METALICA
0701 |Sum. e Inst. Puerta metalica
acceso interior local (inc.
Chapa y pintura) unidad 1.00 270,000.00 270,000.00
0702 | Sum. e Inst. Puerta metalica
acceso terraza (inc. Chapay
pintura) unidad 1.00 250,000.00 250,000.00
0703 | Sum. e Inst. Reja de
seguridad para marquesina
(incluye pintura) m2 15.16 35,000.00 530,600.00
0704 |s. e . cortina metalica
enrollable (incluye pintura) m2 25.20 110,000.00 2,772,000.00
0705 |Sum. e Inst. de cadena
galvanizada de 3/8" para
bascula ML 2.00 20,000.00 40,000.00
3,822,600.00
08 |PANEL YESO
0801 | Cielo raso panel yeso tipo dry
wall 12,7mm M2 23.00 32,000.00 736,000.00
736,000.00
COSTO DIRECTO 6,942,812.77
AUl 25% 1,735,703.19
COSTO TOTAL 8,678,515.96




CRONOGRAMAS DE ACTIVIDADES

Los cronogramas de actividades son la representacion grafica de la proyeccion en el
tiempo de la ejecucidon de los items de la obra basado en rendimientos establecidos
teniendo en cuenta el orden l6gico de ejecucién de las actividades considerando el
personal del que se dispone. En este caso para los rendimientos de mano de obra se
utilizé la tabla de rendimientos de mano de obra de Agudelo.®

Los cronogramas para cada proyecto se presentaron en Diagrama de Barras de Gant, en
gran formato para fijarlo en la oficina del residente en obra. Se compone del listado total
de actividades y frente a cada actividad la representacion grafica de los tiempos
estimados para ellas junto al espacio necesario para marcar durante la obra las fechas
reales de ejecucién, y de esta manera controlar tiempos que permitan cumplir con los
plazos establecidos para finalizar la obra.

4.2 CRONOGRAMA DE INVERSIONES

Es la programacién o proyeccion de gastos o ejecucion del presupuesto a lo largo del
tiempo que dure la obra. EI propésito del cronograma de inversiones es tener un
estimativo aproximado a la realidad, del flujo que tendré& el dinero a lo largo de la obra en
cada periodo establecido en dias, semanas 0 meses seglin como se desee 0 necesite
proyectar, en este caso para los dos edificios se programd en los mismos intervalos que
se hizo para el cronograma de actividades; y se compild en un mismo cuadro el
Cronograma de Actividades y el de Inversiones. En los anexos de este documento se
encuentran en gran formato los cronogramas de las dos obras.

4.3 ELABORACION DE FORMATOS DE CONTROL

Se elaboraron diferentes formatos para facilitar el control en las obras y en oficina para los
distintos aspectos de los proyectos. Los formatos desarrollados fueron:

4.3.1 Cuadro solicitud de pedidos. En éste formato se consignan los diferentes datos
necesarios para que desde la obra el residente realice la solicitud de materiales o equipos
que va requiriendo cada dia. El formato resultante se puede observar en la figura 6.

® Tabla de rendimientos de mano de obra en la construccién. Manual de Construccién. Universidad Nacional de Colombia.
Pag. 1.



EDICON

Ingenieria, disefioy construccion
SOLICITUD DE PEDIDO

FECHA SOLICITUD

COBRA MNo.

RESFPOMNSABLE:

ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD

OBJETOD:

Firma solicita Firma Autoriza
Figura 6. Cuadro solicitud de pedidos.

4.3.2 Planilla de pago de ndbmina. En esta planilla se consigna los dias laborados por
los trabajadores que se encuentran contratados por ndmina, es decir la modalidad de
trabajo en que se vincula laboralmente al trabajador a la empresa con un salario basico y
todas las prestaciones legales, y él se obliga a cumplir un horario con subordinacion para
realizar todas las labores que se le encomienden dentro de ese horario. Ver figura 7.
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PLANILLA DE PAGD

OBRA:

FERIODO DE PAGO:

RESFONSABLE:

NOMINA TRAES.JA DORES
Mo NOMBRE CARGO QUINCENA DlLas “WALOR TOTAL
TRABAMDOS D

oo -afm [on| o] eoraf—

0

12
13
14
15
16
17
18
19
0
il
12
3
24
Fi
26
i
F
F
a0

VALOR TOTAL

Firma Respons able Firma Autoriza

Figura 7. Planilla de pago de némina

4.3.3 Planilla de pago de contratistas. EIl contrato civil de obra es la segunda
gran forma de llevar mano de obra a la construccion. Se basa en el codigo civil
colombiano y por él se rige. Parte de que el constructor contrata la ejecucion de
una parte especifica de la obra con un tercero (persona natural o juridica); la
ejecucion puede incluir el suministro de materiales, o puede limitarse a la mano de
obra y el equipo o a uno de los dos Unicamente.

La persona con quien se contrata actuara como contratista independiente, sin
vinculacion laboral con el contratante, y como patrono de los trabajadores que
emplee en el trabajo que se ha contratado, y sera por tanto el responsable de los
salarios y prestaciones sociales de estos trabajadores’.

Un ejemplo de planilla para pago de contratista se ve en la figura 8.

" Manejo de personal operativo en obra. Manual de Construccién. Universidad Nacional de Colombia. Pag. 16



EDICON
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ACTA DE RECIBO PARCIAL - MANO DE OBRA
CONTRATISTA: JUAN MATABANCHOY - C.C. Mo, 12,896,175 de Pasto (M)

OBRA: EDIFICIO TORRES DE LA CAROLINA
CIUDAD: PASTO (N.)

ACTANo.: 03 (TRES)

FECHA: Junio 30 de 2008

ITEM DESCRIPCION UMD YRUNIT ACUMULADO ANT. PRESENTEACTA ACUMULADO TOTAL
CANT YRTOTAL CANT YRTOTAL CAMT VRTOTAL
i
11 M2 3,000.00( ©09.14; 1,827420.00 168,62 505,860.00| T77.7E! 2,333 28000
1.2 M2 3,000,000 352.10: 1,068 3200.00 42970 1,469370.00) 84280 2528 670.00
1.3 |Repelio de muras, columnasy vigas [ 2,700.000 85282 72,302884.00 A04.28  1,361,586.00] 1,357.20;  3,664,440.00
1.4 [Filos muros, columnas y vigas M| 1,350.00)  277.00 373,850.00 15328 206,928 00 43028 580,878.00
18 Binieies [V ¥s} J000hg  se.00 EA T ) e EACHT o) T
1.6 [Fundicion de hajantes Ml 2,000.00 45.30 90,600.00 13.80 27,600.00 a9.10
1.7 |Repelio de pisa [ 2,500.00 7.80 18,500.00 7.80 149, 500.00
1.8 |Edtrias en repellg 2 1,000.00 2433 24,330.00 2433 24,330.00
il PISOS ¥ ENCHABES
21 |Enchape de bafios [ 5,000.00 41.82 208,100.00 41.82 208,100.00
23 |Poseta |avatraperos con enchape UND 9,000.00 2.00: 18,000.00 2.00 18, 00000
TOTAL 5,726,154.00 3,888,244.00 9,614,398.00
VALOR PRESENTE ACTA $  3,888,244.00

SON: TRES MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO FESOS M. CTE

ING. SUSANA REVELO NARVAEZ
Efectlo

ING. DIEGO GUERRA BURBANO

Aprueba

Figura 8. Planilla de pago de contratistas.

4.3.4 Cuadro de medicion de cantidades de obra ejecutada.
complementa al anterior, sirve como respaldo del acta de recibo parcial de mano de obra;
en él se presenta las cantidades de obra ejecutadas por el personal que esté vinculado
mediante la modalidad de Contrato. Las cantidades se miden en obra al finalizar cada
periodo de tiempo establecido, en este caso cada quincena. El formato es el presentado

en la figura 9.

EDICON
Ingenieria, disefio y construccidn

MEDICION DE CANTIDADES DE OBRA

DBRA: Hoja

RESPONSABLE:

FECHA:

TTEM DESCRIPCION LOCALZACION|EJES MEDTDAS AREA__| LONGITUD

Firma Resporsable

JUAN MATABANCHOY

Maestro contratista

Figura 9. Cuadro de medicion de cantidades de obra

Este formato



4.3.5 Cuadro de control diario de entrada y salida de materiales. Este permite controlar
los materiales que entran y salen en el almacén de cada obra por diferentes medios como
son: entrega directa por parte de los proveedores cuando son pedidos de voliumenes
grandes de materiales, entrega por parte del mensajero de la empresa cuando son
cantidades pequefias que se adquieren directamente en las ferreterias o se envian desde
la bodega de la empresa o desde la oficina, al igual materiales traidos de otras obras. Asi
mismo, salen materiales para otras obras y por supuesto todos los materiales que se
entregan a los trabajadores para cada actividad de la obra propia. En el se discrimina el
material con sus unidades de medida y cantidad, si entra o sale, el nimero de factura de
compra, el origen del material asi como el destino y la firma de quien recibe. Véase la
figura 10.

EDICON
Ingenieria, Disefio y Construccidn
COMTROL DIARIO DE ENTRADA Y SALIDA DE MATERIALES
OBRA; FECHA,
MATER AL UNIDAD |CANTIDAD |E |S |N"FACTURA, ORIGEM DESTING FIRMA RESPONSABLE

Figura 10. Formato de control diario de entrada y salida de materiales.

También se implementd el uso de un kardex para cada material en cada obra y otro en la
oficina central de la constructora con el fin de controlar los materiales en cada almacén y
los que se pasan de una obra a otra, ya que en ocasiones se necesita materiales de
manera urgente en una determinada construccion, y hay existencias del mismo en otra,
por lo que se hace préstamos o cambio de almacén. En otras ocasiones se hace
descarga de grandes cantidades de material en la obra donde se dispone de mayor
espacio y comodidad y hace las veces de bodega, de alli se debe enviar el material a
cada obra, todo esto se controla con el formato anterior junto con el kardex.

Todos estos formatos se discutieron y se ajustaron en reuniones ejecutivas y después de
ser aprobados se empezaron a usar inmediatamente con gran éxito en el control de las
obras, pagos de contratistas y materiales.



4.4 APOYO TECNICO A LAS OBRAS

4.4.1 Diseflo. Como parte del apoyo técnico a las obras se ha llevado a cabo las
siguientes actividades en cada edificio:

4.4.1.1 Edificio torres de la carolina. Se ajustd el disefio Hidrosanitario y de aguas
lluvias por cuanto se realiz6 cambios al disefio arquitecténico donde resultaban
desplazados la mayoria de puntos hidraulicos y sanitarios, por lo que se debi6 ajustar los
disefios y despieces, aunque no se aumentd ni disminuy6 la cantidad de puntos del
disefio, por lo que los caudales y didmetros son los mismos. Ademas de esto se vio la
necesidad inapelable de reajustar los disefios para facilitar la construccion, evitando
atravesar la estructura con tuberias, esto se logré en un cien por ciento.

Para la estructura se debié ajustar la distribucidon de nervios porque el disefio inicial
contemplaba una separacion muy grande entre los mismos (promedio de 82 cms.) que si
bien, cumplia con la norma NSR-98 dificultaba la construccién, por resultar unos
casetones de grandes dimensiones que son inmanejables en obra a la vez que se vuelven
muy fragiles al paso de los trabajadores sobre ellos; situacion que si se quiere resolver
obliga a reforzar los casetones a un alto costo y mayores tiempos. Por otra parte, el
disefio inicial no contemplaba al detalle el juego de volimenes presente en las fachadas,
por lo que se debi6 detallar el comportamiento perimetral de las losas en cada piso para
gue sea consistente con el disefio arquitectdnico en fachada. En la figura 11 se muestra la
distribucion inicial de los nervios, en tanto que en la figura 12 ya se muestra la nueva
distribucion de los nervios, en donde el espaciamiento es menor y el contorno de la placa
es totalmente consistente con los volumenes arquitecténicos de la fachada.
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Figura 12. Distribuciéon modificada de nervios.

Aqui se implementé un detalle en los bordes de la losa para soportar y generar
adecuadamente los muros de fachada, puesto que en estos puntos no se vio necesario
fundir los bordes con el espesor total de las vigas, sino que se hizo una ménsula como se

observa en la figura 13.
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Figura 13. Detalle borde losa.




Se disefid la cubierta del edificio porque no se contaba con el disefio ni en la parte
arquitectonica ni en la parte estructural, solo habia una propuesta basica en el disefio
hidrosanitario que aparece en la figura 14. Esta propuesta no respondia a todas las
necesidades del edificio, en cuanto a la economia ni tampoco en cuanto a la facilidad en
la construccién. Se estudiaron varias posibilidades, definiendo al final que se trabajaria
con una cubierta a dos aguas. Ademas, la estructura de la cubierta, se plante6 por
comodidad y economia Unicamente con correas que se soportaban en las vigas de corona
gue amarran los muros de culata. El disefio final que fue construido exitosamente se
presenta en la figura 15.
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Figura 14. Propuesta inicial solucion cubierta
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Figura 15. Propuesta final solucion cubierta.

Se estudio estas correas para ser fabricadas en perfiles metalicos de Acesco, para esto
se empled el software propio del fabricante, sin embargo por resultar un sistema muy
costoso, se optd por emplear otro sistema con correas en celosia en varillas de @5/8,
@1/2" y @3/8”, que resultaron muy eficientes y a menor costo. La cubierta va en teja
ondulada de fibrocemento para la mayor parte del area a cubrir, sin embargo en los
espacios donde se necesita paso de luz, después de estudiar la posibilidad de emplear
marquesinas en vidrio, se optd por usar teja plastica transparente que usa la misma
estructura que trae la teja de fibrocemento y tiene las mismas ondulaciones, facilitando
incluso su traslapo sin riesgo de filtraciones o goteras. Para la recoleccién de aguas se
eligio usar canales metalicos en ldmina galvanizada calibre 20 que se apoya sobre unos
soportes metalicos en angulo fijados a las vigas o viguetas de borde mediante chazos de
expansion. El detalle de los canales metalicos empleados se ve en la figura 16.
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Figura 16. Detalle canal metalico.

Pasamanos escaleras y pasillos: La intencion del disefio de los pasamanos fue presentar
una alternativa econdmica, facil de fabricar y estéticamente adecuada con la arquitectura
del edificio. El resultado esta en el gréfico 17.
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Figura 17. Detalle pasamanos metélico

Disefio enchapes de pisos Torres de la Carolina, debido a que se determiné un disefio de
enchape para la zona social de los apartamentos como aparece en la figura 18, lo que
implicé realizar la distribucibn mas adecuada del enchape en cada espacio de cada
apartamento con el fin de minimizar el desperdicio de enchape y lograr el mejor resultado
posible estéticamente hablando.
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Figura 18. Detalle enchape de pisos.
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El disefio consiste en una reticula ortogonal alrededor de un rectangulo conformado por
una cenefa de un color diferente al resto de la cerdmica, y dentro del rectangulo se pega
el enchape con una inclinacion de 45°, que popularmente se llama “pafiuelo”.

44.1.2 Edificio Portada Imperial. Al igual que en el Edificio Torres de la Carolina se
ajustd el disefio Hidrosanitario y de aguas lluvias debido a que se realiz6 cambios al
Disefio arquitectonico donde resultaban desplazados la mayoria de puntos hidraulicos y
sanitarios, por lo que se debid ajustar los disefios y despieces, aunque no se aumenté ni
disminuyo la cantidad de puntos del disefio, asi los caudales y diametros son los mismos.
Para iniciar el replanteo se revis6 minuciosamente los niveles reales para definir el cero
de la obra que se sabe es muy importante definirlo adecuadamente para evitar
posteriormente problemas en cuanto a niveles de desagies, niveles de accesos, niveles
de andenes y hasta niveles para fachadas. Al hacer esto se determin6 como una
necesidad importante replantear los desaglies en el primer piso para poder llegar con las
cotas adecuadas al colector principal puesto que las pendientes que se podia usar a
causa de las condiciones topograficas del lote eran minimas, habia que garantizar
pendientes adecuadas, llegar con la cota adecuada al colector y ademas no atravesar las
vigas de cimentacion. Para la solucién se realizé un perfil exacto del terreno y de la
construccion y se replante6 los desagues, el resultado se observa en los planos anexos
de planta y peffil:

Se tomo la decision de cambiar el sistema estructural de losas aligeradas con casetones
por losas con lamina colaborante por varias razones:

» Agilizar la construccién debido al tiempo del que se dispone para culminar la obra.
Esto se logré6 cumplir contundentemente porque el armado de las losas resultd
supremamente agil y eficiente, por cuanto se evitd la construccion de casetones, y
ademas el tendido de la lamina colaborante es mucho més agil que el armado de
los nervios cuando se construye con losa aligerada con casetones.



» Facilitar las conexiones sanitarias ya que se ajustd las alturas de entrepiso
dejando una altura adecuada libre entre el cielo raso y la losa en donde se armara
las conexiones sanitarias facilmente evitando el trauma que representa romper el
forrado de los casetones y su posterior arreglo para atravesarlos con las tuberias,
entre otras circunstancias que se dan durante la construccion y que a la hora del
disefio no se contemplan.

» Aligerar la edificaciéon

Para decidir la viabilidad del cambio se realiz6 un andlisis estructural con ayuda del
software que provee el fabricante de la lamina colaborante, dejando la estructura
aporticada inicial para luego realizar el analisis costo-beneficio. Para éste ultimo se hizo
un presupuesto comparativo entre la construccion con losa aligerada con casetones y la
losa con lamina colaborante. El comparativo entre los dos sistemas en cuanto a los costos
se puede ver en las tablas 1y 2.

AHALISIS DE PRECIOS UHITARIOS
LOSA ALIGERADA CON CASETOHES

ITEM ] DESCRIPCION [ UHD [ VRUHT [ CANT. [ VR.PARCIAL | SUB-TOTAL

11  ITEM LOSAEHTREPISO ALIGERADA E=35CM, INC. VIGUETAS DE 12 x 35, CASETON DE
SECCIOH 33 X 58 CM. - MALLA ELECTROSOLDAD A, SOLADO COH MORTERO E=2 CM.
CONCRETO PREMEZCLADO ¥ BOMBEADO DE 3000 PSI

Herkamients mence 5% mde o, k- 2007619 0.os 1,003.81

Wikbredor de inmersion Hors 5,000.00 1000 S00.00 150681

Concrato premezdlado 3000 psi M3 252300100 0.0s 227070

Bombezdo concreto premezclado M3 27 =000 1.00 27 500,00

Ml & & ectras. 1 5cmed Scmex Smm h2 485000 1.00 4,650.00

sl 3 & ectros. 25cmee2Somedmm 2 21310 1.00 218100

Solado mortera 1:4 e=2om . M3 166 64600 0.0z 333292

Cazeton paralosa diceracs w2 14 61500 1.00 14 615,00

Anero de refisrm Ky 1,900.00 380 741000

Alambre de amarre Ky 2 50000 o1z 3T ED

Despetdicios 5% % 5272352 0.05 41318 86,859.70

Cuzdrilla &, M 2ida Jomal 210,500.00 10.50 20,076.19 2007519

COSTODIRECTO 106 935.89

COSTOTOTAL 106,936.00
12  ITEM REPELLO PLACAENTREPISO, MORTERO 1:4

Hetramienta mence 5% mde o, k) 3570000 0.05 175.50 175.50

Mortero 1:4 M3 166 54600 0.0z 333282

Desperdicios 5% kS 336282 0.0s 166.65 34957

Andsrmio b2 1,500.00 1.00 1,500.00 1,500.00

Cuadrilla C. M2idia Jomal 53,5500 15.00 3,570,010 3,570,010

COSTODIRECTO §,745.07

COSTO APROKIMADD A PESO 8,745.00
13  ITEM ESTUCO DE CIELO RASO

Herramienta menar 5% m de o, % 91 67 0.0s 49.55 4355

E stuco profesional Gl 13,M0.0m 5.00 2600.0

Desperdicios % % 260000 0.0s 130.m 2730.m

Cuadrilla C. M2idia Jomal 53,5500 54.00 9 67 9% E7

COSTODIRECTO 3771.23

COSTOTOTAL 3, 7.0

|COSTO TOTAL POR M2 DE LOSA AL IGERADA CON CASETOHES | 119,456.ll]|

Tabla 1. Andlisis de precios unitarios losa aligerada con casetones.



AHALISIS DE PRECIOS UHITARIOS
LOSA AlLIGERAD A CON LAMINA COLABORANTE

[ ITEM | DESCRIPCION [ UMD | VRUHT | CANT. | WVR.PARCIN | SUB-TOTAL |

21 ITEM LOSADE ENTRE IS0 COH LAMIHAS METALDECK DE 2" - CALIBRE 22 -E=12 CM.
CONCRETO PREMEZCLADO ¥ BOMBE ADO DE 3000 PSI - MALLA ELECTROSOLDADA Y
CONECTORES DE CORTANTE

Herramientamenor 10% mdeo. % 17,000, 040 1,700.00
Wibrador de inmersion Hora 5,000,000 10,00 500.00 22000
Lamina metaldeck 2" calibre 22 12 26,938.00 1.00 26 935.00
Concrato premezdado 3000 ps 13 252,300.00 0.095 23 963.50
Bombeado concrato premezclado ] 2750000 0.085 2E12.90
Malla dectros 1 50m <1 Scmx Smm 12 4 /5000 100 4 630,00
Tarnillo autcoerforante para lamins Un 140.00 300 420.00
Conector cortante de 58" x30 om Un G540 1.00 G54.00
Desperdicios 5% % 50,4730 0ns 2Aa73 65 B2 44E £S5
Cusdilla &, wM2ida Jom 210,500 .00 1240 17 ,000.00 1700000
COSTODIRECTO 79,446 £S5
COSTO TOTAL 79,4K.00

22  ITEM CIELO RASO EH PAHEL-YESO TIPO DRYWALL
Sum. e Inst. Cielo razo en panel yeso

tipo drywall e=12.7mm. b2 285,000.00 1.00 25,000.00

Sum. e Iret. Carteras en pand weso

tipo dryna | e=12.7mm L 16,0000 040 §400.0 34,400.00
COSTODIRECTO 34,400.00
COSTOTOTAL 34,400.00
[COSTO TOTAL POR. MZ DE LOSA ALIGERAD A COH CASETOHES | 113,87.00]

Tabla 2. Andlisis de precios unitarios losa aligerada con lamina colaborante.

Como se puede observar se encontré que solo desde el punto de vista de los costos el
sistema con lamina colaborante es mas favorable que el sistema con casetones, ademas
se presenta otras ventajas durante la construccion como son: alto rendimiento en el
armado y fundicién, facilidad para las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias,
ademas el acabado del cielo raso es muchotas agil y de mejor presentacién con el panel-
yeso que el engorroso repello bajo placa cuando se usa casetones y su posterior estuco,
pues al finalizar la pintura se encuentra “oleajes” en la superficie terminada, lo que no
pasa con el panel-yeso.

En la figura 19 se puede observar cdmo las tuberias se arman facilmente por debajo de la
losa, y ademas pasan por debajo de las vigas, en ningun caso las atraviesan.



Figura 19. Detalle conexiones sanitarias y eléctricas bajo placa.

Una vez confirmada la decision de utilizar losas con lamina colaborante se generaron
nuevamente los planos estructurales ajustando los despieces de columnas por la
variacion de las alturas de entrepiso incluyendo los despieces reales. También se debi6
detallar las losas para que estas sean correspondientes con los volimenes manejados en
fachada. En este caso se empled el mismo detalle de la ménsula del Edificio Torres de la
Carolina, adaptandolo a los peraltes y refuerzos de las vigas en el disefio asi como a los
voliumenes que arquitectobnicamente presenta la fachada.

Se redisefio la escalera para que se adaptara a los cambios en altura que se dieron al
implementar el cambio del tipo de losa. Se hizo necesario plantear o estudiar
pacientemente el disefio de la escalera, sobre todo en el primer tramo, es decir del primer
al segundo piso, puesto que la obtenida entre pisos fue de 4.22 m. Esto da un total de 23
peldafios con una contrahuella de 0.183 m. Por la cantidad de peldafios se veia afectada
la zona comun de circulacién a la entrada del edificio, por esto se disefi6 una grada en
tres tramos con doble descanso en estilo “mariposa”, lo que permitié retroceder el primer
peldafio ampliando el hall de acceso al edificio como se ve en la figura 20.



N=0.60

1.46

p—— N

T I —
VISTA FRONTAL VISTA LATERAL
Figura 20. Detalle primer tramo de grada

Para el edificio PORTADA IMPERIAL se debié ampliar la placa de la lavanderia en el
sexto nivel debido a que ademas de la zona de lavanderia se ubicara alli la subestacion
eléctrica. En este aspecto se planted inicialmente el uso de una losa maciza y se redisefid
las instalaciones hidrosanitarias correspondientes para la lavanderia y un bafio para el
celador ubicado en la misma zona, asi como un desagie para la zona de la subestacion
eléctrica. Finalmente, se desisti6 de hacer la loza maciza, pues los resultados obtenidos
con el sistema de lamina colaborante en cuanto a ejecucion y costos fueron excelentes, y
ya estando totalmente familiarizados con este no tenia objeto cambiarlo en la dltima losa.
Ahora, es importante resaltar que se concluyd que el sistema de losas aligeradas con
lamina colaborante aparte de la eficiencia y agilidad, es mas favorable econémicamente
hablando como se demostré en los analisis comparativos, pero para las condiciones
particulares del proyecto en mencion, porque es un proyecto ortogonal con luces muy
homogéneas y cortas, lo que permitid el uso de vigas cargueras, riostras y unas pocas
viguetas auxiliares, todas en concreto, puesto que se hizo el mismo andlisis para el
edificio Torres de la Carolina, pero para este no resultaba favorable por su irregularidad y
las amplias y variadas luces que obligaba al uso de vigas metalicas como apoyos
intermedios a un costo muy elevado, incluso si se usara todo el sistema de vigas en
concreto.

Disefio cubierta Portada Imperial, para el cual de acuerdo con la experiencia del Edificio
Torres de la Carolina se adoptd el mismo sistema. En la figura 21 se observa el detalle de
la correa metalica empleada en la cubierta.



Figura 21. Detalle correa metdlica para cubierta.

4413 Local comercial Parque Bolivar. Se disefié una escalera en concreto reforzado
para acceder directamente desde la calle hasta el nivel n+7.00. En este momento se trata
de la placa de cubierta, sin embargo se proyect6 para montar posteriormente una zona de
comidas independiente del supermercado, es por esta razén que la escalera debe ser
totalmente independiente al local tal como se puede observar en la figura 22. En la figura
23 se observa como el muro divisorio se mantiene entre la escalera y el local para generar
la independencia total que se necesita.
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Figura 22. Planta arquitecténica zona primer piso escaleras
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Figura 23. Planta arquitectonica zona segundo piso escaleras

La figura 24 muestra el corte longitudinal de las escaleras, donde se aprecia los espacios
generados debajo de ella correspondientes a la zona de carnes.
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Figura 24. Corte longitudinal escaleras.

El disefio geométrico de la escalera obedece a la necesidad de ocupar el menor espacio
posible a lo ancho del lote y generar debajo de ella una zona destinada al expendio de
carnes. La escalera tiene un total de 40 peldafios de 28 cms. de huella 'y 17.5 cms. de
contrahuella. Frente al eje G se plante6 un apoyo que sirve tanto para disminuir la luz libre
de la grada como para dividir en secciones mas pequefias con vigas cinta y columnetas el
muro que separa la grada del local, pues como se dijo la escalera debe estar totalmente
aislada del local. Se puso otro apoyo en el punto donde la escalera cambia de direccion,
estas dos se amarraron al resto de la estructura por medio de vigas. La solucién
geométrica se muestra en la figura 25 en planta y en la figura 26 en alzado.
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Figura 25. Solucién geométrica escaleras en planta
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Figura 26. Solucibn geométrica escaleras en alzado

Una vez establecida la solucién geométrica, se realiz6 la solucién estructural. Cabe
mencionar que debido a la longitud de la escalera se tomo la determinacion de generar un
apoyo intermedio y de esta manera reducir peralte o espesor asi como refuerzo. El disefio

fue la siguiente:



TRAMO A

PREDIMENSIONAMIENTO.

Segun la NSR — 98 e=2|4 L e=Aldm

=1725cm=18cm

Los materiales a utilizar son acero de 60000PSI (4200 kg/cm?) y concreto de 3000 PSI
(210 kg/cm?); debido a esto no se hace necesario utilizar el factor de reduccion.

d =e—-35cm=18m-35cm=145cm

EVALUACION DE CARGAS.

Tramo Inclinado:

a). Peldario.
~olH * Xy % 0.175m* 028/ |« Ky x
we N© peldano@" C%) Ve 1.5m:15( 8’%) 210077 5 15m
Lh 414m
W =27961K/m

b). Losa Inclinada.

* K * *
_ e* yer* diagonal* 1.5m _ 018cm* 2400 %3 488m* 1.5m
Lh 4.14m

w =76383K/m

c). Acabado:

W = 100 k/m? * 1.5m = 150 k/m

d). Totales.

W, =27961k/m+ 76383/ m+150k/ m=119344k/m

W, = (14* 119344k / m)+ (1.7* 425/ m) = 239331k / m= 23%on/m



6.47 Ton

3.64 Ton
3.32 Ton.m

3.64 Ton.m

13.98 Ton

6.25 Ton 3.64 Ton.m

DIAGRAMA DE CORTANTE DIAGRAMA DE MOMENTO
Figura 27. Diagramas de cortante y de momento.

CHEQUEO POR FLEXION (Revision de “d”).

d=K, M = 407 3320000CM _ 20,
b 100cm

d < dcalc
7.78 cm. < 14.5 cm.
Por flexion se cumplen los requerimientos.

CHEQUEO POR CORTANTE.

-V _ 64700k = 297k /cnt

V., = =
@ pd 150cm*14.5cm

V. .m= 053y, f'c = 053* 085,210= 653%/cm

Vcalc < Vperm

2.97k/cm? < 6.53k/cm?

Por cortante se cumplen los requerimientos.



CALCULO DEL REFUERZO.

a)
_ M2 _ 332oncm : — 00105
bd®>  150cm* (14.5cm)
£ =0.003
As= pbd = 0.003* 150cm* 14.5cm= 653%nY
N©° = 653t =514=6

VARILLAS — W

Estas 6 varillas se reparten en 1.40m cada 23 cm.

b) Refuerzo por temperatura.

As= pminbh=0.0018*150cm* 18cm= 486cnT

_ 486cn?
0.71cn?

(o]

=685=7

Estas 7 varillas se reparten en un 1.00m cada 14 cm.

Ademas en el apoyo intermedio se presenta un momento negativo grande, por tanto se
calculd en refuerzo para esta zona asi:

_ M _ 364oncm

" bd®  150cm* (145cm)?
p =0.0032
As= pbd = 0.0032*150cm* 14.5cm= 696cnT

_ 696cnt
VARILLAS = 4 52

=0.0115

= 548=6

Estas 6 varillas se reparten en 1.40m cada 23 cm.
b) Refuerzo por temperatura.

As= pminbh=0.0018*150cm* 18cm= 486cnT

_ 486¢nT
0.71cn?

(o]

=685=7

Estas 7 varillas se reparten en un 1.00m cada 14 cm.

Para el Tramo 2 se adoptaron los mismos refuerzos porque sus condiciones son menos
criticas que para el tramo 1.



El disefio de escalera resultante se encuentra plasmado en la figura 27.
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& @1,/27 @23 oms.

DETALLE ESCALERA ACCESO TERRAZA
ESC: 1:20

INFERIOR
Af /2% @23 cms.

Figura 28. Detalle disefio final escalera.

Sobre las escaleras internas del local existe un vacio para iluminacion y ventilacion de
esta zona, por tanto se debi6 disefiar una cubierta para este vacio. La figura 29 muestra el
vacio interior antes de darle la solucion de cubierta.

Figura 29. Vacio para marquesina sobre gradas internas supermercado.

La solucién planteada fue una marquesina en tubo mueble de 3"x1%" con vidrio
miniboreal. El disefio se presenta en la figura 30.
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Figura 30. Disefio marquesina.
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Se logr6 un disefio muy practico y econémico, ademas de ser funcional y estéticamente
agradable. Préactico por lo facil de construir, econémico porque la mano de obra no se
necesita que sea calificada.

4.4.2 Apoyo a la construccion.

4421 Torres de La Carolina. Se realiz6 medida y cuantificacion de materiales para
acabados con base en las fechas programadas en el cronograma de actividades, a
medida que se tenia zonas de la construccion listas para recibir los acabados
correspondientes.

Los materiales cuantificados fueron:

Pisos internos de los apartamentos, cuyo acabado es en ceramica.
Barrederas interiores de apartamentos, en madera.

Pisos de barfios, en ceramica.

Enchapes de pared para bafios y cocinas, en cerdmica.

Enchapes para zonas comunes del edificio, cuyo acabado se decidié hacerlo combinando
granito lavado y ceramica, para trabajar texturas de piso en la zona comuin y en las



escaleras, con muy buenos resultados. El detalle de acabado de las gradas se presenta
en la figura 31.

T HUELLA M- CERAMICA

CONTRASHIELLA
ENATERAMICA

EHTLCO 7 PINTLURA
Figura 31. Detalle acabado Escaleras.

Se plante6 por parte del pasante el uso de puertas en madera con marcos metalicos bajo
la hipdtesis de menores costos y agilidad para la obra. El sistema planteado se ve
justificado por el tipo de acabados que se maneja, que son adecuados al sector donde se
ubica el edificio.

Para ésta solucién, es solo cuestién de ser meticuloso en cuanto a medidas de los vanos
correspondientes a puertas a la hora de la pega de muros, para que todos sean de
medidas exactas y Unicas de 90 cms. x 210 cms. en alcobas y 70 cms. x 210 cms. en
bafios, para con esto contratar la fabricacion de los marcos en serie al igual que las hojas
de las puertas, logrando gracias a la cantidad y medidas un descuento especial.

El conjunto de la puerta propuesta para alcoba esta compuesto de un marco metélico en
lamina calibre 20 pintado con anticorrosivo y esmalte, la hoja de la puerta en madera
entamborada, una chapa para alcoba marca Inafer y la mano de obra para la instalacion
de los marcos metalicos. A continuacion se muestra todos sus elementos discriminados
en la tabla 3.



Elemento Unidad | Cantidad Vr. Subtotal
Unitario
Marco en lamina cal. 20 pintado con Un 1 35000.00 | 35000.00
anticorrosivo y esmalte (s/. medidas
0.90m.)
Sum. e Inst. de puerta en madera Un 1 100000.00 | 100000.00
entamborada plana para alcoba
(0.85x2.05)
Chapa tipo alcoba poma de madera Un 1 15466.00 | 15466.00
Marca Inafer
Instalacion marco en lamina Un 1 9166.00 9166.00
Valor total puerta | 159632.00

Tabla 3. Andlisis de costos puerta de paso para alcoba

El conjunto de la puerta propuesta para bafio se muestra en la tabla 4.

Elemento Unidad | Cantidad Vr. Subtotal
Unitario
Marco en lamina cal. 20 pintado con Un 1 35000.00 | 35000.00
anticorrosivo 'y esmalte (s/. medidas
0.70m.)
Sum. e Inst. de puerta en madera Un 1 100000.00 | 100000.00
entamborada plana para alcoba (0.65x2.05)
Chapa tipo bafio poma de madera Marca Un 1 14927.00 | 14927.00
Inafer
Instalacion marco en lamina Un 1 9166.00 9166.00
Valor total puerta | 159093.00

Tabla 4. Andlisis de costos puerta de paso para bafio

Por el contrario el suministro e Instalacién de una puerta de paso en madera tara con
chapa no tiene un costo inferior a $250000.00, por lo que desde lo financiero esta
alternativa es muy favorable.

Ya en lo concerniente a la obra, los marcos llegaron al sitio rapidamente, y de la misma
manera fueron instalados y pintados, esperando para completar el conjunto las hojas de
madera y las chapas. Se concluyé que la alternativa fue totalmente exitosa por costo,
rapidez y calidad.

Otra actividad realizada para el edificio Torres de la Carolina fue la cuantificacion de toda
la obra metélica y de madera, para su cotizacién y contratacién con el fin de cumplir los
plazos establecidos en el cronograma de actividades. En la tabla 5 se muestra la
cuantificacién de obra de carpinteria en madera, en tanto que en la tabla 6 se muestra las
cantidades de obra de carpinteria metalica.




[1ITEMm | DESCRIPCION | unD | canTipaD | wR. UNITARIO

11 |5um. e Inst. de puerta en madera

entamborada plana para alcocba (no

incluye chapa) LM 3200 100,000 00
12 |Sum. e Inst. de puerta en madera

entamborada plana para bafio (no incluye

chapa) LM 33.00 10000000
13 |5um. & inst. mueble alto de cocina en

formica color blanco ML 21.57 250,000.00
14 |Sum. e inst. mueble bajo de cocina en

formica color blanco ML 22.45 250,000.00
15 |Sum. einst. meson para cocina en formica

color oscuro (por definir) MWL 18.18 120,000.00
16 |Sum. e lnst. de closet en madera h12 119.54 140,000.00
1.7 |Giuardaescoba en madera ML 626 35 300000

MNOTA:

Los apartamentos 301 v 402 noincluyen meson de cocina en formica

En el apartamento 301 los muebles de cocina son de color zapelly caoba
Tabla 5. Cantidades de obra carpinteria en madera.

12

CARPINTERIA METALICA

1201

Sum. e Inst.Portdn de garaje en lamina
cal. 18, pintado con anticorrosivo vy
esmalte (incluye chapa de seguridad)
Area=7 59 M2

UM

1.00

1202

Sum. e Inst. puerta de acceso peatonal a
edificio en lamina cal 20 pintada con
anticorrosivo y esmalte (incluye chapa de
seguridad) Area=5.232 M2

UM

1.00

1203

Sum. e Inst. puertas de acceso a
apartamentos pintadas con anticorrosivo y
esmalte (incluye chapa de seguridad)

UM

12.00

1204

Sum. e Inst. marcos de puertas de paso
interiores en lamina cal 20 pintados con
anticorrosivo y esmalte

M

78.00

1205

Sum. e Inst. wentaneria en lamina cal. 20
pintadas con anticorrosivo y esmalte
fincluye vidrio)

M2

345 2%

1206

Sum. g Inst.Pasamancs metalico
escaleras y corredoras sidisefio {incluye
anticorrosivo gris)

ML

45.20

1207

Sum. e Inst.divisiones para bafio en
aluminio y acrilico

M2

51.84

1208

Sum. e Inst.cortinas metalicas enrollables
cal 22

M2

56.43

1209

Sum. e Inst.canal metalico en zinc

ML

3987

1210

Shut de basuras

ML

12.50

Tabla 6. Cantidades de obra carpinteria metalica.




4.4.2.2 Portada Imperial. Se realizé medida y cuantificacion de materiales para
acabados con base en las fechas programadas en el cronograma de actividades. Los
materiales cuantificados fueron:

Pisos internos de los apartamentos, cuyo acabado es en porcelanato.
Barrederas interiores de apartamentos, en porcelanato.

Pisos de barfios, en ceramica.

Enchapes de pared para bafios y cocinas, en cerdmica.

Enchapes para zonas comunes del edificio en porcelanato.

La tabla 7 resume las cantidades de enchapes obtenidos

UBICACION PORCELAMATO EMCHAPE BARD
FISO PARED
LOCALL 14.43 2,52 11.85
LOCAL 2 25 2,42 12.31
LOCAL 2 21.5 2.5 12.31
LOCAL 4 27.41 201 11.15
LOCALS 23.83 2,05 10.24
AFTOD 201 18.73 3.52 14.42
AFTO 202 15.43 3,35 15.1
AFTO 203 158.35 3.71 16
APTO 204 16,9 3,35 1461
APTO 205 16.56 2,94 12.94
APTO 301 18.73 3.52 14.42
APTO 302 15.48 Ehe ] 151
AFTO 303 158.35 371 16
AFTO 304 16,9 3,35 14.61
AFTO 305 16.56 2,34 12.94
APTO 401 18.73 3,52 14.42
APTO 402 15.48 3,35 15.1
APTO 403 18.35 371 16
AFTO 404 16.9 3.35 14.61
AFTO 405 16.56 2,94 12.54
AFTO 501 18.73 3,52 14.42
APTO 502 15.48 3,35 15.1
APTO 503 18.35 271 16
APTO 504 16.9 3,35 1461
APTO 505 16.596 2,94 12.94
TERRAZA, 9,22 14
CIRCULACION PL 6,53 0 0
CIRCULACION P2 21.36 0 0
CIRCULACION P2 15.07 0 0
CIRCULACION P4 15.07 0 0
CIRCULACION P35 15.07 0 0
SUBTCTAL 525.39 88.20 364.14
DESPERDICIO [5%) 26,4695 4.41 158,207
TOTAL 555.86 9261 382.35

Tabla 7. Cantidades de pisos y enchapes edificio Portada Imperial

Otra actividad realizada para el edificio Portada Imperial fue la cuantificacion de toda la
obra metédlica y de madera, para su cotizacién y contratacién con el fin de cumplir los
plazos establecidos en el cronograma de actividades. Las cantidades obtenidas para la
carpinteria en madera estan consignadas en la tabla 8, en tanto que las cantidades de
carpinteria metélica estan en la tabla 9.



[ ITEM| DESCRIPCION | UND | CANTIDAD | VR UNITARIO
1.1 |Puertas de bafio en madera con tableros
ruteados MDF y jampa (no incluye chapa) UN 2500 230,000.00
1.2 [Sum. e Inst. de mueble para computador UN 20.00 90,000.00
1.3 [Sum. e Inst. de portateclado plastico UN 20.00 30,000.00
14 [Sum. e inst. mueble alto de cocina en
formica color blanco ML 27.52 250,000.00
15 |Sum. e inst. mueble alto de cocina en
formica color blanco ML 27.52 250,000.00
16 [Sum. e inst. meson para cocina en
formica color oscuro (por definir) ML 27.52 120,000.00
1.7 |Sum. e Inst. de closet en madera M2 56.93 140,000.00
Tabla 8. Cantidades de obra carpinteria en madera.
ITEM |[DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |VR.UNITARIO
12 |CARPINTERIA METALICA
1201 |S. e l. Puerta de acceso peatonal en aluminio
color natural (inc. Chapa de seguridad) M2 3.30 290,000.00
1202 |8. e |. ventanas en aluminio (incluye vidrio) M2 146.77 110,000.00
1203 |S. e |. Pasamanos metalico escaleras s/disefio
{(incluye anticorrosivo gris) ML 35.00 79,671.00
1204 [S. e l. divisiones para bafio en aluminio y
acrilico M2 41.04 140,175.00
1205 |8. e |. puertas de acceso a apartamento en
lamina cal. 20 (incluye chapa) UN 20.00 152,390.00
1206 (S. e l. puertas de paso en lamina cal. 20 con
pasador UN 20.00 129,5890.00
1207 [S. e |. ventanas eh lamina cal. 20 (incluye M2 41.04 63,000.00
1208 |S. e l. cortinas metalicas enrollables cal.22 M2 54.54 95,000.00
1209 [S. el. canal metalico en zinc ML 38.40 28.000.00
Tabla 9. Cantidades de obra carpinteria metalica.

4.5 CONSTRUCCION

Residencia en la continuacién de la obra del Supermercado en el Parque Bolivar. El
Manual Integral de Disefio y Construccion de Merritt y Ricketts, es muy claro en cuanto a
las actividades o responsabilidades del residente de obra, con base en esto se pudo
determinar cudles podrian ser las responsabilidades asumidos en la obra. Las actividades

que se realizaron fueron las siguientes:

Debido a que la obra se encontraba en obra gris al momento de la suspension, una de las
tareas es la de darle los acabados finales de pisos, muros, cielos rasos, carpinteria

metalica

y de madera.




Continuacion instalaciones eléctricas
Contratacion de personal y control de pagos a contratistas.

Continuacion de la construccion en la zona recién desocupada del predio, consistente en:

Demolicion: Se demoli6 completamente la construccion existente, que era una casa con
muros en ladrillo, cubierta en teja de barro sobre estructura en madera rolliza, donde

funcionaba una tercena. En la figura 32 se puede observar el procedimiento de demolicién
a mano.

b BT et

Figura 32. Demolicion predio rec

4

ién desocupado.

Estructura: cimentacion, columnas, escalera y placa de cubierta en una altura de 7 metros
y un area de 66 m2. (Ver figura 33). La estructura es un sistema aporticado en concreto
reforzado, columnas de seccion 45x45, vigas aéreas de seccion 40x45, losa aligerada con
casetones, nervios de 12x45, solado inferior 2cms. y solado superior 5cms. Concreto

f'c=210 kg/cm?, Acero fy=4200 kg/cm? grado de disipacién de energia DES, Grupo de uso
=1.1.
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Figura 33. Area para construccion supermercado.




Excavaciones para cimentaciones y desagles, se realizaron a mano por tratarse de
anchos y profundidades menores como se puede ver en la figura 34.

7y . WA

Figura 34. Excavaciones para cimentaciones y desagues.

Cimentacion: zapatas de dos columnas 1G y 1H, y continuacién vigas de cimentacion. El
proceso se muestra en la figura 35.

Figura 35. Fundicion zapatas

Desagues, instalaciones hidraulicas y eléctricas. La figura 36 muestra el tendido de las
tuberias correspondientes a las redes hidraulicas y eléctricas con tuberia pvc sobre el
suelo compactado.
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Desaglies, instalaciones hidraulicas y ductos instalaciones eléctricas

o

Figra 36.



Placa de piso: se fundi6é una placa de piso, sobre recebo compactado en dos capas de 20
cms. cada una. La placa de piso tiene un espesor de 8 cms. en concreto simple de 2500
psi, reforzado con malla electrosoldada 25x25x4mm. como se observa en la figura 37.

|gu::'7. Preparacion p'rufndlmon de pEca de piso

Fundicion de columnas seccion 45x45, y columnas auxiliares para soporte de grada sobre
la zona de carnes. A continuacion fundicidén de vigas aéreas a nivel del mezanine, es decir
en el nivel N+3.85m. Y posteriormente fundicion del siguiente tramo de columnas sobre
las vigas mencionadas. En la figura 38 se puede apreciar las columnas de apoyo
intermedio de las escaleras.
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Figura 38. Columnas fundidas.

A continuacién de la fundicién y desencofrado de las columnas y vigas aéreas del primer
piso, se levantaron los muros en ladrillo correspondientes e inmediatamente se repellaron
junto con las columnas y vigas. Posteriormente se hizo la fundicion del siguiente tramo de
columnas sobre las vigas mencionadas, y pega y repello de los muros correspondientes
tal como lo refleja la figura 39.



B \ J
Figura 39. Levantamiento y repello de muros.

Se hizo el encofrado de la grada de acceso de la calle al tercer piso, luego el armado del
refuerzo y luego la fundicion de la misma, dejando pendiente Unicamente la viga de
llegada a la placa N+7.00m. para que esta quede monolitica con toda la losa. En la figura
40 se observa el encofrado de las escaleras en concreto. En la figura 41 se muestra el
armado del refuerzo de las escaleras. Y en la figura 42 se presenta el aspecto de la
escalera fundida.

{
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Figura 40. Encofrado para fundicién de escalera.

Figura 41.Armado de refuerzo escalera.



Figura 42. Escalera fundida.

Debido a que la placa se encuentra a una altura de 6.55 m. se vio la necesidad de alquilar
un nuevo sistema de andamios para el encofrado. Es un sistema del que se dispone en
Pasto desde hace algunos meses pero que nadie lo habia utilizado hasta el momento
guiza por su costo ya que esta orientado fundamentalmente a obras donde la formaleta
tradicional no presenta seguridad por alturas excesivas. El sistema se denomina
Andamios Multidireccionales y pertenece a la Empresa de Alquiler de equipos Gleason.
Se trata de un sistema muy versatil, modular, compuesto por estructuras de tubos de
hierro galvanizado y hierro fundido que ofrecen muy buena estabilidad, y facilidad de
armado y desarmado. Su uso fue un éxito en la obra porque su armado fue muy répido,
eficiente, comodo y seguro. En las figuras 43 y 44 se puede observar el inicio del armado
de los andamios. La figura 45 muestra un tornillo autonivelante que remata el andamio y
recibe los tableros de madera. La figura 46 muestra los andamios en proceso de armado y
la figura 47 presenta la formaleta completamente armada, el aspecto es muy seguro y
hasta agradable a la vista.



Figra 45. Tornillo autonivelante.



;FE 2 ‘ — §
| \ / )
‘ . /£ s /i A
= Y 3
J \\
A N /
S == — — A
- | NS~
PEEEERRY, |
Voy \ NP = i
ek ,_.;—,&' ) ) l
il [Ls
It | B
- -ir
= i e
b,

Figura 47. Formaleta completamente armada.

Una vez armada la formaleta multidireccional, sobre ella se fijaron las cerchas
correspondientes y sobre ellas se dispusieron los tableros o camillas de Gleason. A
continuacion se armaron las vigas correspondientes a la placa después de haber
colocado la malla electrosoldada 25x25x3mm. para el solado inferior de la losa como se
aprecia en la figura 48.



Figura 48. Aspecto superior tableros para pIaCa.

Como se mencioné antes, la losa es aligerada con casetones. Los casetones se
fabricaron con varengas de 4x2 cms. y forrados con aligflex color blanco de 1.92 m. de
ancho que result6 preciso para las dimensiones del casetén. En la figura 49 se puede ver
el proceso de elaboracion de los casetones. En la figura 50 se aprecia la colocacién de los
casetones en obra.

-

Figura 50. Colocacién de casetones.

Antes de la fundicién con el concreto se hizo la fundicién del solado inferior con mortero,
para lo cual previamente se necesita tener hechas las instalaciones eléctricas, para que
gueden expuestas las salidas de iluminacion. Antes de iniciar la fundicion total de la losa
se debe fundir el solado inferior de la placa con mortero de la manera que se muestra en
la figura 52.



Otra cosa importante que se debe mencionar, es que se tuvo que adherir concreto
endurecido con concreto nuevo, pues parte de la placa ya estaba fundida, por lo que se
necesitaba hacer el tratamiento adecuado, para que en el sitio de la unién de los dos
materiales no se produzcan fisuras, mas aun teniendo en cuenta que esta placa va a
funcionar como cubierta durante un buen tiempo. Para esto, primero que todo se
escarificd las vigas que serian tocadas por el concreto nuevo (ver figura 52), para
posteriormente aplicar un producto de Sika que permita la perfecta adhesion entre los dos
materiales a la hora de la fundicion.

Figura 52. Escarificacion concreto endurecido.

Una vez fijados los casetones se puso sobre ellos la malla electrosoldada 15x15x5mm.
para el solado superior de la placa con sus respectivos elementos de separacion.

Luego de consultar el manual de Sika se opt6 por usar un producto adherente de concreto
fresco a endurecido llamado Slkadur-32 Primer, el cual se aplico al momento de la
fundicion respetando todas las instrucciones indicadas para un buen resultado. El proceso
de aplicacion de Sikadur-32 primer se observa en la figura 53.




Figura 53. Proceso de aplicacion de Sikadur 32 primer.

A continuacion se realizé la fundicion de la placa con concreto de 3000 psi mezclado en
obra, para lo cual se contrato el equipo para fundicion, compuesto por una mezcladora y
una pluma, junto con una cuadrilla de obreros. El proceso de fundicion de la placa se
detalla en la figura 54.

Figura 55. Proceso de fundicion pla.

Al dia siguiente de la fundicion se hizo el repello de la placa por su parte superior
I6gicamente, teniendo especial cuidado con el manejo adecuado de las pendientes para
los desagies, siendo consistente con el mismo cuidado que se tuvo a la hora de la
fundicion. Ademas, dado que la placa queda expuesta por ser la cubierta del local, el
repello se hizo en una proporcion 1:2 y se aplico un aditivo impermeabilizante, en este
caso fue Sika 1, que dio excelentes resultados porque no se tuvo ninguna filtracion. La
figura 55 presenta el proceso de aplicacién del impermeabilizante.



Figura 56.Proceso de aplicacion del aditivo impermeabilizante sika 1.

También se fueron levantando los muros del contorno de la terraza (antepechos) y los del
tapagrada, para posteriormente ser repellados como lo muestra la figura 56.

en terr
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Figu?a 57. Mamposteria 'y répello :
Finalmente, se fundié una placa maciza (tapagrada) de espesor 12 cms. en concreto
reforzado, dejando un vacio para un tragaluz en insolux. Para poder fijar las piezas de
insolux se hizo fabricar previamente a la fundicién del tapagrada, una estructura metalica
en reticula de angulo. Los detalles de la placa maciza se aprecian en la figura 57.

s

igur58. Placa maciza tapagrada con tragaluz.

A la vez que se estaba realizando todas las actividades que se acaba de mencionar en la
zona que estaba pendiente, se continudé con los acabados en el resto de la obra que
estaba en obra gris.

Se realizé el estuco de muros, columnas y cielo raso (ver figura 58). Al secarse el estuco
se fue aplicando las primeras manos de pintura como fondo con vinilo blanco tipo 2.
Igualmente se realiz6 el enchape de pisos en porcelanato. Se inici6 en el piso del
mezanine debido a que en este no se presentaba circulaciébn de ningun tipo ni
manipulacién de materiales, lo que si sucedia en el primer piso. La figura 59 muestra el
enchape del piso del mezanine, mientras que la figura 60 muestra el enchape en el primer
piso.



Figljra 59. Estuco cielo raso Yy muros.




También se realiz6 el enchape de pisos y paredes en la zona de carnes asi como en los
bafios. A continuacion de los enchapes se hizo la instalacion de la porcelana sanitaria, y
rejillas de sifones. El aspecto final de los acabados de la oficina de la secretaria se
muestra en la figura 61. La figura 62 muestra los enchapes de muros y pisos de la zona
de carnes

Figura 62. Bafio secretaria terminado.

Figura 63. Enchapes de murbé Yy pisos. |

Se disefid e instalé lAminas de panel yeso tipo drywall en la zona de carnes para darle un
aspecto llamativo y elegante, incluyendo la colocacién de balas halégenas. El proceso de
instalacion del panel-yeso en la zona de carnes se presenta en la figura 63.

—

Figura 64. Instalacion panel-yeso zona de carnes.



El acabado para las dos escaleras, tanto la de acceso al tercer piso como la interior del
local hacia el mezanine, fue en granito pulido. El aspecto es bueno, sin embargo es
importante mencionar que es un método traumatico para la obra, por la cantidad de polvo
tan impresionante que levanta, y afecta en primer lugar al aseo de la misma, pues ensucia
los pisos asi como paredes y techos que ya estan pintados, pero sobre todo afecta a los
trabajadores que estan en la obra y sobre todo a las personas encargadas de pulir el
granito, porque se exponen a una gran cantidad de polvo que llega directa e
inevitablemente a los ojos y vias respiratorias, pues segun ellos mismos no pueden usar
gafas porque pierden total visibilidad, tampoco tapabocas porque los primeros minutos
funcionan pero inmediatamente el sudor excesivo y la acumulacion de polvo hacen
imposible la respiracion, por ello solo usan un trapo humedo. Realmente estas
condiciones son casi inhumanas, pero ellos sostienen que es lo que ellos saben hacer de
toda la vida y nunca les ha pasado nada, sin pensar en las consecuencias futuras. La
figura 64 refleja las condiciones ambientales que se generan en el sitio al pulir las
escaleras en granito.

Figura 65 Puliendo gradas en granito.

Repello afinado de la fachada. A pesar de que las areas de repello de la fachada son
pequefias, el proceso es un tanto engorroso por la altura que obliga a colgar andamios
gue de todas maneras generan riesgos. El proceso de repello se aprecia en la figura 65.




Carpinteria metélica y de madera: la figura 66 presenta los elementos metalicos de la
fachada como son las cortinas metalicas enrollables, y la figura 67 indica los elementos de
madera del proyecto como son entrepafios en el vestier de la oficina de la gerencia al
igual que las puertas correspondientes en madera.

Figura 68. Carpinteria en madera.

Este es el aspecto final de la marquesina disefiada para el vacio sobre las escaleras
internas del supermercado. Se observa los tubos mueble de seccién 3"x1 %", las varillas
de proteccion de 3/8” cuadradas y el vidrio miniboreal. Se pinté con esmalte color anholoc
plateado. La figura 68 presenta el aspecto final de la marquesina en vidrio miniboreal
sobre las escaleras internas del local.



Figura 69 Marquesina sobre escaleras internas supermercado.

Se termind de construir las cajas de inspeccion que estaban pendientes en la zona del
andén, antes de reconstruirlo y darle el acabado necesario. Se gestion6 la depuracion
definitiva de dos acometidas hidraulicas presentes en el predio, pues en él funcionaban 2
locales y una vivienda antes de la construccion, una de las acometidas quedé para la obra
definitiva y las otras dos no se necesitaban. La figura 69 muestra la actividad de
demolicion del andén. En la figura 70 se ven unas acometidas hidraulicas existentes que
aparecieron al demoler el andén y que debieron ser canceladas ante Empopasto S.A.
E.S.P. La figura 71 presenta la caja para el medidor de agua y las cajas de inspeccion
eléctrica y sanitaria.

Figura 71. Acometidas hidraulicas existentes.



Se fundié el andén en un espesor de 8 cms. con concreto simple de 2500 psi, sobre dos
capas de recebo compactado con vibrocompactador, y posteriormente se hizo el acabado
en granito. Véase la figura 72, fundicion de un pafio del andén en concreto, y la figura 73,
proceso de aplicacién del granito lavado como acabado final del andén.

§p%

Fira 73. Fundicién andén.



‘Figur'ai’ 74.——Acabadc; de andén en graito lavado.

Finalmente, se hizo los remates o empates con las fachadas aledafas, y se hizo unas
reparaciones en un predio vecino donde se produjeron dafios por la ejecucion de la obra.
Los dafos consistian en unas pequefias grietas en el muro colindante, el deterioro de una
cubierta en teja plastica sobre un hall debido a la caida de mortero durante la pega de los
muros laterales (ver figura 74), ademas se habia tapado el canal y el bajante con la
misma mezcla. El arreglo se hizo a entera satisfaccion de la propietaria de la casa, y su
proceso se puede ver en la figura 75.



Figura 75. Aspecto deterioro cubierta casa vecina

Figura 76. Proceso de reparaciones a casa vecina.



Pedidos y control de materiales para toda la obra. Se hizo el control de la ejecucion de
toda la obra.

En cuanto a la mano de obra, casi todo el personal se vinculé por contrato de obra y no
por ndbmina, con lo que se observo que el rendimiento en tiempo fue mayor que si se
hubiera vinculado al personal por nbmina, porque del avance diario que tengan depende
su salario, asi que rinden mas. A pesar de que para el residente resulta mas laborioso
este sistema porque hay que medir todo lo que los contratistas van ejecutando maximo
cada quincena, para la constructora resulta muy favorable porque se tiene desde el
principio una certeza muy alta de lo que va a costar la mano de obra total de la obra,
mientras que cuando se trabaja por némina varios factores pueden afectar los
rendimientos y hacer que los tiempos para ciertas actividades se extiendan mas de la
cuenta, incrementando proporcional y excesivamente el costo de la mano de obra por
fuera de lo presupuestado. Para el control y pago de contratistas se hizo uso de los
formatos elaborados para tal fin, tanto el de medicion de cantidad de obra ejecutada como
las actas de recibo parcial o final de mano de obra.

Se realizo la contratacion de las diferentes actividades de la obra:
Todo lo concerniente a albafileria, entre obra negra y acabados.

Obra metalica y de madera

Obra de aluminio para la fachada

Acabados de gradas en granito pulido y anden en granito lavado.

Para llevar a cabo las contrataciones se cuantificaron las cantidades de obra, se
recibieron varias cotizaciones que fueron estudiadas y bajo los criterios de costo, calidad,
responsabilidad e idoneidad del contratista se eligié las propuestas mas favorables, y con
un formato de contrato que la constructora ya tenia, se llenaron con los datos
correspondientes a cada actividad y a cada contratista.



5. CONCLUSIONES

El apoyo administrativo, de planeacion y técnico que se brindé a las obras de la
constructora Edicon, representaron a la empresa una ayuda muy grande en todos
los aspectos de la construccion, pues el uso adecuado de las herramientas
administrativas y técnicas por parte del pasante proporcionaron un control muy alto
a la gerencia asi como a los responsables directos de cada proyecto.

La implementacion de los cronogramas de actividades y de inversiones para cada
obra, brindd a la constructora Edicon unas herramientas sélidas para el control de
sus proyectos y recursos con resultados muy favorables.

Los presupuestos de cada obra fueron de gran ayuda en el desarrollo de los
proyectos, porque con ellos se tuvo unas pautas muy precisas para adquisicién de
materiales, contratacion de mano de obra y facilidad para la proyeccion de las
inversiones al complementarse con el cronograma de inversiones, disminuyendo al
maximo el riesgo de perder el margen de utilidades deseado para la inversion.

Los diversos formatos de control para las obras, se convirtieron en una
herramienta fundamental para administrar y controlar permanentemente todos los
recursos de la empresa y de las obras, al igual que los pagos al personal
involucrado en las mismas.

El apoyo técnico a las obras redujo enormemente los efectos negativos de las
decisiones y soluciones improvisadas en el sitio, por cuanto se dieron soluciones
muy bien estudiadas y discutidas tanto desde el punto de vista técnico como
economico, que después de aplicadas demostraron la eficacia del método.

El ingeniero civil cuenta con una serie de herramientas administrativas que le
permiten desarrollar obras de construccion con seguridad, orden y eficiencia para
la inversibn hecha, es su responsabilidad usarlas adecuada y éticamente en
beneficio de toda persona o recurso implicado en la misma.

El éxito en un proyecto tanto en lo técnico como en lo financiero nunca sera
producto de la improvisacion, sino por el contrario de una planificacion profesional,
minuciosa y objetiva que permita la adecuada administracion tanto de talento
humano como de los diferentes recursos implicados incluyendo uno muy valioso e
irrecuperable como es el tiempo.

La etapa de preinversion es una parte importante en un proyecto de construccion,
gue no debe menospreciarse ni tomarse a la ligera, porque su participacion en el
costo total de la obra es alto, y el olvidar alguno de sus componentes implica
serios problemas financieros al desarrollo del proyecto.



En el presupuesto de una obra los costos correspondientes a Administracion,
Utilidades e Imprevistos (A.U.l.) son dificiles de establecer con exactitud debido a
gue en la obra se sabe que no se tiene todo absolutamente controlado, si bien se
puede tener una muy buena aproximacion a los gastos que demanda la
administracion, definitivamente los imprevistos como su hombre lo indica pueden
salirse accidentalmente de lo proyectado y como estan intrinsecamente
relacionados con las utilidades, las afectan directamente pues si logramos evitar
un alto porcentaje de estos imprevistos logicamente el costo que estos
demandaban se pasan a las utilidades incrementandolas a favor del inversionista o
constructor; en cambio altos imprevistos disminuyen las utilidades.

Cuando la obra requiere cambios, estos deben realizarse de manera oportuna y
adecuada bajo los principios de calidad, responsabilidad y profesionalismo de
acuerdo con la ética profesional que en el actuar del ingeniero siempre debe
prevalecer.

El ideal que debe perseguir una empresa constructora es desarrollar proyectos
con la calidad establecida, en el tiempo proyectado, con el precio presupuestado y
la utilidad esperada.

La permanencia de un profesional idoneo al frente de las obras de ingenieria
garantiza la calidad, buena administracion de recursos y cumplimiento de metas y
objetivos propuestos por el inversionista al emprender una construccion, si este la
lidera bajo los principios administrativos, técnicos y éticos que en su formacién
académica y durante el ejercicio diario de su profesion ha aprendido.

La modalidad de pasantia profesional como una manera de cumplir con el Gltimo
requisito para optar el titulo de Ingeniero Civil es una alternativa muy favorable
para el estudiante porque es la transicion de las aulas a la vida profesional en un
entorno totalmente real.

En la vida nada es casualidad, todo sucede bajo los propésitos de Dios ya que a
los que aman a Dios todas las cosas les ayudan a bien.



6. RECOMENDACIONES
Mantener en aplicacion los métodos y herramientas administrativas usadas en los

proyectos apoyados durante la pasantia y conservarlos para los proyectos
venideros en la empresa.

Crear un cargo exclusivo para las labores de programacion e inversion, incluyendo
elaboracion de presupuestos y actualizacion permanente de bases de datos de
precios y demdas aspectos inherentes, con el fin de garantizar la presencia

oportuna de presupuestos y cronogramas desde el inicio de las obras.

Realizar un comparativo minucioso entre los costos presupuestados y los reales
generados al final de la obra, para comprobar la eficacia de los métodos

empleados y de esa manera garantizar su efectividad a futuro.
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« ANEXOS
* Programacion de Obra y de Inversiones Edificio Torres de La Carolina
» Programacién de Obray de Inversiones Edificio Portada Imperial

* Planos planta y perfil desagties primer piso Edificio Portada Imperial



