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RESUMEN. 

 

¿Migrar para estudiar, o estudiar para transformar? El desplazamiento de la 

población con el fin de educarse se ha convertido en un rito en la sociedad 

contemporánea, las personas viajan hacia su siguiente nivel de educación, al 

lugar donde exista oferta académica que este dentro de su alcance geográfico, 

económico, social. Esta migración no se focaliza únicamente en la acción de 

desplazarse de una posición geográfica a otra, conlleva confrontaciones 

culturales, adaptaciones sociales, cambios de modo de vida. 

Además de ser admitido en una IES las personas buscan un confort mínimo para 

alojarse, pero el enfoque comercial agresivo de los oferentes no proporciona 

satisfacción de las necesidades básicas de los estudiantes, pero se ven 

obligados a adaptarse debido a la poca oferta de vivienda estudiantil en las 

ciudades. 

Este hecho es la base del estudio y propuesta a desarrollar, utilizando la 

arquitectura como un medio físico social, en donde se pretende, a través de un 

ejercicio académico ofrecer alternativas de vivienda estudiantil que mejor las 

condiciones de vida de esta población y también mejor las condiciones de sus 

contextos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ABSTRACT 

 

Migrate to study, or study to transform? The displacement of the population in 

order to be educated has become a rite in contemporary society, people travel to 

their next level of education, where there is an academic offer that is within their 

geographical, economic and social reach. This migration does not focus solely 

on the action of moving from one geographic position to another, entails cultural 

confrontations, social adaptations, changes of way of life. 

In addition to being admitted to an IES, people are looking for a minimum comfort 

to stay, but the aggressive business approach of the offerers does not satisfy the 

basic needs of the students, but they are forced to adapt because of the lack of 

student housing in the cities. 

This fact is the basis of the study and proposal to be developed, using 

architecture as a social physical medium, where it is intended, through an 

academic exercise, to offer student housing alternatives that better the living 

conditions of this population and also better the conditions of their contexts. 
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GLOSARIO  

 

USO MIXTO 

Desarrollo de uso mixto es en sentido amplio todo desarrollo urbano, suburbano 

o pueblo, o incluso un solo edificio, que mezcla una combinación 

de usos residenciales, comerciales, culturales, institucionales o industriales, 

donde las funciones están física y funcionalmente integradas, y que proporciona 

conexiones entre sí. 

VIVIENDA 

Es un lugar estructuralmente separado e independiente, ocupado o destinado a 

ser ocupado por una familia o grupo de personas o solo por una persona; la 

unidad de vivienda puede ser una casa, apartamento, cuarto, etc. Se denomina 

vivienda, a la obra arquitectónica humana, que cumple las necesidades básicas 

del hombre actual, con un mínimo de confort, que asegura reparo contra el frío, 

mínimas necesidades de privacidad a cada integrante del núcleo familiar, 

seguridad frente a incendios y contra el ingreso de extraños, etc. 

Existen viviendas construidas en las ciudades o urbanas, generalmente de 

menores dimensiones que las realizadas en ámbitos rurales o alejados de los 

grandes núcleos urbanos, unifamiliares o multifamiliares (casas o edificios 

en propiedad horizontal). 

VIVENDA UNIVERSITARIA 

Una residencia universitaria es un centro que proporciona alojamiento a los 

estudiantes universitarios. Frecuentemente el centro se encuentra integrado o 

adscrito a una universidad, pero también existen residencias independientes de 

las universidades. 

Las residencias universitarias normalmente están situadas en los 

propios campus o en sus inmediaciones. En general, suelen ofrecer una serie de 

servicios demandados por los estudiantes universitarios, desde el alojamiento y 

la manutención hasta lavandería y biblioteca. 

 

  

https://es.wikipedia.org/wiki/Campus


 

INTRODUCCIÓN 

 

San Juan de Pasto, Debido a su posición geográfica en el sur occidente de 

Colombia y como capital del Departamento de Nariño, cuenta con una amplia 

tradición educativa en el sur occidente del país con sedes de 10 universidades o 

centros de educación superior, para estudiantes procedentes de los municipios 

de Nariño, Departamento del Cauca y Departamento del Putumayo; 

constituyéndose como la primera opción para obtener título profesional y/o de 

posgrado. 

 

Este hecho motiva la migración de personas (estudiantes) que harán uso de la 

actividad educativa, pero que también presentan necesidades conexas de 

infraestructura, equipamientos complementarios a la actividad educativa, 

espacio público, entre otras, dentro de las cuales se destaca la necesidad de 

vivienda adecuada para la población estudiantil.  

 

La atención de esta población migrante se ha realizado básicamente por parte 

de particulares (casas de familia, apartamentos compartidos) y ha sido el impulso 

de la actual actividad de construcción en el sector Nor occidental de la ciudad de 

Pasto; en muchos de los casos la vivienda estudiantíl no es atendida de manera 

adecuada, porque se aborda desde el punto de vista comercial,  no de 

comodidad. 

 

Debido a esto el presente trabajo pretende ofrecer posibles soluciones de 

vivienda estudiantil e infraestructura complementaria para atender la población 

estudiantil universitaria que llega a la ciudad de Pasto, además de un sondeo 

que pretende lograr la mejor ubicación de la propuesta de vivienda, en la ciudad. 

 

  

  



 

 

2 IDENTIFICACIÓN DEL PROYECTO. 

 

2.1 Título Del Proyecto: 

 

“Diseño Arquitectónico de complejo habitacional estudiantil en la zona Nor 

occidental de la ciudad de Pasto, Nariño.” 

3 OBJETIVOS 

 

3.1 Objetivo General: 

 

Diseñar una propuesta de  complejo  Habitacional estudiantíl para la creciente población 

universitaria, en la  zona Nor occidental  de la Ciudad de Pasto. 

 

3.2 Objetivos Específicos  

 

3.2.1 Macro, Ciudad Región: 

 

Descripción, Análisis, diagnóstico y propuesta dimensional de la Ciudad región 

(Ciudad de Pasto), a través de un estudio sistémico encontrar falencias y 

problemáticas y realizar una propuesta a escala dando soluciones a los hechos 

identificados. 

 

3.2.2 Meso-Sector Nor occidental: 

 

Descripción, análisis, diagnóstico y propuesta del sector Nor occidental de la 

Ciudad de Pasto a través de un estudio sistémico, definiendo siguiente sector de 

trabajo, problemáticas, dinámicas, y posibles lugares de implantación de la 

propuesta  arquitectónica. 

 



 

 

3.2.3 Meso 2- Pieza de sector Nor occidental: 

 

Analizar y diagnosticar sistémicamente el sector comprendido entre la Avenida 

Panamericana y diagonal 16, entre calles 15 y 20 (Barrios, La Colina, Santa Ana, 

El Dorado, San Juan de Dios, Colonial, Pandiaco, Valle de AtrÍz, Universitario) 

con el fin de interpretar las dinámicas de la zona, la ubicación de la población 

universitaria, e identificar elementos que permitan lograr la mejor ubicación de la 

propuesta de vivienda.  

 

3.2.4 Micro_ sector Club Colombia de Pasto: 

 

A través de un estudio sistémico determinar las características del sector, con 

el fin de realizar una propuesta que beneficie el contexto y la implantación de la 

propuesta de vivienda. 

 

3.2.5 Del  Proyecto arquitectónico del complejo de vivienda universitaria: 

 

 Analizar y diagnosticar a nivel sistémico el área de implantación del 

proyecto, apoyándose en cifras y tendencias poblacionales y urbanas. 

 

 

 Estudiar las dinámicas de la población estudiantil universitaria de la zona 

norte de la ciudad de Pasto, determinando la densificación  

(habitante/hectárea) zonas de ubicación y áreas de oportunidad.  

 

 

 Analizar la situación actual de la vivienda estudiantil en Pasto (tipología, 

calidades, usos, problemas, materialidad, espacialidad), en la cual se 

aloja la población universitaria proveniente de poblaciones diferentes a 

Pasto, para identificar problemáticas que presenten y buscar soluciones 

Urbano-Arquitectónicas acordes, que satisfagan las necesidades de esta 

población. 

 



 

 Evaluar el modus vivendi del grupo poblacional mencionado, teniendo en 

cuenta características económicas, grupos etáreos, lugares de 

procedencia para determinar un perfil de usuario. 

 

 Determinar necesidades arquitectónicas espaciales y parámetros 

mediante la caracterización por carreras de la población universitaria. 

 

 Revisar y analizar distintos  referentes  sobre planteamientos de vivienda 

que se hayan realizado, dirigidos a la población universitaria, para 

encontrar los que mejor puedan aportar elementos  que se ajusten mejor 

a esta población, así como al contexto  en el que se pretende localizar e 

implantar el proyecto. 

 

 

 Apoyar la propuesta de vivienda con un planteamiento o propuesta urbana 

dentro del cual se incluya el proyecto de vivienda estudiantil universitaria. 

 

 

 Buscar a través de la propuesta urbana y arquitectónica mejorar las 

condiciones actuales ambientales, de vivienda, infraestructura y espacio 

público, de los usuarios directos e indirectos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

4 PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN 

 

4.1 Descripción del problema: 

 

La educación superior en Colombia cumple un papel estratégico en el proyecto 

de desarrollo económico, social y político en el que está comprometido el país, 

constituyéndose en un componente social que obliga al desplazamiento de 

personas hacia los centros urbanos que cuenten con oferta educativa 

universitaria. 

Pasto como capital de departamento, cuenta con una amplia tradición educativa 

en el sur occidente del país con sedes de 10 universidades o centros de 

educación superior, para estudiantes procedentes de los municipios de Nariño, 

Departamento del Cauca y Departamento del Putumayo; constituyéndose como 

la primera opción para obtener título profesional y/o de posgrado. Por lo cual de 

la cantidad total de estudiantes matriculados en la Universidad de Nariño, 

Universidad Cooperativa de Colombia, Universidad Mariana, Universidad San 

Martin y Universidad Remington, suma 17.753 (Fuente matrícula y tasa de 

cobertura MEN – SNIES -. Fecha de corte: 31 de enero de 2013.)   En cada una 

de estas instituciones, aproximadamente el 50.5% provienen de municipios fuera 

de Pasto y de otros departamentos (8.662estudiantes). 

La oferta de vivienda y/o alojamiento universitario atiende la alta demanda 

presentada, pero no ofrece las cualidades espaciales óptimas para esta 

creciente población, las viviendas unifamiliares se han transformado para dar a 

unos lugares mínimos habitables solo enfocados a obtener rentabilidad para los 

propietarios. 

La vivienda estudiantil debe ofrecer la posibilidad de alojamiento personalizado 

pensando en el estudiante y sus actividades, teniendo en cuenta que no es una 

vivienda definitiva, que solo es una etapa y con relevos generacionales.  

 

4.2 Problema en  macro contexto Nacional:  

 

La educación superior en Colombia, de nivel universitario o técnico, presenta 

gran importancia social y económica, lo que obliga a la población a desplazarse 

hacia  las ciudades y territorios del país, en donde haya concentración de oferta 

educativa de nivel superior.  



 

La demanda de vivienda estudiantil es atendida en primera fase por particulares 

que sub arriendan sus viviendas, o por particulares que comparten viviendas; el 

sector de la construcción está desarrollando propuestas habitacionales pero con 

un enfoque familiar, más que estudiantil. 

Las ciudades que reciben la población estudiantil presentan problemas de 

espacio público y falta de planeación para la atención de poblaciones flotantes o 

transitorias, estos problemas se ven en falta de infraestructura y espacios 

complementarios para atender las necesidades de los estudiantes. 

 

4.3 Problema en  macro contexto Pasto ciudad región:  

 

Pasto, como capital del departamento de Nariño, y como la ciudad más poblada 

del sur occidente del país. Ha generado mayor interés y oferta de educación 

superior, en esta ciudad región existen 10 universidades en donde existe una 

población de 23.791 estudiantes (periodo B 2015 Fuente Oficinas de registro 

académico universidades, Observatorio de universidades) 

La oferta académica y el prestigio de la educación Nariñense han motivado el 

crecimiento de la población estudiantil proveniente de los departamentos de la 

región sur (Nariño, Putumayo, Caquetá, Cauca, Huila), constituyéndose en el 

51% de la población total de estudiantes universitarios de la ciudad, (dato 

obtenido de los informes de balance social y oficinas de registro académico de 

las universidades). 

Estas cifras nos demuestran que la demanda de alojamiento estudiantil es alta y 

la oferta existente es improvisada y no ofrece calidades para atender esta 

población.  

 

4.4 Meso contexto_ pieza de ciudad, sector Nor occidental: 

 

 A través del estudio sistémico de la ciudad se encuentran situaciones 

como: 

 La ciudad tiene alta vocación socio económica dirigida al sector educativo 

de nivel básico y superior. 

 Los equipamientos universitarios y de salud atraen la mayor cantidad de 

población flotante o migraciones en la ciudad. 



 

 La población universitaria se ubica principalmente en el sector Nor 

occidental de la ciudad, debido a la proximidad con los equipamientos 

educativos. 

 La ciudad presenta un alto crecimiento en oferta de vivienda a partir del 

año 2010 (fuente Camacol Nariño, 2017) 

 Las calles 18 y 20 presentan la mayor carga vehicular debido a que son 

conectoras de la ciudad desde el extremo sur oriental hasta el extremo 

Nor occidental. 

 La ciudad carece de propuestas de transporte masivo. 

 La ciudad no cuenta con oferta de vivienda dirigida a la población 

estudiantil universitaria. 

 La ciudad no cuenta con sistemas y circuitos de transporte alternativo 

como ciclovias.  

 La oferta de espacio público efectivo es deficiente ya que el área de 

espacio público efectivo de la ciudad es de 0,15 %. POT  

aproximadamente que equivale a 3 m2 de espacio público por habitante. 

Comparado con los indicadores internacionales de espacio público para 

países en vía de desarrollo es de 10 m2 por habitante según  La Agenda 

Hábitat y  Agenda 21 de las Naciones Unidas,  por lo cual  se necesita 

cubrir un déficit de 9,45 por habitante. 

 Además si analizamos la ciudad de Pasto dentro del perímetro urbano 

tiene una extensión de 26,4 km2, de los cuales, solo 2 km2 son zonas 

verdes, es decir el 0,74%. Actualmente contamos con tan solo 0,3 km2 de 

espacio público, en un área total de 26,4 km2. Lo ideal de la ciudad sería 

de 5,28 km2 de espacio público, natural y artificial. Es decir 

aproximadamente un 20% del área total. 

 La ciudad tiene una oferta importante de equipamientos educativos de 

nivel básico y superior. Y una alta oferta y nivel de equipamientos de 

salud; en cuanto a equipamientos culturales y deportivos se presenta 

deficiencia para atender a la población de la ciudad en general. 

 

4.5 Formulación Del Problema: 

 

¿Cómo, a través de una propuesta urbana y arquitectónica, atender las 

necesidades espaciales, y condiciones de vivienda de la creciente población 

estudiantil universitaria foránea de la ciudad de Pasto?   

 



 

5 JUSTIFICACIÓN: 

 

Pasto en su posición geográfica y como capital de departamento, concentra en 

su urbe importantes equipamientos administrativos, bancarios, comerciales, 

educativos y de salud que sirven a los departamentos de Nariño, Putumayo y 

Cauca. 

Los equipamientos de salud se han ubicado básicamente en la avenida de los 

estudiantes debido a la posición dentro de la ciudad,  el acceso que ofrece a los 

municipios del norte y occidente del departamento. 

Sobre la calle 18 se han ubicado los principales equipamientos educativos de la 

ciudad, además de que es una vía que conecta el sur con el norte de la ciudad. 

La importancia de estos dos sectores han provocado el aumento en la densidad 

poblacional aproximadamente 149 habitantes por Hectárea  ( fuente DANE 2013 

), además , son áreas en las cuales interactúa gran parte de la población 

estudiantil universitaria (21.000 estudiantes universitarios), entre la calle 20 y la 

calle 18 entre las carreras 32 y diagonal 16, reflejado en el aumento de oferta de 

vivienda unifamiliar y multifamiliar, manejando la densidad como familias, 

dejando a un lado los profesionales solteros y los estudiantes universitarios. 

 

La inversión del sector privado en proyectos de construcción habitacional 

universitaria ha sido escasamente desarrollada y explotada; la oferta actual se 

caracteriza por adaptaciones de casas y apartamentos priorizando el interés 

económico de sus propietarios ignorando el bienestar de los residentes, los 

cuales no suplen las necesidades reales de los estudiantes universitarios que 

desplazan su residencia a Pasto en busca de un ambiente educativo adecuado. 

 

Pasto, cuenta con una amplia tradición educativa en el sur occidente del país, 

para estudiantes procedentes de los municipios de Nariño, Departamento del 

Cauca y Departamento del Putumayo; constituyéndose como la primera opción 

para obtener título profesional y/o de posgrado. 

 

La atención a servicios de los estudiantes universitarios es mínima, la vivienda 

estudiantil es una adaptación de apartamentos, o casas con limitado acceso a 

servicios sanitarios, sin zonas comunes, y sin servicios anexos como gimnasios, 

restaurantes, y sin el comercio adecuado como papelerías, librerías o tecnología. 



 

Escasos proyectos de vivienda en el sector noroccidental ofrecen vivienda 

estudiantil y se constituyen un residuo del proyecto, el cual deben compartir con 

familias y personas de todas las edades y todas las actividades, constituyéndose 

en discordancias entres sus habitantes debido a la complejidad de agrupar estos 

tipos de usuarios. 

 

La vivienda estudiantíl debe ofrecer la posibilidad de alojamiento personalizado 

pensando en el estudiante y sus actividades, teniendo en cuenta que no es una 

vivienda definitiva, que solo es una etapa y con relevos generacionales.  

 

Las propuestas de vivienda estudiantíl universitaria deben estar acompañadas 

de espacio público y privado adecuado para la realización de actividades 

conexas a la educación como el deporte al aire libre, actos culturales, 

esparcimiento; estos espacios también son deficientes en esta zona de la ciudad 

y son muy necesarias debido a que se comparte el poco espacio con otro tipo de 

usuarios como pacientes de los equipamientos de salud y los residentes del 

sector.  Son focos a nivel comercial, educacional y de salud, y sobre los cuales 

el espacio público debería tener gran importancia; además la calle 20 o avenida 

de los estudiantes es vía de acceso por el norte,  forma parte también de la senda 

del carnaval. 

 

La ciudad y el sector cuentan con un gran potencial para poder abarcar el 

necesidad de vivienda estudiantil especializada; la presencia de lotes inactivos 

o sin algún uso específico brindan la oportunidad de generar espacios que 

cumplan con las condiciones y necesidades de la comunidad universitaria; se 

suma a esto el planteamiento del POT 2015-2027 con el macro proyecto del 

parque fluvial rio pasto, que se convertiría en un gran foco de jalonamiento para 

proyectar nuevas áreas de oportunidad sobre el sector.         

El área residencial para el sector de la avenida los estudiantes y la calle 18, está 

dirigido a la población fija existente, mas no se centra en la población flotante de 

estudiantes que se maneja, la cual representa un mayor porcentaje si se habla 

de población, esta se da sin un manejo acorde de sus prioridades como vivienda 

especializada y en cuanto a lo urbano una necesidad mayor de espacio público 

efectivo; el proyecto estaría enfocado a satisfacer las necesidades puntuales de 

esta población flotante reconociendo su relevancia al convertirse en un sector 

afectado como producto de la densificación. 



 

De esta manera se puede notar como el crecimiento de estas comunidades, va 

exigiendo a la vez una demanda mucho mayor en cuanto a calidad y número de 

vivienda estudiantil se refiere. 

De acuerdo a lo anteriormente mencionado se plantea el diseño de un complejo 

de vivienda y comercio con enfoque especializado hacia la vivienda universitaria. 

 

6 MARCO CONTEXTUAL 

 

La Ciudad de Pasto recibe población migrante interesada en la educación 

superior universitaria, debido a la oferta académica de la ciudad y a su posición 

geográfica, la Universidad de Nariño debido a su amplio reconocimiento 

educativo, y a su reputación a nivel nacional es el motor de la educación superior 

de la ciudad y de la región Sur Occidente del país, comprendida entre los 

departamentos de Cauca, Nariño, Putumayo, Caquetá y Huila.  Debido a la 

acreditación en alta calidad de esta institución atrae estudiantes procedentes de 

todo el país y del exterior. 

 

La investigación soporte del proyecto parte del estudio sistémico macro a escala 

Ciudad de Pasto, con el fin de encontrar el área de implantación del proyecto, 

para esto se escogen los sistemas de movilidad, ambiental, amenazas y riesgos, 

socio económico y usos y equipamientos (véase figuras 1, 2, 3 y 4) 



 

6.1 Macro contexto San Juan de Pasto. 

 

 

Figura 1.  Sistema de movilidad, fuente: Investigación sistémica. 

 

Figura 2. Sistema ambiental, fuente: Investigación sistémica. 

 

 



 

 

Figura 3. Sistemas de amenazas y riesgos, fuente: Investigación sistémica. 

 

Figura 4. Sistemas de usos y equipamientos, fuente: Investigación sistémica. 

Por su posición geográfica, oferta educativa y como ciudad región, Pasto, aloja 

estudiantes provenientes de los departamentos de Cauca, Putumayo, Caquetá, 

Huila, estos estudiantes se ubican en proximidad a los equipamientos 

educativos, pero también se ubican en otros sectores de la ciudad.  A través del 

estudio sistémico observamos las falencias de la ciudad para atender la 

población estudiantil y para atender a toda su población en general.  



 

La zona urbana (cabecera municipal) cuya población censada en 2005 era de 

312.759 habitantes, es la segunda ciudad más grande de la Región Pacífica 

después de Cali. 

La población total del municipio (Urbana y rural) estimada para 2015 según datos 

de proyección del DANE es de 550.000 habitantes. 

El municipio está situado en el suroccidente de Colombia, en medio de la 

Cordillera de los Andes en el macizo montañoso denominado nudo de los Pastos 

y la ciudad está situada en el denominado Valle de Atriz, al pie del Volcán 

Galeras y está muy cercana a la línea del Ecuador. 

El territorio municipal en total tiene 1.181 km² de superficie de la cual el área 

urbana es de 26.4 km². 

En el municipio el 11,1% de los establecimientos se dedica a la industria; el 56,0% 

a comercio; el 28,9% a servicios y el 4,1% a otra actividad.   

https://es.wikipedia.org/wiki/Industria
https://es.wikipedia.org/wiki/Comercio


 

6.2 Meso contexto (sector Nor occidental) 

 

Después de estudiar la ciudad como macro contexto, se considera estudiar el 

sector Nor occidental debido a la presencia de la mayor parte de equipamientos 

educativos, teniendo en cuenta a la Universidad de Nariño como principal debido 

a su población estudiantil y oferta académica, se observa que los barrios 

cercanos a estas instituciones alojan la mayor parte de la población foránea, pero 

también se observa familias de la ciudad que se trasladan o prefieren vivir en 

este sector debido a los equipamientos educativos, salud, administrativos, 

comerciales, entre otros. (Véase figuras 5 a 10). 

 

Figura 5. Sistema de movilidad, fuente: Investigación sistémica.

 

Figura 6.  Sistema ambiental y espacio público, fuente: Investigación sistémica. 



 

 

 

 

Figura 7.  Sistema de amenazas y riesgos, fuente: Investigación sistémica. 

 

Figura 8.  Sistema de usos y equipamientos, fuente: Investigación sistémica. 

 



 

 

Figura 9. Sistema socioeconómico, fuente: Investigación sistémica. 

 

Figura 10. Sistema de poblacional, fuente: Investigación sistémica. 

 



 

Para el emplazamiento del proyecto se estudia el uso, las dinámicas, movilidad 

del sector, que permitan su implantación y además colabore con las necesidades 

de sus habitantes.  Se identifica entonces los barrios Pandiaco, Valle de Atriz, El 

Dorado, La Colina, Santa Ana como objetivo de este análisis. Debido a la 

ubicación de la población estudiantil, conectividad, y necesidades del contexto. 

Estos sectores tienen acceso a las principales vías de la ciudad (Avenida 

Panamericana, Avenida Los Estudiantes, Calle 18, Calle 16), además de la 

infraestructura de ciudad que sirve de apoyo al sistema educativo. 

 

6.3 Meso contexto (pieza de ciudad) 

 

El meso contexto esta demarcado sobre el costado occidental de la Avenida 

Panamericana, entre las calles 16 y  19 B y Panamericana y diagonal 16. Esta 

delimitación obedece a que se encuentran áreas de oportunidad como El Club 

Colombia y El Club Tenis. El análisis sistémico parte de la movilidad (véase figuras 

11 a 15) 

 

Figura 11. Sistemas de movilidad, fuente: Investigación sistémica. 

El estudio sistémico se aplica a la pieza de ciudad comprendida por los barrios 

(La colina, San Juan de Dios, El Dorado, Santa Ana); este análisis revela que el 

sector aloja estudiantes foráneos, locales y población transitoria, además 

presenta conectividad con el sistema vial principal de la ciudad, proximidad con 

varios tipos de equipamientos. 



 

 

 

 

 

 

Figura 12. Sistema ambiental y de espacio público, fuente: Investigación sistémica. 

 

 

Figura 13. Sistema de amenazas y riesgos, fuente: Investigación sistémica. 



 

 

 

Figura 14.  Sistema de usos y equipamientos, fuente: Investigación sistémica. 

 

Figura 15.  Sistema socioeconómico, fuente: Investigación sistémica. 

Se observa un bloqueo de la malla urbana y de los sistemas de movilidad 

ocasionado por el equipamiento social privado (Club Colombia) generando 

dificultades en la conexión vial, problemas de inseguridad. 

 



 

6.4 Micro contexto (Club Colombia)   

 

A Partir de la pieza de ciudad se hace un estudio a priori de las áreas de 

oportunidad Club Colombia y Club Tenis, con el fin de determinar la mejor opción 

para implantar el proyecto de vivienda estudiantil universitaria, se escoge el Club 

Colombia como área de implantación micro debido a las opciones que ofrece en 

cuanto a posibilidades de mejorar problemáticas de contexto, adecuada 

propuesta urbana, población estudiantil foránea que habita en este sector, y a 

dificultades encontradas en cuanto a las dinámicas del sector debido a la 

presencia del equipamiento Club Colombia.  

Este está generando bloqueos en los sistemas de movilidad, bloqueos en las 

dinámicas económicas y de usos. Lo que ha dificultado el crecimiento y oferta 

económica del micro sector. Este análisis se puede observar en el estudio 

sistémico realizado. (Véase figuras 16 a 19). 

 

Figura 16. Sistema de movilidad, fuente: Investigación sistémica. 

La vialidad se ve obstruida por el equipamiento Club Colombia, se propone 

entonces articular la conectividad del contexto a través de la apertura del 

equipamiento. 

La capital de Nariño presenta grandes retos de movilidad en la parte urbana, 

motivados por la mala planeación que históricamente se ha hecho de la ciudad 

y porque los indicadores de hoy muestran que los pobladores quieren otro 

modelo en este campo. 



 

Pasto es una ciudad de caminadores, es decir de peatones. Uno de cada tres 

habitantes se moviliza a pie. El resto, lo hace en bus, en taxi, en vehículo 

particular, automóvil o motocicleta o también en bicicleta. (Fuente: secretaría de 

tránsito y transporte Pasto). Es por esto que se observa la necesidad de generar 

espacios públicos y circuitos peatonales que conecten la zona de hábitat 

universitario, con el fin de conectar los equipamientos y la infraestructura 

complementaria que usan los estudiantes. 

 

Figura 17. Sistema ambiental y espacio público, fuente: Investigación sistémica. 

 

Figura 18. Sistema amenazas y riesgos, fuente: Investigación sistémica. 



 

 

 

Figura 19. Sistema de usos y equipamientos, fuente: Investigación sistémica. 

La apertura del Club Colombia incentiva las dinámicas de usos en el sector, y la 

creación de equipamientos complementarios a la actividad estudiantil, incentiva 

también el aumento del uso residencial y la generación de espacio público 

efectivo. A través de la propuesta urbana, la pieza de ciudad entrara en un 

proceso de diversificación y mixtura de usos, incentivando la coexistencia de 

estos, con el fin de dinamizar las actividades sociales del sector, también se 

pretende dar la posibilidad a sus pobladores de insertarse en las dinámicas 

comerciales de mediana y baja escala que se proponen. 

La coexistencia de usos gira en torno al uso de protección ambiental y al uso de 

reserva forestal que se plantea para espacios considerables del club Colombia y 

para sus parques residuales. Con el fin de integrar todos los espacios verdes y 

espacios públicos en un solo sistema ambiental y público que sirva al sector y a 

la ciudad, recuperando la memoria histórica del camino real, y de los paseos 

dominicales de antaño. (Véase figura 20) 

 



 

 

Figura 20. Sistema socio económico, fuente: Investigación sistémica. 

 

Integrar el área del Club Colombia a su contexto, provee nuevas dinámicas 

económicas al sector, nuevos movimientos poblacionales, posibilidades de 

conectividad entre los barrios, incentiva el comercio y los servicios. 

La propuesta pretende incentivar y permear la actividad económica en el área de 

implantación del proyecto urbano y arquitectónico, la avenida panamericana, la 

calle 16 y la calle 18 concentran la mayor cantidad de actividades económicas  

de primero y segundo nivel; se pretende entonces que estas actividades se 

diversifiquen y se distribuyan sobre otras áreas de la pieza de ciudad, con el fin 

de dinamizar los movimientos sociales y poblacionales, permitir el acceso de 

todos sus habitantes a los ciclos económicos y disminuir problemas de 

inseguridad. 

La pieza de ciudad contará con equipamientos e infraestructura para incentivar 

la actividad comercial de mediana y baja escala, y diversificará actividades para 

evitar grandes desplazamientos. 

 

 

 



 

7 MARCO TEÓRICO 

 

7.1 LINKED HYBRID 

NEIJING, CHINA, 2008 / STEVEN HOLL ARCHITECTS 

 

• El proyecto pretende crear una ciudad dentro de la ciudad, capaz de 

atender las necesidades de sus habitantes, dejando de lado la idea de edificio-

objeto. 

• Contiene espacios cívicos programados no solo al nivel de la calle, para 

eso las ocho torres están unidas a la altura del vigésimo piso por un anillo de 

equipamientos. 

• Contiene seis usos distintos dentro del complejo horizontal; 

aparcamientos, vivienda, comercio, hotel, cultura y educación. 

• Estas actividades cívicas están abiertas al público tanto residente como 

visitante, evitando el aislamiento al que están sometidos estos complejos dentro 

de una ciudad cada vez más privatizada. 

• La vivienda colectiva en China es tradicionalmente estandarizada y 

repetitiva, por lo que el proyecto ofrece amplia variedad de tipologías de vivienda 

promoviendo la individualización de la vida urbana. 

 

 

El complejo orientado al peatón 220.000 metros cuadrados Linked Hybrid, 

situado adyacente al sitio de la antigua muralla de la ciudad de Pekín, tiene como 

objetivo contrarrestar los actuales desarrollos urbanos en China mediante la 

creación de un nuevo espacio urbano atractivo y abierto al público de todas 

partes. Espacios: Espacio público urbano fílmico; alrededor, sobre, y a través de 

capas espaciales multifacéticos, así como los muchos pasajes a través del 

proyecto, hacen del Linked Hybrid una "ciudad dentro de una ciudad abierta". El 

proyecto promueve las relaciones interactivas y anima a los encuentros en los 

espacios públicos que varían de un área comercial, residencial, recreativo y 

hasta educativo. Todo el complejo es un espacio urbano en tres dimensiones en 

el que los edificios en el suelo, bajo el suelo y sobre el suelo se fusionan. 

 



 

Una bandeja comercial y de ocio une los ocho bloques a poca distancia del 

paisaje horizontal del antiguo Pekín. En las torres, la variedad de tipos de 

vivienda sirve para romper con la tradicional estandarización de la vivienda en 

China. Mientras, a nivel de calle, el animado programa cultural se acompaña de 

una compleja red de espacios públicos y bajo tierra, un sistema de bombeo 

obtiene del subsuelo el agua necesaria para calefacción y refrigeración. 

 

7.2  FIRST STREET 111 

JERSEY CITY, USA 2006 / OMA 

 

• Cada volumen aloja diferentes usos y tipologías de vivienda, las 

variaciones programáticas imponen la formalización del edificio. 

• Formalmente la rotación de los volúmenes permite abrir terrazas 

exteriores; una de ellas tiene acceso directo desde la calle para incorporarla al 

circuito de actividades públicas del conjunto cultural. 

• Ciudad vertical e individualismo; con el apilamiento conformado, se 

mantiene la independencia de cada bloque, se optimizan las vistas y se crea una 

relación dinámica entre el edificio y sus alrededores. 

• Accesos públicos dispuestos a cada terraza con funcionalidades 

variables; en el día funcionan galería de arte, restaurante, piscina, spa y 

gimnasio; y por las noches, cabaret, restaurante, y salón común para las 

viviendas. 

• Con la densidad de actividades públicas tanto vertical como horizontal, se 

conforma una revitalización de la zona creando un nuevo polo cultural en esa 

parte de la ciudad. 

 

111 First Street se encuentra en una zona de desarrollo creciente de la ciudad 

de Jersey, en el centro de una red de transporte público creado por estaciones 

de tren, parada de ferry, túneles y helipuerto. Mezcla del desarrollo de 1,2 

millones de pies cuadrados de programa (415.000 pies cuadrados de 

apartamentos, 210.000 pies cuadrados de hotel y comodidades, 160,000 pies 

cuadrados de obra de un artista / estudios en vivo, 19.000 pies cuadrados de 

galería, 87.000 pies cuadrados de tiendas y 240,000 pies cuadrados de Aparcar), 

junto con la central eléctrica existente, actúa como un faro para el futuro 



 

desarrollo de las artes del Distrito central eléctrico en el centro cultural de la 

ciudad de Jersey. 

Este híbrido consiste en el apilamiento del programa en tres volúmenes 

diferenciados sobre un zócalo; esta base ocupa el %100 de la parcela para evitar 

que haya espacio vacío entre el edificio y la calle. Cada volúmen aloja diferentes 

usos y tipologías de vivienda; la rotación de los volúmenes permite abrir terrazas 

exteriores, una de ellas sobre el zócalo, tiene acceso directo desde la calle para 

incorporarla al circuito de actividades públicas del distrito cultural. 

 

7.3  CAMPUS CENTER 

MIAMI, USA 2007 / OPPENIHEIM ARCHITECTURE+DESIGN 

 

• Se compone como un catalizador de la revitalización de un área de 

campus universitario y del barrio al que pertenece. 

• La disposición de las redes peatonales de plazas, patios y zonas 

porticadas mediante la variación de usos, proporcionan espacios para el disfrute 

de los universitarios respetando al mismo tiempo el contexto inmediato en el que 

se implanta. 

• Con propósito de mejorar la vida urbana en relación al hibrido, los accesos 

peatonales se realizan a través de vestíbulos pequeños a nivel de calle y 

escaleras monumentales desde el bulevar de la avenida principal. 

• La vida universitaria es el centro elemental del integrado, un gran patio 

con diseño en pendiente permite el uso como auditorio al aire libre y es alrededor 

de este, que se organizan los diferentes componentes culturales del programa. 

• No pierde el carácter público; en la parte superior de la gran estructura 

portante, se desarrolla el espacio de convenciones y el centro deportivo que le 

generan mayor vitalidad al Hibrido universitario. 

 

La universidad estatal de Miami – Dade es la mayor de los EEUU y cuenta con 

8 campus distribuidos en el área de Miami. El campus Wolfson es el único 

situado en el centro de la ciudad y su nueva sede pretende servir para revitalizar 

esta área urbana de la que siempre participó. Al programa universitario se 

añaden oficinas, viviendas y un hotel que aseguran la viabilidad de la operación. 



 

Popular porque sus espacios fluyen del interior al exterior, los arquitectos 

aprovecharon el clima de la ciudad para la creación de un diseño de campus al 

aire abierto completo con arcadas, patios y plazas. El diseño incorpora una 

variedad de materiales y prácticas sostenibles, incluyendo un sistema de 

estructura de acero exo-esqueleto, vestido y aluminio con sistema de pared de 

la ventana de aluminio de vidrio transparente, los paneles solares en el techo de 

porciones, y los ejes verticales de las turbinas de viento. Sobre un zócalo de uso 

comercial se levantan dos torres unidas por su parte superior, el hueco que 

queda entre ellas enmarca las vistas del edificio histórico Freedom Tower, y en 

su base, un gran patio al aire libre accesible desde la calle organiza la vida del 

campus. 

 

7.4  Vocabulario 

 

7.4.1.  Híbrido. 

Se reconoce como híbrida toda la arquitectura que es simultáneamente objeto, 

paisaje e infraestructura; una intervención arquitectónica que cumpla 

simultáneamente tres condiciones: 

_Ser una intervención física que, como resultado de un proyecto, proponga un 

espacio arquitectónico generado a partir de la intervención humana. 

_Ser una intervención arquitectónica que sea simultáneamente paisaje: la 

intervención arquitectónica forma parte indisociable del paisaje. 

_Ser una intervención arquitectónica que sea simultáneamente infraestructura 

de circulación: la intervención arquitectónica se convierte en un tramo de 

infraestructura e incorpora parte de sus leyes. 

Manteniendo la autonomía propia de cualquier objeto arquitectónico, el híbrido 

se convierte también en un tramo de infraestructura integrado en un sistema 

infraestructural más amplio —concebido para absorber flujos de circulación— 

con las leyes y el funcionamiento que le corresponden. La movilidad se convierte 

en una cualidad nuclear de la concepción arquitectónica, con importantes 

consecuencias en relación a la configuración del espacio: 

_En relación a la dimensión programática, el espacio destinado a la movilidad 

forma parte integrante del programa nuclear de la propuesta y los espacios de 

circulación ocupan una proporción de superficie más elevada en relación al 

conjunto de la superficie disponible. 



 

_En relación al sistema de orden, el hecho de que el objeto híbrido pertenezca a 

un sistema infraestructural de orden superior tendrá como consecuencia que 

parte de las leyes que definen el sistema infraestructural se deban incorporar 

como sistema de orden a la génesis del híbrido. 

_En relación a la condición de límite, la irrenunciable condición de continuidad 

física entre el ámbito físico que define la propuesta y el sistema infraestructural 

al cual pertenece conduce a la desaparición del concepto de límite asociado al 

concepto de frontera ante la emergencia del concepto de límite como espacio de 

transición. 

7.4.2. Universidades (IES) 

Las Instituciones de Educación Superior (IES) son las entidades que cuentan, de 

acuerdo a las normas legales, con el reconocimiento oficial como prestadoras 

del servicio público de la educación superior en el territorio colombiano Dichas 

instituciones se clasifican en: A, según su carácter académico, y B, según su 

naturaleza jurídica. 

 

7.4.3 Espacio público. 

Se define como: el “conjunto de  inmuebles  públicos y los elementos  

arquitectónicos y naturales de los inmuebles privados,  destinados por  su 

naturaleza,  por  su  uso o afectación a la satisfacción de necesidades urbanas 

colectivas que trascienden, por tanto, los límites de los intereses individuales de 

los habitantes(…)”. (Ley 9 de 1989 y Decreto 1504/98 Artículo 2). 

 

7.4.4 Hábitat.  

Lugar donde vive la comunidad, consiste en el espacio que reúne las condiciones 

adecuadas para que la especie pueda residir y reproducirse perpetuando su 

presencia. (UN hábitat 2017) 

 

7.4.5 Vivienda. 

Espacio habitado, refugio para los seres humanos que lo protegen de los 

elementos ambientales, proporcionando privacidad y dinámicas particulares y 

sociales. 

 



 

7.4.6. Complejo de vivienda 

La vivienda es una edificación cuya principal  función es ofrecer refugio y 

habitación a las personas protegiéndolas de las inclemencias climáticas y de 

otras amenazas. 

El conjunto o complejo habitacional se dice que es una agrupación de viviendas 

concebidas dentro de un concepto de integración; en donde se comparten áreas 

comunes, accesos, circulaciones. 

 

8 MARCO CONCEPTUAL. 

 

8.1 Complejo de vivienda – vivienda colectiva. 

Vivienda destinada a ser habitada por un colectivo, es decir por un grupo de 

personas sometidas a una autoridad o régimen común no basados en lazos 

familiares ni de convivencia. 

Normalmente en un edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de 

acceso y servicios comunes para más de dos viviendas. El modelo más común 

es un edificio o  conjunto de edificios que albergan varias viviendas cada una es 

habitada por una persona o familia. 

Los tipos de vivienda colectiva son: 

Conjuntos residenciales: estos consisten en un grupo de viviendas  planificadas 

y dispuestas de manera que comparten zonas comunes y circulaciones. 

Loft: es una vivienda ausente de separaciones, las divisiones de espacios se 

realizan visualmente a través de la utilización de colores, materiales o mobiliario.   

Apartamento: se organiza en una sola planta con varias habitaciones y espacios 

sociales, privados y servicios. 

 

 

 

 



 

9 MARCO REFERENCIAL 

 

RESIDENCIA DE ESTUDIANTES, UNIVERSIDAD DE ARTE Y DISEÑO DE 

MASSACHUSETTS, EUA. (Ver figura 21). 

 
Figura 21.  Fachada edificio de estudiantes EU universidad de Massachusetts, fuente: Archidaily.com 

 

La residencia de estudiantes que intenta personificar a la Universidad de Arte y 

Diseño de Massachusetts. Diseñada por la oficina de arquitectura ADD Inc, el 

edificio dobla la capacidad de alojamiento de la universidad y provee un 

innovador ambiente que les permite a 493 estudiantes vivir, estudiar y divertirse, 

todo a alcanzables tarifas de renta de universidad estatal. 

“El diseño de la nueva residencia sirve como ejemplo del proceso innovador de 

ADD Inc. Los diseñadores se basaron en las mejores ideas recopiladas de los 

trabajadores para lograr armonizar la visión de los profesores, administradores y 

estudiantes con la de la Massachusetts State college Bulding Authority 

(MSCBA), dueños del establecimiento. ADD Inc condujo una profunda 



 

evaluación comparativa, realizó focus groups y sesiones colaborativas de 

diseño, además de desarrollar maquetas a escala real para ser exploradas y 

criticadas por los estudiantes”. (Fuente: archidaily.com) (Ver figura 22). 

 

Figura 22. Sistema de pieles y fachada fuente: Archidaily.com 

 

La fachada se  inspiró en la famosa pintura de 1909 de Klimt, usándola como 

una metáfora para el edificio. La fachada presenta 5,500 paneles de metal 

pintados de forma atrevida en 5 colores y organizados en 5 diferentes anchos y 

profundidades. 

Las decisiones de diseño e ingeniería de la residencia se hicieron pensando en 

la orientación solar. Las ventanas de la fachada norte de la torre proveen luz 

favorable para el trabajo artístico mientras que una menor cantidad de ventanas 

hacia el sur ayuda a reducir la temperatura. La universidad cuanta con un 

sistema electrónico que les avisa a los estudiantes cuando es aconsejable 

abrirlas o cerrarlas. (Ver figura 23) 

 



 

 

Figura 23. Implantación y espacio público, fuente: Archidaily.com 

 

La base curvada - un tronco de árbol proverbial - fue diseñada para acomodar 

un túnel subterráneo que serpentea por el sitio lo que obligó a los arquitectos a 

sostener el edificio rectangular de más arriba mediante vigas voladizas. (Ver figura 

24) 

 

Figura 24. Planta de vivienda, fuente: Archidaily.com 

 

El edificio de 21 pisos y 145,600 pies cuadrados contiene una cafetería y sala de 

estar en la planta baja, un centro de salud en el segundo piso y un tercer piso 

común que alberga la cocina, sala de juegos, lavandería y gimnasio. Los 17 pisos 

restantes consisten en 136 habitaciones con opciones individuales, dobles o 

triples. 

 



 

Grupo Escolar y Vivienda Estudiantil / Atelier Phileas 

 

Figura 25. Fachada edificio atelier, fuente: Archidaily.com 

La ciudad sostenible es el reto del siglo 21 y este reto parte de Cardinet-

Chalabre. Esta nueva ZAC (zona de desarrollo urbano) ilustra el nivel de 

ambición del Ayuntamiento de París: crear un gran barrio sostenible en el 

corazón de la capital francesa, poniendo el listón muy alto con edificios al menos 

con estándar BBC (de bajo consumo), en el mejor de la energía positiva, para 

demostrar que no sólo es posible, sino también deseable, cualitativo y 

contemporáneo.  (Ver figura 25 y 26) 

 

Figura 26. Propuesta urbana e implantación fuente: Archidaily.com 

 



 

La transición de escala con 5 volúmenes discontinuos en diferentes niveles que 

al igual que los aterrizajes ofrecen simultáneamente la estructura y comunican la 

calma. Desde la escala "bastante alta" de la residencia de estudiantes a la "baja 

escala" de la escuela. (Ver figura 27) 

 

Figura 27. Planta arquitectónica, fuente: Archidaily.com 

El edificio muestra claramente sus transiciones generacionales. Las funciones 

de la baja escuela y del centro de ocio se encuentran en dos afluentes separados 

por el patio y conectados por una pasarela. Por encima de los dos conjuntos de 

viviendas para estudiantes: un edificio de baja altura hacia el noroeste que no se 

está intimidado por la imponente estatura del hotel Ibis detrás de él y la pequeña 

torre en el ángulo de la esquina que es visible desde todos los lados. (ver figura 

28) 

 

Figura 28. Planta arquitectónica común, fuente: Archidaily.com 



 

10 USUARIO 

 

Pasto, concentra su actividad económica en el comercio, los servicios y la 

construcción , debido a que no posee actividades industriales de primer orden, 

el sector Nor occidental de la ciudad concentra la mayor parte de servicios de 

Salud y Educación superior en la ciudad, esto ocasiona que Barrios como 

Palermo, Paraná, Colina, El Dorado, Morasurco, Valle de Atriz y Pandiaco, 

incrementen su actividad constructiva con el fin de ofrecer vivienda a los usuarios 

de estos servicios y también a los trabajadores de estos servicios. 

La población universitaria es el motor del auge de la construcción en este sector 

de la ciudad, a pesar de que no existan actualmente proyectos dedicados 

exclusivamente a esta población, debido a esto los estudiantes usuarios se ven 

obligados a adaptarse o adaptar sus lugares de residencia a sus necesidades 

educativas;  es también creciente la modificación de viviendas unifamiliares con 

el fin de ofrecer alojamiento y alimentación a esta creciente población de la 

ciudad. 

Vemos entonces que el 55% de la población universitaria (Fuente: oficinas de 

registro académico, balance social universidades 2015) es foránea, y busca 

ubicarse en proximidad a las sedes Universitarias. (Ver tabla 1) 

Fuente de datos; Oficinas de registro y balance social de universidades. 

Población estudiantil universitaria semestre A 2016 

Institución estudiantes De pasto Foráneos 

Universidad de 
Nariño 

11500 51% 49% 

Universidad 
Mariana 

5643 62% 38% 

Universidad 
Cooperativa 

3473 54% 46% 

Universidad San 
Martin 

1646 60% 40% 

Universidad 
Remington 

1423 49% 51% 

Tabla 1 Población universitaria (balance social 2015, OCARA, informes de gestión 
2015) 

Para estudiar este particular usuario, se hace necesario conocer su situación 

actual, sus necesidades y expectativas con respecto a su alojamiento, con el fin 

de justificar o no la creación de un proyecto de vivienda dirigido específicamente 

a esta población. 



 

Para tal fin se realiza una encuesta a través de la plataforma Facebook. 

Distribuida entre estudiantes foráneos de la ciudad de Pasto, los resultados de 

esta encuesta determinaran la viabilidad del proyecto, necesidades especiales y 

espaciales, servicios complementarios, y confirmaran la ubicación del proyecto; 

para tal fin se presenta la ficha técnica y el cuestionario aplicado. (Ver tabla 2) 

 

 

 

 

 

 

Tabla 2 Cuadro técnico de la encuesta  



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

Tabla 3. Resultados de la encuesta 

A partir de estos resultados se confirma que los estudiantes habitan en casas de 

familia adaptadas para el uso estudiantíl; (Ver resultado de la encuesta) 



 

Las viviendas actuales no ofrecen espacios especiales para actividades 

complementarias. 

Los estudiantes son indiferentes ante la convivencia con personas de otras 

culturas otras formas de pensamiento o ideologías. 

Esta población en especial requiere espacio de trabajo independiente y colectivo 

para el desarrollo de sus actividades. 

La oferta de vivienda debe ofrecer servicios complementarios que eviten el 

desplazamiento de los estudiantes debido a la importancia del manejo del 

tiempo. 

Los estudiantes prefieren los espacios listos para ser habitados, y amoblados, 

no muestran preferencia por adaptar ellos mismos los espacios. 

Su hábitat debe contener aspectos familiares debido a que muchos de ellos 

vienen con algún miembro de su familia o toda su familia a la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

11 MICRO IMPLANTACION DE PROYECTO  

11.1 SECTOR CLUB COLOMBIA PASTO 

 

El estudio sistémico revela que la población estudiantil foránea se concentra 

sobre los barrios El Dorado, Santa Ana, La Colina, Pandiaco; este estudio 

muestra también que el sector del Club Colombia es idóneo para la implantación 

del proyecto debido a que cumple el propósito de proporcionar vivienda 

estudiantil, además de generar espacio público, conectividad, elementos 

ambientales y sociales. Entre otros aspectos. 

 



 

11.2 PROPUESTA URBANA, CONCEPTO, IMPLANTACION, INTENCIONES  

 

Figura 30. Análisis poblacionales estudiantes foráneos, fuente: Esta investigación. 

 

 

El área de intervención se escoge a partir el estudio poblacional, se determinó 

cuáles son las zonas donde se ubica la población estudiantil foránea, a partir de 

esto y a través del estudio sistémico se observa que en el costado occidental de 

la Avenida Panamericana existe un gran potencial ambiental, posibilidades de 

renovación urbana y problemas de conectividad. (Ver figuras 30 y 31) 



 

                                           

Figura 31. Implantación de proyecto urbano y arquitectónico fuente: Esta investigación  

 

CONCEPTO URBANO 

INTEGRACIÓN DEL AREA CLUB COLOMBIA, CON SU CONTEXTO, A 

TRAVES DE LA APERTURA Y ELEMENTOS AMBIENTALES. 

                                          

 Figura 32. Conceptualizaciones de la propuesta urbana, fuente: Esta investigación.                  

La calle 16 y el área del Club Colombia tienen un alto sentido histórico y social 

en la Ciudad de Pasto, era el punto de encuentro de los niños y el antiguo camino 

real de la ciudad; a través de una conexión de elementos ambientales presentes 

en el sector ( Parque de el Dorado, Parque del Colonial, Parque de San Juan de 

Dios) se pretende recuperar la imagen verde de la zona, y a través de conexiones 

peatonales, plazas se busca articular los barrios del contexto y mejorar las 

condiciones de movilidad y seguridad. (Ver figura 32) 



 

                     

Figura 33. Conceptualización propuesta urbana fuente: Esta investigación  

La permeabilidad de la propuesta urbana busca integrar los espacios verdes 

propuestos, con los existentes, además suplir el déficit de espacio público en el 

contexto; se propone crear unidades residenciales abiertas con usos mixtos, 

valorando principalmente áreas públicas y áreas comunes. (Ver figura 33). 

  



 

 

Figura 32 Plano y maqueta propuesta urbana, fuente: Esta investigación. 

Recuperar el espacio ambiental y la conectividad se convierte en el eje principal 

de la propuesta, ofrecer alojamiento estudiantil, familiar, actividades económicas 

acompañadas de un gran espacio público se convierte en la premisa del 

proyecto. 

La propuesta urbana está configurada a través de un sistema masas de módulos 

o bloques de vivienda y equipamientos, con el fin de plantear una tendencia en 

la composición.  La intención es permeabilizar los volúmenes y permitir la 

conectividad de la movilidad entre el contexto. 

La posición volumétrica se adapta a las culatas de los barrios existentes y 

atiende la topografía de la zona. 

 

 

12 PROPUESTA ARQUITECTÓNICA: COMPLEJO HABITACIONAL 

ESTUDIANTIL “ALUMNI”. 

 

12.1 CONCEPTO, INTENCIONES Y VARIABLES (FORMA) 

 

La propuesta urbana se configura a partir de modulaciones estandarizadas con 

el fin de que las piezas se repitan de forma regular, con el fin de adaptarse a las 

diferentes morfologías del contexto pero con la intención de conservar un estilo 

compositivo que haga diferencia con respecto a éste. 



 

 

El complejo de vivienda ALUMNI parte de uno de los volúmenes propuestos en 

el proyecto urbano, se realiza una fragmentación de este a través de módulos de 

3 m por 3 m y de 6 m por 6 m como base de la composición, con esta modulación 

se ocupa la misma masa del volumen propuesto pero se tiene en cuenta 

visuales, posición de los equipamientos complementarios, comercio, circulación 

y básicamente la integración del edificio con los conceptos urbanos. (Ver figura 33) 

 

 

 

 

Figura. 33 Proceso de diseño de la propuesta urbana arquitectónica, fuente: Esta Investigación. 

El proceso comienza con la modulación urbana, módulos estándar con el fin de 

adaptarse y resolver el contexto, pero a la vez caracterizar la estética de la 

composición. 

Bajas y medianas alturas en el contexto del Barrio Colonial y Dorado, torretas en 

el contexto de la Colina,  y apertura sobre la calle 16 antiguo Camino Real, como 

recuperación ambiental y de imagen histórica. 

El complejo habitacional se desarrolla a partir del concepto de permeabilidad del 

espacio público y el abrazo contenedor en los edificios. 

Se plantea una modulación para la vivienda y se hereda la modulación  de la 

propuesta urbana para hibridar los servicios complementarios. (Ver figura 34) 

Figura. 34 Modulación inicial 



 

    

Figura 35. Forma de proyecto  fuente: Esta investigación  

 

La forma básica del proyecto surge de la modulación planteada en la propuesta 

urbana, y la posibilidad del aprovechamiento del espacio público existente y 

propuesto. Manejando los conceptos de abrazo de bienvenida, convivencia, 

iluminación, visuales. En respuesta al sondeo de necesidades espaciales y 

especiales del usuario. (Ver figuras 35 y 36) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura. 36. Modulación urbana arquitectónica, fuente: Esta investigación. 



 

 

12.2 ESPACIALIDADES PROPUESTAS 

 

         

Figura 37. Espacialidades propuestas.  Fuente: Esta investigación.  

El complejo de vivienda ALUMNI está conformado principalmente por vivienda 

de concepto estudiantil, para edades entre los 18 y 25 años o para parejas 

jóvenes, esta complementado  con Club House, con servicios de máquinas, 

spinning, aeróbicos, crossfit; Pub House, con servicio de Bar y restaurante. 

Además cuenta con área comercial en primer piso, y área administrativa. (Ver 

figura 37) 

El complejo cuenta con espacios complementarios comunes y públicos, además 

de soporte técnico demótico para la administración del edificio. 



 

12.3 TECNOLOGIA PROPUESTA 

           

 

Figura 38. Tecnología propuesta, fuente: Esta investigación. 

El complejo habitacional está configurado sobre una estructura metálica 

dimensionada en perfiles HEA con alma de 30 cms  más el recubrimiento, lo que 

resulta en unas columnas de 40 x 40 cms y vigas en perfiles IPE Y HEA de 

dimensiones similares en el espacio y la carga. El sistema estructural general 

está conformado por subsistemas estructurales con el fin de disminuir los 

esfuerzos y cargas sobre la torre de apartamentos; el propósito también es lograr 

grandes luces sobre el área de servicios sin generar fatiga sobre los otros 

sistemas estructurales. (Ver figura 38) 

A pesar de antecedentes de humedad y nivel freático sobre el lote de Club 

Colombia esta se debe a las escorrentías procedentes del sistema Galeras, pero 

que se han disminuido casi hasta la extinción después de la creación de la calle 

16, a pesar de esto se plantea un sistema de zapatas de 1.50 mts de profundidad 

con pilotajes de 1 y 2 metros según el nivel freático  de su posición. 



 

El complejo esta complementado por sistemas domóticos de control y seguridad, 

eficiencia de energía; además se proyecta un sistema de doble fachada  sobre 

el costado occidental para revertir los efectos de la luz y el calor. 

 

 

12.4 FUNCIONALIDAD 

 

 

Figura 39. Funcionalidades, fuente: Esta investigación  

 

El complejo de vivienda ALUMNI se constituye como un edificio que sirve de 

paso a o transición de las dinámicas sociales de los barrios del contexto, para 

ello se complementa  el tema de la vivienda con equipamientos de interés 

general, estos equipamientos también se enfocan  como complemento de la 

propuesta urbana y especialmente el tema de vivienda, teniendo en cuenta 

necesidades y dinámicas de la población estudiantil de la ciudad de Pasto. (Ver 

figura 39) 

 



 

12.5 PIELES 

                

 

Figura 40. Conceptos de piel y fachada,   fuente: Esta investigación  

 

El proyecto de vivienda utiliza diferentes tipos de acabados en la fachada, 

sistemas de doble fachada cristal recubiertos con film en áreas de vivienda y 

servicios con el fin de disminuir la luz ultravioleta y que los estos se autorregulen 

según el nivel de luminosidad procedente del exterior. (Ver figura 40) 

También se utiliza muros cortina con el fin de maximizar la iluminación natural 

en áreas comunes y en algunas viviendas. 

Las áreas de servicios cuentan con láminas micro perforadas sobre el costado 

occidental y sur occidental con el fin de mitigar el efecto de la luz sobre los 

usuarios, mobiliario, y que permita la utilización de estos espacios en cualquier 

hora de la mañana y de la tarde. 

 Para los sistemas de pieles pretenden no interrumpir la distribución 

arquitectónica interna, pretende cubrir áreas de fachada con elementos micros 

perforados, también con el fin de disminuir el impacto de la incidencia solar en 

horas de la tarde, los sistemas de doble fachada pretenden unificar áreas de 

ventilación y ventanas, conservando la modulación propuesta. 



 

12.5 BIOCLIMÁTICA 

         

 

Figura 41. Bioclimática, fuente: Esta investigación. 

El complejo de vivienda ALUMNI está ubicado con su fachada principal hacia el 

norte, lo que ocasiona que la vivienda este expuesta durante la mañana y la tarde 

a la incidencia solar,  para mitigar este hecho se plantea un sistema de doble 

fachada para evitar el uso de aire acondicionado, la distribución arquitectónica 

hace que la posición del edificio no afecte las dinámicas internas y los espacios 

aprovechen la iluminación solar. (Ver figura 41) 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

13  PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

13.1      Vivienda

 

13.2 Club House. 

 

13.3 Restaurante pub_house. 

 

ESPACIO
CARACTERISTICAS 

ESPACIO

CAPACIDAD 

PERSONAS
CANTIDAD ALTURA   ÁREA     (m ² )

UNIDADES DE VIVIENDA 1_30M2 VIVIENDA ESTUDIANTIL 1 60 2.30 1800

UNIDADES DE VIVIENDA 2_60 M2 VIVIENDA ESTUDIANTIL 2 30 2.30 1800

UNIDADES DE VIVIENDA 3_90M2 VIVIENDA FAMILIAR 4 15 2.30 1350

zonas comunes salon social, zonas de juegos, paseos, canchas_ 1 3 300

lobby 1 3 20

5270

 V
IV

IE
N

D
A

 
PROGRAMA ARQUITECTONICO COMPLEJO DE VIVIENDA "ALUMNI"

sub total area

ESPACIO CARACTERISTICAS ESPACIO CANTIDAD   ÁREA     (m ² )

Recepcion CONTROLAR EL ACCESO AL GIMNASIO 1 12

lockers ALMACENAR OBJETOS PERSONALES DE LOS CLIENTES 1 24

baños SANITARIOS DE HOMBRES Y MUJERES 2 36

administracion INSTRUCTORES DEL GIMNASIO 1 12

zona cardio AREA PARA CALISTENIA, PILATES, SPINNING, CARDIO 3 100

máquinas MAQUINAS PARA PECHO, ESPALDA, PIERNA 3 100

mancuernas JUEGOS DE MANCUERNAS PARA MULTIPROPOSITO 1 40

324sub total area

 C
L

U
B

 _
 H

O
U

S
E

G
IM

N
A

S
IO

ESPACIO TIPO DE USUARIO
CAPACIDAD 

PERSONAS
CANTIDAD MÍNIMA LARGO ANCHO ALTURA

  ÁREA  (m 

² )

ÁREA DE MESAS PÚBLICO 30 1 9 6,6 4 59,4

ÁREA DE BEBIDAS PÚBLICO 8 1 6,5 3 4 19,5

LOBBY PÚBLICO 16

ALMACEN PRIVADO 10 1 3 3 2,5 9

WC PRIVADO 1 2 2 1,5 2,5 12

ALMACEN PRIVADO 3 1 2 2 2,5 16

CUARTO FRIO PRIVADO 6

CAMARAS 

FRIGORIFICAS
PRIVADO 

6

ESTANTERIA PRIVADO 8

MENAJE Y LAVADO PRIVADO 9

ZONA CALIENTE PRIVADO 9

CATERIN PRIVADO 6

ZONA DE LIMPIEZA PRIVADO 9

CLASIFICACION 

DE BASURAS
PRIVADO 

4

RESIDUOS PRIVADO ___ 3 0,82 0,63 1,7 1,5498

VESTIER Y BAÑOS PRIVADO 1 1 3 1,8 2,5 5,4

195,8498

R
E

S
T

A
U

R
A

N
T

E
 P

U
B

-H
O
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S

E

P
U

B
C

O
C
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sub total area



 

13.4 Locales comerciales.  

 

13.5 Administración. 

 

13.6 Parqueaderos y área técnica. 

 

 

 

ESPACIO
TIPO DE 

USUARIO
CARACTERISTICAS ESPACIO

CAPACIDAD 

PERSONAS
LARGO ANCHO ALTURA   ÁREA  (m ² )

LOCALES PÚBLICO 

ESPACIOS NECESARIOS PARA LA VENTA, Y 

CONTAR CON SANITARIO PARA LA PERSONA 

QUE SE ENCUENTRA EN EL LOCAL 

5 20 4,5 3,45

90

SANITARIOS 

HOMBRES/ 

CLIENTES

COMUNAL 
BUENA VENTILACIÓN, ORIENTACIÓN Y FÁCIL 

ACCESO A DUCTOS.
15 15 1,5 2,5

22,5

SANITARIOS 

MUJERES/ 

CLIENTES

COMUNAL
BUENA VENTILACIÓN, ORIENTACIÓN Y FÁCIL 

ACCESO A DUCTOS.
15 15 1,5 2,5

22,5

BODEGAS Y 

DEPÓSITOS
PRIVADO 

GUARDAR INSUMOS Y OBJETOS QUE NO SE 

UTILIZAN TODO EL TIEMPO
1 1,75 1,75 2,5

3,0625

138

LO
C

A
LE

S 
C

O
M
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C
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S

sub total area

ESPACIO
TIPO DE 

USUARIO

CAPACIDAD 

PERSONAS

CANTIDAD 

MÍNIMA
LARGO ANCHO ALTURA

  ÁREA   (m ² 

)
M2 POR ÁREA

OFICINA 

ADMINISTRADOR
PRIVADO 1 1 2,5 1,9 2,5 4,75 4,75

CASETA O CUBÍCULO 

DE VIGILANCIA 
PRIVADO 1 1 2,5 1,9 2,5 4,75 7,75

SANITARIO
COMUNAL/PRI

VADO 
1

1 2 1,5 2,5 3 3

15,5sub total area
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PERSONAS
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AREA EN 

MTS 2

PARQUEADEROS COMUNAL 
80 12,5 5 412,5

BICICLETAS Y 

MOTOS COMUNAL 
80 5 400

RED 

HIDRAULICA COMUNAL 
1 10 10

RED ELECTRICA COMUNAL 1 12 12

RED DE GAS COMUNAL 
1 12 12

846,5sub total area
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13.7 Totales áreas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14 PLANTAS ARQUITECTÓNICAS 

 

La implantación del primer piso se hace sobre un espacio público modulado, de 

acuerdo con el concepto y la tendencia de la propuesta arquitectónica, el espacio 

público inmediato se contiene entre los edificios de la propuesta. (Ver figura 42) 

SUB TOTAL AREA CONSTRUIDA_ SIN PARQUEADEROS 1.520        

 SUB _TOTAL 

AREA 

CONSTRUIDA 2.366        

CIRCULACIONES 

5% 118           

TOTAL AREA 

CONSTRUIDA 2.484        



 

 

Figura 42  Planta de espacio público y primer piso, fuente: Esta investigación  

 

Se accede al parqueadero sobre la carrera 42, esta cuenta con 

estacionamiento vehicular privado, visitantes, estacionamientos de bicicletas y 

motos, además maneja el soporte técnico del edificio como generadores, 



 

hidroflot, gas natural, sistemas contra incendios. (Ver figura 43)

 

Figura 43. Planta de parqueaderos 

 

El complejo de vivienda Alumni cuenta con equipamientos anexos dedicados a 

las necesidades de la población estudiantil residente y visitante, tales como Pub 

House, Club House y Comercio. (Ver figura 44) 



 

 

Figura 44. Planta nivel +6.00, fuente: Esta investigación. 

 

 

 

 

 

Sobre los equipamientos se proyecta la construcción de terrazas comunes, una 

para uso deportivo y otra para uso comunitario, la intención es reintegrar al lote 

el área ocupada. (Ver imagen 45) 



 

 

Figura 45. Planta nivel +9.00, fuente: Esta investigación. 

 

La propuesta de vivienda se ubica sobre el volumen vertical del proyecto, la 

circulación vertical divide el volumen en dos áreas, una desarrolla módulos de 

vivienda modificables y otra proyecta módulos de vivienda tradicional. (Ver figura 

46) 

 

 

 



 
                                              



 



 



 

 

Figura 46. Plantas de vivienda, fuente: Esta investigación. 

                                     

El proyecto “Complejo de Vivienda Alumni” pretende devolver al terreno el área 

ocupada, a través de la utilización de cubiertas como áreas comunes,  una de 

las cubiertas se ofrece como área deportiva de crossfit, otra proyecta salas de 

estar de uso común para residentes del edificio y sobre la torre de vivienda se 

proyecta un área de aire libre con usos múltiples. (Ver figura 47)                                               



 

 

Figura 47. Planta de cubiertas, fuente: Esta investigación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

15 CORTES 

 

Los cortes arquitectónicos muestran la espacialidad manejada en el área de Pub 

House y Club House, la posibilidad de adaptación de los módulos modificables y 

la división de la torres de vivienda en dos áreas. La tradicional y la modificable. 
(Ver figura 48 y 49) 

 

Figura 48. Corte arquitectónico, fuente: Esta investigación. 



 

 

Figura 49. Corte arquitectónico, fuente: Esta investigación. 

 

 

 



 

16 FACHADAS 

 

Figura 50. Fachada norte, fuente: Esta investigación. 

 

En las fachadas arquitectónicas se puede observar la aplicación de diversos 

tipos de piel tales como microwave, además la proyección de elementos 

modulares de la propuesta arquitectónica, la intención es dimensionar el 

proyecto como un elemento iconográfico de la ciudad a través de su sistema 

modular y de masas, rebasando los sistemas de plataformas y diseñando unos 

nuevos sistemas de base. (Véase imagen 50 a 53) 



 

 

Figura 51. Fachada oriente, fuente: Esta investigación. 



 

 

Figura 52. Fachada occidente, fuente: Esta investigación. 



 

 

Figura 53. Fachada sur, fuente: Esta investigación. 



 

17 PERSPECTIVAS EXTERNAS 

 

Figura 54. Perspectiva externa, Fuente: Esta investigación. 

 

Figura 55. Perspectiva externa, fuente: Esta investigación. 



 

18 PERSPECTIVAS INTERNAS 

 

Figura 56. Perspectiva interna apartamento dúplex, fuente: Esta investigación. 

 

 



 

 

Figura 58. Perspectiva interna área comercial, fuente: Esta investigación. 



 

 

Figura 59. Perspectiva interna club House, fuente: Esta investigación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

19 TIPOLOGÍA DE VIVIENDA 

 

El proyecto está dirigido a la población estudiantil universitaria, con las 

posibilidades de convivencia de familias, apartamentos compartidos, parejas, 

entre otros. 

Se buscó que los residentes cuenten con los espacios necesarios para su 

alojamiento y para complementar sus actividades educativas. Se determinó las 

necesidades de los usuarios para hacer el planteamiento espacial de las 

soluciones de vivienda. 

MÓDULO DÚPLEX UNA HABITACIÓN 

            

 

MÓDULO DÚPLEX DOS HABITACIONES 

 

         



 

 

MÓDULO DÚPLEX DOS HABITACIONES TIPO 2 

 

         

 

 

 

 

MÓDULO  DE UNA HABITACIÓN TIPO UNO 

 

 

 

 



 

 

 

 

MÓDULO DÚPLEX MODIFICABLE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

MÓDULO  MODIFICABLE 36 MTS TIPO 1 

 

MÓDULO MODIFICABLE 36 MTS TIPO 2 

 



 

 

20 CONCLUSIONES 

 

 A través del análisis macro contexto se determina que el sector Nor 

occidental  es la siguiente fase del estudio y el sector adecuado para la 

implantación del proyecto, debido a las dinámicas sociales ocasionadas 

por la actividad educativa y en salud. 

 El análisis meso contexto determina que el sector del Club Colombia como 

la mejor área de implantación del proyecto, debido a las oportunidades 

urbanas, posición en la zona Nor occidental de la ciudad, proximidad con 

los equipamientos educativos universitarios, posibilidades de 

recuperación de elementos ambientales y de memoria urbana. 

 El sector Club Colombia ofrece condiciones adecuadas para implantación 

de vivienda, espacio público, conectividad, dinámicas urbanas y sociales, 

óptimas para el desarrollo de vivienda universitaria en la ciudad de Pasto. 

 A través del análisis de usuario se determina que la población estudiantil 

universitaria genera muchas dinámicas sociales y económicas, pero no 

cuenta con propuestas específicas de vivienda, espacio y equipamientos 

para su atención. 

 La situación actual de vivienda ofrecida a los estudiantes universitarios 

foráneos se caracteriza por adaptación de viviendas unifamiliares con 

condiciones mínimas para su atención. 

 Los espacios de vivienda existente no están dirigidos a ningún tipo de 

profesión y no ofrecen alternativas de adaptarlas para algunas 

profesiones que requieran cierto tipo de espacios. 

 El proyecto “ALUMNI”, es novedoso debido a que no se encuentra este 

tipo de espacio en ninguna de las ofertas de vivienda existentes en la 

ciudad, además ofrece la posibilidad de adaptar su modulación de 

acuerdo a las necesidades de los estudiantes o a las actividades 

estudiantiles. 

 La propuesta arquitectónica del complejo de vivienda “Alumni” pertenece 

a un lenguaje de diseño internacional, en el que no se busca repetir estilos 

de diseño tradicionales, sino que está directamente enfocado en el 

bienestar del usuario, y  en ofrecer calidades espaciales para este, sin 

destacar o segregar ninguna cultura o identidad arquitectónica en 

especial. 

 Los referentes sobre vivienda universitaria muestran espacios reducidos, 

donde ha primado el enfoque comercial sobre el bienestar del usuario, sin 

ofrecer independencia. 



 

 La propuesta de complejo de vivienda alumni se apoya en una propuesta 

urbana de conectividad y recuperación de elementos ambientales así 

como la oferta de espacio público y servicios comerciales y deportivos. 

 La propuesta urbana y el complejo “ALUMNI” mejora las condiciones 

espaciales y de  vivienda del contexto del Club Colombia debido a su 

integración con el entorno,  conectividad, infraestructura, espacio público.  
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22 ANEXOS                                                 

 

ANEXO 1:    INVESTIGACIÓN SISTÉMICA MACRO ESCALA CIUDAD DE PASTO 

ANEXO 2:    INVESTIGACIÓN SISTÉMICA MESO  1 ESCALA NOR OCCIDENTE DE PASTO 

ANEXO 3:    INVESTIGACIÓN SISTEMICA MESO 2 ESCALA PIEZA DE CIUDAD 

ANEXO 4:     INVESTIGACIÓN MICRO SECTOR CLUB COLOMBIA. 
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MACRO CONTEXTO

• ESTUDIO SISTEMICO ESCALA CIUDAD ( SAN JUAN 
DE PASTO, NARIÑO).



































MESO CONTEXTO 1

• ESTUDIO SISTEMICO SECTOR NOR OCCIDENTAL DE 
LA CIUDAD DE PASTO, NARIÑO.















































MESO CONTEXTO 2

• ESTUDIO SISTEMICO PIEZA DE CIUDAD 











































MICRO CONTEXTO 

• ESTUDIO SISTEMICO MICRO SECTOR “CLUB 
COLOMBIA”










































