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Conocedor de 1a gran jmportancia gque en la actualidad repreamta
como méxima grantia en el munde de los me-

el comntrato de hipoteca,

gocios civiles ¥ comercialesy decidi elaborar mi tesis de grado, to
’ =2
mande como tems el contrato de nipoteca, tendiente a optar el titu-

dite cOomo profaliﬂnll del derecho; a.i'i.‘o’ quile

lo que me acre
ar los conocimientos sobre esta institucién ju

lementar ¥ amp]l i

cimiento® adquirid
terioridad 8 ?11“ er el ejercicio particular de

comp
os tanto durante la ensefianza univer-

pidicty cone

sitaria como COB pos

la profelién de abogado®

os una entidad jiridica de las mis antiguas la que

La Hipoteca
geccionada POY los romanos conservandose em la

jficaciones en varia® legislaciones civi

actualidad o
tre ellas 18 puestra. Con ella se buscaba asegurar el cumpli

les, en
giridas por una persona, dando en garan-

onligacione® 841

de su pfopiodnd a fin de gue en caso de incum-

én real hipotecaria, se lleve el inmueble

con los dineres recandedes la cancela

1
cién del erédito Per*°“°°i°“t° al acreedor hipotecario.
pesde €8¢ entonce® las caracteristicas enaladen de Lo hinshess
almente pien definidas, consideréndosela como un de

accesorio @ ipdivisible, con el cual se

an crédite preferentemente & 108 demis a-




Pepsando siempre en el aporte cientifico que requiere la elabora

e un trabajo investigativo idéneo como lo es la tesis de gra-

cién d
ticamente um plan de tesis, tomando como base el

do, elaboré sistemd

material pibliogréfico existente sohre la materia, y para su desa-
rrolle hice uns iptegraeién de 128 ipvestigaciones realizadas por
lo8 tratadistas colombiancs con los pronunciamientos emitidos por
1a Corte Suprema de Justicia, come méximo tribunal de justieia en

puestro pais.

gepero que 108 conceptos personsles emitidos por el andlisis e
interpretaciﬁn juridice de aygunes norma8 que regulan el contrate
de hipoteca, asi como también el contenido gemeral de la tesis en
pnién de las conclulionel obtenidas constituyan un aporte para las
futuras iNVestigaeiones que S€ emprendane




EL CoNTRATU DE HIPOTECA

1. SINTESIS HISTORICA

Fp um principic el acreedor corria un grave peligro em sus i
n-—

teresess ~especto & los créditos concedidos a sus deudores debido

a gue éstos raspvndfﬁn a SUS obligaciones con su patrimenio, pere
9

que en el somento ep que #° declaran insolyventes, los acrcedores
perder tode o parte de lo gue habian presta

corrian un peligre de

do.
Pars evitsr tal inconveniante, que en cierto modo envelvia unm
problems gocialy 109 diversos gobiernoSy a través de las tiempos
?
protecciény was o menos eficaces, y es

fueron tomand® medidas de
asi como #e€ cres la garnnbis real, 0 #ea la hipoteca, gue no @8 o-
sfectncién de un bien al pagoe de uma T———

tra cosa que la
La pistoris del derecho fomano nos habla de las distintas for-
as de proporeionty gbogerdelbiils Segurided del page de su crédi-
o fue 12 giduciae, que trasmitia al acreedor la pro- '

to. La primer
convirti&ndolo defipnitivamente en duefio de ella

jia 8U obligacién oportunamente. Situacidn

cu

gty P on 18 mayoris de lo8 casos el bien dade en prends

st L valor .“Porlﬂf al del erédite y el derecho adguiride por
abuso, ya gue lo autorizaba para enaje

propicio al

gn antes de vencer el plaze otorgado al dewdor para

gin que éste tuviera derecho de acecién contra el

porarla, pues séle podia demandar por parte




del acreedor alguna indemnizacién
s en ejercicio de 1
a aceidén de

fiduciae.
Ls prenda fue la primera institueid
én ‘de garantfa
conocida, cu

estaba constituido por uma coda mueble, que debi
a Ser

yo phjeto
entregada al acreedor ey propiedad; lue
go Simplemente 1
& posasién

otorgéndole el jus in re, creado por 1 ié
a accién

y ponteriormanta,

servianas; qBe consistié en 1a facultad del
acreedor para ve
nder

on el producte d
cia en el desarrallo y aplicacidn de esta
ga-

le cose Y © e la venta pagarse su erédite. L
o Ln

ca ¥ cxperisﬂ

practi
on & 108 legislado

res a extender a los bienes in

rantia, 11e¥6T
muebles la eapacidad juridics pavas. Ser ebjete de ella
Ls 11nc“1‘¢15n de inmuebles como seguridad real del

; cumpl i-

diento de 1a® obligaciones del deudor se hizo d
' entre de la ins

_ ti

tueidn de 18 prendss de moners que el objeto de ésta podi

odia ser

gps cosa pueble o immueble.

1ndistintanen¢°

Estos tropieso® jnfluyeren en la hisqueda de otra institucid
; uecidn

aistinta de 1o pp.nda, vinculada exclusivamente a los immuebl
uebles.
¢ se 1legé ® 1a noecién de hipoteca, palabra griega que indi
ndica

cosa como se
piedad sl acree

ra pagsrse su erédito.

AS
goridad de una pohligacidn sin necesidad de

do
ry quien adquiria tan sele el

pasar gu pro
Py yenderis P®

trad

dc’ec
an ‘00?d0l en Qﬂﬂlidﬂfﬂr quo la pal.bf hA
a hi

osnutor" est

rigen griege ¥ que etimolégi camente signifi

os de ©




ner una cosa para asegurar el cumplimient
; o de umpa obli i
¢ gacidn.

La evolucidén de la hipoteca en el derecho
romano fuetan am

plia

y positiva gue gus Gltimas pormas le dieron un

a estructura

que se
vado & través de lo® tiempos. Desde emtonces, sus
: carac—

pivas y adjetivas fueron las siguientess

ha cons8er

teristicas sustan

a) Era une jpstitucién de garantia de un crédito en di
pero ©

de mno hacer, etc. Tenia up caracter ac

de obligaciones de hacers

cesoriog
al. en cabeza del acreedor, que le aunto

b) Creaba uP derecho re

l’i“ﬁh‘ para vender el ix.-uahlc hipotecﬂdo y pagarse su erédit
o

— producto de 1a venta si el deudor mo cumplia la obligaciéd
n

con prefercncin a obtros screedores de inferi
or ca-

oportunnnenta,

tegorinj
hipoteca era indivisible aungue las o

principio la

c) Desde u®
fueran divisibles;

pdns

pligaciones garnnti:
e quedabe consbituida por convencién entre las

por Lestimoni®s POV eutoridad judicial, o por disposicién

p.rt'. 9
eds o,tinguida

legall ¥ qu S de le obligacién primecipal,

declaruciéﬂ

exprefo del acreedor o repuncia de sus derechos
?

por
r confusién de 108 derechos de propiedad de

edor en una misma perfona.




1I. NOCION ¥ CARACTERISTICAS

2.1 Definicién.= Nuestro Cédigo Civil en el ineisoe lro. del

Art. 665 da una definicidn del derecho real
?

inciso 2do. enumerarlos, colocando al final el derecho

para en 8u
real de hipoteca, jnstitucién juridics de garantia, tal vez la
stante, pars 18 seguridad en la efectividad de los crédi-

mas impo
up bien immueble se garantiza de parte del deudor

tos, ¥ya que e
plimiento de uns
i jpmueble debe se
1s propiedld immueble. El gravamen hipeteca-

obligacién u obligaciones que adquirié con

el cum
r determinado y sometido al régi-

el acreedor; @
del registre de

rio que se constituye en un

men
jomueble lo afecta hasta su cancela-

a del regisiros pero, el deudor no pierde la po-

¢ién en la ofiein
do facultade para usarlo y explotarlo ece—

por elloy qpedln
o igual Maners sl
ds la facultad de perseguir el bien hipoteca-

gesidn
acreedory; e¢n caso de que le incum

némi camente; d

] deudor le au¢
rlo en piblie
1 resto de acreedores.

pla €
a subasta y obtener el pago del crédite

de par“ Teﬂd’

eferentemente &

pr
xxxvll del Libr

gn el Titulo o 4to. de mestro Cédigo Civil se
nipotece ©
finicién antiju
cho de pronds---”, toma a

on misme entidad jurfidica y realmente son

g los Artse 2492 a 2457. E1 Art. 2432 empiesa

la
ridica, pues al establecer gque:t "La hi

la hipeteca y a la

Mo si fu‘r‘n o

prende €0
a recae Sobre inmuebles y la otra so-

primer

q“'. 1a

difﬂf’nt‘.’ ya




bre muebles, jas dos Som garantiaa en caso de incunplinient§ d
e o
no deben tomarse come una misma coda

bl igaciones, pere por ello

ue trae muestro Cédige Civil, es ade-~

La definicién de hipoteca @

por contener solo dos de las caracteristicas gque

més incompletds
diche fenémeno juridico implica, cunles son: el de recaer Sehre

permnnecer éstes en poder del deﬁdcr, dejando

ipmuebles Y el de
cterfsticas mas importantes como son la de

esta manera las cara
i cuuplimiento d

de
ser garantia de ¢ una obligacién y aquella por la
cual el aereedor estd facul tado pars el ejercicio de la respecti-
justicia ordinariay tendiente a realizar la venm

va accién ante 18

1 innubhls pars pagurno de PPGfCPOBOla a los demids acreedo-

ta de
résd.

a integrgcién de las anteriorea °‘fﬁct¢rfltio;. po-

Haciendo ub
actamente la hipote

dré definirse mas e¥ ea como un dereche real,
divinibles qu

1 cval continua en

e recae en un inmueble individualiszade

accesoric € in
poder del comstituyente, te-

0 gingularisadOs »
rato Solemne 'y piblico, el que se cele-

piendo como fuente gn conb
e cump} imionto de una obligacién, guedando

ppa pora garanti®e
amplismente gacul tad® ol sorsedor Pars realizar o hacer vender el
1nmueb1° y p.gnrlo con esoB dineros su erédito preferentemente a
lo08 demAs acreedor®

Fl Art. 665 del Cédige Ci-

vil Colombiane reza: “"Dere




e btenemoS gohre una cosa gin respecto a det i
ermi-

cho real o8 el au

nada personse

chos resles el de dominio, el de herenmcia, los a
e usu-

los de gervidumbres activas, el de p
ren

pipotecas D€ sstos derechos nacen las nceiones re les®
ales'

da v el de
deduce que 1a hipoteca es un dereche real ¥
a que

pe esta porma Be

recae Sobre uns cofs (bien ipmueble) sin respecto a determinada
no

constbituye un dereche erga (mmeS, en el cual
ual te

persons s esto ©8y
womento dudo pueden constituirse en sujet
18]

dos lo8s homhres® en unl

p.sivo del mismoe

real Principal o AcceBorio.—

ipotecs Bl Dereche

2.2.1 Eg_yglLJ£»~f~w—~—--—*

La hipotec L Thsk msussarin ke caracteristica 8
- e

deduce de su patursdy dica, que seiiala el objeto o finali

n-titnci5ﬂ pare asegurar el pago de una ebligacién pro

dad de ©°
a #itda entre los contrates de garantie.

pia © ajens.
peral de lo8 contrates nes indica que, por regla

Le teoris ge
rineipglel Y excepcionalmente cuande se confi

generals estos #on
ntie do uve prestacién, som accesorios y toman el

an como glf
gue significe

gur
contraer una obligacidén para asg

g‘ucién’

nombre de
pliﬂiaﬂfo de

obra, propia o de terceros; por ejemplo
?

gnr‘r el cum@

ls hipﬂt‘c’"

1a prendss {a fianga, la anticrenin, etec. El concep~-

ta ¢¢finic16n lo establece el Art. 1499 de muest
A - r.

"
£1 econtrate en prineipal cuande sub
y‘;

4




sin necesidad de otra convemeién, y sccesori
riog

giste por si misme

cuando tiene POT objeto asegurar el cumplimiento de uma obl
ebliga-

cién principals de manera qué 0 pueda subsistir sin ell
a."

La existencis de la hipoteca estd sujeta a 1
a existencia de w
B

erédito, M0 I""ﬁué“‘m"e constituir oF Rovain st

oma. La hipoteca
ridica cuande nace el erédito u obligacidn

que ga

adguiere vida Jv
e con el cumplimiento de la obhligacidn, es d
2 e

raptiza ¥ se extingl
cién del crédito.

Generalmente el dereche real de

cirs ia cancela
cién cuye cumpl imiento se asegura nace 1
n a

pipoteca

nismo tiempos ginembark? puede celebrarse el comtrato de hipot
: eca

e el contrato °" donde estéd ostipulada ls obligacién :
que

antes q¥
gegin leo dispuesto por el Art. 2438

o & que accede,

se gnrsntina
en 8u inciso Bro- de puestro cédigo Civil.
Pueden Lambié® asegurar® con hipotees obligaciones gque mo B
an

e esper® que pascan, 80B obligaciones futuras, e
y en es

o eté suped
s en firmes con retroactividad a su constitu

pacide pere b

o 18 hip@t.c

itada al nacimiento de dichas obli-

te cad

gacioness solo queds”
cuando éstn® ge generers de lo conmtrario Se entenders que

eidns
2438 inciso gdo. del Cédige Civil

no exil‘bi& ?

cho real acecesorioy por cuante, la inva-

g unm dere

pipotec® b

‘La
la invalidez del cr ®dite; en

1ides ¥ su conltitﬂcién pe acarres
S5 RIS o

cnnbio, pi 8€ inf&lid. e
iy
\ eS0T ot .

— - .




jmiento, 8@ extingue la hipoteca.

tia de =¥ cumpl

garan

Preferencis.~ Fsta caracteristica se desprende

2‘3 W

del mandato contenido en el Art.

"La8 causas de preferencia son solamen-

e a la letrs dices

y la hipoteca-

referencia som ipherentes & los créditos, pa
’ =

2493 qu
te el privilegio

Estas causas de P
ra COYS seguridud ge han establecidoy ¥ pasan con elles a teodas
o8 adguiered por cesién, subrogaciép o de oira

jas personas 99° !

manersa’ e
° otorgs al acreedor hipotecario el derecho de

jquier acreedor quirografario o personal y a

cualguier otre acreedo” hipotocariﬂ cuys hipoteca se haya inseri-

to cop polterioridld’
gn un principiO’ todos 108 acreedores tienen déveche & perse-
guir ™ totalidﬂd de 108 hienes de 5u deudor y hacerlos - e G
e venta, se paguen sus créditos, ya

P producte d

pars qUes
comén de los# acreedores.

jenes canltitnyon prenda

ga8 d© pr.f.ranciu son el privilegie y la hipote

ra divisién de les créditos en privi-

cay
1egind®®? hiP0t°°‘ri°' y aquelie? comupes que gozan de preferent
ci&o 2
El Arbe 2494 de puestro céaige Civil dice: "Gozap de privile-
segunda y cuarts clase”. Con rels

sastos 4o 20 P JRPEPY

gio 10# #

i ar - = 4'—"'"“"‘*-“




ue mnos habla este articulo, mestra Sort
rte

cién al privilegio de g

ha diche en Sentencia de 92 de agoste d
« af e 193¢, XLVI1I
sy 371 lo si-

guientes #Cuande goneurren un erédite hij
potecario y u
no de la

cuarta clas@ el crédito 8 favor de la macié
én, que es de cu
arta

goza de prefersncia sobre el hipotec
ario que o8 de
ter-

clase, M0
cidido 12 Corte en varias sentencias"

ceras ‘asf lo ha de

El Art. 2404 Ibidem dispones "La primera
clase de crédi
ito8 com

prende 108 gque pacen de las causas que en sexuida 8
g : € enumeran
H

la.) Las costas Juaiciulea gue Se causen en

3 ; el interés
general

edore®j

nsad fonerales ne

de le8 acre
cesarias del deuder difunte

9a.) Las eXP®
¢ la enfermedsd de gue haya fallecide el d
en-

3a.) Los gastos d

dﬁ! Lg
a e

er'& d‘vd b v
, la cantidad hasta la cual se ex

oferenciu;

gienda 12 P¥
Ley 165 de 1941, art. lo.- Los salarios 1
y suel-

48.) Subrogad®*

1a8 prest
irt. 83, agregd los alimentos sefialades judi
u -

aciones provanientel de contrate de trabaj
rabajoe.

dos ¥ todes®

Ls LeY 75 de 1068,

s faver de los menores:

cialﬂenbe

5;-) Los arti rios de subsistencia, sumipistrados

clos necesa

3l Jeudor y s 8u gamilia durante los S1times tres meses.

gl juesr

& p.gieiﬁn de 108 acroedores, tendrd la facultad d
e

i le pnr‘ciOrO exagerado;

cors®

tasar este




- 10 -

ditos del fisco y los de las mupicipalidad
adea por

e B

6a.) Lo® eré

impuestos fiscales © municipales devengados™

Fl Art. 2497 ibidem dice: "A la se f
gunda clase de eré |
créditos per- .

|

personas que en seguida se enumeran
t

tenecen los de las
io.) El1 posader® sobre los efectos del d
eudor, introdu
cidos

o la posndl;

ue Se deba per alojamiento, expensas y dad
afios;

currencia de lo q
I}

presarie de transportes sobre los efec
|

mientras permanezcan
en ella; y hast
a con-

por éste €

{4} (]

tos acarreado® qu
rrencia de lo que &e deba por acarreo
y OX—

pasta cored

pendientei,
; eon tal que dich

o8 efectos sean de la preopiedad

pensas ¥ daiio®

del deundore.
ia propiedad del deudor, los efectos i
N

o acarreades de su cuentaj

avada con hipoteca podré abrirse, a peti ié
cién de

5 cade ginen Z7
vos .cr.adorel, o de cunalquiera de elles, un
» concurse

108 respect’

s pars q"¢ °° los psgue immediatamente con ells, segd
: ] n
§ ‘orden de 1as fecha® de sus hipotecas.
Lap hipEsesont do ups wisws fechs que SERTRS, URD wisma fin
Cihy
praferirin gues B WVras 35 el orden de su inseripeién.
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gardn primeramente las costas judiciales

o502 ibidem, dice: "La cuarts clase de crédi-

contre los recaudadores, admninistradores ¥
rentnd ¥ pienes fisecales;

tabloci-ientol de caridad o de educacidn,

o, ¥ los del coméin de los corregimien

admipistradores y rematadoren de sus

pujeres casadas per los hienes de au propiedad

} maridos gobre los biemes de estej

.d-jni.bfl e
jos de familia PO

de lo® ni r los bienes de su propie=

que
4o+) LOB
administ’

1a8 P€

a €l padre loﬁre 108 bienes de este;

raonas que estén bajo tutela y curadurfia,

¢ived gutores © curadoresj

us respe’

de ¢odo pu que Se casa con la madre ©

contrs L
ennira el

pilo,

curadors en e} caso del articule 500",

j Arte 2500 de puestre Cédige Civil dice: "La quinp

Finnlﬁontﬂ
claB® comprende los biemes gue no gozan de preferen=

L
cinee 41vld' Jo8s eréditos en las cineo clases anotadas y les
Jegiados & los dos de la primera, segunda

- de pri"i

e T
_—r

e

ot i A LI




y cuarts clase. Lo® créditos hipotecarios los cal
; algifica en 1
a ter

cera-.

gl Art. 2800 de muestro Cédigo Civil dices "Los
- erédit
primera clase no 8@ extenderdn a las fincas hipot o8 de la
ecadas N sino
_ en
derse cubrir ei su totalidad con los ob

el caso de no pe

del deudore

jeit se dividird entonces entre las fincas hi
. potecadas a

g1 Déf
g valores de éutas, :
y lo que a ¢
ade una
quepa Se

oporciﬁn de 10

pr
cubrird coOF ells, @ €1 orden y form

a que Se expresan en el ar
¢iculo 2495" -

sditos pertenecen; segin la ley, a la ¢
ercera ecla

que lo8 ©T
11il16n anun
clases @l privil

es seiinlados eu el articule 2497 del Céai
oaige

Aun
ciada, no enbran en cc
conflicte con
los erédi

se en la d
gl
egio de éstos incide llnleliuente 80

l
L]

gl Arts 30 del peereto 1182 de 1958 le da u

n privilegio al
tral gipot
. n,turnlan

18 obligacién sun sin ve
o, por el

ecario ante las demds instituciones crediti

gance Cer
’ gonsistentes en
que el Banco
puede e~-

page 9°

que o1 hipot

ecante venda, arriende o hipoteque
en 8@ ~

sole o
el jnmueble que a 61 se le dié para garantizar 1
 la o—

grndo
nstituye ¥R contrate de primer grade
o 3ea

pn en doP

gundo
de ©O

p1igacié

is hipotscba
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Fste privilegio que otorga 1la ley al Bance Central fipot
ecario
caso de surgir otra ohligacién con una pe
r8o

ante sus deudores en

a é1 o persona matural, y, que la diferen—-

na juridica diferente

me parece que debe ser aplicada por analogia
no

de los demis

o entided eredi
rsons queé contrae estas clases de obligaciones

eia

solo por 8

pne' ‘l’aod& pe

nase
pital que da & cambio del inmmeble que ga-

gi se tiene en cuenta que las

rand
inntitucione' °f9diti°i" yamodbablanien led:aectes juridieos de
pesoss gine de upnidades de valor constante cowo los

pipetecs de

yPAC.
e Indivilibilidad de 1a Hipoteca.— Esta caracteriatica del
gontrato de hipeteca se

en ¢} Art. 2433 de nuestro Cédige Civil que di

g jndivisible.

cada una de las cosas hipotecadas a una deuds,

a8 SO1 obl igadas al pago de toda la deuda ¥y de

pipotecs genera obl igaciones cuya caracteristi-

e wer indivisibles y solidarias, en vista de

de

iﬂ,,.plininnto puede hacerse efective a todoS 0 a

dendores que aparczean en el contrate y tiene

¢tos de pagarse el crédito el acreedor

ticis sive también por las demis perse

s SR

_:.____

e

LA




, cada umRo de ellos responde en forma individual o co

Por lo tanto
jidad del crédito.

pipoteca 07 puede ser ohjeto de diiisiﬁn, en cambio la obli
rédito gque garantila gi adnite divisién entre los

gncién o el €

deudor®

a hipptecnrio" y es asi como si el crédite que se protege
a 8@ divide entre varios deudores y uno o mas de ellos

com hipoteC
, entonced el acreedor hipotecario estd facul

goliclitor la realizacidn del valor total del imnmueble

tado pura
h;potocado con el gin de obtener el page total de au eréditoj asi
jemo 81 se divide el immueble pipotecado emtre los deuderes y al
m =
en el crédite entonces el a

po page *Y cuots 4”° le corresponde
ge ‘
de vilidamente solicitar la realizacién del valor de

reedo” pue

alidad de

]
r la parte del erédito no satisfecha

1o tob 1 jpmueble pe
o

tﬂdgviae

jén 8k Derecho Indivisible de 1a Hipoteca.- La in—
2.4.1 w—'

divisi

real de hipoteca tieme una excepeidén y es pre

't,blocidl ep la divisién de los edificios someti-

1s propiodld horizental regulada por la Ley 182
construirse de varios pises y um pise

rio® deparbanentos independientes entre af, razén

puede contene” e
Sadda Aor apo o varios los propietarios de un pise o

. cual
edificio. En estos casos cada propieta

p,rtn;enbo tiene independencia con respecto a

A LA
pa—
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los otros Prﬁploburjoa de leos otros pises, existe comunidad sobre
flcio, es decir, sobre aquelloa que se

lo8 hienes comanes del edi

os dueiios paré el mormal uso de su pise o depar-

sirven & todes 1

1 respecto el Arte 20. de esta Ley dice: "Cada propieta

tamento . A
rie geri duebo exiusivo de cada piso o departnmonto, y comunero

8 afoctado al uso comin" .

on los biemné

pietario es dueiic do & piso o departamente, entoms

94 cads pro

a SU favor 108 atributos gue concede el derecho de pro-

ol de usary EO3AT y disponer de la cosa. Come ac-

ad como gon
é hipotecar ¥ enajenar el pise o departa-

Por ello el Art. 8o. ibidem dice:

etario puede enajenar

ticrﬂ'i' o arrvendarle sin neceaidad del consenti-

s propnetnrios de los demds piscs o departamentos. i

en los caso® previstos em ei articulo 14 de

a hipoteca © el gravamen”.

23 de la Ley 182 de 1948 a saher:

panco® flipotecarios ¥ los Bancos Comerciales con Seg

quedar satorizados para dividir las hipotecas

r Sobreé edificios sometidos al régimen de

entre 10® diferentes pises © departamentos gue

es sdificiofy B prorrata del valor de cada uno de a-

“Uyua ves efectunda la divisidn

g3 ibidem dices

su piso o departamento, HWpotecar

indivillbilidad de 1s hipoteca estd claramen

- ————_r rt _rIPE

ey




~ 1% -

de la cnrreSPOHdiente hipeteca Y hecha la imscripeién en la Ofici

je negistro de Instrumentos pihlicos, los dueiios de cada pisc
na e

D fegpnnsahles, exclusivamente, de las obhliga~—

entes a 108 respectives gravémenes".

giones ipher
2.5 Bodalidadan de la Hipoteca.=

1 Art 2438 del cédige Civil Colombiano; desde luego el
en € -

Las modalidades de la hipote

ca se encuentran contempla-

de comstituirse en cualgquier momento, 80<
nipotecs PU¢ .
contrate de

a un plaz®
valides &

a estipulado en el comtrato hipotecario, de 1o

y condicidn, @2 entiende que la condicién es

sté sujeta @ que se produsca la condieidn

ce la condicién ni llega el dia, la hipe-

1ides alguna ¥ Por lo tante, el acreeder hipote-

o teﬂdfa b
a aceidn real hipotecaria o 8i lo hiciere

nteriornentﬂ citada dice en su ineciso 20. gque

L, aisposicif® ®

., condicién @ 1legado el dia la fecha de la hipe

o inlcripoiﬁﬂ! se entiende gque es em la Cficina

lo que segin mi criterio es juridicamente

contrato Sselemne que versa sobre

cn del gontrato hipotecarlg en la Oficina del Re-

A b _
o contrarie se cenvierte en una

atal ys que de 1

gomal © quirografsri;. ¥l plazo para el registro de
f =
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1 hipotecs es de moventa dias contades a partir de la fecha d
@

cglebracién en la potaria, al teuer de lo dispuesto em el Art. 32

del Decreto 1250 de 1970.

gin el registro legal la obligacién hipotecaria se convierte »
i1 0 quirogrnfariu, siendo en estas circunstancias el

en persons
pio um titulo valor que encaja en la definioién

ato nipoteca

gontr
estro cidigo d

o orad B e Comercio en su Art. 619, siendo asi el
¢ hipotec?®
0 jpmuebles

nipotecario

rio estd facul tado para perseguir 108 bienes tan

acreﬂdﬂ
. quebles o que Son de propiedad del deudor hipete—
co‘ptr ato

p crédito pe

t
cuande se conviete en un documento

rsonal debe regirse por las normas de

comercio, ademis €8 un tituleo ejecutivo com-

csdige 9
o8 ral,cionndnﬂ
por lo tanto presta mérito ejecutive.

por el Art. 488 de nuestro Cédigo de

A befiurier de 18 dipatecne= La gnica fuente de la hipoteca
es el contrate celehrade entre

hipotoe.fina, pues el Cédigo Qivil nuestre no

n su origen en la ley o en sentencias

qu. tengn

e e
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{11. CONSTITUCION DE LA HIFOPECA

3.1 yormal idades pars 1a Constitucién de la Hipoteca.—  Los |
{

Arts. EJ [

2434 y 2435 de nuestro Cédigo Civil establecen las formalidades

on lo escriturs piblica ¥y la inscripeién en la Ofi

ucién del acte jéridico de hipoteca, exigiendo

P
quisites necesariocs para su validez y e~

ciertas 8

como 8

ipa de negistre 4@ Instrumentos Piblices.
c
dispuesto per el incise 20. del Art. 2434, en una So-

Segun leo
ja eseriterd® piblica podrs celebrarse tante la hipoteca como tam—
il < cnntrﬂt° an donde consta la obligacién que se garantizs

hipotvﬁcﬂ" :‘mduciindolo .d"', que P‘Dd?“ celebhrarse en es—

con 18
pendientes ¥ también que el comtrate a

radas © inde

; puras seps
en documento privade y la hipoteca que lo garan

I debera realizarse dentre de los moventa dias si

La jnseripet

cel.bracién del contrate hipotecaric en la notaria

cripeién que deberé hacerse en la matricula gue se

ins
, este ,.quilito e sustancial para la validesz

3.2 comtenide 4} Comtrate Bipotecario.= El contrate hipote-
carie debhe contener

01.'."to. gustanciales que lo individualisan y distin-
o8

ciert
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o8 demas contrates, & saber:
ldentificacid
acién del deudor
y

guen de 1
cbivos nombres; enapeiacién y determinacié
cién

acreedor con sus respe

que se zarantizaj especificacidn del immuebl
e objeto

del egrédite
potecaj 1a indicacidn de la fecha de
dél ennirate
¥y finalmen

de 1a hi
rae el nembre del tercero si grava eon hipet
,een un

te deberd anote

yehle de st propiedud.

bien im®

La capacidad po es una creacién del derech
1]

3.3 caaacidad-'

noderne es el resultade del triunfo de 1
e las i

den® individualiﬂtal de la revolucién Francesa. Antes el 1
; esciave

no tenis capacidads xistian otres eon capitis dimimitio, exi
s EX18~

pues 1i¢itacione‘ en cuanto a las personad.

Ya B la Rcvolucién Francesa 8¢ proclamaron loa prinecipi a

os de
de 1a® per
o obligar uve

gque capacidad es la facultad que tienmen 1l
as

gonas ante la ley. Ln capacidad juridica c
on-

persona por sf misma Sin ministerio

“dquifjr dereche® y contraer obligaciones, para
o Ld

acidod es 1o aptitud que tiemen las personas para ej
L

contraer ob

tros 1a capP

ligncionel.
an gue 1@ capacidad es una aptitud que tiemen 1
as

¢ derechos ¥ contraer obligaciones estin dan

y una definicién que se ajusta mas a

flay tres clases de capacidad a




saber:

cidad de goce o de ejercicio, gue jmplica ejereit
reliuvar

&j La C&PG
- pblignciﬂﬂﬂl y realizar actos gque b
engan

sus derachos, econtrae

incidencia en el derecho.
quisiciﬁn, es la nptitud
que tienen ias

b) La capaeidad de ad

as pars ac

recentar su pstrinonio Eat
. Esta capacidad dete
rmina

perion

gons pued& adquirir biened.

ad politicu,

e uns per

qﬂ
es una crescién del derecho piblico
§

c) ba eapactd
rsonas pars ejercer les derechos polfiti
coBae

t;blecef’e jdentidad entre las tres capacidad .
ades}

ener capacidnd de goce y RO tener capacidad
ad po

oce conlleva una presuncién legal; tod
as

ente capaces mientras mno 8 demues

1a COTE® de la pruebs la tiene la perscna
que

gre 10

dincuta 1a cap;oidnd del titular de ella.
3.0.2 ince acl des.~ Jom agquellos impedimentos que tiene

0n

las persopas para ejercer derechos ¥

La® incsp.eiduden ge refieren dpica ¥
ex—

¢.pscidad de goce © ejercicio y no & 1a de ad
.—

jden ent Absoluta, relativa e incapacidad parti

» aoobrinnntel se llaman jphabilidades.

daiv

absolutée~ La incapacidad absoluta genera

3-3-2-1 Incagﬁcidsd
1a vulidad absoluts de los ac-

s 0 col ebrados per quienes estdn afectados
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de ellas gus efectos son erga OmMnes.
impiberes, los dementes, los sordo

wesolutos le8

incapaces &
stender por escrito. Em el Cédigo de

pueden darse & e
contranosd otra iuvcapacidad a

Sen

mudos qve no
bseluta para el

o muestre en

comerci
a ejercer. los dereches que tiene

quebrcdo, que esbi impedido por

sebre sus pienede.

que no han cumpl ido les 14 afies ¥y
lo8 12 afios. Los actos juridicos

ni ebligacio~

gon 188 personas co¥ deficiencias en sus faculta

”enbc'l

acto juridico puede traer.

dir las con

garse esta incapacidad absoluta en el acto

er interdiecién judicial, e

jdos antes de ser puestos

8 una pre—
ctos se presumen vl

én legol?
eor'B'Pn“d" a gquienes alegan la nulidad,

demo 8-

des mentales.

uf jncapscidades es de orden piblico, buseca
por causas naturales y otras,
que um acte juridio

1
po es-

a lﬂ. ,rlon,a.l qﬂ.
r

revaer 1as consecuencias
patrimonial

se busea la prolervacién

= me

fhe Pt e
ot et
A R SIS ST R Ty

—_— e
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capacidad ftel -5
ativa.- Se presentan las incapaeci
acida~-

3.8.2.2 incapaeicat “ToooSS

‘e

tos coneluidos FO¥ los ineapaces relativoes,. pued

5 en ¢

n c:rcunstaneial determinadas porv prrTC. ener validez
o8 pued

aridicas, ¥ 108 P en ser: las

juridiecas
a8, ne puede predicarse que exi
xista la

e
rdictos por di
disipacién
o Con rela-

personas b

cién o 188 personas

ad y 8 B r -
y a dicho gue son capaces, Siempre ¥y
cuande ac

incapucid

g

¢den por medio de
Istas incapacidadau edican en personss gue
no tienen umn

go o489 fortunsy del sanejo do sus hiemes, est sl
F RSN Trere

ser de la nulidad relativa. Los menc
res adultos

d o sea el varin
mayor de dece
afios y meno
r

y 1& ’ \

yeintiuno
aridicos sohre bienes muchles, pere
no sobre

ar acto. j

den renlis
’Eyﬂ r{u de edﬂd

. -
ctual segin el Acto Legislative

jgﬁuehl @B La

1075 es d¢
ﬁuciﬂﬂﬂll

n entre doce

dieciocho afion, modificé el Art. 14 d
° e la

No. 1 4€
esta manera las edades para el me
nor

ﬁ.titnciéﬁ

de

Co
fluctunria y dieciocho
para el vardn
¥ doce y

adﬂltq
ro 18 mujere

eciocho pe

lnc. .lgcidld.' i) bimlﬂ!‘. 0 Illhabi i ==
Par 1 dl“- E
® -.“

clase

di

3
dad consiste en 1a prohibicién que legalme "
nte se ha

inenpsci
iﬂﬁd" p.rlnn&l

de detefl

de
para la ejecucién de ciertos
ac -

necho
distas 108 depominar iphabilidades

tnde

s st B
Sy
- "‘*\I'I'H;rp. -

S e 4

RTINS
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Las inhabilidadea gue 8e presentan 8 1
on: Las que Se es
table-

e lo® gényuges; prohibieién de eel
ebrar actos J
uridicos

éen entr
gue tienen 1os magistrades, jueces y funeci
ona-

entre elle®s la
rios piblicoss jas que tiemen 1os tuteres y curadores

abilidades que 3¢ establecen entre los cinyu
ges

De 1a® inh
g8 de 1932 entre las cuales estd la prohibi

a la Ley 2

rar compraventas entre ellos. A los magistrad
rados,

cidn de geleb
os piblicos, la prohibicidn de adquirir bi
e-

¥ funcionari

pes que ®€ ofrecen @0 venta asi sea on piblica subasta; y a 1
i 08

curadore® de adquirir biemes gue ollon adminiat
vistran.

£l pecret® 150 de 1076, en lo8 Art8. To. y 80., de los ¢
en-

8 ,dminiitrativos, nos trae varias causales de iphabilid
a—

trate

des, ©% asi co®® el numeral lre. del Art. 8o. dice: "El ednmyuge

y lo® Pnrientol de 108 empleados piblicos, de los trabajadores
ros de 1las juntas o consejos directivos

ciales y de 10°% miemb

ism

of i
08 deneanbrulszadOl, a la entidad en la cual
a_

Y prestan gus servigcies y con ias del sector admi

ge la misme pertenece”. Hon ivhabilidades para

;strahivo al 4
coptratar-
3.4 El consentimientes" £l Art. 1502 de nuestrs codifica-
cién civil enumera lo# requisitos
seasarios PeTe s yaliui B 1us soRigbts ineluyendo el con-
aentimientp como PO de ellos, giempre y cuando RO adolesca de
jo 8lg9®®’

vie
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Existen ciertas tendencias gque tratan de

3.4,1 Conceptlo -~

identificar el censentimiente eon la ex

presién de voluntad; sin embargo desde el punte de vista juridi

valuntad y consentiuiento no Son equivalentes.

co
entimiento ea la suma de voluntades

Doctrinnriamenta, el cons

gobre un objeto jurfdico o sea que el consentimiento es el a-

dos © mas voluptades sobre un objeto juridien. Judi

cuerdo de
psentimiento es el acuerde de dos o mis velunt
2

cinlmentes el co
a objete juridico

copulativos. Consecutivos, porgue necesaria

des Sobre ¥ constituido por dos elementos, que
nsecutivo® y

son €©
con“gﬂﬂﬂCi& de

Lente €8 ™ otro elemento; copulatives perque u
dap lugar a

a Ofel't.

1a existencia del consentimiento. Dichos ele

nidos
ceptacién. Sobre la formacidn del

mentos SOF 1 RS
¢éaige Civil mo dice nada, per ello es :

ecesario rocurrir al Céaigo de Comercio. La oferta es aguel

.raciéﬂ de una

n
o de acto juridico que se somete a la aproba-

p‘-oycct
cién © consid

persana, la aceptacién es la conse-

oueneiu de 18 oferts:

3.4.1.1 La Acogtpnién.

- Es 1a manifestacién positiva que ha
ce el destinatario de querer con-

e jur‘djcn gometide n su consideracién por la ofer-
P‘“" 'i ene

rita, entre presente y avsente. Fl nueve Cé-

eluir el

a nacer el consentimiento, ¥ ella pue

tas
esc

mereio establece la oferta por medio de teléfone y pa

e —
e

-B"f‘-'ﬁfﬂ“'-,

= b‘i

L

e I

-~




ra efectos de aeaptaciﬁn se entiende que ha sid
o enbtre presen—

tes.

1a oferte as por eserito @8
ta debe res
ponderse dent
ro

de los seis dias# sig
dige de Co-ercio anterior era de veintie
uatro horas 8i;
guientes
al recibirse 1a oferte; gi el beneficiari
io estd distant
) e del lu
gar dentr? de lo#® seis dias més, para lo cua ¥
al se tomard
en cuen

ta el medio

de gransporte & ese lugar.

a vemos
o8 con nuqha frecuencia en las

afiul, cuando el presunte deudor hipotecari
cario

& e if? “Q- b‘nc
. trafél de un ipmueble
que da en garanti
a le conce

ro conltituyenda una obligacién por medio d
e un

» d‘
ién ser pura y Ssimple, es de-

> condicionada a nipgédn e
_ vente ni sujeta
s pla

ade a'b&

cirs M0
a aceptacién es el procedimiento ini-

fanto 1® ofert® como 1
1as instdtuciones pancarias como personas j
a=-

utilil‘n

20 »

cial q¥€
lolo .11"’ sino tanbi‘n lan p‘r'ona' nat
ura—

ridioal, no pante
lede
por €903 ls seoptgcién coptiene una wodificacién a la o-
giende como uma nueva oferta, lo mismo

istn B€ an
tacién en forma extemporines, o 568, aquell
a

rminos, ¢ 8ea que hay nueve oferta en

fuers de bé

W FT e
A e ST e
Ay
NI

— =
—_— e i
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dos eventoBe

1 Consentimiento .= Son vicies del comsenti-

3.4.2 vicios de

miento el error, la fuer—

5 ol dolos asi o dispone el Arte 1508 de nuestre Cédige Ci-
z8

Se entiend

e por vicio el defecto o dafio fisico en las cosas

Vil-
1o falts de rectitud o defecto moral enm las acciones o actos.
y la Y

entimient?® no siempre estia expresade en forma pura y

El cons®
g casos adolece de vicios que tiemen comsecuen=

en much®

1a conclusion del acto juridico, que lo pueden

o nulo. Esos vicios del consentimiento segin

el errors la fuerza y el delo. Los dog

n'ue.tﬂ" legi.
tuﬂb““ jncluyen 18 leosién enorme como vicio del acto
grinantes
juridico
vieio del Consentimiento.~ La teorin

g.4.201 ELJEQEBLSBEQ____
’ sebre el

osta figura juridiea exinte desde el derecho

s én lo8 contrates que impl i caban ura fideli

’cept&b

'ggﬁﬂ Ilg
la oalidad o realidad.

apos tratadistas es ia discrepancia

| errvor ©8 ol estado sicolégice de uma persona
e

p la verdad objetiva.

es la discordancia entre la verdad

rdad declarada o externa.
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=
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La Jupi-prudencia Colombiana di
! ce gque el error
es la falsa
nocién que upa persona tiene Sobre una
cosa © sobre un
acto.
eral error ©*® el falso conce
pto que se i
ene yn sea de

En gew
oSas 0 de las personas Si
™ veras Sobre 1
! a ley

1a 1€Ys de 1a8 c
se denomind error 4e derecho, 8i Bobre las-persc
nas o l&. ¢
0S8,
ennninindole ervor i
n corpore ¥
errvor in pers
(4]

error de hech©s d

naes raspectivanente.

ceptos® surge 12 necesidad de diferenci 1
ar el e~

Pe entoi con
el error implica uma pesicién, puede d
@

a ignoranCi&’

eror de 1
is intel igencia,

positive de

en cuaspbto hay conocimiente

galso; 18 jgnorancia s una posicién negati
ativa
es mo saber pada y €se error Se€ divide en

r de derecho.

Error de HechO+~ Pn 1a Legislacidm Colombiana el
- a e

3.4.2'1'1
hecho vicia el consenti

error de

1510 del gédige Civil que dice: "El error

el'gonlentimiantn cuande recae sobre la espeei
r cie

coﬂtr“tn que se ejecuts o celebra, como gi una de

aiese empréstito
pecifica de gue se trata

y la otra donacién; o Sobre la

o ant'n
s Como 81 em el

gidad de 1 €088 ©°

de Vﬂnt‘

r entendiese vender cierts cofa de

jden
s €l vendede

cnntf&to
dor entendiese comprar otra”s

ol compre

torﬁﬂ“"d“’ 7
psencial, Substan—

e heche puede clasifiearae en:

£l erro’




LS

t[}l e

cial y Acciden

trato produciendo su jnexistencia
s no Bolo vicia el
: consenti-

miento sino que 1o anuln ¥ consecuencialmente pred
‘ uce la nuli-

dad del acto juridico o contrato. A est
e error se refier
e el
Art. 1510 de nuestre Cédigo Civil antes tramserit
Te

es regulado por el Art. 1511 ibidem, d
s de esta

Ervor sustencisls

e hay tres clases de eéror suatancial i
asis

povma Se deduce g%

s materia de gque se compone la cosa ohjet
ete

a) Error sobre 1

1 contrate;

v lo‘)fe la

de
condicidn aceidental del ebhjeto, siem
pre

b) Erro
que haya asido doterﬂiﬂante para los contratantes, y
¢) Ervor ©P cuanto & 18 petsons de umo de les contratantes.
el Art. 1512 del Cédige Civil

hecho Soleo vicia el consentimiento
del ohjeto del contrato, pero si

c.lidad sceidlntal po lo vicin, salvo que es
a

a sohre la
el motive prinei

or accide

vers
pal que llevé a las partes

cause acel
atal es el que recae en cualguier cali

a contratar’ Erv
po sea primeipal en éi, como cuan

2 rutes LU Sy

dad del ¢°©
do recs® sopre 18° modal idade? de tiempo, plaze,modo, siendo e~
cidcnﬁﬁl" que ne vician el consentimiento.

rrores ¢
- De conformidad cem el Art. 16—

perecho .

y.p  Epren fas—

3.4}’2.
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e
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09 de puestra Logillacién Civil, el error de dereche mo vicia

ntiniﬂﬂto’ a la letra dice: "Zl erver sobre un punte de

el consée
a el consentimiento™. Esta defipiciémn se funda

derecho no 7101

neipio Juridico de que la igunorancia de la ley ne #ir-

en el pri

ve de excudss

gl error 4 gerecho e8 creacién del derecho romano, siendo

con al gunas modificaciones por la Juriaprudencia y la

- gl error de derecho e8 aquella falsa mecién que se
doctrinse

o 0B deterlinsdo ordenamiento legal. Fara que pueda
del consentimiento en loa casos seilalados

debclanroditarlc la falss mocién y mo la igneran—

regld general el error de dereche mo vicia el

vo ‘cree por excepcién si lo vicia, pues de lo
en :

saige cataria fomentando la injusticia en cierta

entes Je supone legalmente gue tode el munde

r 10 sigul
s #i a todos obliga, todes deben cone-

a leyr pue
adie podria alegar

eden presentarse situaciones fdcticas

s su faver el desconoci-

s pero P4
descoroeer? asf por ejemplos page cincuenta mil pe

o cpeyendo qU° los debia, pero al momento de ha-
jmpue®

gos de€ ™ ley que antes me obligaba ha gide deroga-
q

2315 de muestro Cédige Civil permite

eapecto la Corte Suprema de Justicia ha

Al T

iy e v
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diche lo giguientes npara ejercer 1
a accidn consa
gfad‘ en el
Art. 2315 3€ requieres 1) El Pagoej 8) La Lalbs. de
causa; 3) El

recho de guien pagaj 4) La ausencia si

error de hecho © de de

a obligueién patural
que pudiera autori
Zar una re-

e

g de julio 1986, XLIV, 101},

esos e} darlie valer probaterio a un testim i
onie

o de up prﬂc
rutificaci&n, trasladado de un pro
ceao

rgaliﬂad d
parte aqu el ¢

que ver 0 8@ comete

tr
e 1o

gin 1@ fo
sargie #8°TRE ontra quien va la prueba. El er
ror

tiene

cuandn se valoriza la prue

de derecho
onviceién que & las probanzas haya comce

bas atealie al poder de ¢
negado el lenteneiador,

dideo ©
eris_come Vicio del Consentimiento .~ La fu
» erze

g.4:242 Lo Fuer=
es el se-

cousanti-iento consiste en la impresién fuert
erte

gundoe vicieo ael
¢ violentos o por amenazas con el propisit
]

coducids por ®
pa P

§ edio
de ghligar & .

ersons & qu€ celebre un determinade acto § i
ar

dico-
resién legislativa fuer-

pnanbes eritican la exp

s vieio del eoﬂ..ntimiontﬂ, dicen que no debid utiliz
ar—
aguersa”s sine mas bien debié emplearse la pal
] ala=-

w M

— . S
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ya que 1a fuerza e8 una consecuencia de la vio

bra "Violenciﬂ":

lenciae

atadistes identifican los términos entre elles Mariy

Ctros ir
que la fuerza y vielencia, Son agquellas co-

neinand gostiener

e 8e ejercen sob

ado sentido ¥ obtener la formacién del comsen

y

acciones® qu

re una persona para enderegar 8Su ve-

en deterain

luntud
re un objeto jurfdico.

timiento sob

que 1a fuerza 1O produce ¢l vieio del consenti-

enaza ¢S la que lo crea, o Sea la situa-

que ja a8

en que ®3 epncuentra upa persSona frente a deter—

estade sicolégico de joferioridad y asf se ha di-

mipedo hech0?
personsd es amenasada ¥ que la amenaza para que pueda

consentiﬂi°”t° dehe tenmer los siguientes elementoss

al3 el emento sicolégice; y debe ser injusta.

ento Material .~ Son elementos materiales, les

g1 omante Materits

304'2'2.1
medios que utilize el agente

Ty gituncién de inferioridad al vielentado.

p‘r. colo car
er expreses © tacitos. Expresos, cuande a

B
gsos medio® puede®
- |a amensis con uma determinada arma para gue obre
1a peree

Hay medios materiales implicitos cuando

ido-
ev doteruina gentido

gedio uo ohjete sino un cembio de posiciones de

po B&Y de P°
onay POT* pacer obrary hay UTS relacién de causalidad ep
la per® ) .
| sujebe activo.
to P"*'“ ye
gre © suje
FORIVERSIDAD pr NARfE
RIPLIOTECA ¥ ?a{uuflinhom
pﬁﬁ(;uﬁc'w<yuuns
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particalar pinguna de las do8j
a el ‘Art. 1513 de mueBstiro Cédige Civil,

dando motivo a que ia una excluya a la

] en 8Su Art. 1613, dice: "La fuerza ne vicia

gino cusndo es capasz de producir una impre-

» uns persons de Samo juieio, tomando en cuenta Su

cién. Je mira €

cn fuert® e

y cond? omo una fuerza de este género
odads 5€%°

infﬂﬂde a una persona unm juste temer de verse ex—
de sus ascendiaentes o descen~

4 con;orta o algumo

al 1rrepn.ra.blﬂ ¥y grave.

eveveﬂciﬂl’ esto €8y el #olo temor de desagradar o
1 temor r .
’ e debe sumision y respeto, DO basta pa—

8 Q“ieﬂe‘ a

a viciﬂf e
estre Corte €N Auto de 9 de junio de 1943, LV,

¢ exista 1a violencis @8 necesario el elemen—

los jurisperites roma=

fuerza que Se usa contra algups persona

o hacer lo que m° quiere por medion a que no pug

gobre el énimo, queé influye de una
e 1ien padece 1a violenciay que Su Vo
al agente de la fuerza. Tie
la vielencia o vieia el

subjetives porque

pe 1la yoluntad, siempre que 8e ejercita,

pi dohi

i A wASEE Vet
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l1a8 partes contratantes de um pego cio juridico. Fllo se patenti
zn 81 8¢ piensa gue para que el consentimiento vincule, confi-
2

sea que B€ trate de una oferta © de una a-

o dado com intencién de obligarse

- gistinta"e ( Casacidn de 5 de octubre de 1939, XLV

jormente citada no comnsagra ia violencia em

ha sido uma creacion doctrinaris,

o en el derecho francés ¥y posteriormente en

acogid& e prxncipl
ch colombiuﬂﬂi pars 1o legislacién hasta los descendien
1 der®
18 doctring sohre tedose

4an 7 POTS
foerss © violencia hays sido capaz de viciar el

se reqpiere que sea determinante, encaminada a

consert?
cn de As voluntad de una persona aohre lo

dal'iﬂro io
del acto ¥ ademds el elemento injustoj

ue con“iwya
q 3¢ dividen en dos, violencia fisi—

b T
vieio del Conuentimiento.- Ya desde el

3.4.2.3 El Dolo Como __—_________._-——-—‘—‘—"
dereche ro~

e com® vicio del consentimiento, consis

cio que realiza una persona en

jizar ¥R acte juridice.

pir de lo® contratantes

dolo podia prove

g
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un bereer® con efectos juridices aiferentes. Fl dolo verda

ide por uno de los contratantes, era el gue
del consentimientos el gque provenia de un ter

en este casd habia lugar & indemnigacién de

aron tres accionea para la defense del perju-

1 dolos asis La actio doliy 1a"exceptio doli'y lo

en el Art. 63 ds una definicién ge

o toma come 1a intencién positiva, of Llrmine

olo al terreno de ls extereorizacion en ma-

11 avh 81 d

aiame disppsieiﬁn establece una equivalencia en-

Eata

e clﬁ'ificnde desde los romanos en: Polus honusy
n delo #° prrd
. detgrmin&ﬂtﬂ y delo incidental . Segun el tra-

ron Vives en su ohra "peoria general de las o-

pé

s consiste en “al encarecimiento de

: jones
pligac (abh reprollﬂtldo on 1a ponderacidn o exagera

de los contratantes; os& ponderacién o exage~

gl dolud gnlus es el dolo prepiamente dicho,

al saniobras que la persebpa realize en

ongaiic €1 el otre contratante. Fl dole determi

conseeucidn del con-

a tener gomn fim ia

- s I

e —
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a las maniobras empleadas por el otro contra-

trato en atencién

° jneidental e8 aguel que no necesariamente lleva

gante. El dol

personsa reaclice el contrato en un determinado sentido,

a que 1@ |
aino que puede hacerle mis gravesa la situacién al otro conira- ;l
tante ° | 3 ‘
£l profeser Edusrdo guleta Angel, manifiesta que son mecesa-
jos cinc® requisite® para que haya dolo asfis 1) Que el dole ha
a 8ido empleado & agbiendas de que se engafiabaj es, pued RS
e~ encional muy subjetive. 2) Que sea re-

contrario al orden social, immoral distinte a

o-tunbfes' 3) Que sea ejecutado por el contratante,

8 pecesario en los otros vicios del consenti-

ol aévil tengs el caracter de de determinante Y

mientﬂ' se presum
dos © sea gue no re Be
¢ prove
5) pebe 8¢
4o que catos requisitos deben Ser concurrentes ya
enbien

Se
, no hay vicio del consentimien

jn une de ellos PO hay dele

qﬂe 8l J

.8 4ol cédigo civil Colombiano consagra la teoria

gl Arte : i
go! 18 culps a8t 1) Culpa grave negligeneia grave, |

riitoe |

eq

uif&lo al doloe 2) Culpa levey descuide leve, d._._
. latar
cul P® ¢ s) Culps © deseuido levisime. Esta teoria es muy
1iger?
o 8ido eriticads por puestra Corte Suprems de
|

; - su ‘ontencil de 28 de Wmarzo de 1957’ anlv,
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424 dijos "Pars definir si upa persona determinada ha incurride
en culpé graves jeve © levisima, €3 necesario comparar Su con-
jas tre® categorias abstractas de persomas, eir

de
] examen de elementos obhjetivos de gran

ue excluye @€

e le quita & la noeién

ducta cOB ia

aciémy 4O de la culpa civil su
nee cientifico
I‘Bn.l trae una ﬂOCién clara y preei’.u.

sigﬂific
, a diferencia de le culpa penal ,

[ T
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iv. pERECACS SUSCEPTIBLES DE NIPGTECARSE

go Civil me trae dentro de la regulacién juridi-

Nuestro cédi
ntrato hipoteca
n ser ohjeto de hipoteen,

rio uns erumeracién exacta de los dere-

ca del ¢€°
sin embargo, de algunos

que puede
como el 2443 de

cho®
dicese que pueden ser objete de hipote

3rt10“l°’
y el de usafructo sohre bienes inmue-

derecho de dominie

puede hipotecar la propiedad o el dominie

sn 1a nuda pfopied&dj o sea, el dereche de do-

del go°€ de la cosn, yo gue ésta al ternor del

o Civil se puede tresmitir por actos entre vi

832 d&l Cédig

voSe
Ley 18¢ de 1048 orginica de la Propiedad Horizon~
Ye l'ln ls
seg — ani su Arte. 80. puede hipotecarse el domi-
r disy
tals P° Asimismo puede ser objete de hipote

oyiada horinontai.
r

Jgualmente lo puede ser el dereche

indivisidn, Art. 2442 del

nio © P

caaige GV
enbe debe ger Titular del Perecho gue gra~
4.3 — Para que la garantia constituida me~

- coﬂ “i ?Oteca‘
'
diante el contrate hipotecario tenga

juridicﬂ nd necesarie gue sl deudor hipotecarie

hipotecs Bes el titular del dereche que se

plene eficﬁoin

,tibufe“te de 12

eo?

[P p——

= R e §
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IS ——

L L
o
s |
- <3 e arisadcs
N

s légico, JO gue siendo 1a hipoteca el com—

hipotecs®s

{a por e:celencia instituido para la P’otecéién

grato de g&fﬁnt
a8 o ajenasd del comstituyente, debem nece-

o obligeeio®sl propi
éste Ber ol titular del derecho que Se grava, asf
o ol de propieda&, el de usufructo © c“alﬁuierg de los deve-
ceptiblel de hipotechs No obstante lo anterior, es pe-

chos 899
a hipotece de cosa ajena, aplicando por &=

sible jnridicamenta i

dispu

esto en el Arte 752 de nuestre Cédigo Civil que

nalogis ie
no es el verdaderc duefio de la cosa que

dices ngi e
e entrog® pe érL o0 ® su nombreés po 8e adquieren por acdls de
1 tradiciéﬂ ° .Jderechoi que 1o#® trasmisibles del mismo tra-
o
e 12 088 entregadse

dente adquiere después el dominie, s entende= f

rido desde ol momento de 1s tradicién”.
1 deundoT hlpotccurio 4e cesSa ajens, adguiere
|

celnbraci6n de la escritura hipotecaria,

co® polterioridad g 18
. jpmmeble a4° pignora entonces 8¢ entiende rea-

de le hipoteca
rio del jomueble ajemo y 0O desde

.tlguciﬁﬂ desde la fecha en gne R¢
5

contrato nipobecs
posesién de bien ajeno.

ae adquiere ia

pngible la nipoteca de bienes futuro# que el cons

pe en 58 p.trimonio como propiod al c@n:titnir

tenerlos en el futuro al te
= |

YT
que puede llegar &
1 Arte 2444 de M

estro Cédige Civil,
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én de que el acreedor pueae-inlcrihir la hipoteca

condici

con l&
a vez gue el deudor

pstrumentos Pdblicos cad

en el negistre do 1
jpmuebled.

4o de 18 Propieded en el Constituyente de le Hi-

4.2 !523221——~*—"
- Este even

22@80&-
que el deudor hipetecaric es titular del dere-

to suele presentarse ¥ eonsiste en

copiedads asufructo, ebes) peroy luego de

pipotecs (p
jerde el derecho, en consecuencia, una

ia nipoteca P
derecho gravado
la huens fe del aer

cho qﬂﬂ

gituids
, Be extingue tamhién la hipo-

cons

eeder que mecepta

ta de ser el constituyente titu-—

del der®
{ 0idn resolutopia.~ Otra evep

sy THEplImieEE
’ ‘ tual idad

pida 1a hipoteca consiate

arrir después de constit
€

pipotec adquirido por el consti-

ado haye sido

n resolltoris. i 1a condieiém

paje condiei‘

extingue pore el constituyente el dere~
- pipoteeas De esta maners la hipotees perderia
e ri

av v pues nadie puede dayr de lo gue me tiene,

_ dl!puclto en el Art. 1548 de mwwestro

ngi el que debe un ipmueble bajo condi-

gervidumbre, no po-

ando la condi~

o gravamen, sine eu

e (R e o]
—— ke e i

EThTI.
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2o gansbabl en @l titulo respective, jnserite u otergade por
eciém

Fiture péblica"-

diapnﬂicién pro

esc
tege la buens fe del acreedor hi=

n el titulo de adquinicién del derecho que

que si e
conste a%e ella estd sometida a los efectes de

la realizacién de ésta no lo perjudi

5 condicion ;
pipoteca considerando al deudor hipote

ahsoluto del dereche hipotecado. Fero ei la

aha en el titule debidamente regis-

hipotccaric tenia 18 posibilided de comocer=

técitamente los efectos de su rea=

os de la extineién de 1a hipote-

p441 ibidem.

$; @e celebran compraven

2 Duclsrscién de
480 tae simuladas mediante

ol qué compra polterinr«ente hipoteca el

al acreedor hipotecario las estipula~

T d

fe
oo podrS oponer !
piems L4 .'Gfit‘"‘&.‘! pf“'

e puestre cédig

emerit
gegtin lo pres-

adas © secretnsd,
o Civil.
r @ Arbe .

ro o Le atario Putati-

, en su g1t

#e
a ue ggnsbituye justo titulo pars ¢l heredero

1a posesién efeg

por el cual Sse da

e
=i "N - TN TS M A\
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nes ipmuebles, asimi smo
para el legata
rio putati

va de 108 bie

ti
o el acto testamentario judicialmente

vo constituy® juste titul

eonaecuencin pueden hipete
car los biemnea i
naue

oeido ° Como
8 definitivamen

recoD
te adjudicados. Fero 8i més tard
e se

elle

bles &
o se anula el testamento, se pie
14

revocs is 5pbitad hereditari.
ng,aAteRS ello, la hipoteca sigue vigent

de el derechor

vor del gercer® de huens fe.

gn de Bulidad:i= Guands 56 declara la mulidad
a

s.2.4 peglaraclon =S=—""""
del acte juridico por el

hipotecario adquiere el dereche de domi
omi-

caal €} conltituyenta
el dé ulufructo, ge extingue el dereche mas no la hipot
‘ i
se demuestre que ol acreedor pp——
]

cuand®
ausal de pulidad.
i

pio ©

cny siempre ' 4
po tuve conocinbnbo de la ¢
Son las comstituidas por apa~

4025 fii pecnt Aparentes e~
rentes propietarios que apare-

del dereche de dominie, por poseer

iﬂ-ﬂ' ¢i tulﬁfe“

1.3‘*’
r el tituloe inserite de-

y ademids por tene

el piern
a qui |
quienes posteriormente se les T
|
|

popistroy pero

a COD nejor derecho pars poseer y reivindi

ente otre ihade
gn estas circunstancias el acreedor hipoteca
1 derecho de 18 garantia hipotecaria, por habe |
o
es decir, que el imsueble
\

de culps,




- 43 -

V. . BIENES i1POTECABLES

fipovees de Immueble.- La hipoteca de inmueble estd su-

5.1
jeta a inseripeién en los 1libros

o de justrumentos Piablicos, deben ser bienes que 8¢

de Regiltr
redios, es decir, que oS=

nte delimitados y matriculados en los libros de re~

én aehida=m®
¢ inseribirlo, debide a que esa

&
jatro piche instfuﬁe“to kay qv
g L]
lemnidad del acte juridieo i
s @B p&rﬁe de la 80 y as
inscripci”“
gi no 8e cumple con este requisita, deja de

j1e¥s ¥y

ién renl pars convertirse en obligacién de crédi

io exige 1a

ser uPs ob1ige®
jrografarias caracteristica ésta gque Do la

o q¥

oontraﬁo dm, POARAs
poteca y que si este contrato

o ‘pﬂ"’o l'lsl ¥
ohligaeién real que Scle se consbi-~

alidad, generaria otra clase de centra

ol de pipoteca-

p cowmiin.— L& hipeteca sobre

nipobec® sobre ipmucble ©
sl
Hol ipmueble en comiin

ejewplos el inmueble Se encuentra en el
r diche jncluido en lo#® inventarios

constituye o &e da para garanti

c.-iéu, A
onrin, y cads U
sobre diche hien un o©®

de lo3 herederes, la hi

o W0
ne o todos los herede-

oblis‘”ién hipote
ntrate de

ouerde cel ebra”

e v
—— T NS ISWUAATIIID




ed ¥ derechos herenciales que le pue-

ae sobre accion

potecs rec
caso citarse los lindereos de te

+responders geben en este
F1 Avbe 2442 del Cédigo Civil Colom

dan €O
y su ahicacidne

de 18 fince
biane dices ng]  comunere puede antes de la. divisién de la cosa
ar B4 cuotas PETP verificada la divisién, la hipo

onte los bienes que e
94 mo lo fueren caducard

comﬁﬂ, hipotac
n razén de dicha ecuctn

gi fuerem hipotecnblel.

se adjudigio®?

1a hipoteos”
gubsistir la hipoteea gobre los bienes adju

todoy
si éatos consimtieren en ello,

gop
o9 partieipes:

Podr‘v
of obr

eseritura piblica, e 8¢ tome razén al

de gqu
gi co ns tare
ripeién nipotecaria’s

y &
e ia insc
ue existe viabilidad juridica pa

marge® d
o 8e deduce q
e con hipoteca la cue
ero la efieacia

e &l comunero ¥ adenis

M-t,icﬂl
ta o parte que le

Py L cominy P

e el coﬂﬂ
jurfdica de elle

raspor
cor qﬂﬁ diche cuoba se lﬁj“diqﬂ

gsentencia de julio 24 de 1958,

n3i el comunero hipotecn al

dad, el

nedtre Corte o0
o .iguiente:
omprendidos en la comuni

de 61 estd sometida & que

g dich® L
lo® bienes €

ro 18 eficacia

en 0O
pes e.uuionado- se le adjudigquen al constitu-
i ne oeurriere, ia hipete~
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—— AT NS WA AT




nos gue los participes de las cosas dadas en

acarss & @€
y expresen su consentimiento en es—

ca ead
neientan €% éste

nipotecd co
qpe se tome pota €

pﬁblics de

n el registro”.

eriturs
n los hienes al constituyente de ia hipote~

go adjudicd

in ndjudicsbar

Si no
jos po consieten en queé se consbi-

an 0 PleAes dem
sus cuo bas raspectivasy la bipeteca ecaducara, en es—
or hipotecarie la accién realy ep

al acreed
o 18 obligacién pipotecaria pasa a 8Ser persenal o de

rseguir lo8 demas bienmes patrimo—

la Corte en @u gentencia de 18 de

ngl heredere si puede gravar comn

VIIl, 5403
ymuebles determi
779, 1401, 1441 del Cédi-

LXX
nades en la gucesién ilf

o foio’ i
os Arts.

, ©COSIO ea obvioy quedn sometida a 1la con-

pmuebles gravados por el heredero

particién". La senten—

conutitucién de hipoteca sobre hienes suce-

tive particién, o Bea, que

sjea de is hipoteca queda gometida a 18 condi-
edero

s se le adjudiquen al her

L= {1 -, .
‘UquAma TN ATS AN TITT



- 46 -

1 Céaige civil define el dereche de usufruct np
ot 1§

es un derecho real que consiaste en la fa

asufructe
o de conservar su forma ¥y

derecho de
de una cos8 con carg

cul tad de gosar
y de restitul

de volver jgual can

ors 81 1la coSa @8 fungible®™.

rla B 80 duefio, si 1la coBa no e3 fungi

sustancisy
tidad v ealidad del mismo

blej

géneros o de
e el usufructe dice: "Se entiende po
-

El trntndilta Yera 8obr

a ep dere€

noy ©1 ser v si, no #éle la materia de
que

sustaﬂci

sipe también la forma, que &8 la gue hace
1 destin® que el duefio le da. Comservar la sustan—
conserver la forma, como 10 dicen Laurent y Mar-
o €8 sesejonte al arriendo; umo y otro dan el

eucia estd en que d umo

el arriendoe el arrenda—~

n'nfruct

cadd"-
Ls difer ea un derecheo

g perlonsl.; ademis, en

otr”
al arrendatorio y en @

n hecho. jdéntica diferen—

1 usnfructe se

go Zar iﬂpl ica u

dajn BOEATT g1 hacer
cin axiste on €1 gsufructo y el mutuo.

Lo8 derechﬁ' del ﬂ'ﬂfruetururin estén determinados en la ley
pars 10% caso® °’ que 1o hoTs? side por la convencién. El Art.
23y del CROAE civil supore 40 derechos coexistentes: el de mi
L asufresto. FOr consiguiente tiene una dy

pieturiﬂ y s
ia cual pasa al nude propietario y

do PT°
al cabho de

NN
~N H3O arvcarsu

— HATI,
ol
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La hipoteca gobre dereche de usefracto.en ipmueble eaté copn-

da clarament 2443 de muestre,Cédige, Civil, co-

e en el Arbe

=AW e N T

N3O A
TSI A

D lddneidind

signs

so 18 hipotecnro el conbrato de hipoteca mo se puede censtituir

sino sobre bignel raices gue posean en propiedad o en Dl j
stas Gltimas vige el Cédige de e, |

navess sobre €

rticulo €8 complementado con el Art. 2447 ibi

o sobre a8

ri anterinr a
Lo hipotecu sobre up usufructoy © sobre minas y

percibidos, ni a las sus-
una vVes lepnrndul del suelo".

| doctor Alvare pérez Vives ep 8 tratado de Tesoria General

E
pigine 168, dice al respecto: “jdle puede

oblig
se posea emn plena o nuda propi edad

imuebl e que
s hipotecar se regquiere ser titular de los r

el bien raiz de que se trate. Fato
!

la poaibilidad de constituir el

descarts
les incorporales,

arse con la cosa miama po

ene® inmueb es decir, Sobre

jes de materinlis

La ley mo solo exige la propiedad o el
|

@ dueﬁn ®
taﬂbiéﬂ 1a;ponelién del bien a hipotecar. P &~
y clarad Bienes rafcea gque 8¢ posean

tn que 5 ™
pxcepto el ecase de hipoteca de cuota.

piedad o
os devechos reales sobre in-

en PT°
doicsrtadol todos 1
adsd pues?

el de usufructe.

gean

dominio ¥

ge

aueble® que *?

el de
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otecarse el derecho abstracto de dominio
)

Tampo €0 pueden hip
o8 deciry el de quien no sea poseedor del hien gque Se grava. Ni
el usufructo sohre derechos muebles”.
Para mi concepto y asi jo seiiala la ley pueden ser objeto de
ciales y la cosa ajena, siempre y

derechos heren

pipoteca lo8
deudor adquiera el inmueble,

a €8 inexistente
ica; con la adjudicacién o la adquisi-

de lo contrario el con—

cuando el
, se tiene como si punca hubie-

e pipotec
la vide jurid
dor hipotecurio se p

o validez jurfdica y es legitimo.

traﬁo d

ré na,cido 8
roduce el saneamiento

al dev
r tanto tien

del contrato? T
Jared arriendo e indempizacién.- Al tenor

5 mapREE I
del Art.

a de un bien inmueble

cédigo civil, 1o hipotec
bien en si lo que produce por concepto de
'ndennizacién debida por los asegurado~
s hipotecadOS, en cafo de dafios o destruc-

0 pien®
gsegin mi eriterio més am

plitud y

o el contrato de hipoteca cuando en

1a hipotecs

Se extieﬂde
ismo Se establece unm contrato accesorio o

1 fin de que el deudor hipetecario

ci6ns con ©
ortizandu con lo
litado © emprestado,

arrenda-

.nigtr&
g canones de

o am

fue faci para que

e v N .
: R I
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La traslocié® 4e"1a propiedad s la persons en' cuyo Taver se
A
se llama restitucidn.

N el N
HISUTAT
E Sre. (el d

o es aquella gue estd sujeta sl grava-

persons por el hecho de verificarse upa con

p se deduce que el propietarie fiducia

sta dafiﬂicié

aiciéne D€ %
te mientras no se cumpla la

o de é8
o ipmueble es due

rio de ©
constitueidn del fideicomiso

chdicién est

pecar gl derecho do domimio condicional que tieme
ede hip?

J s Asiy el acreedor que reciba como garantia de

‘debe saber gque slla

e el
sobr ;a]l maturalezs,

hi
zaito 9P
u ere al cumplirse el hecho de
i

]
or €0 cual

puede desops™®’

ie condiﬁién'
pienes futuros.- La hipoteca de bhienea futu

de
i tecs
B.D E,Bg—’“‘””'—‘"_”“___—_-_' ros solo da al acreedor el

inucribif gobre lo8 inmmebles que el deuder

cerl
4 rach® & o 1 dquiera. Lo ante-
. gucesives ¥ a medida que los adqy 5
e !
dquier® n.cripe*°° del Arto 2444 del Cédige Civil nues-
ro
rior o8 uné : cn‘) se 'e‘pu per nugﬂtr‘ logilllcién ecivil
jant o
‘t’f{\’ -od d biena. que se ..p.r. qllﬂ .li't‘n'
hipotocl
= ditpoiicién sa complementa €08 od, And- A8 dNAr
ier
Le anter o solo 18% cosas gue existen pueden ser objeto
s
dem @%° e de yoluntads sino 108 que € ol i
n
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enester que las upas ¥y las otras sean comerciales

a 1o menoB, en cuanto a su gémero.

o NAHISUAA TN

tany pero ©° -

v que estér determinada®y
r ineierta con $al quc el acto o centra-

dad pueda se

La canbi
e sirvan para determinaria.

-~y vt v w1

L5 ‘

ehjeto es
amente imposible el que ea contrarie

5i el

~almente P“’ihla'

alezss Yy

gs fisic

noruluante imposible el prohibido por 1a le-
1a nabt®’ -

* s 108 huenas costumbres © al orden piblico™.

o

yess © °°ntr’ri
ermente trascritas se deduce que

ciones anteri
puede ohligarse hi

no tieme la propiedad pere

g di ’P"'i
per'ﬂnﬂ

1
De 8 patecariamente Sobre

gctunimente que es-

firme poder rirle en umn plazo determi

adqui

joness o] derecho real de hipoteca sohre bie-
diutnmsnte sine
adquiride la prepie

respedtiva escritura pars

golamente & partir de

nace jpme
dad del immug

ctos del regis-

1a fechs de la constitueidn

de le gontraric no tendria ra

444 ol doctor Alvare Péres Vives, en su
ArGe

Al couevtﬁf #
Ihi VERSIPAPD pR
NARING

\ BIDLIOTECA ¥ CaClmEmrac
f o (g T '“
\PROCESOS TECNICQS




o antes citadas dices "El que hipoteca um bien fueture hace
vacios Esto eS8 resultade del concepto mismo del

an acto €m el
n a la idea del dereche evenbtual. En

bien futures PnoT opoa:cxé

un embrién conoeido del derecho del

; es la cosecha en perspectiva, es el fete que

, B4 vieptre, @8 al dervecho'.

sz1isis que el doctor Pérez Vives

pde COT el an

cuantec @ semejanza de la hipotecs de la

n bien gucesoral, que es permitida por nues-

én pueden hipotecﬁrse hienes futu~-
nto de constituirse

108 que no existen en el mome

e realmoﬂte de eapera gue existan.
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—~— e ¥ s




vi. EFECTOS DE LA HIPOTECA

-— £n relsdi6” con el deuders= Como todo acto juridice la
hipoteca produce sua efec-

ntes deudor ¥ acreedor

i
s vy
RN HISWMIATINID

a8 partes contrate

cod ﬁﬂtfe i

to8 juridi
hipotlcario‘ pighos efectos se manifiestan antes del ejercicio
20 hipotecnria y con posterioridsd al ejercicie de e~

jlae
d.iniatracién del immueble por el deu

8.1e1 Bilggsicién de &
rio on sw calidad de propieta

- El dendoT hipoteca

que nipotecs contimin con la

posesién y el do-

es decirs puede usar gozar ¥ disponer de él,

nta las 1imitnciones que el gravamen hi

oia
§ por tanto disminuipr el valor e

en pgrjuicio del dereche del acreedor hi-

potec’fio .
fdica.~ La dinpoaioién juridica del

1 W
pien hipotecado estd permiti

entro Codige Civil. Consiste en la fa-

2440 de mu
o del bien © bhienes®

propieb;ri
vnlvarlon a pipotecar

ar®
@ Compra 1o adquid
tendrd facultad para per-

gravados con

o ennjenars pero en caso

ere com el gravamen !

alizar 89 valery, segin

c.fﬁﬂ’ -
P pecesario re




2452 ibidem.

udor hipotecnrio econstituye otras hipotecas So-

primer acreedor le asiste el derecho

ferenei& en el page con vespecto & los demas, para diche
iues deberd temer on cuenta el orden de 1as fechas de

erecto o1 J
segin leo dispuesto por el Art. 2499

o hipotecm‘iﬁ gonstituye gsohre el bien raiz hipe—

habitacién o servidumbres,

grecho® de gsufracto, 989
%L oponibles & BTG hipoteca anterier. La

mer derecho roeal prima gobre las conatitui-—

Sp del pfi

ko de dominie sobre el bien hipoteca

;o8 del dere€

mitacién 8i 8e ¢iene en euen—

2451 del Cédigo Civil mmestro, ep

soreedor hipoteenrio, conce=

g derechod en caso de pérdida 0 deteriore de 1a
Lales como por ejemplo, que 8¢ mejore

5,,hién qaqu

hipotocl 0
le & 4.f¢cto de éntas puede

e Mo 1 de otrs g.rsntis o seguridad eo-

pedir gue 8¢ produzeca el

44 "egur,dg, ne ohstante estar pendiente ol

guci

--4
- u SN HSUINATIGTT
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jieitar t{ambién medidas conservativas

plaze ¥ puede 80

ntemplados @D el Art. 2451 de mestre Cédigo

g dereches co
. ejercerﬂe cuando la pérdida o deteriere de la fi
. n—

civil pueder
{ bien i nmueb

le hipntecndo} se deban a fuerza Wwayor & um

de up terceroy € cambio, cuande se deban a culpa

aplics Jo dispuesto er el Nam. Z20. del Art. 1853

g4l ibidems presupone un dafio gue disminuya el va-

ada hasta tal punto, que resulte insufi-

El Arbe
nes pipotec
go de la ohligacién asegurada con hipoteca.

de esta dinpo-icié

de la fi
‘el pa

ler

cient® par
n no podridn ejercerse

La® accione® derivadan
o de celebrarse ol contrato hipote

cuando 8P®

e ol moment

rﬂ‘co qu
s a cubrir el monto de

ehle N0 al canszab

aseguradas com hipotecns. lLa mejo-

el Art. 2451 puede
u obligaciém ssegurada, de

consistir en

arte de 1a deunda

el jpmueble alcance
plantadas b 1

N de P
para el page del salde.

gue e
mejoras a Tinea que an
pre ¥ cuando el acreedor

e AU yalor. Siem

uder conltituyente puede otorgarle

ite el de

se entiende gue son equivalen-

o la fianza € ineluse

o8 actes de adui nistra—-

e v DS HTA AIFD
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realizar el dueiio y poseedor sobre el bien hipo—

en lo® necesarios para una adecuadn explota-

= e sa e SFSHTA N

como SEmBrarT) cosechar, hacer cerraduraf, eria

e¢s, ebe. gstos actos deben ser raalizades pro-—

de animal

por o1 deudor nipotecarie; tratando 'de evitar uma ©
eterioro de 1a propiedad; ®i no fuere asfi,

pnteeario puede ejercer ias acciones derivadas

céaigo Civile

6.2 Ep selacié? con el acreedor:= Los efectos de la hipote-
¢a tawhién cabren al a-

son 6 gaber:

La aceién hipotecaria

L Nociéﬂ de accidén higgtecsri.,
6.;“
es de cardcter real,

eal como es el de hipoteca. Hediante

cyreedor nipotecario esté facultado para lograr

ja verts de

{ inmueble hipotecade y

a venta el page de su crédite pre-

de acreedores.
e
.= Para vez de lle

gement .
feren y .ligaﬂiéﬂ del valor del jpmueble
a .1 01 a
88 gar o obtemer

el valor del immueble hipetecado es

" ,.1iﬂsciéﬂ
o -
,.idicﬂ‘“ v soelbn hipntﬂeﬂ"i‘! pero ésta debe reunmir
jo ejer®
necgl&" one. it sent “) Pebe ..reditafl. ia existencia
cnndi"j
cieft“' pseriturs pinl iess j egnlmente inserita en
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cina de negistroe. p) Debe demostrar el acreedor hipot

mente de 1a celebra
rio del immueble hipotecados La prueba de

1a Ofi
ecidn del contrato hipotecarie

- - —
- S MEATIND

rio que ol =¢

eudor pfopieta

o es el deudor hipoteecario el propietario del i
n-

actualmont
indispen—

aueble g,,vudc po €8 necesaria juridicnnenta, y ¢) Es
sable probar ia exintencia de la obligacidén asegurada con hipe

tecad-
ado, debe haecer

én del valor del immueble hipotee
cial en piblica subasta. El

és de vents judi

dor decreta la venta ©

rdenando el em—

; cov el producto de la venia S€ cancela el
trege al deudor.

parge ¥ s
jto al at

i hay remanente se en

créd
flech® el remate del ipmueble 86 produce lo cancelacién del
peia el mueve adquirente obtie

potecarioy en consecue

amen de hipoteca. 8i

rovane® hi
o seny Sin el gravy

%
ropied®

d ganeadds

o exbingvé po
1 cual girviéd de g

r este medio voO sucede siempre

avantfa o respaldo,

o1 orbdite @
rée parcigl-

emnte alcanza 8 page

s 81 °
s aecién pars el cobro de la parte del

habrs
cién real nipotecari

pero 10 ac
a Sobre bienes distintos

a sino persg

s SET iptentad

faris par
ti W]’!nte ®

ero d€ propiodtd del deudor cons
pdependiente de

) hipoteeodﬂ ’
el erédito €8 i

al
rio?” 8

e deduc® que

jo ar®®
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1a hipotecsy al respecto el doctor Arture Valencia Ze

o8 Rteales Tomo 1I expresas et eireunstanci
cia es-

peredc

bra de
rédite nuneca se

pecial nos enseng que en derecho colombiang el e
i sigue su suerte, pues la hipoteca

alae hipotecas B

identifica co
el eréditoy 0 Seas garantizar Su pago com

no hace gine refors®
uiiznoién del velor de la fineca hipotecada; en lo demas el

ia 7€
pie gustantividad's

e tiene el acreedor para ocbtener la can

pAs comin 48
de parte del deudor o® mediante la realiza

e en piblics subasta, sin embarge
?

finca se8 obj
o del yalor del ipmueble se produzea por otro me-
evente acepbav jos tratadistas el ejercicie de la

ia tondiont age del erédite de

e a obtemer el p

hipetecario & titule de imdem-—

a oxpropincién por wotives de utili-

g1 mismo criterio 8@ tiene en ca~

e hipotecadoy cuando

causa de glleo pags una indem

a up t.!‘c‘m ye

enu®
gentido de que

dafio® 108
ijuioio" en 03 puede ejercitarse
?ob,g,ri. y obtener 1o cancelacién del crédite com

e 18 indcﬂﬂilsciéu.

ia fineas gravada eon

hipotaearia ¢s viable sohre
@ aj-rcors. sobre lo¥ wudbles que por

gambién pued

eto de una expropiacidén y que

— e A ISMAANTINTD
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de ella 8¢ reputan ipmuebies por destinacié
n o por

formar parte
gon lo8 mueb

les acceserios a le finca. Nuestro Cédig
(i

adhesidny
2445 express que la hipoteca 8e extiende e ab
or

rios al jymueble siempre ¥y cuande mo per

es deciry que #oB objeto de hipoteca y eo

de l1a accidm mipotecaria, tendientes a

p piblica subasta, pars que con el producte de

ol crédite: Ests situacién puede ocurrir

e del erédite 8 pequeiio en relacién al valor del
el fin de evitarle mayores porjuiciol al deudor

inmueble y °
ja accié® nipotecaria directamente sobre la

e los pienes muebles accesorios.

tra, ol propictnrio de bie-

ggdificacién civil mues

2440 de 1o
0 pipotecs volverlos & hipo-

podrd enajenarlos ©

prende que al momento de ejer~-

puode ol acreeder hipotcctrio encon

o tenga & otra persoba como su

circunltunciu ésta que aparen—

ble ipeficacie de la aceién, pe

@ ra;lid&d es otrss POT cuante 18 acecién hipe
@ ojorcerle erge om

por tante pued

- v srSMAAIPITT
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¥ata facultad se desprende! del Art.

sdige civil puestros gue reza: Wiu hipoteca da al a-

2452 del ¢
potecada, sea q:ien

perseguir la finea hi
quier titulo que la hays adquiri

ién hipotecaria se considera como

o8 sigvientes jersonas: a) Al que da e

ad eun gorantia de una deuds ajevaj

su propied

tuye up pien inmueble al prosperarle 1la agc

le restd
1 eunpliniento de una condicidn

sinulncién o @
quirente de la fi
gado comn hipetecas

quirente del usufructe, al

nea sin la obligacién

¢) A1 ot
La Jurispruden

pnncedor al ad

de
o ter cer

cia acepts ¢
1 co ptr

al simple poseedor en nom—

ato de apticresis,

le ed el pﬂ...

gereede” de
i g‘aalnonbc dor de parte de 1a finca
pre ProeP o9

e oponer parse su defensa el benefl

Jug z que prineramen

hipot9¢“d“
te se

1 deudor hlpotacario como directo

propio® as
priay sin enbarge s

eién hipotecs

con la

abrogard ev los derechod ¥ accicnes
tes contra el

pertiner

ST BV VN
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gggggﬂglﬁﬂf" Caande varios acresdores persiguen la
canéelncién de eréditos mediante el e~

les © per-onalel gohre bhienes de un deu

e accione® rea

jercicin d
conflictos per 1

min surge® & contraposicién de interesed

conflictol qu

dor €0
e nuestra legislacién civil regula de

tratande de conseguir la armonia so-

; como @l Art. 2488 del Cédigo Civil dispene gué las

8 personulcl facul tan al acreedor para perseguir eje
108 pienes del deuders Son obligaciones personales

jtan @ 108 acreedores pars solicitar la ven—

sabasta y obtemer el

to de la venta €8 jnsuficiente para cubrir

plica 1a regls del prorratec, teniende en cuen
8 crédito

» ano segip le dispuesto por el Art. 2492 ihi

une y otre eréditos

jigusldad frente & la ley eivil.

” .“h.t.ncial en relacién eo® los erédites

nte éstos go~

o8 ©
en el sentide de gue mediante

se pagarin de preferen—

p el page e¢s la earacte-

Ls preferencin e

) de i1a hipe

gecns conltitnye la Seguridad del

obligaciones

IR ANIPATE
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LIl S VI

4o adquiers el deudors aiempre y cuande el valor real de la
q L}
go de su erédito. ‘

ente parse el pa

ge presents guande umn bien ipmueble se encuep
yaria® hipotecasy J los acreedores ejercen la
ecarin: n este evento opera el prineipio de is

ﬂ,ccién h ipot‘
prefieren

ﬁediﬂ-ﬂ

te el cual 188 hipotecas anteriores

erdo 8 18 fecha de inseripeién en el %g

Si se inscriben en una mi sma

onces dehe tenerse en cuenta el or-

. varin®
fecha egip le dispuesto por el Art, 2499 ibi-
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%6 DIFICACIONES guE PUEDE SUPRIK

vil.
LA HIPOTECA

que puede sufrir la hipoteca Sons 1) Cam-

2) Cambie de Acreeder; 3) Modifieacién del erédi

pic de deadoT?
vo; 4) Gambi® gel immueble pipotecadas ¥y 5): Cambio del dereche
’
h;pobecado
onstitui

deudore= La hipoteca €8 un gravamen ¢

7.1 caspie 4!
do sobre jopmuebles en garantia de un

epcia y valides dependen de éste,

su exist
ser umn derecho real que

eréditor
wib i jene cierta autonnmia por
gin embar ’
jon iﬂ,ueble en sud distintos cambios juridicos, de
sigue 81 B*° 7
Z percer poaeodor puede adquirir un bien gravado

- principni, pero acepta el gravamen,

necolnria-ante ia deuda. Al res

graomit® 1s nipo®
sontorse yario® eventos, asfs
p cto guele? P:én o 1o nipotecs ain trasmision de la deuda @
1) prasnt® SR adquiere 18 calidad de tereer posee
gens q“’d ik oato sacede cuando 5€ extingue la pre
dor POT® po 1® it sas po 18 pipotecn, cusnde el deudor
pzed&d ael . 1 jpmuehie ¥ cuando #€ hipoteca un immue—
hi?”tecar D’jd‘ deddn ajenss Aplicsndo ) dispueste POT el
ple e” gor®” , C4dig° civily 108 adquirentes de ipmuebles
454 de ue 847 ! obiigtdﬁ‘ p.r-onllﬂ°“t° a no ser

- et W_r LW




j8ién de la deuda, gin

s hipoteca con trasm

sn de e118j ol percer poseedor © tercer adguiren-

jednd d€ ohliga & pagar la deuda respaldada con hi
esario que acep

propietario del iymueble, pero to

te de la proP
8i asfi fuere,

es neeé te el acreedor.

r do_jﬂ de ser

ador hasta que el mueve dendor, © Sea, el

aceptada voluntariamente por

e siendo de

davie sigh
ancel® ie ohligacién,

adquirente e

de la deuda ¥ extincién de la

él.

3,) Trn.milién de 1o nipotects
o

gatn gucede POV causa de muerte, ya que les hs

ausante ¥ las deudas heredita

g hienes del ©
de POT convencién, o sea, que el deudor enaje
cancelar la deuda,

ente se conpromete a

del acreedore

a 8ip trasmisién del gravamen;

deuda ajen

omete & cancelar deuds ajene con acep

orce’® ss E
rido el bien hi

oreedo” R

pnbacario, sin haber adqui

ecado
e ereedor:” g1 ecambio de acreedor én ia hipote

pie 9=
7.2 / s in-es.nt. s

del Arbe 1064 de pue streo cédige Ci-

ande hay cesién

tenor
gditve y® a"? a1 jvilegion
ot 1 orédite jmplica Su8 giansas, privilesios ©
én
vits 25 o o so tromite 1a hipotecs & % tereere (ol oo
gen A%
del erédito hipotecnrin es necesarie

it 2 VTG SIS
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a escritura que contiene el comtra

nota de traspasc en el margen,de le con

gon ung

recton® entre cedente Y cesionnrin. Para los

y el deudor es necesario l1a notifi-

o la aceptaci&n del deuders

8 necelario para el cambio de acreedor

sn del crédi-

gi fueras asi harie mas dispendioso y

1 erédito hipotecario.

el cambio de acreedor eP 1a hipoteca por la
- suhrogaciﬂﬂi en caso de muerte del acree—
hipotecn ¥ el erédito son adquiridos por los
sate gi sen varios, pere la hipoteca 0O

jén 8e {raspasan al nueve acreedor todos los
yrendas @ nhipetecas del anti-

privilasio"

estro cédigo civil)s ©8 deciry que

pods o
dere€ 1670 de WY

o el erédite ¥ ja hipotechs

1 erédito -~ £l jmporte del

s _de
pienciols
7.8 M223’*,,————,ﬂ,_,_,,—————~ — 'ndificaeioneu

1 eontrato de hipoteen- s asf co~-
nhipobecs s

por O jmporte superior

crédito 3uE

gque wn in

L f

N 17
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Asimismoy ©O todos los aumentos en el importe

queda® protagidﬂﬂ por la hipoteea, solamente los si

esed pactados en la eseritura piblica; los

orios ¥ los gastes judioialel de cobranza del

crédit}o L4 I
- F1 ipmueble hipotecade

7.4 cambie del jpmueble hipotecado.
puede recibir aumentos

coBas accelorias o puede aumentar S valer por

Py nftificiales, todos esos aumentos se inclu-

- Se produce el cambioe

h
- §
ho hi otecado.
jo_del dero®
7.5 W/
del derecho gravado ¢oOR

piedad en el constituyente

gulidads eumplimientn de umna condieién resolu=
de axtinciﬁn que deben 8ser desconocidas
hipoteca siga vigente, en cambio,8i
e i pocide 1a cause consignads por aparecer

hipoteca también S€ extingue, hay

adistas y 8 el de la pro~

aen 108 trat
ad del constituyen-

propiad

sufre cambio® el dereche

tecn 1@
‘n © divisién y se ad
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judice apa cuots @ parte de e copropiedad; pues de una RAPHARSS
e el todo se pasa o uma parte de la misma.
|

que comprend




- 68 -

viile wXTINCICON DE LA RIPOTECA

susales de extincién de la hipoteca aparecen consigna—

tra Codificuciﬁn Civil asis a) Por

2457 de pues

e de 18 obligacién principal s la que accede © garanti-
esolucidn del derecho del constitu-

p) Por la v

de le condicién resolutoria. d) For la

yente- e)
de 4€ aia hast® ol cual fue constituida,y e) Por la cancg

11 eganusd

1 craedor acordare o gscritura piblica de que se
jacién q¥f

: la inloripciﬁn respectivae
1 marge”? de
tome ?'ll?-éﬂ &
re extineién ¥ cancelacion de la

o distiﬂg“i' ent

produce per 6u las causales

alquiera de

pr jmers® se
s de extingnida la

olacién #€ produce despué

a gerioreds "
ﬂncelﬂgién de 18 hipotecs ge lleva & ecabe en otrs
g e LT ca 4° debe jnscribirse R 1a Oficine de Regis-
goriturd ¥ gttt iebiéndose anoter 1a cancelacién
gro de Instrumeﬂd ; de g -4 contiﬂuﬁeiﬁ“ de la inscripeién
o ot " creedo” hipotacario le corresporde ia cancela~
h;pobecaria 1t:ca ; Jee L tinguida por una cusigquiera de las
cién 9€ 1n ip® ’ Ltasté pueden cancelsr 1a hipotecs todos
aulalel- Eidepcl ucr’edor hgpotocnrio y ol cényuge gobrevivien
108 perede” de ke 1gquidndb ia sucesiévy © o) crédito mo
enendo L ello Jobersn probar 1s oalidad de

adoy P8”
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que pueden hacer la cancelacién de 1a hipoteca
9

creo

Ademasy
cuando al fallecer u% acreedor hipotecario mo hubiere ligquida-
do gucesidn © e] crédito 1o hubiere 8ide adjudicado, la siguisy
tes personn®® a) 5i la sucesidn o8 intestada, todas las perso=
nas legitimﬁmeﬂﬁe reconocidms en el proceso en el momento de
tecario ha eal

ng © gi el deudor hipo

ay en firme ia Pﬂrticiﬁ
a demostrado en el proceso

qu ed
s y e encuentr

ligncién; b) Si se trata de una 8Su-

e dicha obligacion se encuentre en el
e el Juez haga 18 cancelncién, y 8i hay alba~-

que 1a hags el con permise

albacens

hienes,
gn el caso de fallecer el acreedor ¥ no Se

del crédite hi

dor hipotecario
peticién el ti-

potecario, ni tampoco

puede soliei

gucesiény el deu

n udjuntnndo con 18

cién ¥ poniendo €N conoci-

de
gulo gobre € ress
1 sniicltud a lo® causshabiente® de acuerde & 10
miente de
el Arbe 1484- Esto por economina procaanl.
conlngrsds en

ea estd

d
otre causs? de oxtineidés de 1s hipete
7 1068, 49° reglamenta 188 actividades ¢ i
s LEY g6 de s rbdito pars adquirir viviendasdy determi~ {
' e gién Y vigitaneis POT ls superintendencis p——— fl
e o jpaye UP8 pipotecs Si7 perming de osts SRFEaNe) |
i nguiri por ragén de esa nuli-

gi #e ©°
T exti
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dade
ambien constituyen causales de extincién de la hi

Creo qu® 17
poteca 1a8 giguientedt La Bo inscripeién de la hipoteca en el
registro dentro del término legal de los 00 dias, segin lo exi-
2 del pecreto 1250 de 19703 por la no jinseripeidn

ge el Arte J
ca dentre del térmimo legal, ésta S€ convierte de

de 1@ hipote
o de ecrédito, quedandole al a

derecho real €P derecho personal
r la f&CUIt&d para ejercer 1a aeccidn ejecutiva ¥ perse—

creedo
o en caso de incumpl imien—

es del deudor hipntecari

pretendlo eca. En este

v loB8 piem

f‘.’,u i
asegurar con hipot

de 18 accién pipotecaria €8 jneficaz ya que

requisite gustancial, o sea

arece de un e

i cho en gentencia de casacién

Al respect?
(Ge J., Ta K\r' Pﬂ,gv 264 10 liguien-
n erédite garanbizado con hipoteca no

escfit“ra de n

g1 11bre de avot

reedo? carec

aciones de nipotecasy la omisién

el ac e de 12 accién
acelon perlonul inherente
fupién ge puede extinguir 1a hipotecds cuando

B calidad de propietnrio y la de

5dige civil mo admite la

Al respecto 1a Cor=—

hipﬂbac
derecho real de hipoteca
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e necha de a% PEn nipotecada llegue @ ger propiedad
del acreedor hipntccario". ¢ Casacidn, de 22 de neviembre de 18-

a8, XI, 106) -
Igualmente constituyen cousales de extincién de la hipoteca
por un mepor o incapaz © ﬁnr una persons declara—

el celebrnrﬂe

| inberdict? por disipacién, ge extingue también la hipeteen
celebrnd& gobre piene® del deudor gometidos @ concordate prevelh
s fltimasd causales indican que el acto

Todnsd este
por consiguiente conllevan la extineién del mismo.
asacidn de 26 de noviembre

ngue entre otros

"La hipoteca ae exti

eedor acordare por escrity

p al margen de la inioripcién

espectivn-
e 90 1 escritura se requiere gomoe loleﬂnidud ¥y no
Juplir® P otre pruebas Debe diferencinrle ol fenémeno
et 4 N cién d° 1a8 demas declnraeionel que pueden hacerse
pcela un gravamen hipoteca—

valido 1® hay necesidad de gque

fue 18 persona

r cual-

oMo consactu encia

pfnbﬁ
§ pipotecsd €




de 1a rennlucién del derecho de propiedad del hipotecante en An
G Jo, T: KKXVI, Pug. 286 llue.tr& COL

to de 8 de abril de 1918,
esolucién de une venta por no haberse PR

vPara que€ jar

o el precio pueda extinguir la hipoteca constituida por el
comprador a favor de umn gerceroy @8 preciso que el acreeder hi-
potecnrio ses demandade cnnjuntanente con el compradors & efec~
to de que el fnllo #° decrete B sélo la resolueién del contra-
sino también la re!niucjén de la hipotecae £l a=
e Aer privade de su derecho 8in ba=

ario PO pued

do @V juicin".
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iX. LA RIPOTECA CON VALOR CONSTANTE

El contrate WyPAC" es nueve en la vida juridiea por el val
alor
d de valer constantey 0 88a por medio de la ahsalds

o modalids
fica unidad de pode

de UPAC, que signd r adquilitivn constantey
se rige PeTr la

rato de hipotech. Eate

s normas del Cédigo Civils comin ¥ €€

pero en ol
fenédmeno jnridico le

omo el cond

rriente €
el costo de ia vida Esta ‘estafs lega-

8 auuentur

a llamab algupos fue ¢
cimiento para la ¢

reada por los Decretos 677

rencién de UPAC,

de 1072y gque fueron el

cién juridi

y 678
ool snstit? ey donde ys Do se habla de pesosy gino
r constantes que varia de acuerde al costo de

quisiblvn, hacen relacion principal-enu

s peder ad
ser cambiado, Y&

e del mundo s de

gquier part

cual
pdy porvr ca

r obrod arbicul

ya variando & medida gue Ve

sa de 188 jnflaciones mone

es cau
ades © fomentar el

mayores utilid

¢arinds cot
a €l cobro 4¢ intereses de jntereseds estipula~
a Godifieacién givile.

22556 de puestr

el Arb- -
juridice ¥ al cof

elncion;do

a @9 1a misma gque se ha

anterio

reto 1132 deo 12

do o0 otr
del De€




ACy louyo PLAZO de smortizacién no podra exceder de

sados en UF
quince afioss ¥ B) Una tasa de interés efectivam del eche por
ciente (8%) anual para los créditos & constructoresy expresadod
op UPAC, €wre plazo de amortizacidn seréd iguel sl prograaado i~
te para 18 construccidn ¥ seis meses mass’ Si esto
| fenémeno Jjuridico es el ecam

e del valor del peso, coRn 1o cual se fomenta el B~

as jnflaciones ¢

r las excesivas gans

bio constant
onstantes pare tener mayer

y se greb i
neind.

y obtene

iop 6BLA @D contraposicién con el Art. 1617 de
puestro cédige civily ©F donde 8€ prohibe las prerrogativas que
que reglaments UPAC pars efecto de cohrar
petitucién eredibi-

jpcumplide 8 la i

1a obl igacid? qu
r conntante, en este cas® creo debe aplicarse la nor
avorable al deudor

: vigente J es £

e ae le viene dando 8

que actualment
oraciones de ahe

parecer antijur{dicnv

1a 'id&, pl"o

duclondo de esta mane~

for”lmlento a cip

cuel‘d"
¢y imponiende

pando de &
ia g1acif® onaturiad ademas
ra A&
Lipe de moneda en puesbro madie ¥ d.Prqciandﬂ 1a WAES
iar U% f .
aumentnndo el valer adquilitivo del dé-




evalencia al Banco Central fipotecaric.

52 que ds PT

£l Arte 20. del pecreto 1229 de 1972 se refiere al principio
de valor constanté para ahorros y préstamos, dices “Para los e~
previstos en el Arte. 1518 del Cédigo civil, tento em los

fectos
ahorro entre 1lo8

contratos sobre cnnstitucién de depésitos de
tes y 108 Corporaciones de Ahorro ¥ Vivienda como €n

depositan

putuo que 4stas celebren para el otorganiento
se estipulari e!preﬂsmenbe que las obligaciones
mediante 18 aplicacidn de la e~

poder adquisitivo constante”.

contrato de mutuo qué celebre la

3i habla de mutuo estd dando

donde una de

cosas gungibles para que

g del mismo género ¥ cantidade

& siguientel

a) Una ta~

jentbo (7 1/3") n=

eré®
nf crbdito® individuale! hipotecario-, expre
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lare.

Fl sistema empl eade poOT UPAC ¥y que 8Se epcuentra estipulado
en todo contrato de hipotecn comprendes a) Intereses sobre capi
re la corrececidn monetariaj e) Intereses

taly ®) Intereses sob
presads en unida tive constal

d de poder adquisi

sobre la deuda ex
ann; €) Intereses

intereses €n moneda legal colombi

te UPAC; d)

per sistend de amortizaciﬁn gradunl; f) Los intereses dentre
del plazo de aensualidudea gucesivas en caso de wora en el page.
ge 108 jntercses son excesives €n el sistema de

Como puede ver
dispuesto por el Art. 1617 en

e viols le

el 8935 de puestre Cédigoe civile

1as UPAGC, gistems QY
Adeﬂéﬂ el Arte

a ley declara invalidos

o8 8e jintrodug—

s accidn de pulidad”e ¥ el Art. 15-

odo contrato

can ¥ P qve er
0g ibhidem die 'HaY asimismo ehjeto j1icito en
pide P°F las leye!"- pe estas dilpnsicinnel puede conecluir
ohibiae
tLems UPAC e8 ine:iatente
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X. CONCLUSIONES

hipoteeca estd clasificado dentro de lo8®

1.) El contrate de

48 importante de ellos.

de garantfu siende quizd el ®

La hipotec® es un derecho real, accesorio € jndivisible,
e en um jipmueble individualizado © gingularizado,

quc reca
de hecho tiene Su

v del cnnstituyente,

lico, el que %€ celebra pare

to solemne ¥ pab
en el cual queda

pn ump contra
e una obligacidn,

fuente @

garuntizar el cumplimientn d
ender

e facultudo e

1 acreedor para realizar 9 hacer V

o con preferen—

ampl iament
dineros @l erédi

eca ©e8 accesorio PeT cuanto &e cele~

gizar © asegurar el cuupliuiente de obliga

otecnriu o8 indi-

obligaciév que
uede hacerse efectiva &

40} La
por cunnto P
contrato y tiene

gigible Yy golidarisy

jo8 deudnrel que aparancal en el
édite del acreedor hipe

cunlquiers de

cie pars

afectol del page del ¢er

prafefeﬁ

1ico, PuE® nece~

por eﬂcf!tufl pﬁblic.

Easte caracterilti-

que del econ=
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PROCESUS TECNICOS

trato de cnmpraventa de inmuebles.

6.) Como todo contrato el de hipoteca necésita para SU vali-
dez juridica que la persona gue 1o celebra Sea capat,
,sentimiente N0 adnlaica

cho acto, que 8¢ -

consienta en @i
aiga Sobre un ebjet

que
o licite ¥y que

e el contrato rec

de vicios, a%
ene—

a causa 1icita.

gs decir gue reurs jos requisites g

t-en_g;a un

rales de tode contrate:
8 gnscepbibles® de hipotecarde son el de pro=

7.) Lo® derecho@
y el de usuf

ructo gsobre hiene® jpmuebles.

piedsd
coda sjena eon

pte 1o hipotecnr de

juridicu-e
te adquiera com

que el trader

B.) Es posible
poltlriorl—
ia

condicién de
o0 propiedud de

la
dad & lo cclebracién del contrate el domini
cnBBe
cidn © pérdids del derecho que pipotecs el cons—
hace q"° también 8¢

mo gituler del mismoy
pgrjuicio de los derachol del acreedor

a divitién es permi-

jvil, pere una ve# heecha
ue 86 adj!_

giSIacién c
pienes 4

¢ide PO7 paestrs 1€
ole afoctari a 108
aduaari 1a hipo=

de 1o contrario e

diquen ®*
pien eF pf, aive 1o que

rende el




- T9 -

produzca por concepto de arriendo, las indemnizacliones debidas
1 bhien nipoteeade ¥ ndemids, comprende

por los aseguradores de
bie~

1e2 bienes muebles

gue por accesién y adhesidn se reputan

nes imnmuebles ¥ también 108 aumentos y mejoras que racibala

cOo8ne
12) Los pienes futuros pueden Ser ehjete de hipoteca siempre
an determinndou- rero el acreedor solo tendrd

y cuando 3€
dJevecho de hacerls jnscribir & medida que el deudor vaye adqui-
riendo los pwienes jpmuebles«
guyente de hipotect le estd permitido |
adoe

cluso enajenar el bien hipotec

guiere hipotec
pieded cor el B

ene el dere~

pntecur e in
a de gegundo

hipotecario ad
rave

o acreedor

Pero el muev
quiere 1a pro

grado ¥ el mueve propistﬂrin ad
r acreedor hipotec&riﬂ bi

men hipotecario. g1 prime
obre 108 dema 8-
osa hi-

erencia 8
a sobTe la ©

cho de pref
ne 8susd limite

i otecsrio enngdery

14) gj pien e
to8 de la pro




a el acreedor hipotecarie persigue

r reals mediante ell

del bien hipetecado P

caracte
ara ebtener el pa

la realizacién del wvaler
go de su eradito prefereniamcﬂte a los demase
16) El1 sistema de la® wgPAC" utilizado por algunes entidades
crediticias de ahorre ¥ vivienda ew cuanto @ contratos
pnsicién con el régimen civil ording

4 en contra
primar sobre 1

hipntecurins est
os decre

estra legiﬂla

ema de a8 uni

riocy pero ™ cidém civil debe
on el gist dades de valor constantee

tes que crear
w o8 ilegal PeT

el régimer del sistena "UPAC
permite el cobre de interes
4n eivil ¥ ademids, 0% un stentadoe con

nlmente,
es de intereses prohi-

17) Finm

a 1egislaci
flucianel moneba~

bido por nuestbr
tra la economis pacionsl |
poder adquisit

ael

rias ¥ aument
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