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RESUMEN

Dentro de la presente tesis se desarrollaran tres capitulos, en el primero de ellos
se estudiara el contrato de anticresis desde las civilizaciones, pasando por el
Cdédigo de Andrés Bello, hasta llegar a la legislacion colombiana referida al tema
bajo estudio; posteriormente se explicara ampliamente en qué consiste 0 cOmo se
ejecuta el contrato de anticresis en Pasto, y se explicara porque motivo este es
atipico. En el segundo capitulo se expondra el uso y aplicacion del contrato de
anticresis en la ciudad de pasto, a partir del siglo XIX, en donde se encontré6 el
primer contrato de anticresis elevado a escritura publica, y luego se analizara el
contrato de anticresis en el siglo XX hasta llegar a la actualidad. Finalmente en el
tercer capitulo se explicara la ruta del contrato de anticresis, donde se analizara el
uso del contrato de anticresis en el siglo XIX y XX en las ciudades de Tuquerres,
Ipiales, Tulcan, lbarra y Quito. Afiadiendo un aparte sobre el descubrimiento de la
anticresis en naciones aledafias pertenecientes a la Comunidad Andina
Internacional.



ABSTRACT

In this thesis three chapters were developed, in the first of them will be studied
antichresis contract from civilization, through the Code of Andres Bello, until
reaching that Colombian law the issue under study; subsequently widely it explains
what it is or how Pasto antichresis contract is executed, and explain why because
this is atypical. In the second chapter the use and application of the contract
antichresis in the city of grass, from the nineteenth century, where the first contract
of a public deed will be exposed antichresis found, then the contract will be
discussed in antichresis twentieth century to today. Finally in the third chapter route
antichresis contract where contract use antichresis in the nineteenth and twentieth
century in the cities of Tuquerres, Ipiales, Johannesburg, Pretoria and Quito will be
analyzed will be explained. Adding an aside about the discovery of the antichresis
neighboring nations belonging to the International Andean Community.



INTRODUCCION

En el Departamento de Narifio siempre se ha hablado sobre el contrato de
anticresis como un negocio juridico autdéctono y propio de nuestra region, sin
embargo no ha existido hasta el momento un sustento investigativo, por esta razén
se ha planteado el siguiente problema juridico de investigacién: ¢ Cual es el origen
y la evolucion juridica del contrato atipico de anticresis en la ciudad de San Juan
de Pasto?

La presente investigacion servira para determinar el origen del contrato de
anticresis usado en Pasto, porque ésta es una incertidumbre en el contexto
regional y nacional, debido a la insuficiente documentacién y a la ausencia de
pruebas acerca del tema, ya que esta figura juridica es muy utilizada; pero poco
estudiada.

Es menester resaltar que la investigacion tiene una trascendencia socio-juridica de
gran magnitud, debido a que el nacimiento del contrato de anticresis pastuso es
una conclusion de conjeturas y presunciones, sin una base sélida que les permita
asegurar a los abogados, doctrinantes y demas conocedores del derecho, el
verdadero origen de éste contrato.

Se realiza esta investigacion para analizar el origen y la evolucion juridica del
contrato atipico de anticresis en la ciudad de Pasto, siendo este su objetivo
general. Asi mismo se tiene como objetivos especificos: analizar el contrato de
anticresis contemplado en la legislacién colombiana, frente al contrato atipico de
anticresis de la Ciudad de San Juan de Pasto, analizar el uso y aplicacion del
contrato de anticresis en la Ciudad de San Juan de Pasto, a partir del siglo XIX y
analizar el uso y aplicacion del contrato de anticresis en la Republica del Ecuador
y su influencia en el desarrollo de éste en la ciudad de San Juan de Pasto.

Ahora bien, la hipétesis que se manejara a lo largo de la presente investigacion es
afirmar que el contrato de anticresis de la ciudad de Pasto, en primera medida es
un contrato atipico y en segundo punto, que este contrato proviene de los paises
del sur, como son Ecuador, Peru y Bolivia.

Dentro de la presente tesis se desarrollaran tres capitulos, en el primero de ellos
se estudiara el contrato de anticresis desde las civilizaciones, pasando por el
Caddigo de Andrés Bello, hasta llegar a la legislacién colombiana referida al tema
bajo estudio; posteriormente se explicara ampliamente en qué consiste 0 cOmo se
ejecuta el contrato de anticresis en Pasto, y se explicara porque motivo este es
atipico. En el segundo capitulo se expondra el uso y aplicacion del contrato de
anticresis en la ciudad de pasto, a partir del siglo XIX, en donde se encontr6 el
primer contrato de anticresis elevado a escritura publica, y luego se analizara el
contrato de anticresis en el siglo XX hasta llegar a la actualidad. Finalmente en el
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tercer capitulo se explicara la ruta del contrato de anticresis, donde se analizara el
uso del contrato de anticresis en el siglo XIX y XX en las ciudades de Tuquerres,
Ipiales, Tulcan, lbarra y Quito. Afiadiendo un aparte sobre el descubrimiento de la
anticresis en naciones aledafas pertenecientes a la Comunidad Andina
Internacional.

La metodologia corresponde a una investigacion socio-juridica, de caracter
cualitativa del nivel histérico hermenéutico, donde se utilizé la revision doctrinal
para determinar la historia del contrato de anticresis en las civilizaciones antiguas,
igualmente se realiz6 un estudio tedrico de la legislacion colombiana, y se efectud
una exploracion en los archivos de las notarias primeras y segundas de las
ciudades de Pasto, Tulcan, Ibarra y Quito y de las notarias primeras de las
ciudades de Tuquerres e Ipiales, haciendo una revision minuciosa de los
respectivos protocolos notariales desde el primer afio de creacion de cada una de
estas Notarias, para asi encontrar los primeros contratos de anticresis de cada
una de estas. Asi mismo, se realizé un estudio de la historia de Pasto para
contextualizar los contratos de anticresis a las diferentes épocas. Por dltimo se
realizé entrevistas a comerciantes y juristas de la ciudad de Pasto sobre el tema
en particular.

Todo lo anterior es prueba de que esta investigacion es la primera en estudiar a
fondo el origen y evolucion del contrato atipico de anticresis en la ciudad de Pasto,
permitiendo dar conocimiento sobre este contrato a las personas estudiosas del
derecho, como jueces, funcionarios judiciales, catedraticos en derecho o en fin
para la comunidad en general.
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1. HISTORIA DEL CONTRATO DE ANTICRESIS

Prolegdmeno.

EI contrato de anticresis desde tiempos remotos ha sido distinguido como un

convenio entre dos partes para garantizar el cumplimiento de una obligacion
onerosa, que pese a estar tipificada en el codigo civil, su uso ha ido
desapareciendo paulatinamente; sin embargo, en la ciudad de Pasto —Narifio se
lleva a cabo la celebracion de un contrato de anticresis diferente al reglamentado
en la legislacion nacional; un contrato que posee caracteristicas unicas, lleno de
muchas novedades al mundo juridico, y que dan pie al descubrimiento de nuevos
contratos atipicos que no se conocian hasta el presente.

Con base a lo anterior, se entrara a recordar la historia del contrato de anticresis
tipificado en el cddigo civil, desde su origen hasta su positivizacion en el
ordenamiento juridico colombiano. Lo anterior con el fin de dar a conocer todos los
matices que tomé el contrato anticrético alrededor de su historia, y a la vez
inmiscuir el tema del anticresis pastuso como un contrario que se aparta mucho
del que se hablara a continuacion.

1.1 ANTECEDENTES DEL CONTRATO DE ANTICRESIS

Dentro de los antecedentes del contrato de anticresis, se estudiara el origen del
acuerdo anticrético y su evolucién a través de las distintas culturas en la cuales
marcO un hito histérico hasta llegar al punto de referencia que es la anticresis
suscrita en Pasto.

Por otra parte, en el presente subcapitulo se recorrera las distintas etapas
histéricas en las cuales se reglamento y suscribié el contrato anticrético, la cuales
seran desglosadas con pertinencia hasta llegar al contrato de anticresis que se
celebra en Pasto. Para esto, inicialmente se estudiara el origen en el viejo
continente; posteriormente, su paso y fortalecimiento en el Derecho Romano; su
casi extincidon en la edad media, y finalmente su renacimiento en la edad moderna;
profundizando ademas en las distintas compilaciones que instaron en la
celebracion del contrato que hoy en dia se suscribe en Pasto.
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1.1.1. La edad antigua y los inicios del contrato de anticresis. India, Egipto y
Grecia.

Algunos autores han especulado acerca de los inicios del contrato de anticresis;
mientras que JORGE ALEGRE DE MIQUEL' asegura que la anticresis tuvo su origen
en el Derecho Egipcio, el cual resaltaba que éste era un pacto de “uso o goce
contrario” que tenia como finalidad el goce de una finca de su deudor, mientras el
acreedor sacaba provecho del dinero entregado a cambio.

Oponiéndose a la anterior tesis, el doctrinante colombiano GABRIEL ESCOBAR
SANIN?, atribuye el nacimiento del mismo al Derecho Hind(; pero tanto él, como DE
MIQUEL, concuerdan en que posteriormente fue el Derecho Griego a través del
latin quien tomo los anteriores conceptos y los unifico formando la acepcion Unica
de "anti" que significa contra, y "kresis" que significa uso; concluyendo a cierto
modo, que su ejecucion trataba en el contra uso y reciproco beneficio de las
partes, debido a que mientras el deudor anticrético sacaba provecho del uso de la
cosa dada en anticresis, su contraparte se beneficiaba con el dinero prestado a
cambio.

Otra version del origen de la anticresis, la tiene el DR. MarRco Lovera® al concluir
con base a un estudio minucioso de otros autores, que el origen de dicho contrato
puede estar en el Derecho Asirio Caldeo, y que éste no figuraba con autonomia,
sino que estaba confundido con otras figuras juridicas.

1.1.2. El contrato de anticresis en Roma.

Pese a que muchos autores, como los anteriores, han plasmado el origen del
anticresis en lugares remotos, las Unicas pruebas acerca de una existencia
tangible de la anticresis, datan en Roma desde la época del emperador Gordiano,
en donde la anticresis fue acogida por el Derecho Romano como una clausula
dentro de los contratos de pignus e hipoteca®, los cuales tuvieron una aparicién
conjunta al usufructo, atribuyéndoseles asi el mismo origen y la misma finalidad.

Dicho pacto, tuvo distintas matices en las diferentes épocas de Roma, pasando de
una posibilidad o clausula optativa a un elemento intrinseco del contrato principal

' DE MIQUEL, Jorge Alegre. La anticresis: funcién y finalidad en el cadigo civil espafiol y en el codigo civil de Catalufa.
ESADE  Facultad de Derecho de la  Universidad Ramén  LLull.  Disponible en  PDF:
<www.tdx.cat/bitstream/.../TESI_JORGE_ALEGRE_DE_MIQUEL.pdf?>. P. 45.

2 ESCOBAR SANIN, Gabriel. Negocios civiles y comerciales : | negocios de sustitucién : Apoderamiento ; poder,
autorizacion, representacién y revocacion, delegacion, mandato y agencia comercial Anticresis, transporte terrestre de
cosas. Bogota: Universidad Externado de Colombia. 2da Edicién, 1987. P. 425

3 LOVERA, Marco. El Contrato de Anticresis. Caracas: Universidad Catélica Andrés Bello, 1993. P.1.

4 Cfr. ESCOBAR SANIN, Gabriel. Negocios Civiles y comerciales: Negocios de sustitucion. Bogota: Ed. Universidad
Externado de Colombia. Primera Edicion. P. 381.
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de pignus o de hipoteca. Empero, todos estos puntos seran tocados de manera
subsiguiente con detenimiento.

1.1.2.1. Origen del contrato de anticresis en Roma.

El contrato de anticresis; como se ha dicho antes, si bien no fue tocado por las
leyes pre-justinianeas, si fue mencionado en el Rescripto del Emperador
Gordiano® 1Il datado en 239 d. C., constitucién Unica en el Titulo XXVI (XXVII) del
Libro VIII de la compilacién de Justiniano®. Siendo éste precepto, el que da origen
al pignus o contrato de prenda; convencién por medio de la cual las partes
acuerdan el préstamo de un dinero por un plazo determinado, obligacion que
generard beneficios pecuniarios para el acreedor, por medio de los intereses.

Ahora bien, la aparicion del anticresis en el mencionado canon, se da cuando en el
mismo escrito le otorga la facultad a los contratantes de pactar que el deudor
prendario entregue la tenencia de un bien, el cual seria devuelto posteriormente
cuando se termine el plazo de la obligacion, y asimismo el mencionado deudor
devuelva el dinero que le fue dado como contraprestacion, esto con el fin de que
por un lado se dé seguridad en cuanto al cumplimiento de la obligacion y por el
otro, que el acreedor tenga la certeza de que recibira el pago recurrente de los
intereses, fruto del contrato principal.

Ademas la importancia del contrato no radicaba en que el deudor solo entregase
la tenencia de uno de sus bienes, sino que el acreedor fuera quien sacara
provecho al bien dado en garantia. Ahora bien, igualmente estaba consagrado en
las leyes romanas que en caso de darse el incumplimiento por parte del deudor en
restituir el capital una vez terminado el plazo o en caso de verse afectado por la no
satisfaccion del interés acordado, era el acreedor quien tenia la potestad suficiente
para disponer del bien pignorado, solicitarselo al pignoraticio, si era el caso, y
hacerlo de su propiedad para disponer de él sin limitacién alguna a través de la
figura del lus distrahendi.” Esto se daba eventualmente, ya que solo se podia

5 CASTANO CARDONA, Ramiro Albero. Historia de Roma y del Derecho Romano. Ediciones Doctrina y Ley LTDA.
Bogota D.C. — Colombia. P 25. Se refiere a Gordiano (238 D. de c. — 244 D. de c. Aprox), diciendo que fue uno de los
emperadores que gobernd durante la anarquia militar (235 a 284): “A la muerte de Alejandro Severo se produce una
anarquia militar que va a durar alrededor de cincuenta afios. Durante ese periodo, el Senado reconocié una serie de
emperadores, que murieron asesinados en su mayoria. La manutencidn de los ejércitos y el incremento de la burocracia
imperial, con remuneraciones cada vez mas altas.”

6 FERNANDEZ CALVO, Ramon. Evolucion histérica del pignus gordianum. Disponible en PDF:
<www.difusionjuridica.com.bo/bdi/biblioteca/bibliotecal.../lib167-1.pdf>. P. 25.

7 Digesto D13, 7, 34: "Habiendo prestado Ticio una cantidad a Sempronio, y aceptado por ello un fundo en prenda,
cuando ése disponia a venderlo, porque no se le pagaba, Sempronio le pidié poder quedarse con el fundo como
comprado por un determinado precio, y al conseguirlo, otorgé documento en el que declaraba haber vendido el fundo al
acreedor. Pregunto si el deudor puede revocar esta venta ofreciendo la cantidad y los intereses que debia. Respondié
Marcelo que, segun los términos del caso propuesto, no podia revocarla”.
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optar por la mencionada, en el caso que los frutos y/o usufructo del bien dado en
prenda no suplan los intereses o el capital.

Asimismo, debe resaltarse el hecho de que el acreedor tenia libertad para
escoger entre la figura del lus distrahendi en juego con el Pacto de Anticresis;
asegurando de éste modo el lucro regular por medio del pago automético de los
intereses, y por otro lado garantizando el pago del capital por medio de las dos
figuras. Sin duda alguna, un negocio en donde el acreedor no tenia nada que
perder. Con referencia al pacto de anticresis, es menester remitirse al subcapitulo
siguiente.

Este pacto ha generado una gran discusion entre varios romanistas y doctrinantes,
al no llegar a un acuerdo acerca de la finalidad y aplicacion del mismo, por tanto
se tratara a continuacion con mas detalle.

1.1.2.2. La anticresis como pacto (pacto anticrético) y la anticresis como
contrato.

Es menester resefiar que existen dos conceptos que se han llegado a tergiversar y
que se debe hacer hincapié para no entorpecer el estudio del contrato de
anticresis como tal. Esta diferencia la hace DE MIQUEL®; en donde resalta que el
pacto de anticresis es distinto a la anticresis; porqué mientras el primero nacié
como un pacto ligado al pignus y posteriormente adoptado por la hipoteca®; el
segundo es un contrato que nace posteriormente para las fincas raiz
exclusivamente, adoptando elementos del pacto anticrético; pero gozando de
plena autonomia.

Ahora bien, con el fin de explicar la diferencia que existe entre la anticresis como
pacto y la anticresis como contrato autbnomo, se desglosaran los mencionados
items en dos secuencias; la primera liderada por LOVERA Y DE MIQUEL, los cuales
defienden la postura del contrato de anticresis como pacto en Roma, Yy
posteriormente se tratara la tesis de la anticresis como contrato auténomo
Romano, en cabeza de MANIGK, precedida por una nota aclaratoria de DE MIQUEL,
en la cual se refiere sobre la verdadera anticresis como contrato, la cual solo se
erige hasta la edad moderna.

1.1.2.2.1. La anticresis como pacto.

El pacto de anticresis, ha sido conocido por la mayoria de tratadistas™®
conocedores del Derecho Romano, como un acuerdo accesorio al contrato
principal de prenda o pignus, que le da una importancia esencial a la forma como

8 DE MIQUEL, Angel. Op. Cit. Disponible en PDF:
<www.tdx.cat/bitstream/.../TESI_JORGE_ALEGRE_DE_MIQUEL.pdf?>. P.22.

9 Ibid. P. 22

10 | os autores que mas se han destacado dentro de esta corriente son; Denburg en su obra DirittiReali, Torino 1907. P.
454., Windscheid, en su obra Diritto de le Pandette. Vol I. 1925. P 845. Citados por LOVERA, Marco. Op. Cit. p.5.
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el acreedor aprovecharia la cosa prendada, ya que a través de éste pacto el
acreedor prendario tenia el derecho a tomar los frutos de la cosa prendada como
pago de los intereses producidos por la deuda principal, que se dio inicialmente a
causa del contrato de prenda.

Asegura TEDESHI citado por LOVERA que: “la percepcion de esos frutos se
cobraban de forma global o en alzada', lo cual no obligaba al acreedor a rendir
cuentas y el riesgo de la percepcion o de la no percepcion de sus frutos quedaba a
su cargo; pero no estaba sujeto a la tasa maxima de intereses”*?. Ademas, LOVERA
apoyado en otros tratadistas, ha concluido que respecto al pacto de anticresis
romano existian dos posturas, las cuales las enmarcé asi:

“La anticresis se consideraba como pacto tacito, segun la mayoria de los
romanistas, cuando el acreedor prendario recibia una cosa fructifera en
prenda por un crédito sin intereses, y se le permitia hacer suyos los frutos
hasta el monto de los intereses usuales, si la cosa dada en prenda para
garantizar un crédito con intereses, era fructifera y no habia un pacto de
anticresis, el acreedor prendario podia hacer suyos los frutos de la cosa para
imputarlos a los intereses y luego al capital; pero en tal caso tenia que rendir
cuentas al deudor de los frutos percibidos™.
Cbémo puede observarse en el texto citado; se erigieron dos formas para usar el
pacto de anticresis en Roma; la primera establecida por medio del pacto de
anticresis expreso que limitaba al acreedor, y la segunda a través del pacto de
anticresis tacito, el cual le daba un beneficio al acreedor en el caso que las partes
guardaren silencio en la celebracion del contrato de prenda. Por tanto, dado el
caso de que si se configuraba el pacto de anticresis tacito y la cosa fuera
fructifera, se tomaba dichos frutos a libertad del acreedor, para el pago de los
intereses y la amortizacién del capital posteriormente.

Con el fin de esclarecer el pacto de anticresis tacito, se hara un ejemplo, y para el
mismo debe suponerse que el siguiente sucede en épocas de la antigua roma:

V.gr. Procio se constituye deudor y llano pagador de Aurelio por la suma de 10
sestercios de oro, con intereses de 2 sestercios de plata pagaderas mensualmente
a partir de la fecha, Aurelio con el fin de garantizar su deuda pignora 8 vacas
lecheras que producen 4 sestercios de plata en la venta de su leche
mensualmente.

"Lovera ha resefiado el cobro de intereses en alzada, el cual se refiere a un cobro de intereses en parte,no en su
fotalidad. Este cobro se haria hasta llegar a un limite establecido por las partes, sin animo de perjudicar al acreedor. Un
ejemplo claro se lo puede ver en el codigo de Napoledn en el articulo 2089, mencionado mas adelante.[comentario del
autor]. LOVERA. Op. Cit. P. 7.

12TEDESCHI, Vittorio. L’ Anticresis. Unione. Tipografico - EditriceTorinece.Torino 1952. p.3. Citado por LOVERA, Marco.
Op. Cit. Fecha de consulta. 26 de mayo de 2014, hora 03:15

13 |bid. P.2.
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Para el caso anterior, las partes no pactaron anticresis dentro de un contrato de
prenda, por lo tanto se erige tacitamente dicho pacto, dando la facultad a Aurelio
de que opte por tomar los 2 sestercios de plata del producto de las vacas lecheras,
en calidad de intereses; pero ademés quedard facultado para que las otras 2
monedas restantes se devuelvan a su deudor o se tome como pago parcial
mensual al capital adeudado.

1.1.2.2.2. La anticresis como contrato independiente a la prenda.

Con referencia a la celebracion de la anticresis como un contrato independiente al
Pignus,, DE MIQUEL™ en su tesis doctoral; ha concluido que el contrato de
anticresis “verdadero”, como lo llama él, es un acuerdo autbnomo, que contiene
elementos del contrato de prenda; pero no depende de éste y tampoco tiene el
mismo fin; ya que el contrato de anticresis inicia con una parte que da un dinero en
calidad de préstamo, volviéndolo acreedor anticrético, y a cambio, recibia la cesion
del lus Fruendii*® de una finca raiz de propiedad de su deudor, para que con éste
se pagara lo concerniente a intereses del dinero prestado. Resaltando ademas,
qué en nada tiene que ver con el pacto de anticresis romano, que esta ligado
enteramente con el pignus o contrato de prenda, y que mas adelante también
seria acogido por la hipoteca, ya que este verdadero contrato de anticresis tendria
un nacimiento mucho después, incluso posterior a la edad media.

Por otra parte, una pequefia parte de doctrinantes, encabezados por el DRr.
ManIGk™®, ha establecido que el pacto de anticresis romano en realidad era un
contrato, y gozaba de ser autbnomo, con una fisonomia propia e independiente al
gue tenia el contrato de prenda; pero con un origen en el Derecho Romano.

Como conclusion; se mantendra la postura segun la cual la anticresis en Roma no
es autbnoma, sino mas bien una clausula que se convenia dentro del contrato de
prenda, la cual tenia un uso recurrente por parte de los romanos, ya que éste
establecia el modo de pagar los intereses con un bien distinto al dinero, y en
ocasiones también servia como forma de amortizacion al capital. Por otra parte, se
debe enfatizar que en la época antigua la anticresis solo es una clausula accesoria
del pignus, mientras que la anticresis como contrato autbnomo e independiente al
contrato de prenda, solamente tuvo su aparicion en la edad moderna'’. Claro esta
que tanto la prenda como la anticresis contienen varios elementos similares, como
también tiene caracteristicas analogas a las del contrato de hipoteca, tomando
como base que tanto la prenda como la hipoteca aparecieron conjuntamente con

14 DE MIQUEL. Op. Cit. P. 22.

15 |bid. P. 15. El autor se refiere frente al ius Furendii: como aquel derecho que tiene el acreedor para disponer de los
frutos de la cosa dada en garantia o del goce que tiene el acreedor sobre la cosa.

16 MANIGK. Glaubiger befriedigung DurchNutzung. Berlin 1910. Citado por LOVERA, Marco. Op. Cit. P. 5.

17 Cfr. De Miquel. P. 14 y Lovera. P. 16. Nota del autor: Debe inferirse con referencia a la aparicién del contrato de
anticresis en la edad moderna, que el mismo acuerdo aparece desligado de la prenda y la hipoteca a partir del codigo
civil francés; ya que en anteriores épocas simplemente era una clausula optativa dentro del contrato pignoraticio o
hipotecario, del mismo modo como habia sido planteado por el Derecho Romano.
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el usufructo, compartiendo de eso modo algunas finalidades, y estos a su vez
fueron inspiracion para la creacion de nuevas figuras juridicas.

1.1.2.3. lus distrahendi.

El lus distrahendi o lus Vendendi, aparecié en el Derecho Romano, segiin BUENO
DeLGADO™®, en el afio 223 d. de C. en una constitucién erigida por Alejandro
Severo™. Esta figura en un inicio, era una clausula en el contrato de prenda o
pignus, la cual era necesario pactar, y se caracterizaba en beneficiar al acreedor
pignoraticio; ya que tenia por esencia, darle una potestad Unica al acreedor de
dicho contrato; porque en caso de suscitarse el incumplimiento por parte del
deudor en la obligacion de devolver el dinero una vez finalizado el plazo, era el
mismo acreedor quien podia vender la cosa pignorada sin necesidad de
autorizacion previa por parte del deudor.

Subsiguientemente, su evolucién puede verse en las Instituciones de Gayo® en
donde se mantiene el lus distrahendi con la necesidad de haberse pre-acordado:

Por el contrario, el agnado curador de un loco puede enajenar una cosa de
éste en virtud de lo dispuesto en la Ley de las Xl tablas; del mismo modo, el
procurador... también el acreedor puede enajenar la prenda en virtud de pacto,
aungue la cosa no sea suya, pero esto quiza se hace asi porque se considera
que la prenda es enajenada con la voluntad del deudor, el cual pacto que al
acreedor le fuera permitido vender la prenda si no fuera pagada la deuda®

Més adelante, en la época de Justiniano, como lo afirman tanto BUENO DELGADO
como FERNANDEz CALVO?’, se observa un cambio importante, en donde el lus
distrahendi es un elemento esencial del contrato de prenda, sin necesidad de
haberlo pactado con anterioridad al contrato.

18 BUENO DELGADO, Juan Antonio. Precedentes Romanos del Derecho de Retencidn de prenda. Revista Internacional
de Derecho Romano. Disponible en RTF: < dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/4451171.doc>.

19 CASTANO CARDONA, Op. Cit. P. 25. Se explaya sobre Alejandro Severo, como el (iltimo emperador de la dinastia
de los Severos, el cual fue emperador por 13 afios (222 a.c.-235 a.c.). Tom6 en su poder las riendas de Roma con la
escasa edad de 14 afios representado por su madre y su abuela, de consuno con algunos jurisconsultos del consejo.
Pese a tener una edad muy corta tuvo que hacer frente al peligro persa para posteriormente morir asesinado por sus
propios soldados.

2lbid. P. 56. CASTANO se expresa sobre Gayo diciendo: fue un reconocido jurista del s. Il del cual no se tiene mucha
informacion sobre su vida.Profesor y escritor de Derecho en la antigliedad. De su autoria emergen las Institutas, por
medio de ésta dio a conocer de una forma precisa como operaba el Derecho clasico romano. Esta obra fue de gran
trascendencia, ya que se tomé como inspiracion del Derecho Francés moderno, entre otros.

21Traduccion tomada de VVAA: Instituciones de Gayo. Nueva traduccion (coordinacién general y prologo de Francisco
Hernandez-Tejero), Ed. Civitas, Madrid, 1985, pag. 125, diciendo el original que “Ex diverso agnatus furiosi curator rem
furiosi alienare potest ex lege XlI tabularum; itempro curator... est; item creditor pignus ex pactione, quam viseiusea res
non sit (alienare potest). Sed hoc fositan ideo videatur fieri, quodvoluntate. Citado por: FERNANDEZ CALVO, Ramén.
Op. Cit. Disponible en PDF:; <www.difusionjuridica.com.bo/bdi/biblioteca/bibliotecal.../lib167-1.pdf>.

22 BUENO DELGADO, Juan. Op. Cit. P. 20 y FERNANDEZ CALVO, Ramén. Op. Cit. P. 37.
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El lus distrahendi, empieza a tener vital importancia en el pacto de anticresis, una
vez que esta figura es aceptada también en la hipoteca: “La retencion puede
ejercerse también por el acreedor hipotecario que haya obtenido la posesion de la
cosa mediante la actio quasi serviana?®. Ya que el bien inmueble que en un inicio
habia sido hipotecado gozaba del pacto de anticresis, y una vez ejercido el lus
distrahendi no solo tenia el goce de dicho bien, sino que también obtenia la
disposicion del mismo.

Para enfatizar y esclarecer a plenitud como funcionaba el lus distrahendi en el
contrato de prenda, es menester plantearlo en un ejemplo:

V.gr. Tiberio le da en calidad de préstamo a Neron la suma de 100 denarios por el
plazo de un afio; a cambio, Nerén da en hipoteca una casa de su propiedad a
Tiberio como garantia del dinero; en éste caso se lleva implicito el pacto de lus
distrahendi. Cumplido el afio, Neron no puede devolver la suma de dinero que le
ha sido prestada; por tanto Tiberio entra a disponer como nuevo duefio de la casa
qgue le ha sido dada en hipoteca, para que con ella se pague la totalidad de la
deuda y los intereses que tampoco hayan sido pagados. Aclarando, que como se
vuelve dueiio de la casa dada en hipoteca, no importa si la cosa hipotecada
supera el valor de la deuda, el acreedor no tendra la obligacion de devolver el
excedente; ya que es su nuevo Y legitimo propietario.

23 FERNANDEZ CALVO. Ramén. Op. Cit. P. 10.
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Figura 1. Contrato de hipoteca con pacto de anticresis y pacto de lus distrahendi.

1. SE CELEBRA LA PRENDA HIPOTECARIA
CON PACTO DE ANTICRESIS.
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1. PROCIO en calidad de acreedor anticrético (AA)
presta una suma de dinero a NERON (DA).

2. Posteriormente, NERON en calidad de deudor
anticrético (DA) entrega una casa para
garantizar la deuda (hipoteca).

Il. INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEUDOR
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3. NERON no puede cumplir con la obligacion de
devolver el dinero prestado.

4. PROCIO en su calidad de acreedor anticrético

(AA) entra a disponer del bien, ya que esa es la
consecuencia de pactar lus distrahendi.

I11. DISPOSICION DE LA COSA

PRENDADA.
ﬂ- ﬁﬁmx: s Lr COMPRADOR
\i\" Procio . Tiberio
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5. PROCIO, antiguo acreedor anticrético (AA), ahora
es propietario de la casa dada en prenda y vende el
bien a un tercero (COMPRADOR-TIBERIO)

6. TIBERIO (COMPRADOR) a cambio entrega una
suma de dinero a PROCIO, y éste ultimo de ese
modo encuentra satisfecha la deuda que habia tenido
anteriormente con NERON.

Fuente. Este estudio

1.1.2.4.

Marciano. El padre de la accidn pignoraticia.

Entre los afios 390 y 450 después de cristo, goberné el emperador MARCIANO, un
hombre que entre muchas de sus grandes herencias, como la recuperacion del

imperio oriental,

dej6 también el legado de la accién pignoraticia como una

herramienta de recuperacion del bien sometido a anticresis, mecanismo que
gozaba exclusivamente el deudor prendario: “33.- MARCIANO; Comentarios a la
férmula hipotecaria, libro Gnico.- Si el deudor hubiere pagado su deuda, puede
usar de la accion pignoraticia para recuperar la anticresis [el uso de una prenda
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dada en mutuo por lo prestado]; porque puesto que hay prenda, podrd usar
de esta palabra™*

Con respecto a lo establecido por el Corpus luris Civilis, es méas facil entenderlo a
través de un ejemplo que lo clarifique:

V.gr. El sefior Marco Tulio le da en calidad de préstamo a Octavio la suma de cien
(100) denarios de oro por el plazo de un afo, a cambio, Octavio da en prenda con
pacto anticrético: dos (2) semovientes de arado a Marco Tulio como garantia del
dinero. Llegado el afio, Octavio devuelve la totalidad del dinero y esta al dia con
Sus respectivos intereses; pero Marco Tulio se siente tan a gusto con los
semovientes que no quiere devolvérselos, entonces Octavio hace uso de la
accion pignoraticia ante un pretor romano, para que éste obligue a Marco Tulio a
devolver la cosa prendada en pacto anticrético.

A través de este precepto que erigid Marciano y que hoy podemos verlo gracias a
la compilaciéon de Justiniano, el Derecho Romano dio pasos agigantados dentro
del derecho adjetivo, ya que brindaba una herramienta juridica al deudor
prendario, evidenciando el desarrollo del sinalagma contractual®® en los contratos
del Imperio Romano. Bajo esta premisa, se denoto una formula de proteccion a
aguel deudor que ha actuado con buena fe y queria recuperar sus bienes.

Cabe destacar que dentro del Derecho Romano, como lo expresa LovERA®, la
palabra “anticresis” solo aparece en dos pasajes de Marciano que integran el
Corpus luris, los cuales son: D 20,1,11,1*" y D 13,7,33,1%, y a su vez, estos
pasajes hacen parte de un mismo texto.

24 CORPUS IURIS CIVILIS. LOS CUATRO LIBROS DELA INSTITUTADELEMPERADOR JUSTINIANO. Digesto- Libro
XIlI- Titulo VII, p.559. Disponible en version HTML en: <http://es.scribd.com/doc/128415487/Corpus-luris-Civilis-En-
Espanol-Tomo-1-Pag-001-662-en-Word-doc.> Fecha de consulta. 27 de mayo de 2014, hora 20: 20.

25 PORTILLA. Gloria Yolanda. Modernos Contratos del Derecho. Editorial Juris. Rosario — Provincia de Santa Fe.
Argentina. 2000. P. 135. Con referencia al sinalagma contractual, la autora plantea que este se encuentra contemplado
en todos los contratos, y tiene como fin mantener la equidad contractual con el fin de que estos no se encuentren
recostados favorable o desfavorablemente en uno de los contratantes.

2% OVERA. Op. Cit. P. 4.

27 DIGESTO D 20 1, 11, 1. “Si (anticresis) facta sin et in fundumaut in aedesaliquisinducatur,
eousquepossessionempignori loco, donecilli pecunia salvatur, cum in usuras
fructuspercipiatautiocandoautipsepercpendohabitandoque: itaque si amiseritpossessionem, solet in factumactioneuti”.
Trad. "el acreedor anticresista puede usar directamente el inmueble sin que obtenga frutos o puede obtener frutos
naturales o puede celebrar cualquier negociacion que le permita obtenre frutos civiles" LOVERA, ibid. Pag. 68.
Disponible en PDF: [http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/2/600/36.pdf]. Ibid. P. 754.

2 DIGESTO 13, 7, 33-1. IDEM (6) libro singulari ad Formulamhypothecariam.- Si pecuniamdebitorsolverit, porest
pignoraticia actioneuit ad recuperandam [mutumusumpignoris pro credito]; namquum pignus sit, hoce verbo poterituti.
Trad. 33. EL MISMO; Comentarios a la formula hipotecaria, libro tnico.- si el deudor hubiere pagado su deuda, puede
usar la accién pignoraticia para recuperar la anticresis [el uso de una prenda dado en mutuo por lo prestado]; porque
puesto que hay prenda, podra usar de esta palabra. Ibid. P. 754
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1.1.2.5. Justiniano y el pacto de anticresis romano.

Justiniano fue uno de los emperadores mas distinguidos del imperio romano, y
reconocido a nivel mundial tanto por sus hazafias bélicas como por la gran
compilacion del Derecho Romano; sin embargo para el pacto de anticresis, él fue
su opositor méas férreo, tanto que casi logré abolirlo. Lovera®® en su tratado sobre
el contrato de anticresis, esgrime que Justiniano brill6 en su época por emitir
preceptos que estaban encaminados a la prohibicion de su convencién, y de ahi
es que emergid su actual desuso, ya que fue Justiniano quien prohibié su
aplicacion en la provincia de Tracia, porqué lo consideraba como un pacto usurero
que perjudicaba a los deudores, arguyendo que su uso afectaba y rompia el
sinalagma contractual.

El pacto de anticresis, siguidé sin variaciones relevantes hasta la edad media,
época en que decayd el imperio romano; pero antes de tocar dicho tema, es
necesario hacer unas anotaciones finales con respecto al pacto de anticresis que
se celebro a lo largo de la historia romana antigua:

Conclusiones de la anticresis celebrada en Roma

» Inicialmente, es menester resefiar que su origen no es romano, ya que éste se
erigi6 como una adaptacion oriental por parte de Gordiano a su ordenamiento
juridico, tomando como base, los ordenamientos juridicos de culturas antiguas,
tales como la india, la egipcia y la griega, los cuales fueron rescatados y
compilados por Justiniano un poco despues.

» También se debe resaltar que el pacto de anticresis nace como una clausula
dentro del contrato de prenda, el cual tiene por esencia que el deudor
prendario dé el lus Fruendii de la cosa prendada a su acreedor, para que con
los frutos que genere dicho bien, se pague el monto de los intereses
Unicamente, si el mencionado pacto de anticresis se constituia de manera
expresa.

» De otro modo, también sucedia que el lus Fruendii cedido podia emplearse
para garantizar el pago de los intereses y la amortizacién al capital si dicho
pacto se erigia a expensas de las partes, de forma técita (si las partes
guardaban silencio frente al pacto de anticresis); siendo éste ultimo el que le
brindaba méas beneficios al acreedor prendario, ya que generaba tanto la
seguridad en cuanto al pago de los intereses, como a su vez, la certeza por el
cumplimiento de la deuda.

» En Roma existian dos formas de acordar el pacto de anticresis: por un lado
estaba el pacto de anticresis expreso, que daba garantias al deudor prendario,
y por el otro, estaba el pacto de anticresis tacito, que en cierto modo tenia
clausulas leoninas, inherentes al mismo por mandato de la ley que brindaba
multiples beneficios al acreedor prendario o hipotecario.

2 LOVERA. Op. Cit. P. 5.
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» Ademas, hay que retomar con fines de concluir el pacto de anticresis en Roma,
que aparte de ir ligado con el contrato de prenda, también hacia juego con el
pacto de lus distrahendi, el cual daba la facultad al acreedor prendario para
que dispusiera del bien prendado, si su deudor se hallaba en mora en el pago
de los intereses o del cumplimiento de la obligacion principal. Siendo
importante éste pacto, ya que poco después seria heredado y adoptado por el
contrato de hipoteca y retomado por legislaciones posteriores, que darian pie a
contratos de anticresis afectados con éste gravamen, y con una posible
adquisicion de dicho bien por la sola mora de la obligaciéon, so excusa de haber
hecho uso de la figura del lus distrahendi.

1.1.3. La edad mediay el declive del contrato de anticresis.

La edad media fue una época caracterizada por el teocentrismo, y la adopcion de
las directrices cristianas en todas las actividades de las personas, al punto que la
iglesia como moderadora de conducta, se mostré abusiva frente a los derechos de
las personas al hacer exigencias desbordadas y al imponer prohibiciones irrisorias
gue tenian fuertes sanciones, como lo era el pago de un tributo ostentoso a la
misma institucion eclesiastica en calidad de diezmo.

Ademas, esta etapa de la historia fue conocida como una de las mas sangrientas,
al margen de que la ciencia qued6é anquilosada ante la maquinacion y manejo
cultural e intelectual que le dio el pontificado a la humanidad. Toda muestra de
ingenio e intelecto fue acallada y tratada con desdén; porqué se consideraba como
un acto reprochable que versaba con la magia oscura o el ocultismo. Esta etapa
estuvo marcada por un Tribunal de castigo que tenia el nombre de la santa o
sagrada inquisicion.

Aparte de la historia teocentrista y sangrienta que rodea la Edad Media, ésta
también se caracterizé por la caida del imperio romano en occidente y por el inicio
de las multiples monarquias erigidas en Europa y Medio Oriente con una base
catdlica-cristiana; muchas de ellas acogieron el Derecho Romano como legislacién
propia, adoptando el pacto de anticresis como clausula inseparable al contrato de
prenda y de hipoteca; pacto que si bien habia sido prohibido por Justiniano en la
provincia de Tracia, no habia sido sacado del ordenamiento juridico, ni tampoco
habia sido prohibido hasta esta época en otro lugar. Por lo anterior, es menester
delimitar algunos puntos, que dieron la razén de porqué dicho pacto fue perdiendo
importancia y aplicacion en el presente.
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1.1.3.1. Antecedentes del contrato de anticresis en el Derecho Aleman.

En la Edad Media, segin DE MiQUEL®, surgi6 un contrato en Alemania conocido
como el contrato de prenda de disfrute, el cual fue nominado como altere Satzung
0 pignoracion antigua, y tenia como fin la entrega de un bien inmueble de
propiedad del deudor pignoraticio a su acreedor en calidad de prenda, y éste
altimo a su vez, podia gozar de dicho bien hasta el cumplimiento de la obligacion.
Este contrato fue heredado posteriormente por el Derecho Espafiol, ya que el
Derecho Catalan estuvo conformado con bases de leyes Visigodas, las cuales
fueron adoptadas con algunos cambios. Segin GARCIA VELDEAVELLANO®, se
celebraron varios contratos de prenda inmobiliaria en la edad media-alta de la
historia espafiola de los cuales aun queda evidencia.

1.1.3.2. El contrato de anticresis en el Derecho Candnico.

La época medieval se destaco en el teocentrismo y panteismo®; pero de igual
forma brillé por enaltecer el Derecho Natural como lo era en sus inicios, en donde
toda razon légica o deduccion juridica provenia de un origen unico y divino; ésta
fuente de conocimiento fue conocida como la lex aeterna®, una prescripcion divina
por encima de todas, y que por debajo de esta no habia de encontrarse ninguna
otra.

Con respecto a la Lex Aeterna, ésta adopté las escrituras biblicas catélicas, como
fiel manual de conducta para los individuos, y es en ella que se encuentra
consagrado un paraje que prohibe el cobro de intereses, mas exactamente en
Deuteronomio 23:20: “No cobraras interés a tu hermano: interés sobre dinero,
alimento, o cualquier cosa que pueda ser prestado a interés.”*

Es por esto que el pacto de anticresis tuvo un tropiezo insuperable en ésta etapa
de la historia, ya que al estar aun intrinsecamente ligado al pignus, y al estar
basado en una forma optativa para el cobro de intereses, no tuvo acogida por los
directivos de la iglesia catélica y se establecio que nadie podia hacer uso del
anticresis, ni de ninguna otra forma de cobro de intereses.

30 DE MIQUEL, Jorge Alegre. Op. Cit. P. 13.

31GARCIA DE VALDEAVELLANO Y ARCIMIS, LUIS. Estudios medievales de Derecho Privado. Anales de la Universidad
Hispalense. Editorial: Publicaciones de la Universidad de Sevilla. 1977, pag., 368. Citado por: DE MIQUEL. Op. Cit. P. 13
(23).

32 Panteismo: es una ideologia filosofica con origen en los pensadores de la Grecia antigua, mas exactamente inicié con
Heraclito y su teoria del devenir en donde esgrimia que lo divino se encontraba en todas las cosas. Mas adelante fue
adoptada por pensadores de la edad media, en donde el panteismo, fue una explicacién de que “en todas partes esta la
esencia de Dios” Tomas de Aquino.

33 CORRAL SALVADOR, Carlos. Diccionario de Derecho Canonico. Editorial Tecnos. Madrid. 200. P. 232.: Con respecto
a la lex aeterna: el autor refiere que ésta es una postura ideolégica mantenida por Tomas de Aquino, en la cual
manifiesta que la lex eaterna es un precepto que procede de la voluntad y razon divina.

34BIBLIA CATOLICA. Libro Deuteronomio, 23: 1-20.
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1.1.3.3. Prohibicién del pacto de anticresis.

El pacto de anticresis siempre se caracterizd por estar ligado a los intereses que
desprendian de la prenda, y éste al ser un modo alterno de cobrarlos se vio
también perjudicado por el Derecho Candnico. Con la prohibicion de dichos
intereses, como lo explica JIMENEZ Mufioz®> se intentaba proteger a las personas
de la usura y de los montes de piedad o casas de empefio que recién habian sido
erigidas en esa época. El lider de esta empresa era TOMAS DE AQUINO; un beato
filosofo que a través de su ideologia agndstica entre el cristianismo y la filosofia
aristotélica, intentaba acoplar el mundo a una vision biblica razonable.

Lo anterior sin soslayar, que desde ese momento el Derecho Candnico acepto el
cobro de los intereses solo hasta el afio de 1927, época en que curiosamente
acaece la gran depresién econémica de 1930 y el Banco Ambrosiano® no cumplia
ni medio siglo de su fundacion.

Establecida la prohibicion de los intereses vigente en la Edad Media, la iglesia
catdlica también procedi6 a dictaminar que habia un goce desmedido de los frutos
por parte del acreedor en el pacto de anticresis, por tanto: “Se prohibié la usura
derivada de la anticresis en el Concilio de Paris (829) y mediante las Decretales
del Papa Alejandro lll. La rubrica del Capitulo primero, Titulo XIX, Libro V de las
Decretales proclama: “usura est lucrifacere fructus rei pignoratae”, y en el Capitulo
IV. Titulo XXI"*

En Espafia tuvo una desaparicion distinta, ya que como lo explica NAVARRO segun
DE MIQUEL®, este contrato desapareci6 mediante la Ley II, Titulo XlII, de la
Partida 528, la cual establecia que los frutos siempre serian propiedad del deudor;
por tanto se le impidi6 al acreedor que se quedare con ellos, lo que hacia
imposible la celebracion de un pacto anticrético.

En la mayoria de paises, el pacto de anticresis desaparecié por muchos siglos
hasta la aparicion del renacimiento y con ello la edad moderna.

3 JIMENEZ MUNOZ, Francisco Javier. El tratamiento de los intereses en el Derecho Canénico y en el Derecho Islamico.
P. 73. Disponible en versién PDF: <dialnet.unirioja.es/serviet/articulo?codigo=2708238>Fecha de consulta. 29 de mayo
de 2014, hora 16: 20.

*BERMUDEZ ARDILA, Fernando. Santos, Héroes y Sétiros "entre mas cerca de la fe, méas lejos
de sus mandamientos". Ediciones Panamericana Formas e Impreso. S.A. Bogota. 2007. P.113.
Con respecto al Banco Ambrosiano: “El banco ambrosiano fue fundado en Milan en 1896 por
Mosefior Giuseppe Tovini, y llamado asi en honor de San Ambrosio, el arzobispo del siglo cuarto
de esa ciudad. El propésito de Tovini era crear un banco catélico que sirviera de contrapeso a los
bancos laicos en ltalia. Sus metas eran servir a organizaciones morales, trabajos piadosos y
cuerpos religiosos instalados para las ayudas caritativas. Llegd a ser conocido como banco de los
sacerdores y su presidente era Franco Ratti, sobrino del papa Pio XI.”

37 DE MIQUEL, Jorge Alegre. Op. Cit. P. 14.

38 |bid. P. 15.
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1.1.4. La edad modernay el nuevo auge del contrato de anticresis.

Con el descubrimiento de América, la invencion de la imprenta y la caida del
Imperio Bizantino Romano; la humanidad se dio paso a la edad moderna en el
viejo continente, permitiendo la permeabilizacion de nuevas ideologias, entre ellas
muchas de postura liberal, inspiradas por Rousseau, Voltaire y John Locke. Con el
enaltecimiento de lo humano, también se intento rescatar las grandes invenciones
del humanismo antiguo, época en la que resaltd el Derecho Romano con todas
sus figuras incluyendo el pacto anticrético, como uno de los ordenamientos
juridicos méas perfectos hechos por el hombre hasta la actualidad y que fue
inspiracion de varios sistemas juridicos que se veran a continuacion.

1.1.4.1. El contrato de anticresis en el Derecho Francés.

Después de haber pasado mucho tiempo de la prohibicion medieval del cobro de
intereses y con ello también del pacto de anticresis; todo inicié a tornarse diferente
cuando el hombre empez6 a ser considerado una base cientifica u objeto de
estudio con la ilustracion y el renacimiento, en donde el humanismo abarcé cada
uno de los items de estudio; desde su anatomia hasta el desarrollo social y
juridico que éste desempeniaba.

Aunado a lo anterior, cabe resaltar que fue el renacimiento la época que les dio a
los hombres la curiosidad para hurgar en su pasado, rescatando y ejerciendo el
Derecho Romano a través de la compilacion de Justiniano. Posteriormente, el
digesto se tomaria como inspiracién en lo que después seria la base del Derecho
Francés.

Francia, con los desbordantes cambios que tuvo en la Revolucién Francesa, dejo
atras el Derecho Canénico, como lo sustenta DE MIQUEL*, derogéandolo y
volviendo a la vida el cobro de intereses en el afio de 1789, mediante el Decreto
del 13 de Octubre del mismo afio.

1.1.4.2. Reapariciéon del contrato de anticresis.

Con el siglo de las luces*® empieza el enaltecimiento de lo humano como prioridad
en la ciencia y en los deméas ambitos de exteriorizacion del comportamiento social,
tanto en el arte, la musica, la escritura y también el Derecho. Es en ésta época
qgue resurge las Institutas de Justiniano, con el incentivo que traia la imprenta,

% |bid. P.18

40CARPENTIER Alejo. El siglo de las luces. Impresiones Fernandez S.L. Madrid - Espafia. 2007. Nota del autor: Dentro
de su estudio, el autor hacer referencia a los movimientos modernistas que contextualizaron la Revolucién Francesa
(1789).(la ilustracién, el humanismo, el Barroco y el Rococo).”.
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porqué con esta se da a conocer el mundo a los que antes no habian tenido
acceso a los pergaminos o a los viejos libros manuscritos. Y asegura De MiIQUEL*,
gue es la Francia post —revolucionaria, que tomando como consecuencia positiva
de la revolucion francesa, se encarga de revivir el pacto de anticresis que se habia
dejado a un lado afos atras.

El estudio constante por parte de los juristas franceses, lo asegura Lovera*?, dio
paso para que resucitara tanto la prenda viva*®, como la prenda muerta* y adjunta
a estos, el pacto de anticresis.

1.1.4.3. Pothier el padre del moderno contrato de anticresis.

Anota MaRco Lovera® en su libro: el contrato de anticresis, que Robert Joseph
Pothier, jurista francés nacido en el afio de 1699, conocido por su tratado
bibliografico llamado: “el Tratado de las obligaciones” del afio de 1738, fue el
primer doctrinante en opinar que la anticresis estaba en un inicio, ligada al contrato
de hipoteca; pero también podia ser independiente a éste, estableciéndose como
un contrato autonomo. Ademas asegurd, que en la anticresis a diferencia de la
hipoteca y del nantissement inmobiliario, no era posible acudir al ius distrahendi o
pacto comisorio, para vender la cosa dada en garantia.

1.1.4.4. El nantissement.

El nantissement mobiliario e inmobiliario tiene muchas caracteristicas parecidas a
las del contrato de hipoteca con anticresis, como también al contrato de prenda
con pacto anticrético; pero como lo explica LovERA®, éste contrato se diferenciaba
de los anteriores, ya que gozaba de plena autonomia y tenia la facultad principal
de la disposicion de los frutos de la cosa dada en garantia para amortizarse
directamente al capital o deuda principal, no a los intereses. Ahora, ademas de
tener la atribucion ya descrita anteriormente, segiin Lovera®’, él acreedor en el
nantissement podia disponer judicialmente de la cosa dada en garantia, mientras
que en la hipoteca con anticresis no existia dicha potestad.

41 DE MIQUEL. Op. Cit. P. 19.

42 LOVERA. Op. Cit. P. 8.

43 |bid. P. 8. “Se permitia imputar los frutos al capital de la deuda y esta era conocida como vif-gage (prenda viva o
amortizacion)

44 |bid. P.8. Se entiende que por prenda muerta, es aquella prenda que no permitia imputar los frutos al capital de la
deuda.

45 |bid. P. 13

46lbid. P.44.

47lbid. P.44
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Con base a lo anterior, LOvERA®® esgrime que el nantissement atribuia un derecho
real que la anticresis no tenia en caso de incumplimiento por parte del deudor,
afiadiendo que dicha disposicion del bien dado en garantia no se hacia en
perjuicio del acreedor.

Figura 2. Contrato de nantissement inmobiliario.

I. SE CELEBRA NANTISSEMENT I1. INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEUDOR
INMOBILIARIO HIPOTECARIO.

DNI ANI

MARAT DANTON

1. DANTON en calidad de acreedor por | 1. MARAT incumple con la obligacién de devolver el

nantissement inmobiliario (ANI) presta un dinero a su acreedor.
dinero. 2. DANTON en calidad de acreedor por
2. MARAT en calidad de deudor por nantissement inmobiliario (ANI), Solicita la

autorizacion judicial para disponer del bien. Y una
vez tenga dicha autorizacion puede disponer del
bien.

nantissement inmobiliario (DNI)

Fuente. Este estudio

1.1.4.5. Diferencia entre anticresis y el nantissement inmobiliario.

En el estudio del contrato de anticresis llevado a cabo por MAarRco Lovera*’se
afirma que el nantissement inmobiliario nacié con un concepto ambiguo, el cual
tuvo una interpretacion variada por los juristas franceses y solamente se toma
como aceptable la teoria interpretada por JOSEPH POTHIER; doctrinante que lo
consideraba como un contrato de garantia inmobiliaria, en donde el acreedor
anticrético se quedaba con los frutos de la cosa para pagarse lo concerniente al
capital; pero ademas, tenia la facultad de poder vender la cosa en el caso de que
el deudor incumpla con el pago de la obligacion, siendo ese el modo para que el
ya mencionado acreedor pudiera pagarse la totalidad del dinero prestado. Esto

48lbid. P.44
49 |bid. P. 11.
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quiere decir que era un contrato de prenda similar al que tenian los romanos,
incluyendo el pacto de anticresis y que ademas tenia inmerso el viejo ius
distrahendi o pacto de comiso; pero ahora se hacia bajo autorizacion de un juez.

Este contrato tuvo una aparicion posterior a la revolucion francesa y se lo llegé a
confundir con el contrato de anticresis, ya que tenian un parecido en la forma
como se constituia; pero este obstaculo seria superado con el codigo de
Napoleon.

Para efecto de explicar lo anterior con detenimiento, se mostrara una tabla con las
diferencias y similitudes entre la anticresis y el nantissement inmobiliario antes de
la vigencia del cédigo de Napoledn.

Tabla 1. Parangon entre anticresis y nantissement inmobiliario segin Lovera®.

ANTICRESIS NANTISSEMENT INMOBILIARIO
1. No se podia ejercer el pacto de| 1. Sise podia ejercer el pacto de comiso
comiso o0 antes llamado lus o antes llamado lus Distrahendi, y
Distrahendi disponer de la cosa judicialmente.
2. Percibia los frutos para pagarse los | 2. Percibia los frutos para amortizar el
intereses de la deuda capital de la deuda
3. Sobre inmuebles 3. Sobre inmuebles; pero existia un

nantissement mobiliario que recaia
sobre muebles.

Tanto el nantissement inmobiliario como la anticresis son figuras parecidas antes de la
vigencia del codigo de Napoleodn; pero la diferencia radica en que el nantissement
inmobiliario si permitia ejercer el pacto de comiso, mientras que la anticresis no.

Fuente. Este estudio

Para concluir; se toma la postura segun la cual solo hasta en la Francia pre-
napolednica aparece el contrato de anticresis como un contrato autbnomo sin
estar conexo al contrato de prenda, ya que como se demostré en subcapitulos
anteriores, el contrato anticrético no gozaba de plena autonomia; sino que desde
Su aparicion escrita en Roma, era una clausula inherente al pignus, que hasta
podia quedar pactada por el simple hecho de guardar silencio en la celebracion de
dicho contrato.

50 |bid. P. 8.
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1.1.4.6. El contrato de anticresis en el Codigo de Napoleon.

El pacto de anticresis fue incluido y tomé relevancia en el code de Napoledn. Pese
a que en realidad éste no queria ser incluido en dicho cddigo inicialmente, segun
Lovera™, fueron los tribunales de las provincias del sur de Francia entre ellos los
de Burdeos, Nimes, Lyon, Aix, Grenoble y otras, los que estuvieron encargados de
solicitarle al emperador Napoledn Bonaparte que no lo dejara por fuera.

Lovera™ afirma que los proyectistas lograron incluir la anticresis en el titulo XVII
del libro Tercero, denominado Du Nantissement. De esta forma el pacto de
anticresis pudo ser distinguido por el tan dificil de interpretar nantissement.

Como primera forma de distincién se tuvo el articulo 2071° de dicho cédigo, el
cual definia el nantissement como un contrato por medio del cual, el deudor
entrega una cosa a su acreedor para seguridad de la deuda. Como segunda
distincién, Napoleén toma el articulo 2072°* y establece que el nantissement de
una cosa mueble se llama prenda y el de una cosa inmueble se llamara anticresis.

Aunque todavia la anticresis no es considerada un contrato auténomo®, segun
LovERA™, si se torna en un subcontrato el cual esta regulado por siete articulos
dentro de éste cddigo, desde el articulo 2085 hasta el 2091, todos dentro del
capitulo Il del mencionado titulo.

La anticresis del cédigo de Napoledn toma algunas caracteristicas nuevas, entre
alguna de ellas esta la forma de cobrar los intereses y la disposicién de la cosa
cuando el deudor ha incumplido con su obligaciéon; sin embargo se debe analizar
cada una de ellas de manera puntual, tomando como punto de referencia algunos
de los establecidos por LOVERA®":

51 Ibid. P. 11

52 |bid. P. 10-11.

53 CODIGO CIVIL FRANCES ORIGINAL: Articulo 2071: La pignoracién es un contrato por el que un deudor entrega una
cosa a su acreedor como garantia de la deuda. Disponible en: <

www.legifrance.gouv.fr/content/download/1966/13751/.../Code_41.pdf >. Fecha de consulta. 7 de junio de 2014, hora 12:
20.

54 |bid. Articulo 2072: La pignoracion de una cosa mueble se denomina prenda. El de una cosa inmueble se denomina
anticresis.

55 LOVERA. Op. Cit, P. 9. Nota de Lovera: “Los proyectistas ubicaron la anticresis en el Titulo XVII del Libro Tercero,
denominado Du nantissement. En el articulo 2071, se establece que el nantissement es un contrato por el cual el deudor
entrega una cosa al acreedor para seguridad de la deuda y el articulo 2072 dispone que el nantissement de una cosa
mueble se llama prenda y la de un inmueble se llama anticresis”

De lo anterior, se deduce que el contrato de anticresis fue tipificado como un subtipo contractual.”. Nota de los autores:
Ademas, de manera anticipada se advierte al lector que el contrato de anticresis se lo considera con plena autonomia
solo a partir del cédigo de Andrés Bello, ya que en éste se independiza totalmente de la hipoteca, dejando a la misma
como accesoria u optativa en la suscripcion del contrato; sin embargo, con referencia a la anterior nota se profundizara
en el subcapitulo de que trata “El codigo de Andrés Bello”.

% |pid. Cit. P. 12

57 |bid. Cit. P.21
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i) Contrato escrito. La primera solemnidad en cuanto a la forma de cémo debe
celebrarse el pacto de anticresis o subcontrato de anticresis, aparece en este
c6digo®®, imperando en el primer articulo del capitulo que habla sobre la
anticresis, y si bien hasta el dia de hoy se ha mantenido esa solemnidad, en la
mayoria de codigos civiles de otros paises no se llego a estipular.

i) Solamente sobre inmuebles. CoOmo ya se habia dicho anteriormente, el
nantissement fue dividido en dos por los proyectistas del cédigo, por una parte
estaba en nantissement de muebles que seguiria siendo conocido como
contrato de prenda, y por otro lado estaba el nantissement dirigido a inmuebles
que seria conocido por primera vez como anticresis o subcontrato de anticresis,
ya que aun no era considerado como autbnomo.

i) Modo de cobrar los intereses. En el cédigo de Napole6n®®, ha concluido el
mismo autor®®, se estipulé que los intereses debian cobrarse a través de sus
frutos pero de manera anual, si es que los habia, y que en caso de no haber
intereses o de que los frutos excedieran el monto de estos, ese sobrante iria
dirigido a satisfacer el pago del capital. También se amortizaria al capital si los
frutos ya hubieren solventado el pago de los intereses con anterioridad,
viéndose claramente que lo que se intentd evitar por parte de este codigo fue el
enriquecimiento sin justa causa por parte del acreedor anticrético.

iv) Obligaciones del acreedor. el cédigo de Napoledn en su articulo 2086 estipula:
“El acreedor, salvo pacto en contrario, esta obligado a pagar las contribuciones
y cargas anuales del inmueble que posee en anticresis. Lo estd asimismo, bajo
pena de dafos y perjuicios, a atender a la conservacion y las reparaciones
Utiles y necesarias del inmueble excepto deduciendo de los frutos todos los
gastos relativos a estos diversos objetos.”®*. Queriendo dejar en claro, que en el
anterior articulo se estipula una tenencia con responsabilidades extraordinarias
para el tenedor o acreedor anticrético, ya que éste era responsable de cumplir
con las obligaciones tributarias que genere el inmueble, en conjunto con las
reparaciones que fueran menester en el desarrollo de dicha tenencia; ademas
resalta, que la forma para hacer efectivo lo gastado ante el deudor anticrético
era a través de sus frutos, los cuales ya no estaban supeditados Unicamente al
pago de intereses y/o capital, sino que por mandato legal, también podrian
usarse para el pago de las reparaciones, mejoras y erogaciones que éste
generase.

v) Evasion a las obligaciones del acreedor. En este codigo se ven unas medidas
inusuales de extinguir las obligaciones que le corresponden al deudor en razén
del Derecho de tenencia ejercido sobre el bien inmueble: primero establece la
forma mas simple en la que el acreedor puede librarse de las obligaciones
contempladas en el articulo 2086, la cual es el pago de la obligacion con
recursos propios; por otra parte le da la potestad al acreedor anticrético de

58 CODIGO DE NAPOLEON. Op. Cit.
59 |bid.

60 LOVERA. Op. Cit. P. 12

61 CODIGO DE NAPOLEON. Op. Cit.
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evadir dicha responsabilidad, ya que éste podia usar los frutos no solamente
para el pago de los intereses debidos, sino también para todo tipo de gastos
emergentes y/o obligatorios que tuviese dicho bien; pero ademas, por
prescripcién legal del articulo 2037, como lo explica LOVERA: “permite al
acreedor librarse de estas obligaciones mediante la devolucion del inmueble al
acreedor, salvo que hubiere renunciado a éste derecho®.

vi) Abolicién del pacto de comiso. En el articulo 2088 del c6digo® en mencion,
estipula que en caso de incumplimiento por parte del deudor, el acreedor no
tendra libertad para disponer sobre el bien inmueble dado en anticresis, y
estipula ademés que en caso de haberse pactado, este adoleceria de nulidad.
Asimismo exhorta al acreedor para que en caso de querer hacerse con el bien
acuda a las vias legales siguiendo el debido proceso.

vii) Remision normativa. En el articulo 2089 del codigo de Napole6n, como afirma
Lovera® y como se estipula en el codigo mismo. Hace una remisién a la
prenda en donde le permite a un tercero dar prenda en favor del deudor y por
otra parte se refiere taxativamente a la indivisibilidad de la prenda, que en éste
caso seria la indivisibilidad del anticresis.

viii) Proteccion y participacion de Terceros. El articulo 2091 del cédigo de
Napoledn estableci6:

“Nada de lo establecido en este capitulo perjudica en absoluto los derechos
que pudieran tener terceros sobre el fondo del inmueble entregado a titulo de
anticresis.

Si el acreedor, provisto para ello, tiene por otra parte sobre el fondo privilegios
o hipotecas legalmente establecidos y conservados, los ejercera a su orden y
como cualquier otro acreedor.”.

Siendo éste el ultimo articulo que versa sobre la anticresis, se deja ver como
protege a terceros que tuvieran el derecho de goce en el bien inmueble antes que
el acreedor anticrético. Se podria decir que este articulo es uno de los pioneros
que establece el orden a seguir, cuando dentro de un proceso se encuentre con
un concurso de acreedores.

62 LOVERA. Op. Cit. P.10
6 |bid.

64 |bid. P.12

85 CODIGO DE NAPOLEON. Op. Cit. P.41.
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1.1.4.7. Criticas al codigo de napoledn en cuanto a la anticresis.

Las criticas®® hechas al anticresis debido a la confusién que este generé en
contraste con el nantissement inmobiliario, forjo el ideario de querer eliminarlo
definitivamente del ordenamiento juridico; sin embargo éste se mantuvo y solo
hasta el afio 2006 vino a ser reformado. Aunque dicha reforma®’ estuvo vigente
solamente hasta el afio 2012%, afio en el cual la anticresis fue objeto de estudio y
derogacion por parte del legislador, desapareciéndola hasta la actualidad del
ordenamiento juridico francés y en su lugar llaméandola prenda inmobiliaria.

Algunas de esas criticas, asegura TEDESCHI citado por LOVERA®®, fueron por parte
de los doctrinantes apegados al Derecho Romano, ya que en este contrato se
modifica la institucion dejando captar los frutos como pago del capital y recayendo
sobre inmuebles Gnicamente. Por otro lado, asegura el mismo Lovera’, que las
criticas iban dirigidas a la redaccion misma del codigo; pues era notorio que la
institucién establecida en el cédigo de Napole6n era un contrato inspirado
mayoritariamente en el nantissement de POTHIER; pero soslayando al pacto de
comiso; asunto que volvia confuso su entendimiento, porque le daba mucha
libertad a la interpretacion, tanto en las obligaciones del acreedor, como en las
facultades que tenia el deudor.

También esta la critica de JORGE ALEGRE DE MIQUEL™ el cual esgrime que el
requisito de ser un contrato escrito, es una solemnidad superflua, asegurando que:
“La unanimidad de los autores, vienen a interpretar que es ésta una exigencia de
prueba, no un requisito de constitucion.

86 Entre una de ellas estéd: “Colin y Capitant afirman que, a fines del siglo pasado, hubo un pequefio aumento en la
utilizacion de la anticresis; pero que decay6 definitivamente en el comienzo de este siglo; sefialan como dato estadistico
comparado que en 1896 se hicieron 212 contratos y que en 1900 y 1901 solo 70 por afio. “COLIN, A. y CAPITANT, H.
Curso elemental del Derecho civil, ed. Traduccién de la segunda edicién francesa por Revista General de Legislacion y
Jurisprudencia. Instituto Editorial Reus, Madrid. 1955. p. 67; Citado por LOVERA. Op. Cit. P. 12

67 “Ordonnance n° 2006/346 de 23 de Marzo, que modificd el Libro IV (el anterior Libro IV pasé a ser el Libro V),
tituldndolo “Des suretés” y pasando a regular el contrato de anticresis en los arts., 2.387 a 2.392 CCfr, y dejando esta
figura de pertenecer a las garantias que formaban parte del nantissement, denominacion que de hecho ha quedado
reservada para la prenda de bienes incorporales, y que ha pasado a ser definida como la afectacion, en garantia de una
obligacion, de un bien mueble incorporal o de un conjunto de bienes muebles incorporales (art. 2.355 CCfr. 2006).”. DE
MIQUEL. Op. Cit. P. 35.

68 “Ley n°® 2009/526 de 12 de Mayo, se introdujo una nueva modificacién consistente en eliminar la denominacion
contrato o derecho de anticresis, para ser sustituida por la de prenda inmobiliaria.” Ibid. P. 36

69 TEDESCHI, Vittorio. Op. Cit. Citado por LOVERA, Marco. Op. Cit. P. 12.

0 LOVERA. Op. Cit. P.13.

71 DE MIQUEL. Op Cit. P. 33.
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La anticresis sera pues un contrato real porque requerird para su vigencia la

entrega del bien inmueble, pero no un contrato solemne”’2,

Claro est4 que no todas fueron criticas que atacaban la anticresis. El doctrinante
PLANIOL a través de LOVERA afirma que; “lo considera como una curiosidad juridica,
aun cuando admite que algunos comerciantes la utilizaban para conseguir una
mayor ampliacion de su crédito y que para los acreedores hipotecarios sirve como
un suplemento de garantia.””

1.1.4.8. El contrato de anticresis en Espafia.

Espafia fue uno de los paises que acogio el Derecho Romano como ordenamiento
juridico propio con algunas modificaciones en cada materia. Como lo estipuld
GARCIA™; en la Edad Media, el Derecho Catalan se habia basado en varios
parajes del Derecho Primitivo Germanico, en donde las leyes Visigodas habian
sido la base para constituir el contrato de prenda con disfrute inmobiliario, que a su
vez seria uno de los pilares para la constitucion de la anticresis espafiola.

En la Edad Media, afirma ALvArREz CAPEROCHIPI™, el pacto de anticresis fue
prohibido mediante la Ley II, Titulo XllI, de la Partida 5%, la cual establecia que los
frutos siempre pertenecerian al deudor; lo que hacia inviable la ejecucién del pacto
de anticresis; pero fue en la edad moderna, asegura MANRESA Y NAVARRO: “que
por la Ley de 14 de Marzo de 1856 se aboli6 la tasa sobre el interés del capital en
los préstamos a numerario””®. Dando de ese modo el restablecimiento del pacto de
anticresis a los contratos de prenda.

En cuanto a la permanencia del pacto de anticresis en el ordenamiento juridico
espafol, se puede decir que este ha pasado por muchas vicisitudes que llegaron a
poner en duda tanto su estabilidad como su necesidad en el codigo civil de
Espafia. Algunos eran defensores de que el cédigo no lo necesitaba y por esto, no
fue planteado en los bocetos de los primeros cédigos, o al menos asi lo expresa
BATLLE VAZQUEZ: “encontramos que la anticresis ni estuvo recogida en el proyecto

72BAUDRY- LACANTINERIE, y DE LOYNES, ob., cit., pag., 166. LAURENT, FRANGOIS. Principes de Droit Civil
Frangaise. 32 Edicion. Edit. Brylan-Christophe & Editeurs. Bruxelles. Librairie A. Marescq, Ainé. Paris.1878. Tomo
XXVIIIL., pag., 528. MAZEAUD, HENRI. MAZEAUD, LEON, MAZEAUD, JEAN. Lecciones de Derecho Civil. Parte Tercera.
Volumen |. Traduccién de Luis Alcald-Zamora. Ediciones Juridicas Europa-América. Buenos Aires.1962. pag., 141.
Citados por DE MIQUEL. Ibid. P 23.

73 PLIANOL, Marcel. TraitéElementairé De Droit Civil. Onzieme Edition. Librairie Générale de Doit et Jursiprudence.
Paris. 1937. Tomo Il. Pag. 1972. Citado por: LOVERA, Marco. Op. Cit. P. 8

74GARCIA DE VALDEAVELLANO Y ARCIMIS, LUIS. Estudios medievales de Derecho Privado. Anales de la Universidad
Hispalense. Editorial: Publicaciones de la Universidad de Sevilla. 1977, pag., 368. Citado por. DE MIQUEL. Op. CIt. P.
13.

7sALVAREZ CAPEROCHIPI, JOSE ANTONIO. Curso de Derechos Reales. Tomo II. Editorial Civitas. Madrid. 1986.
pags., 213 y ss.

MANRESA Y NAVARRO, JOSE M2, “De la Anticresis.” Comentarios al codigo Civil Espafiol. Segunda edicion. Edit.
Revista de Legislacion. Madrid.1911. Tomo XII. pags., 523 y ss. Citado por: LOVERA, Marco. Op. Cit. P. 8
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del CCE 1851 ni tampoco en el anteproyecto de 1882. Y sin embargo aparece
subitamente en la redaccion dada al codigo civil en 1889”7778,

Aungue actualmente la anticresis figure en el mismo capitulo que la hipoteca y la
prenda, esta se distingue por varios factores, los cuales los esgrime DE MIQUEL
con propiedad: “Aunque en el codigo comparta Titulo con prenda e hipoteca, se
diferencia de aquella en la naturaleza del objeto sobre la que recae, que ha de ser
obligatoriamente un bien inmueble (por el contrario véase el art. 1.864’° CCE para
la prenda) y se diferencia de la hipoteca en que la cosa dada en garantia pasa a
poder y tenencia del acreedor.”®

1.1.5. El codigo civil chileno. Andrés Bello y la independencia del contrato
de anticresis.

El codigo civil colombiano que se mantiene hasta el presente dia, es una herencia
dejada por el Dr. ANDRES BELLO a través del Cédigo Civil Chileno erigido el 14 de
Diciembre de 1855, raz6n por la cual ha recibido la denominacion de Cdédigo de
Bello, y ha sido para mucho de los paises latinoamericanos, el codigo guia en sus
ordenamientos juridicos.

Segun el Dr. DE MIQUEL®, el Cédigo Civil Chileno del Doctor ANDRES BELLO se
basé en el cédigo de Napoledn; pero también en el codigo austriaco, el del reino
de las Dos Sicilias, en el de Cerdefia, en el de Louisiana, etc. Y solo ha sufrido
pequefias modificaciones; es mas, la regulacion sobre anticresis no ha sufrido
cambios y se mantiene en el Libro IV, de las obligaciones en general y de los
contratos, Titulo XXXIX de la anticresis.

El Codigo de Bello, brillo6 por desligarse del Cddigo Francés, erigiendo por si
mismo un contrato de anticresis distinto al consagrado en el capitulo del
nantissement; entre algunas de las caracteristicas que se encuentran entre
ambos, el Dr. MARCO LOVERA las ha mencionado de la siguiente forma:

“a) no se considera la anticresis como un sub-tipo contractual, sino que se le
regula como un contrato autbnomo.

77 ESPANA. Congreso De Los Diputados. Articulo 1881: Por la anticresis el acreedor adquiere el derecho de percibir los
frutos de un inmueble de su deudor, con la obligacién de aplicarlos al pago de los intereses, si se debieren, y después al
del capital de su crédito. 1889 <http://civil.udg.es/normacivil/estatal/CC/4T15.htm>. Fecha de consulta. 20 de junio de
2014, hora 11:40.

78 BATLLE VAZQUEZ, MANUEL. “La Anticresis”. Nueva Enciclopedia Juridica Seix. Editorial Seix. Barcelona 1950. Tomo
Il. pags., 697

79 ESPANA. Congreso De Los Diputados. Articulo 1881: Por la anticresis el acreedor adquiere el derecho de percibir los
frutos de un inmueble de su deudor, con la obligacién de aplicarlos al pago de los intereses, si se debieren, y después al
del capital de su crédito. Disponible en HTML: <http://civil.udg.es/normacivil/estatal/CC/4T15.htm>. Fecha de consulta. 9
de junio de 2014, hora 15:30.

80 DE MIQUEL. Op. Cit. P. 18.

81 Ibid. P. 49.
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b) se define la anticresis como un contrato “por el que se entrega al acreedor una
cosa raiz para que se pague con sus frutos”. Sobre esta definicion, podria decirse
gue es mas exacta desde el punto de vista técnico que la del Cédigo napolednico,
pues no cae en el mismo error de definir el contrato segun el derecho que nace
para el acreedor; sin embargo, no es una definicion completa;

c) se dispone que el contrato se perfecciona por la tradicién del inmueble y que no
da al acreedor ningun derecho real sobre la cosa entregada, ni tiene el derecho de
preferencia sobre los otros acreedores, aunque si puede ser, al mismo tiempo,
acreedor hipotecario con todos los efectos legales correspondientes. De esta
manera, el Cdédigo de Bello solucioné el problema de la naturaleza juridica del
derecho del acreedor anticresista y fue probablemente el primer codigo civil,
después de la promulgaciéon del Cadigo francés, que preciso la naturaleza juridica
de este Derecho;

d) se concede al acreedor la misma oponibilidad de su derecho que se consagra
para el arrendatario, asi como los derechos que tiene este ultimo respecto de las
mejoras, perjuicios y gastos: igualmente, se le impone la obligacién que tiene el
arrendatario de conservacion de la cosa;

e) No se exige que el contrato conste por escrito.”®

1.2. LEGISLACION DEL CONTRATO DE ANTICRESIS EN COLOMBIA.

Debido a que la historia del contrato de anticresis del Cédigo Civil Colombiano se
encuentra clara supra, a continuacion se realiza un estudio juridico del contrato de
anticresis en Colombia, empezando por el Cédigo Civil Colombiano®® | y
finalizando con un analisis del contrato de anticresis del Cédigo de Comercio de
Colombia.

1.2.1. El contrato de la anticresis en el Cddigo Civil colombiano.

La anticresis se encuentra regulada en el Cédigo Civil Colombiano en el Libro
cuarto de las obligaciones en general y de los contratos, Titulo XXXVII De la
anticresis, entre los articulos 2458 y 2468.%*

82 OVERA, Marco. Op. Cit. P. 19

BA respecto es oportuno mencionar que a pie de pagina se estudiara el contrato de anticresis del Cédigo Civil Chileno.
84 En Chile, La anticresis se encuentra regulada en el Codigo Civil Chileno en el Libro cuarto de las obligaciones en
general y de los contratos, Titulo XXXIX De la anticresis, entre los articulos 2435 y 2445. CHILE. CONGRESO
NACIONAL DE CHILE. Cédigo Civil. (Ley de 14 de diciembre de 1855). Por la cual se crea el cdigo civil.: Articulo 2435.
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1.2.1.1. Definicion del contrato de la anticresis en el Codigo Civil
Colombiano.

La definicion®™ del contrato de la anticresis se encuentra contemplada en el
articulo 2458 del Cdédigo Civil, “la anticresis es un contrato por el que se entrega al
acreedor una finca raiz para que se pague con sus frutos.”®®

De la anterior norma se puede analizar lo siguiente:

A. El contrato de la anticresis es un contrato autbnomo, porque se regula con
Sus propias normas.

B. Este contrato requiere la existencia de una deuda u obligacion previa entre
las partes.

C. No puede existir contrato de anticresis civil de bienes muebles.

D. Los frutos del bien inmueble son destinados para amortizar capital o pago
de intereses.

1.2.1.2. Analisis juridico del contrato de la anticresis del Cddigo Civil
Colombiano.

Continuando con el estudio de este contrato®’, el articulo 2459 del Cédigo Civil,
expresa sobre la propiedad del inmueble dado en anticresis, y plantea que el
propietario de la finca raiz es el deudor o un tercero que consienta la anticresis®®.

Por lo tanto se puede concluir:

A. El acreedor anticrético no es propietario, sino tenedor.
B. El contrato de anticresis, no es un titulo traslaticio de dominio.

El articulo 2460 del Codigo Civil, expone el perfeccionamiento del contrato; “El
contrato de anticresis se perfecciona por la tradicion del inmueble”®®, aqui cabe
precisar que en este articulo existe un error de redaccién que puede dar cabida a

85 En el articulo 2435 del Codigo Civil Chileno, se consagra la definicién del contrato de la anticresis, y es la misma
definicién que se da en el articulo 2458 del Cédigo Civil Colombiano, con la unica diferencia que en este se emplea la
expresion “cosa raiz’, mientras que en el Cddigo Civil Colombiano se la expresion “finca raiz’, de esta manera
encontramos que juridicamente el término “cosa” es el género en materia de bienes, mientras que “finca raiz” es la
especie. En este orden de ideas se pudo plantear, que nuestro Codigo Civil Colombiano es mucho mas especifico al
sefialar como elemento del contrato de la anticresis la entrega de una finca raiz y no como lo hace el Cédigo Civil
Chileno, donde al decir “cosa raiz” da posibilidad de entrega de una casa o de una finca.

86 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. (26 de mayo de 1873). Por la cual se crea el cdigo civil y
se dictan otras disposiciones. Bogota. D.C.: Articulo 1458.

87 Después de realizar un profundo analisis, se pudo determinar que los articulos del Codigo Civil Colombiano que
regulan la anticresis, son una copia casi exacta de los articulos que regulan la anticresis en el Codigo Civil Chileno.

Se encontr6 la existencia de diferencias minimas como el uso de sinénimos en dos articulos, sin cambiar el sentido
juridico de la norma.

88 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1459.

89 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1460.
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una mala interpretacion. Dicho yerro se encuentra en el término “tradicién”, y con
anterioridad se expuso que el contrato de anticresis, no es un titulo traslaticio de
dominio, la palabra adecuada deberia ser “entrega”. Es decir, que el contrato de
anticresis se perfecciona por la entrega del inmueble.®

Por su parte, el articulo 2461 del Cédigo Civil, afirma que el contrato de anticresis
no genera para el acreedor ningtin derecho real sobre la cosa entregada®, por lo
tanto, solo se crea un derecho personal.

Ademas, “Se aplica al acreedor anticrético lo dispuesto a favor del arrendatario, en
el caso del articulo 2020°%; es importante resaltar que el articulo 2020 del Cédigo
Civil, contiene tres casos en los cuales terceros se encuentran obligados a
respetar el arriendo, a) Cuando se transfiere el derecho del arrendador por un
titulo lucrativo; b) Cuando se transfiere el derecho del arrendador a titulo oneroso,
si el arrendamiento ha sido contraido por escritura publica; c) Los acreedores
hipotecarios, si el arrendamiento ha sido otorgado por escritura publica inscrita en
el registro de instrumentos publicos, antes de la inscripcién hipotecaria.*?

La anticresis no tiene validez si afecta derechos reales o arrendamientos
anteriormente constituidos sobre la finca raiz.

A continuacion, el articulo 2462 del Cdodigo Civil dispone que el contrato de la
anticresis y la hipoteca son perfectamente compatibles, es decir que no existe
conflicto de naturaleza juridica entre ellos. Entonces existe la posibilidad de
anticresar un inmueble hipotecado al mismo acreedor hipotecario, al igual que
hipotecar un inmueble que ya se encuentre anticresado al mismo acreedor
anticrético.**

9%, Cfr. LOVERA. Op. Cit. P.19.

91 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cadigo Civil. Op. Cit. Articulo 1461.
92|bid., Articulo 1461.

9 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2020.
% COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2462.
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El Cddigo Civil manifiesta en su articulo 2463 que se aplica las normas sobre el
arrendamiento a la anticresis®™, por consiguiente el acreedor anticrético posee los
mismos derechos y obligaciones que tiene un arrendador, en cuanto al abono de
mejoras, perjuicios, gastos y conservacion de la cosa.®

En cuanto a los efectos de la omision en el pago respecto al acreedor, se hace a
cargo el articulo 2464, en el cual se manifiesta: “el acreedor no se hace duefio del
inmueble a falta de pago del deudor’’, por lo tanto, se encuentra prohibido el
pacto comisorio.

El articulo 2465 del Cédigo Civil, regula la imputacion de frutos a los intereses, de
esta manera expresa “si el crédito produjere intereses, tendra derecho el acreedor
para que la imputacién de los frutos se haga primeramente a ellos”®.Por el
contrario si el crédito es sin intereses, los frutos se deben abonar directamente al
capital.

Por su parte, el articulo 2466 del Cddigo Civil, manifiesta que “Los intereses que
estipularen estaran sug'etos, en caso de lesion enorme, a la misma reduccién que
en el caso de mutuo”™®, de esta manera se evita la usura por parte del acreedor
anticrético en la posibilidad de sobreexplotar la finca raiz dada por el deudor.

Sobre la restitucion de la cosa dada en anticresis, determina el articulo 2467 del
Caodigo Civil, que el deudor anticrético no puede pedir la finca raiz, sino hasta
cuando haya pagado la totalidad de la obligacién, por el contrario el acreedor
anticrético puede restituir la cosa en cualquier momento y perseguir el pago de la

9% COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2463.

% COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 820. (10, julio, 2003). Por la cual se expide el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones. Diario Oficial, D.C., 2003.

Plantea en su Capitulo Il las obligaciones de las partes. Para realizar un breve andlisis de este tema, es necesario
examinar algunos articulos de la ley citada.

En el articulo 7, se determina que “los derechos y las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento son
solidarias”, esto quiere decir que cualquier obligacién derivada del contrato de arrendamiento puede ser exigida a todos o
a cualquiera de los arrendatarios, o de manera viceversa a los arrendadores.

Consecuentemente, el articulo 8, menciona las obligaciones del arrendador, entre las cuales se encuentran: entregar el
inmueble objeto del contrato de arrendamiento, mantener en el inmueble los servicios o las cosas adicionales al contrato,
cuando el contrato sea escrito entregar copia del contrato con firmas originales, en caso de propiedad horizontal entregar
copia de la normatividad de la misma y por Ultimo el arrendador tiene la obligacién de mantener limpia las zonas
comunes en el caso de vivienda compartida.

Asi mismo se contempla en el articulo 9 las obligaciones del arrendatario, entre las cuales encontramos: pagar el precio
del arrendamiento, cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento, pagar a tiempo los servicios, cosas 0 usos
conexos y adicionales. Por tltimo cumplir las normas consagradas en los reglamentos de propiedad horizontal.

Ademas, el articulo 27 estipula el descuento por reparaciones indispensables no locativas, es decir se crea un derecho
para el arrendatario de descontar el costo de las reparaciones no locativas del valor de la renta.

97 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2464.

9% COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2465.

% COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2466.
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obligacién por otros medios legales'®. Es decir, que ha nacido un derecho de
retencion para el acreedor anticrético.

Para aclarar el anterior tema, es importante determinar que el derecho de
retencibn cumple funciones de garantia, ya que consiste en que el acreedor
anticrético conserve el bien inmueble dado en anticresis hasta que el deudor
anticrético pague la obligacion adquirida y asi el deudor anticrético puede
recuperar el bien inmueble objeto del contrato.

Ademas a la luz del articulo 2463 del Cédigo Civil, se puede hacer uso del articulo
26 de la Ley 820 de 2003, el cual expresa que “En todos los casos en los cuales el
arrendador deba indemnizar al arrendatario, éste no podrd ser privado del
inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacion
correspondiente”®!, para efectos de comprensién se estipula que el arrendador
hace las veces del deudor anticrético y el arrendatario de acreedor anticrético.

Por dltimo el articulo 2468, plantea la posibilidad de una anticresis judicial,
donde el juez es quien otorga el contrato de la anticresis, cuando lo vea pertinente,
en el caso de existencia de una obligacion incumplida por parte de un deudor que
sea propietario de una finca raiz.

1.2.1.3. Clasificacion del contrato de la anticresis del Cdédigo Civil
Colombiano.

Dentro de la clasificacion de contratos contemplados en el Cédigo Civil, en sus
articulos 1496 al 1500, se ha realizado un analisis del contrato de la anticresis
para determinar una clasificacion exacta, expuesta de la siguiente manera:

e Unilateral: porque dentro de este contrato “una de las partes se obliga para
con otra que no contrae obligacion alguna”?, esto tiene lugar debido a que
este contrato solo nace con la entrega del bien inmueble.

e Oneroso: debido a que este contrato “tiene por objeto la utilidad de ambos
contratantes™'*, esto se ve claramente cuando el acreedor hipotecario

100 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2467.

101 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 820. (10, julio, 2003). Por la cual se expide el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones. Diario Oficial, D.C., 2003.Articulo 26.

102 A razén de la antigliedad de los dos Cédigo Civiles analizados, se observa que en el articulo 2468 del Cadigo Civil
Colombiano y en el articulo 2445 del Cédigo Civil Chileno, se utilizaron los conceptos de “Cédigo Judicial” y “Cédigo de
Enjuiciamiento” respectivamente, los cuales se encuentran en desuso.

En conclusion, serfa superfluo repetir el andlisis juridico del anticresis en el Codigo Civil Chileno, porque como ya se
menciond anteriormente es casi igual al anticresis del Codigo Civil Colombiano, y ese analisis ya se encuentra realizado.
103 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1496.

104 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1497.

50



utiliza los frutos de la finca raiz para pagarse los intereses y el capital de un
crédito anterior, y el deudor anticrético se despoja de ese derecho de uso y
goce de su bien inmueble pero alivia su deuda con el acreedor anticrético.

e Conmutativo: “cuando cada una de las partes se obliga a dar o hacer una
cosa que se mira como equivalente a lo que la otra parte debe dar o hacer
a su vez".'® Porque el deudor anticrético se obliga a dar al acreedor
anticrético una finca raiz para que sea explotada, y esto es equivalente a lo
que tiene que hacer el acreedor anticrético, porque con los frutos que
produce la finca raiz debe amortizar el capital y los intereses.

e Accesorio: ya que “tiene por objeto asegurar el cumplimiento de una
obligacion principal, de manera que no pueda subsistir sin ella.”'%Se
explicd anteriormente este contrato requiere la existencia de una deuda u
obligacion previa entre las partes.

e Real: debido a que para perfeccionar el negocio juridico se requiere la
entrega del bien inmueble objeto del contrato de la anticresis.*®’

e Tipico: porque se encuentra regula en el Cddigo Civil Colombiano en el
Libro cuarto de las obligaciones en general y de los contratos, Titulo XXXVII
De la anticresis, entre los articulos 2458 y 2468.

e De tracto sucesivo: ya que el contrato se realiza periédicamente, y
consecuentemente, las obligaciones se cumplen de manera sucesiva.'?®

e De libre discusién: ya que se presenta la libre expresién de la autonomia

de la voluntad para discutir los alcances, formas y condiciones del
contrato.'®®

1.2.1.4. Ejemplo de un contrato de la anticresis del Cddigo Civil
Colombiano.

A continuacion se explicara este contrato con un ejemplo:

105 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1498.

106 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1499.

107 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1500.

108 BONIVENTO FERNANDEZ, José Alejandro. Los principales contratos civiles y su paralelo con los comerciales.
Ediciones Libreria del Profesional. Bogota. 1995. Pag. 336.

109 |bid., Pag. 13.
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Figura 3. Explicacion del contrato de la anticresis del Codigo Civil
Colombiano.

CONTRATO DE MUTUO CONTRATODE LA ANTICRESIS SEGUN CODIGO CIVIL
&R Cag)
¥ mﬂ N g
($10.000000) ’ (Finca 9

“San Francisco”)

RAFAEL MAURICIO RAFAEL MAURICIO
(Acreedor Mutuante ) (Deudor Mutuario) (Acreedor Anticrético ) (Deudor Anticrético )
EJECUCION DEL CONTRATO DE LA ANTICRESIS SEGUN FINALIZACION DEL CONTRATO DE LA ANTICRESIS
CODIGO CIVIL SEGUN CODIGO CIVIL
23 @ ,
( Finca (Finca
“San Francisco”) “San Francisco”)

Mauricio puede pedir la restitucion
del inmueble cuando con los frutos de
este ya se ha pagado la obligacion

Rafael usufructda la finca “San Francisco”, es
decir, la hace producir ya sea en la agricultura o

la ganaderfa, y los frutos que genere dicha inicial y sus intereses.
actividad comercial, en primer lugar son MAURICIO
imputados a los intereses y después al capital. RAFAEL (Deudor Anticrético )
RAFAEL o
o (Acreedor Anticrético )
(Acreedor Anticrético ) pinerg en muto: $10.000.000 -(menos) Dinero en muto: $10.000.000 -(menoas)
Utilidades de ganaderia: $ 4.000.000 Utilidades de ganaderia: $ 10.000.000
Saldo: $6.000.000 Saldo: S0

Fuente. Este estudio

El sefior Mauricio necesita la suma de diez millones de pesos ($10.000.000),
motivo por el cual convino un contrato de mutuo con el sefior Rafael, contrato en el
gue se acordaron intereses, y aparte de este pactaron un contrato de anticresis,
en el cual el sefior Mauricio (quien para el presente caso es el Deudor Anticrético),
se comprometié a entregar su finca llamada “San Francisco” ubicada en el
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municipio de Cali al sefior Rafael ( quien por su parte es el Acreedor Anticrético),
y con los frutos producidos por la finca se pagaran los interés y el capital que
deviene de la obligacion contraida en el mutuo realizado.

Para efectos académicos traemos a colacion la siguiente minuta de contrato de la
anticresis del Cdédigo Civil Colombiano de la Notaria 14 de Cali, la cual fue
adquirida en la pagina web de la Notaria mencionada:
http://notarial4cali.com/ca.htm.
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Imagen 1. Minuta contrato de anticresis notaria 14 de cali.

OTORGADA POR:
DEUDOR: (nombre [s] y apellidos completos)
ACREEDOR ANTICRETICO: (nombre [s] y apellidos completos)
INMUEBLE (casa, apartamento, lote, etc..) ..
UBICACION: (ciudad, vereda,)
MATRICULA INMOBILIARIA:
En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Republica de Colombia, a los ................... (...) dias del
mes de .............. de dos mil ........ 2....... ), en la Notaria Catorce (14) del Circulo de Cali, cuyo titular es MARIA SOL
SINISTERRA ALVAREZ, se hicieron presentes los sefiores .... (nombre [s] y apellidos completos) ...., mayores de edad,
identificados con las cédulas de ciudadania nimeros ............. VAR expedidas en .............. Y o , respectivamente,
de estado civil......... (casados, divorciados...) ..... , vecinos de ... (dénde viven)...., lugar de su domicilio, con (sin) sociedad
conyugal vigente, quienes obran en sus propios nombres y manifestaron que han acordado celebrar un Contrato de
Anticresis que se desarrollara de acuerdo con las siguientes clausulas:
PRIMERA.- .... (nombre [s] y apellidos completos) .... da en anticresis en favor del (de los) sefior (es) .... (nombre [s] y

apellidos completos) .... el (los) siguiente (s) inmueble (s) de su exclusiva propiedad: .... (Determinar aqui claramente el
inmueble o inmuebles objeto de la anticresis por sus linderos generales y particulares, ubicacion, direccion) ..... .
A este (0s) inmueble (s) le (s) corresponde el (los)registro (s) catastral (es) nimero (S) ............... y la (s) matricula (s)
inmobiliaria (s) ndmero (S) .
SEGUNDA - La entrega del bien inmueble descrito la hace .... (nombre [s] y apellidos completos) .... (si el inmueble es de un
tercero que garantiza, o ... La entrega del bien inmueble descrito se hace para garantizar ...) para garantizar la deuda que
.... (nombre [s] y apellidos completos) .... contrajo el dia ...... (...)de ... de dos mil .. (2........ ) por un valor total de capital
de .o (€~ ), adicionado de intereses mensuales del ................. por ciento ( ...%), con.... (nombre [s] y
apellidos completos del acreedor anticrético)) .... . Dicha deuda se hace constar en la copia auténtica del documento que se
agrega a esta escritura.
TERCERA.- .... (nombre [s] y apellidos completos) .... autoriza expresamente a .... (nombre [s] y apellidos completos) .... a:
a) Retener el bien que por esta escritura se afecta con anticresis, hasta que reciba el pago total del crédito y de los
intereses que se dejan especificados, tal y como lo ordena el articulo 2467 del Cddigo Civil;
b) Percibir los frutos, los cuales se imputaran al crédito que se deja especificado, primero a capital y el saldo a intereses;
c) Descontar del valor de los frutos, los gastos en que incurra para la conservacion del bien;
d) Solicitar la venta por remate judicial en caso que el deudor no pague el crédito dentro del plazo convenido;

e) Solicitar la venta por remate judicial en caso que el deudor incurra en una mMora SUPEHOr @ .......ccccceeeueene meses;
f) Restituir el bien, en cualquier tiempo, aunque no hubiera cobrado su crédito y perseguir el pago de la deuda por los
medios legales.
CUARTA.- .... (nombre [s] y apellidos completos[acreedor anticrético)) ...., en su calidad de acreedor anticrético, se obliga a:
a) Preservar y cuidar el bien;
b) Proveer para su conservacion y mantenimiento, sin alterar sus fachadas ni distribucion, ni alterar el género de la
explotacion economica que en él se desarrolla;

c) Reparar los perjuicios que  sufriere el bien por su accién, culpa o negligencia;
d) Restituirlo, ain antes de ser cancelado en su totalidad el crédito, cuando abusare de sus facultades;
e) Pagar los impuestos, contribuciones, y servicios a cargo del inmueble, descontando de los frutos los desembolsos en que

para el efecto incurriere; Y,
f) Restituir el bien al deudor una vez que se le pague integramente el crédito con sus intereses.
QUINTA.- El término de duracion de éste contrato es el previsto para la cancelacion del crédito, o sea de ....... (meses o
afos) .

SEXTA.- Las partes acuerdan solucionar las controversias que surjan por razon de éste contrato, exceptuando las de
caracter ejecutivo, por tramite conciliatorio en la Notaria Catorce (14) de Cali. En el evento que la conciliacion resulte fallida,
seran resueltas por un Tribunal de Arbitramento, que funcionara de conformidad con las siguientes reglas: a. El tribunal se
regira por los procedimientos de la Camara de Comercio de Cali; b. El Tribunal estara integrado por ... (uno, tres, ..) arbitro
(s), designado (s) por la Camara de Comercio de Cali; y, c. El laudo sera en derecho. Se entiende por parte a la persona o
grupo de personas que sostengan una misma pretension.

Fuente. Este estudio

1ONOTARIA 14 DEL CIRCULO DE CALI. Disponible en version HTTP http://notaria14cali.com/ca.htm. Fecha de
consulta. 12 de Julio de 2014, hora 15:54.
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1.2.2. El contrato de la anticresis en el Codigo de Comercio Colombiano.

El Cdédigo de Comercio Colombiano, regula lo concerniente al contrato de la
anticresis en tres partes, en primer lugar se encuentra en el articulo 413
“perfeccionamiento de la anticresis de acciones” de la Secciéon V: negociacién de
las acciones, del Capitulo II: Las acciones en la sociedad andnima, del Titulo VI:
De la sociedad anonima del Libro Segundo de las sociedades comerciales; en
segundo lugar, se contempla la anticresis en el articulo 533 “arrendamiento,
usufructo y anticresis de establecimiento de comercio” del Capitulo II: operaciones
sobre establecimientos de comercio, del Titulo | Del establecimiento de comercio,
del Libro Tercero: de los bienes mercantiles.

Por ultimo el Cdédigo de Comercio dedica cinco articulos al contrato de la
anticresis, esto se encuentra en el Libro Cuarto, de los contratos y obligaciones
mercantiles, Titulo X de la anticresis, entre los articulos 1221 y 1225.

1.2.2.1. Laanticresis en general del Cdédigo de Comercio.

El Titulo X de la anticresis, del Libro Cuarto, de los contratos y obligaciones
mercantiles, en el articulo 1221, se encuentra que esta norma es diferente a las
anteriores del Codigo de Comercio, porgue regula la anticresis en general para el
derecho mercantil y ademas establece una gran diferencia entre la anticresis civil y
la anticresis comercial, consistente en que “La anticresis puede recaer sobre toda
clase de bienes™!!, por esta razén, se puede realizar anticresis comercial tanto en
bienes muebles como en bienes inmuebles.

También, es importante resaltar que el perfeccionamiento del contrato de
anticresis mercantil se da con la entrega de la cosa.™*?

Segun el articulo 1222 del Cédigo de Comercio, el acreedor anticrético debera
prestar una caucion, y realizar un inventario de los bienes que reciba.**®

Es de vital importancia destacar, que en la normatividad del contrato de anticresis
mercantil, existe la obligacién especifica que debe ser cumplida por el acreedor
anticrético, de hacer producir la cosa y pagar los impuestos.***

111 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 1221.
112 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 1221.
113 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 1222.
114 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 1223.
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1.2.2.2. Ejemplo de un contrato de anticresis del Cédigo de Comercio.

Para efectos de mayor claridad, se propone el siguiente ejemplo:

Figura 6. Explicacion de la anticresis en general Codigo de Comercio.

CONTRATO DE MUTUO

I”H P
W

($200000.000) @
l/

CATALINA EMILIO
(Acreedora Mutuante) (Deudor Mutuario)

ANTICRESIS EN GENERAL SEGUN EL CODIGO DE COMERCIO.

( Bugue Victoria II') ."

CATALINA EMILIO
(Acreedor Anticrético) (Deudor Anticrético )

EJECUCION DEL ANTICRESIS EN GENERAL SEGUN EL CODIGO
DE COMERCIO.

la sefiora Catalina
debe hacer que el
barco navegue a
través de los mares
\ transportando
mucha  mercancia,
para asi cubrir con
. esas utilidades los

T intereses y el capital
( Buque Victoria Il ) prestado.

CATALINA
(AcreEdDr Anticretico ) Dinero en muto: $200.000.000 -(menas)

Utilidades de transporte: $ 40.000.000
Saldo: $160.000.000

FINALIZACION DEL ANTICRESIS EN GENERAL SEGUN EL
CODIGO DE COMERCIO.

( Buque Victoria 1)

Dinero en muto: $200,000.000 -(menos)
Utilidades de transporte: $ 200.000.000
Saldo: S0

CATALINA EMILIO
(Acreedor Anticrético ) (Deudor Anticrético

Fuente. Este estudio
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V. Gr. El Sefior Emilio es propietario del buque Victoria Il, el cual se dedica al
transporte de mercancia en containers, pero debido a la actualidad de sus
negocios necesita mucho dinero en efectivo, por esta razon realiza un contrato de
mutuo con el Sefior Catalina, el cual le entrega doscientos millones de pesos ($
200.000.000), con una tasa de interés mensual. Ademas de esto las dos partes
celebran un contrato de anticresis sobre el buque Victoria Il, es decir que el Sefior
Emilio (deudor anticrético) le entrega al Sefior Catalina (acreedor anticrético) el
barco de su propiedad. Es asi como la Sefiora Catalina debe utilizar el buque en
actividades mercantiles para que genere unas utilidades las cuales son destinadas
a cubrir los intereses del dinero entregado en mutuo, ademas las utilidades
originadas deben cubrir el pago de los impuestos pertinentes, ya que estan a
cargo del acreedor anticrético.

Sumado a todo lo anterior, el Sefior Carlos realiza un inventario de todos los
bienes muebles que componen la cubierta del buque Victoria Il, que recibe del
Sefor Emilio.

1.2.2.3. Laanticresis de acciones del Cédigo de Comercio.

Con respecto al articulo 413 del Codigo de Comercio, se entiende que se puede
pactar un contrato de anticresis sobre las acciones de una sociedad anénima, es
decir que funciona de la misma manera que el contrato de anticresis del precitado
articulo 1221 del Codigo de Comercio y como la anticresis del Cédigo Civil, pero
con bienes muebles, como lo son las acciones de una sociedad anénima.

Las acciones son un titulo valor, cuyo derecho incorporado forma parte de la
propiedad de una empresa. Las acciones surten derechos econdémicos (utilidades)
y politicos (derecho a votar).

Cabe aclarar que al realizar este contrato de anticresis, “solo conferira al acreedor
el derecho de percibir las utilidades que correspondan a dichas acciones”*'®, esto
quiere decir, que no se puede hacer uso de los derechos politicos que deriven las
acciones.

Sin embargo en el Concepto N0.199810-18544 del 5 de septiembre de 1998, de la
Oficina Juridica de la Superintendencia de Valores (Hoy Superintendencia
Financiera) manifiesta una contrariedad que se explicard mas adelante , todo esto
a razon que en el citado concepto se plantea que:

“En este orden de ideas, podemos concluir que nada obsta para que el
accionista, el acreedor prendario, el usufructuario y el acreedor anticrético
puedan concurrir a la asamblea general, deliberar y sufragar en ella, sin que

115 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Decreto 410 de 1971. (27, marzo, 1971). Por el cual se expide el
Codigo de Comercio. Diario Oficial. Bogota, D.C.: 1971. No. 33.339. Articulo 413.
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se vean obligados a votar en un sélo sentido frente a las decisiones o
elecciones que adopte la asamblea, razon por la cual se reitera que el sistema
que rige en materia del derecho de voto es el proporcional, el cual se basa en
el obvio reconocimiento del derecho de voto por cada accion y no por cada
accionista.”**® (Subrayado propio)

La contrariedad consiste en que por regla general el acreedor anticrético no tiene
derechos politicos sobre la acciones y solo por excepcion el acreedor anticrético
puede llegar a tener dichos derechos, es decir bajo autorizacion del deudor
anticrético; mientras que en el concepto juridico anteriormente citado se establece
por regla general que el acreedor anticrético puede concurrir a la asamblea
general, deliberar y sufragar en ella, dicha premisa es contraria al articulo 413 del
Cddigo de Comercio.

Por el contrario, la Superintendencia de Sociedades expresa en el Concepto
Juridico No. 220-18843 del 19 de abril de 2002 respecto al derecho de votar por
parte del acreedor anticrético lo siguiente: “el accionista deudor de una obligacion
podra, mediante un contrato de anticresis, desmembrar el derecho de dominio
sobre acciones suyas confiriéndole al acreedor el derecho de goce de las mismas,
pero en todo caso manteniendo la titularidad de éstas, sin que ello obste para que
se ceda ademas, el derecho a participar y votar en las deliberaciones de la
asamblea.”*!’ Este concepto juridico a diferencia del anterior si se encuentra bajo
los pardmetros del articulo 413 del Cédigo de Comercio, ya que solo el acreedor
anticrético de una accion puede tener derechos politicos sobre ésta si existe una
estipulaciéon contraria, es decir a través de una autorizacion por parte del deudor
anticrético donde se manifieste que se cede también los derechos de voto en
asamblea general.

Ademas, el articulo 413, determina que “La anticresis de acciones se
perfeccionara como la prenda y el usufructo”®, de esta manera se entiende que
el perfeccionamiento de la anticresis se realiza con la inscripcion en el libro de
registro de accionistas.

1.2.2.4. Ejemplo de un contrato de anticresis de acciones del Cdédigo de
Comercio.

Para entender esta norma, se propone el siguiente ejemplo:

116 COLOMBIA. Superintendencia de Valores. Concepto Juridico No.199810-18544 del 5 de septiembre de 1998.
"7 COLOMBIA. Superintendencia de Sociedades. Concepto Juridico No. 220-18843 del 19 de abril de 2002.
118 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 413.
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Figura 4. Explicacién de la anticresis de acciones del Codigo de Comercio.

CONTRATO DE MUTUO

. B

o

l\ F
($30.000.000) @
/

MARIA MIGUEL
(Acreedora Mutuante) (Deudor Mutuario)

ANTICRESIS DE ACCIONESSEGUN EL CODIGO DE
COMERCIO

o WP

w
>
(20%) de la acciones de ‘
Alimentos Andinos SA.

MARIA MIGUEL
(Acreedora Anticrética)  (Deudor Anticrético)

EJECUCION DEL ANTICRESIS DE ACCIONES SEGUN EL
CODIGO DE COMERCIO

La sefiora Maria con
las utilidades que le
generan el 20% de las
acciones recibidas en
anticresis de la
empresa  Alimentos
Andinos S.A., cubre los

=\ g

goid)

& a'%
(20%) de la acciones de
Alimentos Andinos S.A.

MARIA intereses y el capital
(Acreedora Anticrética) de los $ 30.000.000
que dio en muto al

sefior Miguel.

FINALIZACION DEL ANTICRESIS DE ACCIONES SEGUN EL
CODIGO DE COMERCIO

5

(20%) de la acciones de
Alimentos Andinos S.A.

=

Dinero en muto: $30.000.000 -(menos)
Utilidades de las acciones: $ 30.000.000
Saldo: 50

MARIA MIGUEL
(Acreedora Anticrética) (Deudor Anticrético

Fuente. Este estudio

V.Gr. El sefior Miguel, le debe a la Sefiora Maria, la suma de treinta millones de
pesos ($ 30.000.000) y pactaron una tasa de interés mensual. Miguel es un
empresario, y es duefio del veinte por ciento (20%) de la acciones de la empresa
Alimentos Andinos S.A., por esta razon Miguel (deudor anticrético) le entrega en
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anticresis sus acciones a Maria (acreedora anticrético), la forma de perfeccionar el
contrato de anticresis es la misma como se perfecciona la prenda o el usufructo
sobre acciones, es decir mediante registro en el libro de acciones y no se requiere
de inscripcidn en el registro mercantil, segun lo determina el articulo 410 del
Cédigo de Comercio, adicionalmente a eso, Miguel no le otorgd a Braulio el
derecho al voto dentro de las asambleas generales de accionistas.

Por todo lo anterior, Braulio, con las utilidades producidas por las acciones
recibidas equivalente al veinte por ciento (20%) de la empresa Alimentos Andinos
S.A., se paga los intereses estipulados.

1.2.2.5. Laanticresis sobre un establecimiento de comercio.

Continuando con esta profundizacidén, es pertinente dirigirse al articulo 533 del
Cédigo de Comercio®, el cual aborda el tema de los establecimientos de
comercio y los contratos a los que pueden ser sometidos, para el presente estudio,

solo se tendra en cuenta el contrato de anticresis.

En este entendido, “un conjunto de bienes organizados por el empresario para
realizar los fines de la empresa”™®, es decir un establecimiento de comercio,
genera utilidades, y con esas utilidades se puede crear un contrato de anticresis.

En este orden de ideas, el deudor anticrético sigue siendo comerciante, aunque
haya entregado su establecimiento de comercio al acreedor anticrético, a razon de
una obligacion previa.'?* Asimismo, tanto el deudor como el acreedor anticrético
son solidariamente responsables por las obligaciones que consten en los libros de
contabilidad,**® y por dltimo este contrato de anticresis sobre establecimiento
comercial, se puede realizar por medio de escritura publica o documento privado
autenticado por notario, mas el registro en camara de comercio*®.

119 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 533.. ARRENDAMIENTO,
USUFRUCTO Y ANTICRESIS DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Los establecimientos de comercio podran ser
objeto de contrato de arrendamiento, usufructo, anticresis y cualesquiera operaciones que transfieran, limiten o
modifiquen su propiedad o el derecho a administrarlos con los requisitos y bajo las sanciones que se indican en el
articulo 526.

120 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 515.

121 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 1224.

122 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 1225.

123 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo de Comercio. Op. Cit. Articulo 526.
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1.2.2.6. Ejemplo de un contrato de anticresis de un establecimiento de
comercio.

Para efectos de mayor claridad, se propone el siguiente ejemplo:

Figura 5. Explicacion de la anticresis de un establecimiento de comercio.

ANTICRESIS DE UN ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
CONTRATODE MUTUO SEGUN EL CODIGO DE COMERCIO.
\ 4 L
M\ ' l | I..
($8.000.000) . ( “Restaurantey .
/ cafeteriaLos Andes”)
RAUL MARTIN RAUL MARTIN
(Acreedor Mutuante ) (Deudor Mutuario) (Acreedor Anticrético ) (Deudor Anticrético)
FINALIZACION DEL ANTICRESIS DE UN
- ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO SEGUN EL CODIGO
EJECUCION DEL ANTICRESIS DE UN ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO.
DE COMERCIO SEGUN EL CODIGO DE COMERCIO. - T
a L
' ‘ El sefior Raul debe . m
A (w1 administrar ol ( “Restaurantey /
m restaurante  para cafeteria Los Andes”)
que este produzca lo
( “Restaurante y suficiente para cubrir Dinero en muto: $8.000.000 f{menos
cafeteria Los Andes”)  los intereses y el Utilidades del restaurante: $ 8.000.000
capital del dinero Saldo: 50
dado en mutuo.
RAUL MARTIN
Dinero en muto: $8.000.000 -(menos)) || (Acreedor Anticrético ) (Deudor Anticrético )
RAUL Utilidades del restaurante: $ 3.000.000
- Saldo: $5.000.000
(Acreedor Anticrético )

Fuente. Este estudio
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V.Gr. Martin, tiene un establecimiento de comercio, denominado “Restaurante y
cafeteria Los Andes”, pero actualmente tiene un contrato de mutuo con el sefior
Radul, por la suma de ocho millones de pesos ($ 8.000.000); por este motivo
entrega en anticresis su establecimiento de comercio al sefior Raul (acreedor
anticrético), el cual tiene la obligacion de presentar una caucion, y realizar el
inventario de todos los bienes que componen el restaurante, y ademas tiene la
obligacion de hacer producir el restaurante, para que con las utilidades generadas,
se pague los intereses del contrato de mutuo.

Por su parte, Martin (deudor anticrético), debe continuar con sus actividades de
control, sobre su restaurante, ya que él no pierde la calidad de comerciante, y
tanto Martin, como Raul responden solidariamente por las actividades mercantiles
del establecimiento de comercio “Restaurante y cafeteria Los Andes”.

1.3. EL CONTRATO DE ANTICRESIS DE LA CIUDAD DE SAN JUAN DE
PASTO.

En el titulo anterior se analizé a profundidad la legislacién colombiana sobre el
contrato de la anticresis, tanto en el cédigo civil colombiano como en el cédigo de
comercio colombiano; en el entendido del analisis juridico supra se colige que el
contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto es un contrato que no se
encuentra regulado por las leyes de la Republica de Colombia.

Si bien se encuentra nominado como un negocio juridico en el Codigo Civil, su
aplicacion y términos en la ciudad de San Juan de Pasto, es totalmente distinta la
aplicacion que los griegos le daban en su nacimiento, incluso al concepto que
consagra el Cédigo de Napoleén y el Codigo Civil Chileno.

Lo anterior debido a que no existe una deuda anterior'®* a la celebracién del
contrato, sino que en el mismo contrato el acreedor anticrético entrega un dinero al
deudor anticrético y simultdneamente éste le entrega la tenencia de un bien
inmueble al primero para que lo habite o usufructué, asi mismo no existe un pacto
de intereses'®® sobre el dinero y al final**® del contrato se reintegra tanto el bien
inmueble como el dinero, en la cantidad y estado que se encontraban.

Ejemplo de un contrato de Anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto.

A continuacion presentamos un ejemplo de este contrato, en donde la Sefora Flor
Erazo, realiza un contrato de anticresis con la Sefiora Sandra Urrutia, consistente
en la entrega de una casa de habitacion de la Sefiora Flor a la Sefiora Sandra, y

124 Como si la existe en la anticresis del Cadigo Civil.

'2% En |a anticresis del Cadigo Civil si existe la posibilidad de acordar intereses.
126 En la anticresis tipificada en el Cédigo Civil, el deudor anticrético no devuelve el dinero, ya que
esta obligacion ya fue cancelada con los frutos del bien inmueble dado en anticresis.
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ésta por su parte le entrega la suma de ocho millones de pesos ($ 8.000.000) por
el término de un afio. Ademas la Sefora Flor (deudora anticrética) se obliga a
devolver dicha suma de dinero a la Sefiora Sandra (acreedora anticrética), la cual
se compromete a reintegrar la casa de habitacién. Como se puede apreciar en el
caso particular, no existe una deuda previa al contrato de anticresis, no se pactan
intereses, y la Sefiora Flor Alba reintegra la misma cantidad de dinero que recibio
al inicio del contrato, es decir la suma de $8.000.000, y por su parte la sefiora
Sandra reintegra la casa en el mismo estado que la recibid, es decir existe un
reintegro de las prestaciones mutuas. (Ejemplo basado en un contrato real.
ANEXO B)

Figura 7. Explicacion del contrato de anticresis en la ciudad de San
Juan de Pasto.

CONTRATO DE ANTICRESIS DE LA CIUDAD DE SAN JUAN
DE PASTO.

Inicio contractual.

‘. s (8.000.000)

SANDRA FLOR ALBA
(Acreedora Anticrética) (Deudora Anticrética)

(Casa) A
] ]

CONTRATO DE ANTICRESIS DE LA CIUDAD DE SAN
JUAN DE PASTO

Ejecucion Contractual

’ Mo &:?

>

( Casa) ($8.000.000)
Disfruta del bien inmueble Dispone del dinero
sin pagar arrendamientos dado en anticresis sin
durante el tiempo del pagar ninguna clase
contrato de interés.
SANDRA FLOR ALBA
(Acreedor Anticrético) (Deudor Anticrético )
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Se devuelve el
Finalizacién capital, sin
contractual.

SANDRA FLOR ALBA
(Acreedora Anticrética) (Deudora Anticrética)

indexacién ni
intereses.

o

N
$ (8.000.000)

5 (Casa)
1]

Fuente. Este estudio

Se colige que este contrato es atipico, debido a que es carente de regulacion
normativa y jurisprudencial en el territorio colombiano, de esta manera se aplica
el articulo 1561 del Codigo Civil, en el cual se esgrime que la voluntad de las
partes primara sobre las formalidades, dandole asi a los contratantes, la potestad
de estipular sus propias clausulas sin restriccion alguna, mas que el sinalagma
contractual y los principios de buena fe. Por parte de los contratantes, aunado a lo
anterior se hace uso del articulo 1602 del Cadigo Civil, donde se expresa que el
contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y por dltimo se
utiliza el articulo 1494 del Cdodigo Civil, el cual manifiesta que las obligaciones
nacen, del concurso real de las voluntades de dos o0 mas personas.

Hasta la fecha no se han presentado investigaciones sobre el origen del contrato
de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto?’, de esta forma se desconoce
su origen, agregandole asi mayor utilidad a esta exploracién histdrica-juridica.

También se debe resaltar que este contrato goza de aplicacion en los municipios
del Departamento de Narifio, haciendo parte del conocimiento colectivo de los
habitantes de estos alrededores, los cuales suelen denominar a este contrato de

anticresis, como “empefio”.*?8

Por todo lo anterior, es necesario exponer en qué consiste el contrato de anticresis
celebrado en la ciudad de San Juan de Pasto de una forma sintetizada, es asi

127 Para realizar esta investigacion, se buscd en todas las fuentes de informacion posibles sobre el anticresis en la ciudad
de Pasto y no arroj6 resultados, por este motivo se colige que no han existido investigaciones anteriores a la presente.
Se investigo en la Biblioteca Alberto Quijano Guerrero de la Universidad de Narifio y en la Biblioteca Luis Angel Arango
del Banco de la Republica de Colombia.

128 | a palabra empefio contextualizada en nuestra region hace parte del argot popular y se refiere a dejar algo en
garantia de un préstamo.
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como se plantea que en el contrato precitado el deudor anticrético entrega la
tenencia de un bien inmueble de su dominio a otra persona que se llamara
acreedor anticrético; éste, a su vez, a cambio de la tenencia del bien inmueble
recibido, entregara una suma liquida de dinero, en este contrato el deudor
anticrético no se obliga a pagar una tasa de interés ni de indexacion del dinero
recibido, ni el acreedor anticrético a pagar arrendamiento alguno.

Cabe aclarar que este contrato cuenta con determinadas obligaciones de plazo
suspensivo, ya que al cumplirse el término pactado, nace la obligacion de restituir
el bien inmueble y la misma suma liquida de dinero, de este modo, el acreedor
anticrético ve reintegrado la misma suma de dinero que entregd al inicio del
contrato, y el deudor anticrético recibe el bien inmueble de su propiedad.

En este contrato no hay correccion monetaria o indexacion, salvo que se pacte en
contrario. Usualmente este tipo de contrato se suele respaldar con un titulo valor
que puede ser una letra de cambio o un pagaré, y también de manera ocasional
se utiliza la figura del codeudor.

Aunado a lo anterior, el contrato de anticresis tiene una funcionalidad econémica
muy importante, ya que para una persona que necesita dinero (deudor anticrético)
de manera urgente para realizar algin negocio o cubrir alguna obligacion, éste
contrato es una excelente oportunidad para acceder a un crédito de manera rapida
y sin el pago de intereses, el Gnico requisito es ser propietario de un bien inmueble
y estar dispuesto a entregar su tenencia. Por otra parte, es Util para el acreedor
anticrético, ya que con el dinero entregado puede asegurar el lugar donde va a
residir, o donde va a trabajar, ya sea un local comercial o una finca, por un periodo
de tiempo considerable y sin tener que pagar arrendo, y mas aun, al finalizar el
contrato recibird la misma cantidad de dinero que entrego.

1.3.1. Diferencias entre el contrato de anticresis del Cdédigo Civil y el
anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto.

Para establecer las diferencias entre los dos contratos mencionados, es pertinente
retomar las graficas que ya fueron expuestas con anterioridad*?°.

129 Pagina 35 y 47 de la presente tesis.
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Figura 8. Diferencias entre el contrato de anticresis del Codigo Civil y la
anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto.

Contrato de la anticresis segun el Codigo
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FINALIZACION DEL CONTRATO DE LA ANTICRESIS
SEGUN CODIGO CIVIL

(Finca
“San Francisco”)
Mauricio puede pedir la restitucion
del inmueble cuando con los frutos de
este ya se ha pagado la obligacion
inicial y sus intereses.
MAURICIO
RAFAEL (Deudor Anticrético )
(Acreedor Anticrético )
Dinero en muto: $10.000.000 -(menos)
Utilidades de ganaderia: $ 10.000.000
Saldo: S0

Fuente. Este estudio

Las principales diferencias, entre el contrato de anticresis que se esgrime en el
cddigo civil y el contrato de la ciudad de Pasto, son:

Tabla 2. Diferencias entre el contrato de anticresis del Codigo Civil y el
contrato de anticresis de la ciudad de Pasto.

Contrato de anticresis del Cédigo Civil.

Contrato de anticresis de la ciudad
de Pasto.

1. El Cédigo Civil estipula que el contrato
de anticresis debe tener una deuda
anterior al contrato (es decir un contrato
de mutuo), que se denominard para
efectos de esta investigacion deuda
principal, y posteriormente, el deudor
(mutuario) entrega el goce de un bien
inmueble al acreedor (mutuante), para
que con los frutos se paguen las cuotas
de intereses producidas por la deuda
principal**®, convirtiéndolos asi en
acreedor anticrético al mutuario y en
deudor anticrético al mutuante, es decir
que ese contrato es accesorio al
contrato de mutuo.

1. Por el contrario en el contrato
de anticresis desarrollado en
Pasto, no existe deuda anterior
(ya que la deuda adquirida es
concomitante al contrato de
anticresis, haciéndola parte de
este), el objetivo del acreedor
anticrético no es usufructuar la
cosa en todos los casos, Yy
nunca se amortiza el capital
entregado, puesto que este es
restituido de manera integra.
De esta manera se determina
gue es un contrato principal.

2. El contrato de anticresis del Codigo

2. Por otra parte, en el contrato de

130 El contrato de la anticresis estipulado en el Codigo Civil, tiene la finalidad de pagar un crédito y sus intereses
(previamente contraido) con los frutos de la explotacion de la finca raiz entregada en anticresis.

67




Civil si cabe la posibilidad de estipular
intereses™!, y ademas se imputan los
frutos del bien inmueble en primer lugar
a los intereses y después al capital.

anticresis en Pasto no se pacta
intereses de ninguna clase.

3. El contrato de anticresis, como ya se
explic6 con anterioridad es unilateral,
oneroso, conmutativo, accesorio, real,
tipico, de tracto sucesivo y de libre
discusion.

. El contrato de anticresis de la

ciudad de Pasto es bilateral,
oneroso, conmutativo, principal,
consensual, atipico, de tracto
sucesivo, de libre discusion y
de contraprestacion.

4. El contrato de la anticresis del Cédigo
Civil es tipico porgue se encuentra
regulado entre sus articulos 2458 y
2468.

. El contrato de anticresis de la

ciudad de San Juan de Pasto,
es un atipico, ya carece de
regulacion alguna.

5.En la finalizacibn contractual, el
acreedor anticrético reintegra el bien
inmueble en cualquier momento (para
perseguir el cumplimiento de Ia
obligacién del deudor anticrético por
otros medios) o cuando con los frutos
producidos por la finca raiz se ha
cancelado la obligacion del deudor
anticrético.

Por lo tanto el acreedor anticrético
reintegra el bien inmueble pero no
recibe nada por parte del deudor
anticrético.

. Al finalizar el contrato, existe

reintegro de las prestaciones
mutuas, es decir, el deudor
anticrético devuelve la misma
cantidad de dinero recibida por
el acreedor anticrético, y este
entrega el bien inmueble en las
mismas condiciones en las que
se encontraba.

7. Se encuentra denominado en el Codigo
Civil como contrato de la anticresis.

. EI comun de los pobladores de

Narifio y de la ciudad de Pasto
lo denominan como contrato de
anticresis, ademas cabe
resaltar que también es llamado
contrato de empefio.

Fuente. Este estudio

1.3.2. Clasificacion del contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de

Pasto.

Dentro de la clasificacion de contratos contemplados en el Cédigo Civil, en sus
articulos 1496 al 1500, se ha realizado un andlisis del contrato de anticresis en

131 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 2465.
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San Juan de Pasto, para determinar una clasificacion exacta, expuesta de la
siguiente manera:

e Bilateral: porque “las partes contratantes se obligan reciprocamente”*?,
esto concuerda con el contrato estudiado, ya que el deudor anticrético
entrega un bien inmueble y el acreedor anticrético a cambio de recibir ese
inmueble entrega una cantidad de dinero. Al finalizar el contrato el deudor
anticrético devuelve la misma cantidad de dinero sin intereses y el acreedor
anticrético entrega el inmueble.

e Oneroso: debido a que este contrato “tiene por objeto la utilidad de ambos
contratantes™*3, esto se ve claramente cuando el acreedor anticrético usa
y goza del bien inmueble y el deudor anticrético puede disponer del dinero
gue el acreedor anticrético le entrego.

e Conmutativo: “cuando cada una de las partes se obliga a dar o hacer una
cosa que se mira como equivalente a lo que la otra parte debe dar o hacer
a su vez".™® Porque el deudor anticrético se obliga a dar al acreedor
anticrético un bien inmueble para su uso y goce. Esto es equivalente a los
frutos que puede generar el dinero que es entregado por el acreedor
anticrético al deudor anticrético.

e Principal: ya que “subsiste por si mismo sin necesidad de otra
convenciéon™® ya que como se explico anteriormente este contrato no
requiere de la existencia de una deuda u obligacion previa entre las partes,
sino que per se es principal. Ademas se puede pactar una hipoteca
accesoria a este contrato, segun lo dispongan las partes.**

e Consensual: bajo el entendido que “se perfecciona por el solo
consentimiento”®” de las partes, y ademéas no existe tradicién del bien
inmueble, solo la entrega como se dispone en el articulo 2458 del Codigo
Civil.

e Atipico: se ha manifestado a lo largo del presente documento que el
contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto no se encuentra
regulado en la normatividad colombiana.'®

132 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1496.

133 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1497.

13 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1498.

135 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1499.

136 Recuérdese que el contrato de la anticresis del Codigo Civil es accesorio por las razones supra expuestas.

137 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Cédigo Civil. Op. Cit. Articulo 1500.

138 Cabe resaltar que el contrato de la anticresis del Cédigo Civil, si es tipico por que se encuentra regulado entre los
articulos 2458 y 2468, argumento expuesto con anterioridad.
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e De tracto sucesivo: ya que el contrato se realiza periddicamente, y
consecuentemente, las obligaciones se cumplen de manera sucesiva.

e De libre discusién: por que las partes convienen, con plena libertad los
alcances y condiciones del contrato.

e De contraprestacion: debido a que existen cargas de obligaciones
reciprocas entre el deudor anticrético y el acreedor anticrético.

1.3.3. Etapa Precontractual del Contrato de Anticresis de la ciudad de San
Juan de Pasto.

Los contratos como acuerdos de voluntades de caracter juridico patrimonial
surgen de necesidades especificas, para el caso en particular del contrato de
anticresis se deben analizar desde cada una de las partes, es por esta razén que
se examinara desde las dos orillas contractuales:

Tabla 3. Necesidades para realizar un Contrato de Anticresis de la ciudad de
San Juan de Pasto.

Acreedor anticrético. Deudor anticrético.
(Propietario del dinero) (Propietario del inmueble)

1. No tiene una casa, finca o local 1. Necesita acceder a un credito
comercial propios para habitar o rapido, debido a que no existe
usufructuar. entradas en su flujo de caja.

2. No tiene el dinero suficiente para 2. Necesita usufructuar un bien
comprar una finca para que inmueble de manera segura y a
habiten sus animales largo plazo.

3. No quiere pagar canones de
arrendamiento de una casa o de
una finca.

4. Necesita mantener completo su
dinero.

Fuente. Este estudio

1.3.4. Etapa Contractual del Contrato de Anticresis de la ciudad de San Juan
de Pasto.

En esta etapa se expone como se realiza la etapa contractual, ya que las
personas al tener las necesidades antes dichas, en primer lugar se ponen en la
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tarea de averiguar de otra persona que quiere realizar un contrato de anticresis, y
esta investigacion se realiza a través de avisos en las calles, en los periddicos, en
carteleras, avisos radiales o con la ayuda de los corredores o comisionistas™*® de
negocios.

Posteriormente, los futuros contratantes se conocen y exponen sus intenciones y
condiciones contractuales, se dirigen a conocer el bien inmueble, sea casa, finca o
local comercial y después de una negociacion, se llega a un acuerdo tanto del
valor del contrato, del plazo de la ejecucién, de posible mejoras, del
mantenimiento del bien inmueble, del pago de servicios publicos en caso de ser
necesario, se acuerda la fecha de inicio y la fecha de finalizacion del contrato y en
fin todas las clausulas que dentro de su Orbita de necesidades quieran estipular.

En la actualidad se realiza el contrato de anticresis de Pasto de forma escrita
algunas veces con la ayuda de un abogado y posteriormente se lo autentica a
veces en una notaria publica, claro estad que puede existir la posibilidad de realizar
contratos de anticresis verbales, o0 escritos pero sin autenticarlos.

Ademas dicho contrato también se lo puede elevar a escritura publica y registrar
en la oficina de registro de instrumentos publicos como posteriormente se
explicara. (Ver numeral 1.3.8.)

1.3.5. Obligaciones de las partes de un Contrato de Anticresis de la ciudad
de San Juan de Pasto.

Es muy importante determinar de manera clara y concreta las obligaciones de las
partes contratantes, por esta razén se expone las obligaciones de la siguiente
manera:

139 Los comisionistas en Pasto también trabajan intermediando contratos de anticresis.
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ciudad de San Juan de Pasto.

Tabla 4. Obligaciones de las partes de un Contrato de Anticresis de la

Obligaciones del Acreedor
anticrético.
(Propietario del dinero)

Obligaciones del Deudor anticrético.
(Propietario del inmueble)

1. Entregar la cantidad de dinero
pactada al inicio del contrato.

2. Mantener en buen estado el bien
inmueble recibido, salvo por el uso
legitimo del inmueble.

3. Restituir el bien inmueble al
finalizar el contrato, sin pagar
ninguna clase de renta.

4. Cumplir con las demas clausulas
que se estipulen dentro del
contrato.

1. Entregar el

. Recibir el

inmueble objeto del
contrato al acreedor anticrético y
garantizar la tenencia pacifica a favor
del deudor anticreético.

. Restituir el dinero en su totalidad al

acreedor anticrético sin ninguna
clase de interés ni efectuando
indexacion alguna.

inmueble cuando el
acreedor anticrético se lo entregue.

. Cumplir con las demas clausulas que

se estipulen dentro del contrato.

Fuente. Este estudio

1.3.6. Etapa contractual del Contrato de Anticresis de la ciudad de San Juan
de Pasto.

Celebracién del Contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto:

El contrato se puede realizar mediante un contrato escrito o verbal, que puede
constituirse solo en documento privado o en escritura publica.

El contrato de anticresis en la ciudad de San Juan de Pasto siempre se realiza
sobre bienes inmuebles.

Ejecucion del Contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto:

El acreedor anticrético entrega la cantidad de dinero pactada al deudor anticrético
y este de manera reciproca entrega el bien inmueble (casa de habitacion o finca).

Durante la ejecuciéon del contrato no se paga intereses del dinero, ni tampoco
arrendamiento del inmueble y por lo general se pacta que el acreedor anticrético
cubre las obligaciones derivadas de los servicios publicos que se usan al habitar o
usufructuar el bien inmueble.
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Los frutos del bien inmueble (arrendamientos, cosechas, etc) le pertenecen al
acreedor anticrético, por lo tanto, para que no exista una sobre explotacion sobre
una finca raiz, el unico control que puede existir, es establecer un clausula dentro
del contrato que especifique que cultivos se pueden plantar y cuantas veces por
afo, es decir especificar para que seré usada la tierra.

Terminacion del Contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto:

Al finalizar el plazo pactado el acreedor anticrético restituye el bien inmueble al
deudor anticrético, éste ultimo devuelve la cantidad completa del dinero.

1.3.7. Normatividad aplicable al contrato de anticresis de Pasto.

Como ya pudo detallarse en varias notas anteriores; el contrato de anticresis que
se celebra en Pasto es un contrato atipico, que si bien su denominaciéon se
encuentra consignada en el codigo civil colombiano y en el cédigo de comercio,
su aplicacién en territorio Quillacinga es muy distinta a la que se esgrime en los
preceptos del Derecho Privado.

El Dr. ARRUBLA Paucar®, esgrime que todo contrato atipico ostenta el principio
de consensualidad, por tanto el contrato de anticresis de Pasto se perfecciona con
el simple y llano consentimiento de las partes. Ademas, esto da pie a que el
mismo pueda tomar normas de arrendamiento mediante la analogia para rellenar
vacios que la costumbre contractual no pueda llenar, ya que la calidad de tenedor,
y los preceptos esgrimidos en el codigo civil para la anticresis que puedan ser
adaptados a éste contrato atipico son la base para regular didfanamente el
mencionado contrato.

Ahora bien, con referencia a las normas que pueden ser aplicadas por analogia,
no son todas las del arrendamiento urbano, sino que el cédigo civil dentro de la
regulacion que le da a la anticresis, ha contemplado algunos: “Articulo 2463. El
acreedor que tiene anticresis, goza de los mismos derechos que el arrendatario
para el abono de mejoras, perjuicios y gastos, y estd sujeto a las mismas
obligaciones que el arrendatario, relativamente a la conservacién de la cosa.”

Por lo anterior, es posible inferir que aparte de los preceptos que se encuentran
consignados en la anticresis del cédigo civil, por analogia del arrendamiento
solamente pueden ser aplicados los relativos a abono de mejoras, perjuicios y
gastos, y obligaciones del arrendatario.

149 ARRUBLA PAUCAR, Jaime Alberto. Contratos mercantiles: contratos atipicos. 4%. Ed Santafé de Bogota: Biblioteca
Juridica Dike, 2002. v.2 p. 193-195
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1.3.8. Registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de un
contrato de Anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto.

También cabe la posibilidad de que un contrato de anticresis de la ciudad de San
Juan de Pasto puede ser constituido en escritura publica y pueda ser registrado en
el folio de matricula inmobiliaria, en la quinta columna que se encuentra destinada
para inscribir titulos de tenencia constituidos por escritura publica o decision
judicial y expresamente menciona a la anticresis, tal como lo dispone el paragrafo
3, del articulo 8, del capitulo IV “Elementos constitutivos del registro inmobiliario”
de la Ley 1579 de 2012 (Por la cual se expide el estatuto de registro de
instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones), la cual derogo el Decreto
1250 de 1970'*2.Imagen 2. Contrato de anticresis o empefio de una casa de
habitacion ubicada en la ciudad de ipiales.

141 COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. LEY 1579 DE 2012 (1 de octubre de 2012). Por la cual se expide el
estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones. Diario Oficial, No. 48.570., 2012.

142En el cual la anticresis constituida mediante escritura publica podia ser registrado en el folio de propiedad inmueble,
en la quinta columna que se encuentra destinada para inscribir titulos de tenencia constituidos por escritura publica, tal
como los dispone el articulo 7, del Decreto 1250 de 1970. COLOMBIA. PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA. Decreto
1250. (27, julio, 1970). Por el cual se expide el estatuto del registro de instrumentos publicos. Diario Oficial, D.C., 1970.
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CONTRATO DE ANTICRESIS o EMPENC DE UNA CASA DE HABITACION UBICADA EN
LA CIUDAD DE IPIALES

Enire los suscritos a saber por una parte 1a sefora; FLOR ALBA ERAZO VILLOTA, mayor de
edad, natural y vecina del municipio de ipiales. de estado civil casada con sociedad conyugal
vigente, identificado con cédula de ciudadania nimero 27.384 505, quien cbra en nombre
propio y para efectos del presente contrato se denominara EL DEUDOR ANTICRETICO, y por
otra parte fa sefiora SANDRA LILIANA URRUTIA, mayor de edad, natural y con residencia en
la ciudad de lIpiales, de estado civil soltera, identificada cédula de ciudadania numero
37.011.210, quien para efectos del presente contrato se denominara EL ACREEDOR
ANTICRETICO, en forma voluntaria. libre y espontanea, de comin acuerdo hemos celebrado el
presenie CONTRATO DE ANTICRESIS, el cual se regira por las siguientes CLAUSULAS:
PRIMERA.- EL. ACREEDOR ANTICRETICO da en calidad de mutuo préstamo AL DEUDOR
ANTICRETICO a suma de OCHO MILLONES DE PESQS MONEDA LEGAL ($8'000.000)
dinero que EL DEUDOR ANTICRETICQO recibe en la presente fecha primero (01} de abril de
2.014 en dinero en efectivo y a satisfaccion.- SEGUNDA - Para compensar ia suma recibida EL
DEUDOR ANTICRETICO da a titulo de anticresis o empefio a favor de EL. ACREEDOR
ANTICRETICO el siguiente bien inmueble: UNA CASA DE HABITACION, de una sola planta,
ubicada en la carrera quinta (57 No. 5 A 35 B/ Panam de la ciudad de Ipiales, constante de:
tres (03) alcobas, bafio y patio de ropas con lavanderia, dotada con de los servicios publicos
domiciliarios, agua, energia eléctrica y alcantarillado, inmueble conocido por estar comprendida
por sus linderos asi: ORIENTE: con propiedades de ALFREDO POLO, muro al medio;
NORTE: con propiedad de JORGE CHAMORRO, pared al medio. DCCIDENTE: con calle
veintitrés (23) de Iz ciudad de Ipiales; y SUR: con propiedades de ALIRIO CAICEDO, muro de
ladrilio al medio - TRADICION.- El deudor anticrético adquirié el inmueble dado en anticresis
sequn escritura pablica ndmero 2541 del 21 de noviembre de 2.002 realizada en Ia Notaria
Primera (17} del Circulo de Ipiales. debidamente registrada al Folic de matricula Inmobiliaria
nimero 244-22805 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Piibiicos de Ipiales - TERCERA.-
DURACION.- Ei termino de duracién del presente contrato es de UN (1) ANO, contado a partir
del dia primero (01} de abril del afio dos mil catorce {2014), hasta el PRIMERO {01) de ABRIL
del dos mil quince {2015).- CUARTA.- VALOR.- El valor de este contrato de ANTICRESIS es
por la suma de QCHO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL (§8'0000.000) como se
estipuld anteriormente.- Los intereses que puedan causar por dicha suma se compensan con el
uso y goce del inmueble descrito en la clausula primera del presente conirato, este inmueble
estara destinado para VIVIENDA FAMILIAR del acreedor anticritico y su familia, quien no podra
subarrendar ni ceder el presente contrato de anticresis, ni darle uso distinto al mencionado
inmueble - QUINTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE.- EL ACREEDOR ANTICRETICO a partir
del dia de (PRIMERO (01) de ABRIL de 2.014), recibe la casa de habitacion en perfecto estado
de mantenimiento y conservacion y asi se compromete a devolverla cuando termine el contrato,
salvo el deterioro causado por el uso normal - PARAGRAFO 1.- El inmueble se entrega en el
estado observado por el acreedor anticretico, mejoras que realice al inmueble sin previo
consentimiento por escrito por parte del propietario quedaran a favor del mismo sin que esté
obligado al pago o indemnizacién.- PARAGRAFQ 2.-Una vez termine la duracién del presente
contrato que sera el dia 01 de abril de 2.015, las dos (2) partes acordaremos prorrogar o no el
término del mismo con sesenta (60) dias de anticipacion, de lo confrario el deudor anticretico
hara la devolucién del dinerc ai acreedor anticretico, previo el descuento de servicios publicos
no cancelados y posibles dafios que pudiera presentar el bien inmueble - SEXTA SERVICIOS
PUBLICOS Y 5U PAGO.- EL DEUDOR ANTICRETICO.- hace entrega real y material del
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inmuebie objetc del presente contrate con los servicios plblicos 2 paz vy salve, v desde ef dia
gue se entregue el inmueble seran cancelados en forma independiente por el acreedor
anticritice, por todo f tiempo de vigencia del presente contrato - SEPTIMA.- EL DEUDOR
ANTICRETICC declara gus el inmueble dado en aniicresis se encuenira libre de todo
gravamen. pleito pendiente, embargo judicizl. usufrucio, palrimonio de familia membargable,
condiciones resolutorias o limitativas de dominio v que antes de hoy no lo ha vendido ni
enajenado a personz alguna - DCTAVA - Al vencimiento ael presente confrato, EL ACREEDOGR
ANTICRETICO se compromete ademas a2 entregar of inmueble a paz y salvo por conceplo de
servicios piblicos hasta &l dia primeo (01} de abril de afio dos mil quince (2615).- NOVENA.- De
comdn acuerdo fas paries DEUDOR ANTICRETICO y ACREEDOR ANTICRETICO se
imponen una mulfa de UN MILLON PESOS MONEDA LEGAL ($1°00.000} 3 que podra
hacerse efectiva desde el dia siguiente 2 su infraccion ¢ incumplimiento, poria via ejecutiva, sin
necesidad de requerimiento. - GECIMA.-El inmueble objelo del presente en ¢aso de venderse,
se dara aviso al acreador anticretico con sasenta (60) dias de anticipacién para la rastitucion del
inmueble sin efaciuar de la multa estipulada en la cldusula- DECIMA PRIMERA.- EL
PRESENTE CONTRATC DE ANTICRESIS PRESTA MERITO EJIECUTIVO PARA
CUALGUIER ACCION LEGAL CONSIGUIENTE Y SE REALIZA CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN LA LEY 962 DE JULIC 08 DE 2.005 NG REQUIERE AUTENTICACION,
salvo que las partes contratanies asilo requieran, para lo cual se fia Ia cludad de Ipiales como
domicilio contraciual - En constancia firman los Contratanies en dos ejemplares del mismo tenor
une para cada contratante hoy PRIMERG (01) de abril del dos mil catorce (2014}, ante dos (02)
testigos habiles rogados por Ias partes contratantes -

F/,,, /I/A.« £razp l///o’Lq

DEUDOR ANTICRETICO: FLOR ALBAERAZO VILLOTA
CC.No. 24394 Sos /30/3,‘4},5

ACREEDOR ANTICRETICO: S%ﬁDRA Lllﬁ;ﬁs‘.g Mﬁdﬁ%ﬂ
CC.No. 3707781 e

TESTIGOS:

CC.No.S\M\Q o2 CC. No.
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1.3.9. Cuadro comparativo del contrato de anticresis.

A continuacioén se explica mediante un cuadro comparativo todas las caracteristicas del contrato de anticresis desde la regulacion
en India, Egipto, Grecia, en Roma, en la Edad Media: tanto en el derecho aleman, como en el derecho canoénico, en la Edad
Moderna: Francia y Espafia, y por su puesto en Cdédigo Civil Colombiano- Codigo Civil Chileno. Codigo de Comercio de

Colombia. Contrato de Anticresis en la Ciudad de San Juan de Pasto.

Tabla 5. Cuadro comparativo del contrato de anticresis.
. . Cadigo Civil
Elrg;fjpltao Roma Edealdd'\élfedéﬁben Edad Moderna: Edad Moderna: quo_mbianq- Codigo de Con_1ercio gr?trilct:rrgts?sd;
Greci ! ’ . Francia. Espafia. Cadigo Civil de Colombia.
recia. canénico. Chileno. Pasto
Anticresis
como  pacto No hay Pacto/
del pignus o registro Pacto. Pacto. Contrato no | Contrato Contrato Contrato Contrato
contrato auténomo.
autbnomo.
unilateral o | Unilateral elp Acregdor Unilateral Unilateral Unilateral Unilateral Unilateral Bilateral.
sl Anticrético
Se abolio el
Contrato No hay _cobro de
. . intereses,  por
gratuito u | registro Oneroso. Oneroso. Oneroso. Oneroso. Oneroso. Oneroso.
oneroso. iy Gl paCt.(,)
como tal perdi6é
utilidad.
Contrato No hay
conmutativo o registro Conmutativo. Conmutativo. Conmutativo Conmutativo Conmutativo. Conmutativo Conmutativo.
aleatorio.
Contrato No ha
principal o] registro Y | Accesorio. Accesorio. Accesorio. Accesorio. Accesorio. Accesorio. Principal.
accesorio.
Contrato real, No ha
solemne ° | registro Y | Real. Real. Real. Real. Real. Real. Consensual.
consensual. 9
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Tipo de bienes
sobre los que

Muebles
inicialmente y

Muebles o inmuebles,

No hay . Muebles 0 . Inmuebles o finca | acciones
se puede . posterior- . Inmuebles inmuebles p . Inmuebles.
registro inmuebles raiz. establecimientos  de
hacer el mente en —
contrato. inmuebles. )
Existencia de
deuda previa
entre las hol Y Si. Si. Si. Si. Si. Si. No.
registro
partes
contratantes.
Existencia de ] ;
amortizacion No hay Atnt_lcr.es[s No. En teoria: | Nantissement
: f tacito: Si. p . . p
de intereses y | registro ; ; (ya que entro en | Si. Pero en la | Si. Si. Si. No.
. Anticresis . .
capital de la expreso: No desuso) Anticresis NO.
deuda previa. p :
En un inicio. Ny
Restitucién  de Rest|tu1_:|on &
o ; prestaciones
En teoria: (ya | prestaciones mutuas El
Restitucion de | que entro en | mutuas o el acree dc;r El acreedor El acreedor
prestaciones desuso) acreedor hipotecario anticrético. . debe El acreedor | anticrético
mutuas o el | Restitucion de | anticrético podia d(fvuelve el | restituir él bien anticrético, debe | restituye el bien
Restitucion de No ha acreedor prestaciones hacer uso del inmueble con el | inmueble restituir el bien | inmueble, y el
las reqistro Y | anticrético mutuas o el | Pacto de ue se pagaba | anticresado inmueble anticresado, | deudor
prestaciones 9 podia hacer | acreedor Comiso para I(z)s intergsgs cuando el 'deudor cuando el deudor | anticrético
mutuas. uso del lus | anticrético podia | quedarse con la desecha |§ anticrético  hava anticrético haya | devuelve el
Distrahendi hacer uso del | cosa hipotecada hipoteca el | cancelado )s/u cancelado su | dinero en su
para quedarse | lus Distrahendi | (nantissement) d(fudor ’ obligacion obligacion.. totalidad pero
con la cosa. para quedarse | - Codigo de e 9 ' sin intereses.
con la cosa. Napoleén: [Jelfe
— devolvia el
Aboli6 el pacto di
. inero.
de comiso.
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Escrito o verbal

Escrito o verbal

Contrato No ha (Técito con | (Tacito con
escrito ® || resiene Y| beneficios  al | beneficios al | Escrito. Escrito Escrito o verbal. Escrito. Escrito o verbal.
verbal. 9 acreedor acreedor
anticrético) anticrético)

Contrato con Clzlgaone, e Obligatorio, ya " . 5 "

p No hay | sea en Ia ' Obligatorio Obligatorio ; g
garantia de registro prenda o en la sea en la prenda hipoteca hipoteca Opcional. No. Opcional.
hipoteca. ’ 0 en la hipoteca. ’ '

hipoteca

Fuente. Este estudio
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1.4.

CONCLUSIONES.

Se presume que el contrato de anticresis tiene muchos origenes, entre ellos
la India, Egipto y Grecia; pero solo de uno se puede asegurar su existencia,
como lo es Roma. En éste ultimo se tiene registro en los distintos preceptos
de la Roma antigua, esclareciendo que no era un contrato autbnomo, sino
un pacto que iba forzosamente ligado al pignus. Ademas debe hacerse
hincapié acerca de la clasificacion que éste presentaba entre pacto
anticrético tcito y pacto anticrético expreso.

Otro punto necesario de resaltar, es el de la casi extincion del pacto
anticrético en la edad media, debido a la prohibicién que el clero ejercié con
respecto al cobro de intereses.

Cabe resaltar por otra parte, que con el surgimiento del humanismo
moderno se logré rescatar el pacto anticrético y se le empezo6 a dar nuevas
caracteristicas paulatinamente hasta el punto de volverlo un contrato
plenamente autonomo. También es menester puntualizar, que el nuevo
contrato de anticresis tuvo confusiones en la Francia pre-revolucionaria con
el nantissement inmobiliario; pero que dichas rencillas pudieron ser
superadas con el surgimiento del cédigo de Napoleodn.

Se puede afirmar que el contrato de anticresis que esta contemplado en el
cédigo civil colombiano es una adecuacion que Andrés Bello le dio a la
anticresis del Cdédigo Civil Francés; ya que éste presenta varias
disposiciones diferentes a las que tenia originalmente el cédigo civil francés
de Napoledn y a los codigos civiles europeos que acogieron dicho cédigo
como modelo.

Si bien la legislacion colombiana en el Cdédigo Civil y el Cédigo de
Comercio, regula un negocio juridico denominado “Contrato de la
anticresis”, dicho contrato no es el mismo que se realiza en la ciudad de
San Juan de Pasto y sus alrededores, ya que el contrato de anticresis de la
ciudad de San Juan de Pasto, es un contrato autbnomo porque no es
accesorio a un contrato anterior de mutuo, ademas no se realiza
amortizacion de interés y capital con el usufructo del bien inmueble dado en
anticresis, sino que por el contrario no se estipulan intereses.

Ademas a la terminacién del contrato de anticresis de la ciudad de San
Juan de Pasto se restituyen las prestaciones mutuas en la cantidad y
calidad del inicio contractual, es decir, el deudor anticrético devuelve la
misma cantidad de dinero y el acreedor anticrético devuelve el bien
inmueble en las mismas condiciones en las que fue recibido.
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2. LA EVOLUCION DEL CONTRATO DE ANTICRESIS EN LA CIUDAD DE
SAN JUAN DE PASTO.

Prolegdmeno.

E s menester nombrar de un modo claro y conciso el contrato de anticresis que se

celebra en el municipio de Pasto, y para ello, en el presente capitulo y
subsiguiente se le denominara como “la anticresis pastusa” (ANTIP), aclarando
gue si bien el mencionado contrato, es un convenio de uso recurrente en la ciudad
sorpresa, también se suscita a groso modo en otros lugares del Departamento de
Narifio. Adicionalmente, debe resaltarse que aunque se haya bautizado a la
anticresis pastusa en este momento, la misma denominacion no ata a que se la
llame siempre de ese modo, ya que en el presente escrito se referird a la
mencionada figura juridica como “el contrato regional”’, “el contrato anticrético

” o«

pastuso”, “el contrato anticrético narifense”, entre otros.

En el capitulo anterior se pudo concluir que el convenio anticrético que se celebra
en el municipio de Pasto es diferente al contrato de anticresis contemplado en el
cddigo civil colombiano y codigo de comercio colombiano, siendo dicha conclusién
un incentivo para indagar sobre el posible origen del mencionado acuerdo, que si
bien anteriormente se lo habia enmarcado en dos hipétesis, de las cuales una de
ellas postulaba a la anticresis pastusa como una creacion autoctona de la region,
también se habia hablado de una posible injerencia foranea en la suscripcién del
mencionado pacto. Empero, estas posibilidades seran desglosadas y refutadas en
el presente aparte.

Aunado a lo anterior, debe resaltarse que la anticresis pastusa es un contrato
plenamente autonomo, el cual no tiene dependencia de ninguna otra figura
juridica; pero que a su vez si puede aglutinarlas y combinarlas sin que ellas se
repelen entre si. De este modo, también se infiere que la anticresis no guarda
ninguna relacién con el pacto de anticresis celebrado en Roma; ya que si bien el
mismo pudo haber sido de inspiracion para la celebracién del contrato anticresis
regional, éste no tiene dependencia de la prenda o la hipoteca, descartando de
plano su relacion vinculante.

Ahora bien, dentro del presente capitulo se determinard en qué afio nacié la
ANTIP, y asimismo se estudiara la evolucion que ésta ha tenido afio tras afio
dentro de los siglos XIX, XX y XXI hasta la actualidad. Por lo anterior, y con el fin
de lograr una organizacion dentro de dicha evolucion, se ha dividido la historia del
contrato anticrético regional en varias etapas las cuales se detallan asi;
inicialmente se estudiara los antecedentes y contexto al contrato de anticresis de
la ciudad de San Juan de Pasto en el siglo XIX; posteriormente se tratara del
primer contrato de anticresis celebrado en la ciudad sorpresa; ulterior a ello, se
adentrard en la etapa del contrato de anticresis que cursé entre los afios 1900 a
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1920; después se estudiara la anticresis pastusa en etapas periddicas de 20 afios
hasta llegar a 1960; y finalmente se desglosara sobre la anticresis que se celebro
desde ese afio hasta la actualidad.

Como corolario, cabe mencionar que dentro del presente estudio se aportara el
descubrimiento de nuevas figuras juridicas que han surgido a partir de la
investigacion minuciosa de los vestigios contractuales que se encontraban
depositados en la Notaria Primera y Segunda del Circulo Notarial de Pasto, y en el
Archivo Histérico Departamental de Narifio. Por tanto, se invita al lector para que
se adentre y disfrute del largo trayecto que la anticresis pastusa ha recorrido
desde hace mas de un siglo de antigliedad.

2.1 ANTECEDENTES Y CONTEXTO AL CONTRATO DE ANTICRESIS DE LA
CIUDAD DE SAN JUAN DE PASTO EN EL SIGLO XIX.

El contrato de anticresis de Andrés Bello habria sido adoptado por muchas de las
legislaciones civiles latinoamericanas, entre ellas la colombiana mediante el
codigo civil ratificado por la unién en el afio de 1886*%, el cual ha permanecido
indemne pese a las continuas reformas*** que el ya mencionado cédigo ha sufrido
hasta el dia de hoy. Sin embargo, aunque la anticresis se ha mantenido incélume
en nuestro ordenamiento juridico, éste no se celebra en todo el territorio
colombiano o0 al menos no hay registro de su uso en algun otro lugar de esta
Nacion. Siendo Pasto y sus localidades aledafias, donde se ha podido observar
como un contrato de anticresis distinto al esgrimido en el cédigo civil ha tenido un
uso continuo y recurrente desde hace ya mucho tiempo.

143 MAYORGA, Fernando. Codificacién de la legislacién colombiana. Instituciones y simbolos de Colombia. Coleccidn
historica. Bogot4. Edicion 148. Tomado de la pégina Banco de la Republica. Disponible en HTML:
<http://www.banrepcultural.org/node/73203>. Con referencia a la adopcién del cddigo civil de Andres Bello por parte de
la Union de los Estados Unidos de Colombia: Durante la vigencia de la Constitucion de 1863 el proceso codificador
continué. En 1863, 1864 y 1866 respectivamente, los estados de Boyaca, de Antioquia y del Magdalena adoptaron, con
algunas modificaciones, el Codigo Civil de Cundinamarca. Cupo a Agustin NUfiez redactar el Cddigo Civil para los
territorios a cargo del gobierno de la Unién, para lo cual tom6 como modelo el vigente en el Estado Soberano de
Santander desde 1860, al cual introdujo algunas modificaciones de importancia. Tras su aprobacion por ley 84 de 1873,
comenzo a regir en los territorios de la jurisdiccion de la Unién el 1° de enero de 1876.

A mediados de abril de 1887 --vigente ya la Constitucion de 1886--, se expidi6 una ley sobre "adopcion de cddigos y
unificacion de la legislacién nacional" que implantd, para todo el &mbito de la Republica, el Codigo Civil sancionado en
1873 que, con el tiempo, fue adicionado y reformado por numerosos preceptos. La abundante legislacién
complementaria y la necesidad de corregir algunos defectos del Cdigo Civil, llevaron a importantes tratadistas a solicitar
su revision. De todas formas, y pese a varios proyectos presentados al respecto, el Cédigo Civil adoptado para la
Republica en 1887 es el que actualmente rige, superando en longevidad a la propia Constitucién del 86.

144 Las reformas principales del Cadigo Civil fueron: “la Ley 57 de 1887, Ley 153 de 1887, Ley 95 de 1890, Ley 8 de
1922, Ley 45 de 1930, Ley 67 de 1930, Ley 36 de 1931, Ley 34 de 1936, Ley 45 de 1936, Ley 50 de 1936, Ley 92 de
1938, Ley 83 de 1946, el Decreto 393 de 1957, la Ley 201 de 1959, la Ley 140 de 1960, Ley 75 de 1968, el Decreto
1260 de 1970, Decreto 2820 de 1974, Decreto 772 de 1975, la Ley 5 de 1975, la Ley 1 de 1976, Ley 29 de 1982, la Ley
25 de 1992, la Ley 222 de 1995, la Ley 791 de 2002, Ley 820 de 2003, Ley 1060 de 2006, Ley 1116 de 2006, la Ley
1306 de 2009, la Ley 1453 de 2011, la Ley 1564 de 2012 y por Ultimo la Ley 1676 de 2013."

82


http://www.banrepcultural.org/node/73203

Conociendo la existencia de un contrato atipico de anticresis en Pasto, es
necesario entender un poco la historia y el contexto que envuelve la cultura
pastusa, para lograr apreciar a su vez la autonomia que goza dicho contrato
respecto del ordenamiento juridico nacional.

2.1.1. Fundacién de la Villa de Pasto.

San Juan de Pasto, antes de ser conocida como la ciudad sorpresa, fue una villa
con importancia agricola y cultural; y segin JULIAN BASTIDAS URRESTY*, fue
fundada por Sebastian de Belalcazar el 24 de Junio de 1537 adoptando varios
nombres que los espafioles dispusieron debido a rencillas personales entre los
conquistadores, al asedio bélico de los indigenas contra el invasor y a la pérdida
de vigencia del sitio de implantacion. Algunos de los nombres que tomé la ciudad
de Pasto en ese entonces fueron: Villa de Pasto, Villaviciosa de la concepcion,
Villaviciosa de Hactullacta y Nuestra Sefiora de la Concepcion de Pasto.

De igual modo, relata BASTIDAS URRESTY'*® que La fundacion de la Villa de Pasto,
como se la conocié en ese entonces, se debid inicialmente a una posicion
topogréfica similar a la que tenia Quito, y a su vez parecidas a las colonias
feudales que se asentaban por toda Espafia, ya que todas tenian caracteristicas
similares: una cerca montafiosa en sus alrededores, variables fuentes
hidrogréaficas y un terreno fértil que permitia el progreso conquistador y colonial sin
mayores menesteres.

También se debe resefiar que mas que un accidente geografico, fue una
ensafiada seleccion de asentamiento por parte de los espafoles, debido a que
como lo expresa BasTiDAS URRESTY™*; inicialmente los Quillacingas se instalaron
en éste valle, ya que era una inteligente forma para defenderse de los
invasores**®y de asegurar su sobrevivencia:

“Dentro del territorio de los Quillacingas, en el valle de Atriz a 2527 metros de
altitud, los espafioles fundan la Villa de Pasto, algunos estudiosos piensan que
la fundacion de una Villa al pie de las montafias, encerrada entre rios y
monticulos, seria una medida de seguridad ante los ataques de los indios que
se cuentan por miles, mientras que los primeros pobladores blancos no
alcanzan el centenar. El sitio donde Belalcazar habia fundado Quito, presenta
condiciones similares a las del valle de Atriz, aunque las quebradas que

rodean a Quito son profundas y escarpadas”®.

145BASTIDAS URRESTY, Julian. Historia Urbana de Pasto. Ediciones testimonio. Bogota. 2000. P. 32-37.

146|bid. P. 33

147 |bid. P. 31

148bid. P. 31. Nota del autor. Cuando se habla de invasores, no se refiere exactamente a los espafioles, sino a la
incursién de las tropas incas que hacian su paso por el Chapaq fiam intentando conquistar y adhesionar mas territorio a
su imperio.

1499BASTIDAS URRESTY. Op. Cit P. 28
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Otro acontecimiento importante que cabe destacar en la historia pre-
independentista de Pasto, es que antes de su fundacion, durante y después de
ella, la habitaban multitudinariamente grupos indigenas denominados como
Pastos y Quillacingas™® principalmente, como data GARCiA DE CESPEDES, la
extension de los Quillacingas es basta en cuanto territorio, en el ya denominado
Valle de Pasto:

“Sefalan que el dominio Quillacinga se extendia, de sur a norte, entre las
cuencas de los rios Guaitara y Mayo; de oriente a occidente, desde la
provincia de Sibundoy hasta inmediaciones del rio Patia. Su poblacién a la
llegada de los espafioles debié ser de unas 40.000 almas pero, como
veremos, en los afos siguientes va a sufrir un enorme descenso. En 151659,

Garcia de Cespedes dice que hay 23.634 indios distribuidos en 67 pueblos™-.
Ademas de las dos culturas indigenas mencionadas, hay informacion bibliografica
e investigativa acerca de la existencia del Imperio Inca en territorio pastuso, esto
con causa a la incursion de los incas en el camino milenario del CHAPAQ NaN'®2,
Por lo mismo, BasTiDAS URRESTY™, sefiala que las extensiones del imperio Inca,
debido a sus expediciones, posiblemente llegaron hasta el rio Guaitara, ademas

éste para sustentar dicha aseveracion cita a RAMoLI, la cual es un aparte textual
del archivo de indias.

150RAMOLLI, Kathleen. Las tribus de la antigua jurisdiccion de Pasto en el siglo XVI. Revista Colombiana de Antropologia.
1977. Vol XXI. P. 19. Ibid. P.30. Con referencia a las tribus Quillacingas que rodeaban la villa de Pasto el autor aduce:
“Por las informaciones del oidor Tomas Lopez, en 1558, sabemos que la familia Quillacinga del valle de Atriz vive
dispersa en varios grupos conformados por clanes familiares bajo el mandato de un cacique o cabeza principal: los
espafioles denominan cada aldea indigena por el nombre del cacique: Pgindino, Chima Xoxoa, Mocondino, Xamunino,
Botana, Catanvuco, Xangoubi, Pacehnduy, Coconuco-Alonuco, Xaxinagua Imbuy, Bezachanan, Botina Xoxoa, Pandiaco,
Botina Chanique & Jobonuco”

151GARCIA DE CESPEDES, Andrés. En cespedecia, Nos. 45-46, enero-junio. 1983. P. 23. Citado por BASTIDAS
URRESTY Ibid. P. 28

152SANZ, Nuria. Qhapaq Nan - Camino Principal Andino y el proceso de su candidatura como bien susceptible de ser
inscrito en la Lista de Patrimonio Mundial. Tejiendo los lazos de un legado. Qhapag Nan - Camino Principal Andino: hacia
la nominacién de un patrimonio comun, rico y diverso, de valor universal. © Representacion de UNESCO en Peru. Av.
Javier Prado Este 2465. San Borja - PERU. <<Disponible en PDF:
http://unesdoc.unesco.org/images/0014/001412/141273s.pdf>>. Fecha de la consulta: 5 de abril de 2015. Hora de
Consulta: 15:35 p.m. El Qhapag Nan - Camino Principal Andino fue el eje central del proyecto politico-econémico del
Imperio Inca. Este Camino Principal, de una longitud estimada de 6.000 km servia de enlace a una red articulada de
caminos e infraestructuras construidas a lo largo de mas de 2.000 afios de culturas andinas que precedieron a los Incas.
Todo este conjunto de caminos, de méas de 23.000 km, vinculaba diversos centros productivos, administrativos y
ceremoniales. El Camino, el Camino Principal, por otros denominado Camino Troncal de la Sierra, articula las altas
cimas de las montafias andinas, cuyo trazado mas visible se delimita entre Quito y Mendoza. A esta espina dorsal, que
se aventura por las més altas cumbres, la acompafian otras vias que extienden su trazado N/S a lo largo de la costa del
Pacifico. Entre ambas, a modo de corredores transversales, otros tantos caminos comunican costa, amazonia y puna. La
red de caminos incaicos entrelazaba los centros de poder con las yungas, desiertos y selvas en los mas reconditos
parajes del Imperio. La malla vial tejia todo tipo de relaciones en el territorio. La cordillera no permitia trazados radiales, y
el itinerario estaba obligado a definir una secuencia longitudinal, siguiendo una jerarquia elemental, basada en nudos de
tréfico y ramales que disminuyen su tamafio y consistencia, a medida que se alejan de los ejes principales. Su
construccion respondié a intereses comerciales, politicos, administrativos, estratégicos y militares, cabalgando por cimas
y faldas de la cordillera andina, para llevar las misivas del Imperio

153BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 31
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“el dhocamynho atraviesa tres Rios en quatro bracos el primero es el Rio de

angas mayo™* que nasce de la cordillera de sierras questan a la parte de la

mar del sur y aze una vuelta a manera de una U y de dha villa viciosa (Pasto)
pasa asta cinco leguas y juntase con el Rio que se dize de patia y ellos juntos
sale a la mara junto a la Ysla del gallo este dho Rio de angas mayo pasan dos
bezes los que ban de una billa a la otra™*°.

Pasado el tiempo de la fundacion de Pasto, se fueron construyendo las primeras
casas del modo como se construian en Espafia, éste sistema segun el Dr.
BasTibas URRESTY'®®, es un sistema denominado como octagonal, también
llamado damero o cuadricular, en donde las calles son paralelas unas con otras,
dividiendo el terreno en manzanas o cuadras. Ademas entre las manzanas se
deja un espacio en el centro para establecer la plaza mayor, alrededor de las
cuales se adecuan las construcciones mas representativas de los poderes laicos,
eclesiasticas y de los personajes notables.

Ademas se debe destacar, que la forma como se erigen las primeras
edificaciones en la Villa de Pasto, son muy similares a las de Popayan, Cali y
Buga, esto lo explica el Dr. BasTipas™’, ya que tienen un modelo que
inicialmente se tomd en Quito y el cual fue denominado por JAIME SALCEDO COMO
la traza Quitefia: “Se destaca la forma cuadrada de la manzana y, siguiendo una
antigua tradicion, la puerta falsa de la iglesia Matriz se abre hacia la plaza Mayor
mientras que la fachada principal da hacia la calle adyacente. Podemos entonces
pensar que Belalcazar conocia el modelo Pedrarias y lo impuso en sus
fundaciones™®.

1%4|bid. P. 31. Nota del autor: El rio angas mayo, es el actual Rio Mayo, afluente del Patia que servia en ese entonces
para delimitar jurisdiccionalmente el obispado de Quito, Popayan y también el de la provincia de Pasto.

155RAMOLI. Op. Cit. P.15. Citado por BASTIDAS URRESTY. ibid. P. 31

156BASTIDAS URRESTY .Op. Cit. P. 38

57]bid. P. 32

158SALCEDO, Jaime. Urbanismo hispanoamericano, siglos XVI, XVII, XVIIl. Bogota, 1996. P.66. Citado por: BASTIDAS
URRESTY. Op. Cit. P. 39.
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Imagen 3. Iglesia de san juan. Pasto — | Imagen 4. Iglesia catedral de Quito. (ecuador)
narifio. (colombia) Fuente: Foto tomada por Carlos | Fuente: Foto tomada por ERealty Randy Lab,
Alberto Arango Hurtado.

Con referencia al trazado de la nueva urbe, debe a su vez anotarse que el
modelo de las primeras edificaciones es similar al de las edificaciones espafiolas
en el siglo XVI, asi lo afirma BasTibas URRESTY™®, cuando esgrime que una
manzana tiene derredor de 300 pies de distancia entre una esquina a la otra, y la
calle por otro lado tiene ancho de 30 pies, dejando las cuadras entre calle a calle
de aproximadamente 100 metros de distancia. Lo anterior se va modificando con
el tiempo debido a los accidentes topogréaficos que se encuentran en la region.

159lbid. P. 39.
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Imagen 5. Plano de pasto de 1816. La ciudad escenario de las guerras de independencia. Segun plano de
Alejandro Vélez elaborado por orden del General Pablo Morillo con fines de estratégicos. El original se
encuentra en el archivo de Madrid y fue publicado por primera vez en Historia de la Arquitectura Colonial
Colombiana (A. Corradine 1989). Tomado del libro Historia Urbana de Pasto de Julian Bastidas Urresty.

2.1.2. Pasto en la Conquista y la Colonia.

El proceso colonizador por parte de los espafioles se iba dando de una manera
diversa a como lo expresaba MaQuiaveLo'® en su libro el principe; ya que los
espafoles inicialmente no deseaban asentarse permanentemente en las tierras
americanas; sino que por el contrario, como lo expresa BASTIDAS URRESTY'*,
deseaban sacar el mayor provecho a sus visitas, ya sea extrayendo la mayor
cantidad de Oro de las minas asentadas en Barbacoas, Mocoa, Sucumbios,
Almaguer y los Abades a expensas de los maltratos a los indigenas o recibiendo el

dinero producto de los feudos asentados en Pasto.

160 MAQUIAVELDO. Nicolas. El principe. Editorial Lito Imperio. Bogota. P. 78.
161 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 73.
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2.1.2.1. Lalmportancia de Pasto en la Nueva Granada.

La villa de Pasto pese a ser actualmente la capital de Narifio; en el siglo XVII y
XVIII no es exactamente una poblacién que goza de gran trascendencia en la
nueva granada, ya que éste es un lugar de abastecimiento y de paso, mas que un
lugar de asentamiento permanente por parte de los visitantes. En ese entonces la
ciudad sorpresa como se conoce hoy a la ciudad de Pasto, no era mas que un
almacén en el sendero para todos los aventureros que tenian la osadia de
transportar mercancias entre Quito y Popayan. Con base a lo anterior BASTIDAS
URRESTY resefa:

“Asi, a manera de resumen podemos decir que la ciudad de Pasto, por su
situacion geogréfica, constituye un lugar obligado de descanso y de
abastecimiento pues a ella se arriba luego de un extenuante viaje para llegar
desde Quito y unos diez dias de viaje la separan de Popayan, dentro del
extenso itinerario que se conforma entre Lima y Cartagena de Indias, itinerario
de la odisea en la busqueda del Dorado™®.

2.1.2.2 El corte arquitectonico en los inmuebles del Pasto colonial.

Como se ha visto en breves parajes de éste escrito, se ha denotado que los
espafoles se inspiraron en su madre patria para la incursion y construccion de la
nueva urbe; pero dicho reflejo no quedé anquilosado en el desarrollo general de la
ciudad, sino que también fue empotrado en cada uno de los inmuebles que eran
hogar de los colonizadores. Con respecto a esto BASTIDAS URRESTY explica:

“Desde el punto de vista morfolégico, los espafoles introducen elementos
urbanos y arquitecténicos semejantes a los que tenian en casa antes de
emprender la aventura americana. En una primera fase imponen la cuadricula
para el trazado de las calles y plazas, nocién mediterranea de entidad urbana
fundada sobre verdades de esencia metafisica. También implantan el
esquema rectangular de la vivienda, el uso de puertas y ventanas. Todo se
establece sin tener en cuenta las determinantes geograficas, climaticas y
culturales que encuentran a su paso. El patio central, derivado del atrio
romano, lugar de reunién familiar en regiones célidas, es transparentado aun a
los lugares frios de los Andes™®.

Aunado a lo anterior, JOSE DE RECASENS citado por BASTIDAS URRESTY, expone lo
siguiente con referencia a la influencia cultural que tuvo la Espafa feudal con el
Pasto colonial, puntualizando que existe una presencia notoria de la poblacion
andaluza, que a su vez tenia fuertes matices del Africa islamica:

“lgualmente en la arquitectura. Esas casas de ventana pequefa y cerrada. La
arquitectura de patios, de patios inferiores; de fuentes en el interior del patio;
de los tres patios, del primer patio que tiene caracter sefiorial de visita; el

162|pid. P.42
163]bid. P. 43.
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segundo patio, que tiene caracter sefiorial de visita; el segundo patio que esta
entre el corredor y la cocina y un tercer patio al fondo, patio de las yerbas,
patio de papayo, todo esto netamente andaluz™®.

 Juan de los Pastos - 1869

b S g T e 5 : i r > i
Imagen 6. Plaza de la constitucion (1869). Fuente: Archivo Fotogréfico Ingeominas:
<http://www.ingeominas.gov.co/Pasto/Volcanes/Volcan-Galeras/Galeria-de-fotos/llustraciones-
Historicas.aspx>

2.1.2.3 El desplazamiento forzado y desaparecimiento de los Quillacingas.

En 1547, segin BAsTIDAS URRESTY'®, el paisaje se habia tornado en un
batiburrillo de razas donde imperaba el hombre blanco, éste Gltimo caracterizado
por su economia extrafia al sistema econémico andino y por el trato discriminatorio
a los indigenas’®®. Una clara muestra de lo anterior, es que la poblacion indigena
que estaba asentada a sus anchas en el valle de Atriz'®’, fue desplazada de
manera ignominiosa a las afueras de la urbe para que asi los colonos pudieran
trazar su modelo de ciudad espafiola:

“El pueblo esta asentado en un muy lindo y hermoso valle, por donde se pasa
un rio de muy sabrosa y dulce agua, y otros muchos arroyos y fuentes que

164 RECASENS (José de). Origenes étnicos del espafiol en la conquista. en Cultura Colombiana. Colcultura 1986. P. 71.
165BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 45.

166 |bid. P. 75. Con referencia al trato discriminatorio que recibian los indigenas, el autor hace énfasis a los altos
impuestos que cobraba la monarquia espafiola y las consecuencias que estos tenian sobre los indigenas, entre otros
esta el generado para forjar un mejor contingente: “La organizacion militar ocasiona otro impuesto. La crisis econémica
repercute en toda la poblacién de la ciudad, se cierran tiendas se abandona algunas casas pues las autoridades
amenazan con la carcel y, aun peor, con excomulgar a quien no pague los impuestos. Por su extrema pobreza muchos
indios optan por huir pues no pueden cumplir con los tributos”.

167 |bid. P. 15.
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vienen a dar a él. Llamase este valle de Atriz; fue primero muy poblado, y
agora se han retirado a la serrania; esta cerca de grandes sierras, algunas de
montafias y otras de campifia. Los espafoles tienen en todo este valle sus
estancias y cacerias, donde tienen sus granjerias y las vegas de éste rio estan
siempre sembrados de muchos y muy hermosos trigos y cebadas y maiz, y
tiene un molino en el que muelen el trigo; porque ya en aquella villa no se
come pan de maiz, por la abundancia que tienen de trigo. En aquellos llanos
hay muchos venados, conejos, perdices, palomas, tortolas, faisanes y pavas.
Los indios toman de aquella caza mucha™®.

Sin lugar a dudas el desdén por parte de los conquistadores y colonos espafoles,
va mas alla de cualquier vejamen; aunque claro, éste puede ser producto del
contexto que se atravesaba en el siglo XV, XVI y XVII. Muestra de lo anterior es la
ideologia teocentrista medieval, la cual daba pie para prejuzgar a los indigenas,
incluso como animales o menos que aquellos; asi lo aseguraba SAFFRAY citado
por BASTIDAS URRESTY: “Los indigenas no hablaban el espafiol y no estaban
bautizados, eran estos sus crimenes bajo la mirada de los conquistadores. En la
época se entablaban serios debates para saber si eran verdaderamente hombres
y si tenian alma”'®,

Otra muestra de la colonizacibn como un imperativo para los indigenas, era el
intento desaforado por querer cristianizar a los Quillacingas, haciéndoles temer al
poder divino de Dios y borrando de sus memorias todo recuerdo de las deidades
que ellos adoraban con base a su cultura. Como prueba de lo mencionado, esta
una de las ordenanzas de Inclan Valdés en el afno de 1668: “Que todos los
cacigues y demas indios a ellos sujetos, tengan sus casa pobladas, con sus
cruces en las puertas; sus patios, huertas y calles formados al uso de los
espafoles, con iglesia y plaza y una cruz grande en medio de ella, etc. Ordeno y
mando que el corregidor haga aderezar y alargar iglesias, y si es necesario fuere
hacerlas de nuevo y proveerlas de todo lo necesario para el acto divino”*"°.

Como colofén del presente, segiin BasTIDAS URRESTY''?, se da que en 1560 la
poblacién indigena ya era de por si escasa; desde la llegada de los espafioles se
habia generado un acelerado descenso numérico de los Quillacingas, como
también de otras comunidades indigenas: Pastos, Incas, etc. El declive de los
nativos era una consecuencia de los multiples vejamenes recibidos por parte de
los conquistadores y colonos. Con el fin de puntualizar lo anterior se anotara un
paraje de lo escrito por ESCOBAR citado por BASTIDAS URRESTY: “Porque desde la
visita que hizo general el licenciado Tomas Lépez oido del Nuevo Reino de

168 CIEZA DE LEON. La cronica del Perd. Tercera edicion. Calpe. Madrid. 1962. P. 114. Citado por BASTIDAS
URRESTY. P. 45.

169 SAFFRAY, Charles. Voyage a la Nouvelle Granade. Le tour du Monde. Paris 1869. P. 70. Citado por BASTIDAS
URRESTY. Ibid. P. 49.

170 INCLAN VALDES, Diego de. Ordenanzas que se han de observar en la ciudad de Pasto y su jurisdiccion. 1668.
Citado por BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 53.

171 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 45.
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Granada, el afio de mil quinientos y cincuenta y nueve...hasta agora faltan mas de
la mitad de los naturales, porqué tenia entonces la ciudad de Pasto veinte mil
indios y agora tiene ocho mil escasos...Desde esos ocho mil estdn encomendados
en veinte y ocho vecinos (espafioles)’"?.

Llegado el afio de 1585, segin BasTibAs URRESTY'’®, el nimero de indigenas
oscilaba entre los 1500 indigenas, de los cuales muchos son trasladados a
Almaguer, Cali, Popayan y Otavalo; marcando de ese modo la casi extincion de la
poblacion Quillacinga.

2.1.2.4 Hegemonia del clero en el antiguo Pasto.

Con el desarrollo de la ciudad en el afio de 1669, se ve el progreso arquitectdnico
en los templos y demas monasterios a orden de la Iglesia catdlica, ya que éste es
el reflejo del poder que tenia el vaticano hasta inicios de la edad moderna; prueba
de lo anterior es lo suscrito por BAsTIDAS URRESTY'"* al mencionar la demolicién y
posterior reconstruccion de la iglesia de San Juan bajo el acta del cabildo del 9 de
Octubre de 1669, motivada por las serias averias que presentaba la misma,
producto de los sismos ocurridos el 4 de Junio de 1616 y el 27 de octubre de
1660.

Otra manifestacion del poder a inicios de la edad moderna es la creacion,
reconstruccién y remodelacién de mudltiples templos religiosos'” a orden de la
iglesia catdlica, los cuales se prestaban para la celebracion de innumerables
fiestas culturales'™ en honor a Dios y a los santos patronos de los santuarios;
razon por la cual escritores como BASTIDAS URRESTY tildan esta época con el
nombre de: “el siglo de oro del clero pastuso™’’.

172 ESCOBAR, Fray Jeronimo. En cespedesia Nos. 45—46 No. 4 Enero — Junio. 1983. P. 291. Citado por BASTIDAS
URRESTY. Op. Cit. P. 50

173 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 68

174 |bid. P. 68.

175 |bid. P. 80-86. Se da impulso a la construccion y restauracion de distintos templos, entre ellos: el de San Andrés, el de
la Panaderia, el de San Sebastian y el del Portalito. En ocasién a las festividades religiosas, los dirigentes de la ciudad
engalanan las calles con pedreria y ordenan pintar las fachadas de las casas de color blanco.

176lbid. P. 82. “...Las fiestas religiosas son también motivo para que las autoridades promuevan el embellecimiento de la
urbe. Asi por ejemplo, con motivo de la fiesta del Corpus, la més solemne en la nueva granada, el Cabildo hace
empedrar algunas calles y obliga a los ciudadanos a blanquear las fachadas de las casas, sobre todo las situadas en las
calles centrales por donde pasan los desfiles y procesiones. El color blanco se obtiene con la cal (éxido de calcio).

* BOUSSINGAULT, Jean Baptise. Memorias. 1892-1903 P.314. Citado por BASTIDAS URRESTY. P. 126. “Fiestas del
corpus”: “La primera ceremonia que presencié fue la octava de Corpus: altares arreglados en las calles, tropas bajo las
armas, indios disfrazados de marqueses del antiguo régimen danzando cadenciosamente delante de la procesién y casi
todos borrachos, tomando chicha todo el dia y en la noche rellendndose de “locro” y de su caeria favorita, el cuy...El
padre Urbano, prior de los agustinos, vino a buscarme para llevarme el convento ocupado por 8 o 10 hermanos”.

177 |bid. P. 80. “...El siglo XVIII se caracteriza por el dominio de la vida religiosa que se manifiesta en todos los campos
de la vida cotidiana...”
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San Juan de Pasto

Imagen 7. Reconstruccion de la iglesia de la panaderia en inicios del siglo xx. Fuente: Alcaldia de
Pasto. Portal Web. Archivo fotogréfico municipal:
<http://www.pasto.gov.co/index.php/component/phocagallery/category/6-fotos-antiguas-de-pasto>.

Por otro lado, como lo expresa el escritor GOMEZ GARCIA haciendo énfasis a la
obra del ingeniero francés Amadeo Frezier, se ilustra la vision que éste tiene sobre
el papel hegemonico de la iglesia en la América del siglo XVIII:

“Repudian un honrado francés la corrupcion generalizada y sin medida; pero
sobre todo las practicas de la vida religiosa y el estado social y las costumbres
de sus habitantes. Aparte de las rutas de viaje, los comentarios de mapas y
planos, de la flora y fauna, concentra su atencion en la desmesurada
presencia (y negativa influencia) del clero en estas ricas colonias. Las
practicas extravagantes, las costumbres rituales (sobre todo la del rosario), las
fiestas y procesiones religiosas, acompafiadas de corridas de toros y
comedias insulsas, en las cuales se combinan lo sagrado con lo profano,
resultan a sus ojos absurdos y de mal gusto™'®.

Aunado a lo anterior, la iglesia saca a la luz métodos poco ortodoxos para
mantener al pueblo pastuso ligado al culto catélico, prueba de ello es un
argumento que explica BASTIDAS URRESTY: “los sismos, sequias, erupciones
volcanicas, epidemias, plagas, etc. Son considerados por los frailes un castigo
divino”*’®. Acompafiado al anterior argumento, cabe sefialar que nuestro

178 GOMEZ GARCIA, Juan G. Boletin Cultural y Bibliografico. Banco de la Republica.1994. Vol. 31. No. 35. P. 7. Citado
por BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P.80
179 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 82.
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Urkunina™®® no se quedé atras para ser usado como medio coercitivo del culto

catélico; asi lo sefiala BASTIDAS URRESTY: “Las erupciones del volcan, con sus
bramidos y olor a azufre, se interpretan desde el pulpito como sefiales infernales,
castigo al pecado, al no pago de los tributos. EI miedo al volcan sirve para
mantener y fortalecer la fe catélica. Por su parte el cabildo ordena realizar
procesiones y suplicas para que terminen las calamidades™®*.

2.1.3 Conclusiones.

» Inicialmente, se debe resaltar como corolario que la conquista y la colonia en la
villa de Pasto, fueron dos etapas que se dieron simultdneamente, debido a la
continua extraccion del oro y al vasallaje indigena por parte de los espafioles
gue llegaban a asentarse de manera permanente en la nueva urbe fundada por
Sebastian de Belalcazar.

» Otro elemento importante de la conquista y la colonia en Pasto, es que el valle
de Atriz fue usado durante mucho tiempo como una aldea-despensa entre el
camino de Quito y Popayan, ya que el viaje disponia de muchos dias que no
podian ser labrados sin abastecerse en un punto intermedio.

» Cabe sefalar que el asentamiento de los espafioles en suelo pastuso; producto
de la posesion ininterrumpida que tenian sobre sus esclavos y sobre las minas
de oro en el putumayo y en regiones aledafias a Pasto, dio origen a un
desplazamiento masivo de indigenas desde sus dominios permanentes a las
afueras de la nueva colonia espafiola, abandonando de éste modo las antiguas
aldeas indigenas que habian sido suyas desde tiempos inmemoriales.

» Ademas, debe resefarse que los siglos pre-independentistas estuvieron
ligados a un poder autoritario de la iglesia, en donde la misma se prestaba para
el vasallaje de los indigenas y para el robo inescrupuloso por parte de los
espafoles al pueblo pastuso.

18 ENRIQUEZ ERASO, Amanda Lucia. Urcunina (Volcan Galeras): la realidad de las —buenas intencionesll un analisis
a la implementacién del reasentamiento poblacional de la zona de amenaza volcanica alta —zava urcunina. Pontificia
Universidad Javeriana - Facultad de Ciencias Politicas y Relaciones Internacionales. Maestria en Politica Social. Bogota
D.C. 2009. Esta autora menciona: “Nombre con el cual era conocido el volcan Galeras, nombre dado por los nativos de
la cultura quechua, que tiene como significado "montafia de fuego o montafia que bota fuego". Y el nombre "Galeras"
como lo resefia en su texto Rossih Amira Martinez Sinisterra de la oficina de comunicaciones de la Unidad de Parques
Nacionales Naturales fue dado por los conquistadores espafioles, quienes al llegar al actual Valle de Atriz advirtieron
cierta semejanza formal del volcan con una "Galera", embarcacion de vela muy utilizada en el siglo XVI.
<<http://www.elespacio.com.co/publicaciones/descubriendo/galeras.htm>>"

181 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 75.
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2.2 EL CONTEXTO DE LA CIUDAD DE SAN JUAN DE PASTO EN EL SIGLO
XIX.

Para esta época tuvieron lugar las guerras que buscaron la independencia de
Colombia de la Corona Real Espafiola y es importante descollar que los habitantes
de Pasto y su provincia defendieron a la Monarquia ya que “todo era lealtad al
Rey, a la Iglesia y a los ministros™®?, es asi como la nobleza espafiola indujo al
pueblo pastuso a luchar en contra de los republicanos guardando fidelidad al Rey
Fernando VII.*%3

La época de combates para los habitantes de Pasto comenzé en 1809 y tuvo una
duracién de mas de 15 afios'®, sin embargo el Cabildo de Pasto al vencer en las
primeras guerras®®®, solicité a la Corona una reivindicacién'®, la cual no fue
concedida pero a cambio el general espafol Toribio Montes dispuso “se den
gracias al Dios de los ejércitos, con tres dias de iluminacién, repique general de
campanas, salvas de artilleria y misa con tedeum en todas las iglesias™®’.

El homenaje mencionado fue el resultado del triunfo de la poblacion pastusa ya
qgue venci6 al ejército del general Antonio Narifio, en el afio 1814, tal como lo
narra BASTIDAS: “La ciudad y su provincia, sus bravos soldados y las defensas
naturales del territorio, constituyen una fortaleza infranqueable que dificulta la
marcha del ejército patriota hacia el sur. Los numerosos pueblos indigenas
aportan soldados y custodian los alrededores. Son gentes que tienen

conocimiento estratégico de caminos y senderos”.'®®

Después de un tiempo, Simén Bolivar teniendo en cuenta el error cometido por
Narifio, decidié no pasar por Pasto, sino por un costado del volcan, es asi como el
7 de Abril de 1822, las tropas republicanas fueron detectadas por los realistas
dando lugar a la llamada Batalla de Bombona, en la cual Bolivar perdi6o dos
batallones.

El libertador gracias a unas capitulaciones otorgadas por los mandos espafioles
pudo entrar a la ciudad de Pasto el 9 de junio de 1822 y el pueblo pastuso estuvo
en total desacuerdo, como presintiendo la violencia que sufririan algunos meses
después, cuando acontecio la navidad negra de 1822, donde el mariscal Sucre y
su ejército republicano masacraron sin piedad a nifilos y mujeres, quemando y
saqueando la antes llamada villa de Pasto.

182 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 117

183 |bid., p. 117

184 |bid., p. 117

185 En 1809 se derrota a los invasores de Quito y en 1813 se vence a los invasores de Santafé.

18 La cual consiste en que se establezca en la ciudad: un centro de gobierno, sede episcopal, real casa de Moneda,
Tribunal de la Real Audiencia de Quito, un colegio para estudios mayores, un seminario y exencione en pago de
alcabalas y en el tributo de los indios.

187 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 119

188 |bid., p. 119
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En este punto, se haria mal al no expresar el papel de Agustin Agualongo, quien
se convirti6 en un bravo caudillo pastuso que combati6 las tropas del general
Tomas Cipriano de Mosquera en Barbacoas en el afio de 1824. Al respecto
Bastidas expresa que el valor de Agualongo fue ‘“tan grande que Espafia le
reconoce, mediante cédula real, como general de sus ejércitos. Pero al sur los
honores también llegan tarde y Agualongo los recibe el dia en que es ejecutado en
Popayan el 13 de julio de 1824.™%°

Para la época de 1827, la ciudad de Pasto fue visitada por el extranjero Jean
Baptiste Boussingault, para que nivele los desfiladeros de los rios de Juanambu y
Mayo, ademds este foraneo manifestd: “La poblacion estimada en 20.000 almas
en la época de su esplendor habia quedado reducida a 8.000. Por todas partes las
mismas ruinas que yo habia visto en una época anterior en lo mas fuerte de la
guerra; las casas tienen sin embargo una bella apariencia y la mayoria de ellas
estan deshabitadas.”™°

El 20 de enero de 1834, la ciudad de Pasto tuvo que soportar un fuerte sismo,
que desplomo torres, techos y paredes, de tal forma que la ciudad quedé en medio
de una nube de polvo y ademas “murieron cuarenta y uno, entre hombres, mujeres
y nifios™*. La iglesia expresé que dicho temblor fue un castigo divino por los
desérdenes y escandalos producidos por unas fiestas publicas con bailes de
mascaras y corridas de toros que tuvieron lugar en la plaza de la Constituciéon'®?,

el dia anterior al terremoto.

En el afio de 1834, se da la sedicién de los conventos, hecho histérico que nacié,
cuando el padre Francisco de la Villota’® y el gobernador de la Provincia de
Pasto, don Antonio José Chéavez, se quejaron de manera separada y a través de
carta ante el Obispo de Popayan Salvador Jiménez Enciso Cobos de Padilla por la
indisciplina e independencia de los frailes de los distintitos conventos que se
encontraban en Pasto.

Es asi como el Obispo Jiménez al expresar dichas quejas ante el Congreso de la
Republica de Colombia®®, este expidi® una ley que “decide acabar con los
conventos de las comunidades de la Merced, de Santo Domingo, de San Agustin y
de San Francisco cuyas™®.

189 |bid., p. 124

190 BOUSSINGAULT, Jean Baptiste. Memorias 1892-1903. P. 314. Citado por BASTIDAS URRESTY, Julian. Historia
urbana de Pasto. Bogota: Ediciones Testimonio, 2000, p. 125.

191 GUTIERREZ VILLOTA, Aristides. Terremoto de Pasto, Boletin de Estudios Historicos, junio 1932, Vol. IV, No 48, p.
403. Citado por BASTIDAS URRESTY, Julian. Historia urbana de Pasto. Bogota: Ediciones Testimonio, 2000, p. 139.

192 Plaza de Narifio o también conocida como Plaza Mayor.

193 Sus restos mortales se encuentran en el ala izquierda del Templo de San Felipe.

194 La Republica de Colombia fue creada el 17 de diciembre de 1819.

195 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 142
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La poblacién pastusa manifestd su total oposicion a la ley civil y realiz6 muchas
manifestaciones, consecuencia de esto fue la batalla de Buesaco'®, el 29 de
agosto de 1839, donde el ejército pastuso fue derrotado por el ejército del general
Pedro Alcantara. Por esta razon en 1843 en Pasto s6lo quedan los conventos de
San Felipe Neri y el de la Concepcion.

Las vias de comunicacién a la ciudad de Pasto a finales del siglo XIX no eran las
mejores, tal situacion la describe prodigiosamente el historiador MEDINA, de la
siguiente manera:

“Para nosotros los que conocimos el Pasto de fines de siglo pasado, no sera
dificil saber como era la vida en aquellos tiempos en que nuestra ciudad y
todo nuestro Departamento, eran una isla abandonada al esfuerzo solo de sus
hijos. La capital de Narifio, entonces parte del Departamento del gran Cauca,
era un pueblo pequefio sin conexiones algunas con el resto de los pueblos, a
no ser con ligeros caminos que permitian un rudimentario comercio con el
Ecuador, Republica con la cual manteniamos mas relaciones, si se quiere,
que con la madre patria.”*’

La ciudad de Pasto tenia la necesidad de comunicarse con el puerto de Tumaco,
pero solo existia un camino muy dificil de recorrer que se dirigia a Tuquerres y
luego a Barbacoas, pero era tan estrecho que “se debia cortar los cuernos a las
reses para que pudieran pasar™®®, por esta razén se busca otras opciones de
vias, como la de trazar una carretera hasta el rio Telembi y desde ahi navegar
hasta Barbacoas, donde se encuentra el rio Patia y asi llegar hasta el puerto de
Tumaco. Pero al final se decide mejorar la via por Tuquerres en 1884, obra a
cargo del ingeniero Julian Uribe.

2.3 EL PRIMER CONTRATO DE ANTICRESIS DE LA CIUDAD DE SAN JUAN
PASTO.

En el presente subcapitulo se estudiara en que afio se inicio a suscribir el contrato
de anticresis pastuso en las Notarias existentes del siglo XIX (Notarias Primera y
Segunda del Circulo de Pasto).

Ademas, también se haréa referencia brevemente al contexto histérico que rodeo la
etapa de surgimiento de la ANTIP.

196 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 143

197 MEDINA, Angel Maria, Revista de Historia., Nos. 3 y 4, Julio-Diciembre, Pasto 1944,p.18. Citado por BASTIDAS
URRESTY, Julian. Historia urbana de Pasto. Bogota: Ediciones Testimonio, 2000, p. 139.

198 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 210
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2.3.1. Contexto de la Ciudad de San Juan de Pasto en la época donde se
realizé el primer contrato de anticresis.

En primera medida es importante realizar un breve recuento del entorno socio-
espacial de la ciudad a finales del siglo XIX, antes de llegar al estudio en
profundidad del primer contrato de anticresis en Pasto. Esta época estuvo
marcada de muchos sismos, fendmenos naturales que causaron muchos dafios
sobre la ciudad y miedo en los habitantes.

A colacion se puede rememorar la erupcion del Galeras que inicié a las 3:30 de
la tarde del 2 de octubre de 1865 y duro hasta junio de 1869, o el sismo del 16 de
agosto de 1868 que destruyo Ibarra y la Iglesia de la Compaiiia en Quito™*°.

Después de 18 afios aproximadamente de la Gltima erupcion del Galeras, es decir
el 3 de julio de 1887 se vuelve a presentar este fendmeno natural, asi mismo en
1906 se sinti6 un terremoto muy fuerte en Pasto y Tumaco.?® La ciudad fue
visitada por los cientificos alemanes Stubel y W. Reiss, quienes exploraron el
volcan de Pasto.?*

BasTIDAS?®?, menciona que la base de la economia regional y la principal fuente
de empleo fue la agricultura, sumado a esto los indigenas realizaban el
abastecimiento de alimento de forma barata a la poblacién de Pasto. Los oficios
para los citadinos de ese antafio fueron diversos, como la elaboracion de
monturas, estribos, herreria y elaboracion de rosarios. Los productos como la
harina y quina eran enviados hasta Quito y Popayan, a pesar del mal estado de
los caminos, asi mismo de esas ciudades llegaban los productos importados
desde Europa. Los recitales de poesia, la interpretacion musical, la pintura y la
oratoria son el reflejo de la cultura.

Desde una vision socio-politica se resalta que el territorio colombiano estaba
dividido en ocho estados a la luz de la Constitucion de 1858, coligiendo que la
Provincia de Pasto hacia parte del estado del Cauca, y a razén de esto, Pasto y su
provincia aspiraba a ser un estado independiente.?®

Pasto en su esencia es una ciudad teoldgica, reflejo de esto es que fue nhombrada
como sede de Obispado en 1859, la construccion del Templo de Jesus del Rio en
1869, la construccién del Seminario en 1875 y la construccion de la Catedral en
1899, en sintesis la ciudad tenia para el afio de 1890: 10 templos, 5 capillas, 1

199 Cfr. BASTIDAS URRESTY. P. 171. Nota del autor: Este sismo fue tan fuerte que se sintié6 también en la ciudad de
Pasto.

200 Cfr. Ibid. P. 171. El autor del libro “Historia urbana de Pasto”, manifiesta los datos son tomados de diversas fuentes:
Higinio Mufioz, Rodriguez Guerrero, Safiudo, el padre Velasco, Teododro Wolff y J.B. Boussingault.

201 |bid. P. 171

202 |bid, p. 151.

203 |bid, p. 172.
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seminario y 3 conventos.’®* Asi pues el clero tenia un papel importante pues
imponia sus decisiones.

Sumado a esto, la arquitectura de la época evolucioné por el manejo del ladrillo
cocido, es asi como se construyeron mas casas de dos pisos y excepcionalmente
hasta de tres pisos.?®

2.3.2. La “Tienda” como acceso a los bienes inmuebles en el siglo XIX y XX.

El poeta JORGE ZALAMEA citado por BAsTIDAS?®, relata sobre el fenémeno del
hacinamiento urbano, ya que la poblacion de Pasto crecié poco a poco, pero no
sucedio lo mismo con su expansion fisica, claramente se colige que el nimero de
viviendas eran insuficientes y por este motivo la poblacién pobre habitaba en las

tiendas:

“Recibe éste nombre un cuartucho no mayor de cuatro metros cuadrados, cuya puerta
se abre sobre la calle. Frente a esta Unica via de luz y de ventilacion se levanta un
tenderete, separado del reto de la habitaciéon por un biombo de papel o de sabanas y
mantas colgadas de una cuerda. La estanteria y cajones del tenderete muestra un
surtido heterogéneo de viveres, pequefia merceria, cervezas, cigarrillos, espermas,
bolas de cacao, etc. Una docena de botellas de aguardiente, medio saco de harina, y
algun cajon de frutas redondean el negocio. A espaldas de este baratillo y cegado por
el biombo o las cochas que lo limitan, queda el espacio destinado a cocina, salén y
alcoba de la familia. Alli el fogon primitivo, los camastros harapientos y la afrentosa
cubeta destinada a servir para las necesidades fisiol6gicas de los habitantes. Y alli la
tribu cegatona de los cuyes que corretea por el suelo... La tienda invade todas las
calles de la ciudad; se prende al ejido y se cuela hasta la plaza principal, viviendo al
arrimo de hoteles e iglesias, de edificios publicos, de escuelas y mansiones, todo lo
cual va deslustrando el paso.”**’

La “tienda”, es un concepto socioldgico, ya que se generd por la sociedad pastusa
como una soluciébn de vivienda para la poblacibn con escasos recursos
econOmicos, por este motivo las tiendas eran practicamente una habitaciéon con
puerta a la calle que hacian parte de una casa grande, ademas la tienda era
dividida en dos por un biombo o tela gruesa, la mitad de la habitacion era
destinada para actividades comerciales, como magistralmente lo expone el poeta
JORGE ZALAMEA, ya que se tenia almacenado una minima cantidad de alimentos,
como harina, arroz, pero también se vendia cigarrillos y aguardiente entre otros,
es decir, la tienda generaba trabajo para sus habitantes. La otra mitad era
destinada para el hogar que la residia, es decir se tenia un pequefio fogén donde
se cocinaba con lefia los alimentos y se tenia un lugar donde descansar como una
cama o alguna estera.

204 Datos tomados de la Tercera Parte “La modernizacion de la ciudad tradicional” del Libro “Historia urbana de Pasto”,
de Julian Bastidas.

205 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit. 203.

206 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit. 193.

207 |bid.
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Se puede decir, que las tiendas de antafio, eran una unién entre un actual local
comercial y un aparta estudio, claro estd que las dos cosas precitadas debian
entrar en una sola habitacion. Por esa gran utilidad®® que les prestaba a las
personas con escasos recursos de esa época, el uso de las tiendas se fue
extendiendo en la ciudad de Pasto, y por lo tanto también se convirtieron en objeto
de contratos de compraventa, arrendamiento y claro esta del contrato de anticresis
de la ciudad de Pasto.

2.3.3. Preludio de la investigacion que encontréo el primer contrato de
anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto.

Cabe resaltar que la investigacion se realizé en los archivos de las Notarias
Primera y Segunda del circulo de Pasto, es asi como después de obtener una
autorizacion para ingresar al archivo de la Notaria Primera con los fines previstos
en esta investigacion, se procedié a buscar en los protocolos notariales de cada
afo, es decir, se revisé cada escritura contenida en cada libro del protocolo, con el
objetivo de encontrar una escritura que contenga un contrato de anticresis y asi
poder encontrar, el primer contrato de anticresis.

Imagen 8. Foto en 360° del archivo de la Notaria Primera del Circulo de Pasto.

: ,ﬂrﬁ;tgqf v ‘

Fuente: Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo.

Es asi como se inicid la busqueda desde el primer libro del protocolo notarial que
tiene la Notaria Primera, que data del afio 1844 y de esa manera se continud
hasta 1850, ya que los libros del protocolo entre 1851 y 1862 de la mencionada
Notaria no se encuentran®®.

Seguidamente, se desarrollé la misma investigacion desde el libro de 1862,
llegando hasta el libro del afio de 1892, donde se encontrd el primer contrato de
anticresis realizado en la ciudad de San Juan de Pasto.

208 | as tiendas prestaban comodidad para sus habitantes y generaban algo de sustento econémico para subsistir por la
activad comercial de compraventa de abarrotes.

209 Al respecto la Notaria Primera del Cirulo de Pasto Doctora Mabel Martinez Vargas, el dia 23 de octubre de 2014
informé que esos libros no se encuentran porque hace mucho tiempo hubo un incendio y desafortunadamente se
quemaron.
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2.3.4. Una breve explicacion sobre la moneda utilizada para la época.

En todos los contratos de anticresis se entrega una cantidad de dinero, este dinero
se da por lo general en moneda colombiana, es decir el peso, pero para esa época
el peso colombiano no era en billetes sino en patrones de oro y plata, por esta
razon tras realizar una investigacion documental se encontré que:

“El Congreso de 1867 expidié la ley de 24 de octubre “sobre monedas
nacionales y circulacion de las extranjeras”, ley con la cual se hizo tabla rasa
de todo lo anterior y se derogaron las leyes de 1846, 1847, 1848, 1849, 1857,
1863,1864 y 1866. En ella se ordend que las monedas nacionales serian:

De plata: el peso, unidad monetaria, con 25 gramos a la ley de 0.900; el
medio peso, con 12 gramos 500 a la ley de 0.835; los dos décimos, con 5
gramos a la ley de 0.835; el décimo, con 2 gramos 500 a la ley de 0.835; el
medio décimo, con 1 gramo 250 a la ley de 0.666 y el cuarto de décimo,
con 0 gramos 625 a la ley de 0.666. “En consecuencia (dice la ley), cada
kilogramo de plata en esta moneda y en cualquiera de las expresadas en los
anteriores incisos, producira cuarenta pesos”. Pero en la ley no se dijo a qué
titulo el kilogramo de plata debia producir la mencionada suma de cuarte
pesos. Vacio éste absolutamente inexplicable.

Como monedas de oro se mandaron acufiar, todas a la ley de 0.900, las
siguientes especies: el doble condor, con 32 gramos 258, con valor de 20
pesos de plata; el condor, con 16 gramos 129, con valor de 10 pesos; el
medio condor, con 8 gramos 064 con valor de 5 pesos; el quinto de céndor,
con 3 gramos 225 con valor de 2 pesos y el décimo de céndor, conl gramo
612, con valor de 1 peso. “En consecuencia (dice la ley), cada kilogramo de
oro, reducido a la ley de 0.900 milésimos, producira seiscientos veinte

pesos,,_zlo

Y més adelante expresé el mismo autor refiriéendose a la precitada ley lo siguiente:

“Que quedaba prohibida en absoluto la importacion de moneda de plata
de ley inferior a 0.835, y de las de oro inferiores a 0.900...

Ante todo, es preciso destacar en ella la reduccion en el titulo del metal,
el cual quedo rebajado a 0.835 para el medio peso, y para las piezas
inferiores a éste, que no alcanzasen sin embargo al medio décimo y al
cuartillo.?**

Teniendo claro todo lo anterior, se explica que cuando se menciona a ley 0.835
milésimos en plata y ley 0.900 milésimos en oro, se refiere a la ley como unidad de
medida que define la pureza de los metales preciosos describiendo la cantidad de
oro o plata finos en las monedas.

210 TORRES GARCIA, Guillermo. Historia de la moneda en Colombia. Banco de la Republica. Bogoté, 1945. P. 101.
211 |bid. P. 102.
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2.3.5. Andlisis juridico del primer contrato de anticresis.

El 20 de septiembre de 1892, la sefiora Virginia Recalde de una parte y el sefior
Juan Quintero y sus hijas de otra parte, celebraron el primer contrato de anticresis
en la ciudad de San Juan de Pasto elevado a escritura publica, dicho contrato
quedo plasmado dentro de la Escritura Publica Numero 336 de 1892.

Es importante mencionar que en esa época la ciudad de Pasto, pertenecia al
Departamento del Cauca. El notario primero fue el sefior Lucas Vergara y los
testigos instrumentales fueron los sefiores Manuel Erazo y Fidel Enriquez.

La sefiora Recalde (deudora anticrética) recibié en mutuo de los sefiores Quintero
(acreedores anticréticos), la suma de cuatro cientos ochenta pesos ($480), en
moneda de plata y con el plazo de un afio y sin interés alguno, por su parte, los
sefores Quintero recibieron en anticresis dos lotes de terreno de propiedad de la
sefiora Recalde situados en la finca “Zoyarjaco- Azaque” del Distrito del Tambo de
la Provincia de Pasto, por los cuales no se pagaria ningtn arrendamiento.?*?

Pero ademas dentro de este mismo contrato se contemplé una promesa de
compraventa, como se establecio en la clausula quinta:

“Los Sefores Quintero se obligan a entregar los lotes de terreno que forman
en anticresisis, de la misma manera en que los recibieron, es decir en buen
estado de servicio, el terreno “Azaque” que esta ubicado en el mismo Distrito
del Tambo, Provincia de Pasto, se obligan solemnemente y se compromete a
comprérselo a la Sefora Recalde, dentro del afio estipulado, y por la misma
suma de cuatrocientos ochenta pesos de ley; siempre que esta Sefiora arregle
la mortuoria de su finado esposo Sefior Cruz Diaz, haciendo la division y
particibn de sus bienes de conformidad con la ley del dicho terreno
Azaque. 213

Sumado a lo anterior, la sefiora Recalde, garantiz6 el pago de la expuesta
cantidad, constituyendo hipoteca especial sobre los terrenos de “Azaque” y
declar6 que valen mayor suma de la indicada y que estan libres de deuda,
gravamen o hipoteca.

Asuncion es una de las hijas del sefior Juan Quintero y es casada, por lo tanto
quien debia firmar el contrato era su esposo Miguel Diaz, ya que el Codigo Civil de
1873 consideraba incapaz a las mujeres casadas.?**

212 ANEXO 1. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 336 del 20 de septiembre de 1892.

213 |bid.

214 | 3 incapacidad de la mujer casada tenia asidero juridico en el articulo 182 del Codigo Civil de 1873. Libro primero,
Titulo 9. Obligaciones y derechos entre los conyuges. Capitulo 1. Reglas Generales. “Art. 182. La mujer no puede, sin
autorizacion del marido, celebrar contrato alguno, ni desistir de un contrato anterior, ni remitir una deuda, ni aceptar 6
repudiar una donacion, herencia 6 legado, ni adquirir a titulo alguno oneroso ¢ lucrativo, ni enajenar, hipotecar 6
empefar.”
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Ademas se utilizo la figura de la firma a ruego ya que los sefiores y sefioras Miguel
Diaz, Zoila Quintero y Virginia Recalde no podian escribir, entonces firmaron por
ellos los sefiores Aristides Chaves, Primitivo Burbano y Hermogenes Santacruz,
respectivamente.

Al final de la escritura se advierte el deber de hacer registrar la escritura en la
oficina respectiva y dentro del término legal.

A continuacion se anexa escaneada la escritura 336 de 1892 de la Notaria Primera
del Circulo de Pasto (Ver también Anexo 1. N. 1° Pasto. E. 336 de 1892)

Imagen 9, 10, 11, 12 y 13. Primer contrato de anticresis pastuso elevado a escritura publica.
Fuente: Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos
Ramirez Erazo. Mediante inspeccion de vestigios contractuales. Notaria Primera
del Circulo de Pasto.
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Asimismo se relaciona la transcripcion de la anterior escritura, con fines
pedagogicos para la comprension total de ese documento contractual.

“336- Numero trescientos treinta y seis.

En la ciudad de Pasto, Departamento del Cauca, Republica de Colombia, a
veintitrés de Septiembre de mil ochocientos noventa y dos, ante mi Lucas B
Vergara, Notario primero del Circuito de Pasto y los testigos instrumentales
sefiores Manuel Erazo G. y Fidel M. Enriquez, vecinos de esta ciudad mayores de
edad, de buen crédito y sin causal de impedimento, comparecié la sefiora Virginia
Recalde, vecina del distrito municipal del Tambo, soltera y mayor de edad, a quien
conozco y dijo: - Que ha celebrado un contrato anticrético con los Sefores Juan
Quintero e hijos E..., Asuncion y Jovita Quintero, del mismo vecindario y mayores
de edad, que también estan presentes, cuyas bases y condiciones dadas a
escritura publica y son: Primera. La Sefiora Recalde recibe — en muto — de los
Sefiores Quinteros lasuma de cutrocientos ochenta pesos de ley ($480) la misma
que ha reciibod en moneda de plata, a su satisfaccion con el plazo de un afio,
contado desde la presente fecha y sin interés alguno. — Segunda. Los sefiores
Quinteros aceptaron dos lotes de terreno de propiedad de la sefiora Recalde,
situados en la finca “Toyarjaco” jurisdiccion del Distrito del Tambo, Provincia de
Pasto, como fianza hipotecaria; cuyos linderos son los siguientes: - Los del
potrero- Por la cabecera, con terrenos de Vecenta Lopez y José Elias Zamora,
zanjas por medio; por el costado derecho, con terreno de Rafael Bastidas, una
guebrada y cerca de madera por medio; por el izquierdo con terrenos de Juan Pio
Burbano, una cerca de madera y zanja por medio; y por el respaldo, 6 pie- con
terrenos de los herederos de los sefiores José Apnaj y Justa Guerra. - Los de La
Arada — Por la cabecera, con terrenos de Julian Lenlu y Manuel Fajardo Ceron,
una zanja y cerca por medio; por el costado derecho y pie, con terrenos de
Francisco Aapraez, mayores por medio en ambos lados y por le costado izquierdo,
con terrenos de Rafael Bastidas y Alicia Rodriguez, una quebrada por medio.
Tercera. — Los sefiores Quinteros que toman un terreno denominado “Azoque”, en
anticresis, no pagaran a la Sefiora Recalde arrendamiento de ninguna clase;
equilibrando de esta manera el valor de €l con el interés del dinero. Cuarta.- La
Sefiora Recalde para garantizar el pago de la expresada cantidad en caso
necesario constituye hipoteca especial sobre los precitados terrenos de
“Toyarjaco”; dandolos en caucién hipotecaria en favor de los acreedores para
responder de la obligacion expresa con todos los efectos sefialados por la ley;
declarando que valen mayor suma de la indicada y que estan libres de todo
gravamen, censo 0 hipoteca.- Quinta. Los Sefiores Quinteros se obligan a
entregar estos lotes de terreno que toman en anticresis, de la misma manera en
que la han recibido; es decir en buen estado de servicio, el cual terreno “Azoque”-
gue esta ubicado en el mismo distrito del Tambo, Provincia de Pasto. Se obligan
solemnemente y se comprometen a comprarselo a la Sefiora Recalde dentro el
afio estipulado y por la misma suma de cuatrocientos ochenta pesos de ley,
siempre que ésta Sefora arregle la mortuaria de su finado esposos Sefor Cruz
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Diaz, haciendo la division y particion de sus bienes de conformidad con la ley
dicho terreno Azoque esta comprendido bajo los linderos que siguen: Por la
cabecera con terrenos de Virginia Recalde, zanja por medio; por el costado
derecho, con terrenos de Juan Quintero, zanjén con agua por medio, por el pie,
con terreno de la Sefiora Ignacia Villota, una quebrada por medio; y por el costado
izquirdo con terrenos de Josefa Diaz, ..., herederos de Gaspar Diaz y otros, una
quebrada, zanjon y zanjas por medio, ...da en anticresis la Sefora Recalde,
declarando que esta libre de todo gravamen y los sefiores Quinteros lo toman; de
manera que los lotes de Toyarjaco, solo quedan gravados con la hipoteca que se
constituye por la presente, pero quedan en poder de su duefio para elaborarlos.
Sexta. Todos los contratantes se obligan a cumplir exactamente con lo estipulado,
obligando que personas y bienes en general. Para su otorgamiento se han pagado
los derechos que corresponden al tesoro del Departamento, segin consta en la
boleta de registro que se agrega: ( aqui ella). Se advirti6 el deber de hacer
registrar este instrumento en la oficina respectiva, dentro de término legal. Leido
que fue este instrumento a los otorgantes lo aprobaron; advirtiendo que Juan
Quintero y sus hijas Asuncién son casados y los otros solteros; por cuya razon
firma esta escritura el esposo de Asuncion Quintero que lo es Miguel Diaz, quien
esta presente,, lo conozco y es mayor de edad, en los demas otorgantes, y
testigos instrumentales, por ante mi: Firman a ruego de Miguel Diaz, Jovita
Quintero y Virginia Recalde que no saben escribir lo sefiores Aristidis Chaves,
Primitivo Burbano y Hermogenes Santacruz, vecinos de Pasto y mayores de edad,
en este contrato han puesto cuotas los contratantes de la manera siguiente:
Asuncion Quintero, ochenta pesos de ley, M....nio, cuarenta pesos, Jovita,
cuarenta pesos y el resto Juan Quintero; y en caso de devolver la plata la Sefiora
Recalde lo hard en moneda igual a la que ha recibido, asi como cumplido el afio
estipulado en la entrega los Sefiores Quintero quedaran de hecho, duefios de los
predios hipotecados. Asi se firma.”

Se presenta el analisis del primer contrato de anticresis, que también se puede ver
en el Anexo 189.
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Tabla 8. Ficha analitica escritura nimero 336 de 1892.

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO

Escritura nimero 336

Del 20 de Septiembre de 1892

1. LUGAR DE CELEBRACION DEL CONTRATO DE ANTICRESIS.

CIUDAD Ciudad de Pasto.
DEPARTAMENTO/ESTADO Cauca
SOBERANO

MODELO DE ESTADO.

Republica de Colombia

2. TIPO DE ESCRITURA

Escrita a mano.

3. PARTES

ACREEDOR ANTICRETICO

Virginia Recalde

DEUDOR ANTICRETICO

Juan Quintero y sus hijas. (Asuncion es casada,
firma el esposo Miguel Diaz)

4. NOTARIO:

Lucas Vergara

5. TESTIGOS

Manuel Erazo

Fidel Enriquez

5. FORMA DE DAR LA
TENENCIA DEL BIEN

“Segunda: Los Sefiores Quintero aceptan dos
lotes de terreno de propiedad la Sefiora
Recalde, situados en la finca “Zoyarjaco-
Azaque”

6. TIPO DE BIEN INMUEBLE
DADO EN ANTICRESIS.

Dos lotes de terreno.

7. LUGAR DE EJECUCION DEL
CONTRATO DE ANTICRESIS.

Distrito del Tambo, Provincia de Pasto.

8. PROPIETARIO DEL
INMUEBLE DADO EN
ANTICRESIS

Virginia Recalde

9. MONTO, CLASE Y FORMA DE

“La Sefiora Recalde recibe en mutuo de los
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PAGO A CAMBIO.

Sefores Quintero, la suma de cuatros cientos
ochenta pesos ($480), la misma que ha recibido
de moneda de plata, con el plazo de un afio,
contrato de la presente fecha, y sin interés
alguno”

10. TIEMPO O DURACION DEL
CONTRATO

Un afo.

11. CLAUSULA DE INTERES Y
CANON DE ARRENDAMIENTO

“sin interés alguno”

“Tercero: Los Sefiores Quintero, que toman un
terreno denominado Azaque, en anticresis, no
pagaran a la Sefiora Recalde arrendamiento de
ninguna clase, equilibrando de esta manera el
valor de él con el interés del dinero”

12. MODO DE DEVOLUCION
DEL DINERO

No hay devolucibn porque “se obligan
solemnemente y se compromete a comprarselo
a la Sefora Recalde, dentro del afio estipulado,
y por la misma suma de cuatrocientos ochenta
pesos de ley; siempre que esta Sefiora arregle
la mortuoria de su finado esposo Sefior Cruz
Diaz, haciendo la division y particion de sus
bienes de conformidad con la ley del dicho
terreno Azaque.”

13. MANTENIMIENTO DEL BIEN
DADO EN ANTICRESIS.

“‘Quinta: Los Sefores Quintero se obligan a
entregar los lotes de terreno que forman en
anticresisis, de la misma manera en que los
recibieron, es decir en buen estado de servicio,
el terreno “Azaque” que estd ubicado en el
mismo Distrito del Tambo, Provincia de Pasto,
se obligan solemnemente y se compromete a
comprarselo a la Sefiora Recalde, dentro del
afio estipulado, y por la misma suma de
cuatrocientos ochenta pesos de ley; siempre
gue esta Sefiora arregle la mortuoria de su
finado esposo Sefor Cruz Diaz, haciendo la
division y particion de sus bienes de
conformidad con la ley del dicho terreno
Azaque.

14. AFECTACION, GRAVAMEN
O GARANTIA.

“Cuarta. La Sefiora Recalde, para garantizar el
pago de la expuesta cantidad, en caso
necesario constituye hipoteca especial sobre los
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terrenos de “Azaque” dandolos en caucién
hipotecaria en favor de los acreedores para
responder de la obligacion expresa con los
efectos sefialados por la ley declarando que
valen mayor suma de la indicada y que estan
libre de deuda, gravamen o hipoteca.”

SELLOS DE REGISTRO
El sello de hipoteca y registro es a mano y no viene con sellos

“Sexta: ....Se advirtio el deber de hacer registrar este instrumento en la oficina
respectiva, dentro del término legal

TESORERIA MUNICIPAL

ASPECTOS RELEVANTES DE LA ESCRITURA y OBSERVACIONES ANEXAS.
Anticresis con contrato de promesa de compraventa.

“Firman a ruego de Miguel Diaz, Zoila Quintero y Virginia Recalde que no saben
escribir( Asuncién es casada, firma el esposo Miguel Diaz) los Sefiores Aristidis
Chaves, Primitivo Burbano y Hermdgenes Santacruz.

Si la Sefiora Recalde no devuelve el dinero, los Sefiores Quintero quedan duefio de
los predios.

Fuente. Este estudio

Del anterior contrato, puede observarse como la ANTIP desde sus inicios mantuvo
la esencia de los contratos de anticresis que se celebran actualmente en la ciudad
de Pasto, en la cual el acreedor anticrético no cobra interés alguno por la suma
recibida en préstamo, y de igual manera el deudor anticrético no cobra canon de
arrendamiento por el bien dado en garantia. Ademas, si bien se observan algunas
diferencias minusculas entre el primer contrato de anticresis en pasto y el contrato
de anticresis que se celebra actualmente, estos se enfrascan en muy pocos de los
cuales se enuncian a continuacion:

e Estado Soberano del Cauca: En razén de que la constitucion del
Departamento de Narifio solo fue posible hasta el afio de 1904.

e Lugar de ejecucion del contrato: Tambo — Narifio. Region ubicada a 43.2
kms de la ciudad de Pasto; sin embargo, el ya mencionado contrato se hizo
en la Notaria Primera de Pasto. Actualmente, todo contrato sobre un
inmueble debe celebrarse el circulo notarial donde esta ubicado dicho
inmueble.
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e Nace igualmente el contrato de anticresis con promesa de compraventa.

2.3.6. Clasificacion del contrato de anticresis segun sus clausulas.

A continuacion se expone una clasificacion del contrato de anticresis, debido a la
particularidad de sus clausulas, por este motivo, se plantea el contrato de
anticresis con promesa de compraventa y con clausula de rebaja.

Ademas se tiene claro los aspectos generales de las siete escrituras que a
continuacion se analiza. Estos aspectos generales son: en esa época la ciudad de
Pasto se independizaba al Departamento del Cauca, el notario que realizé todas
las escrituras fue Lucas Vergara de la Notaria Primera, a excepcion de la escritura
namero 111 del 15 de Junio de 1894, que fue realizado por Juan Maria Villota
Notario Segundo.

Aunado a lo anterior cabe resaltar que en todos los contratos el deudor anticrético
constituye hipoteca especial sobre el bien inmueble dado en anticresis para
garantizar su obligacion del mutuo.

A continuacion se relaciona todos los contratos de anticresis existentes en las
Notarias Primera y Segunda del Circulo de Pasto hasta el afio de 1900.
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Tabla 6. Tabla cronoldgica de aspectos relevantes en las escrituras que contienen contratos de anticresis 1892 — 1900

CONTRATO DE ANTICRESIS 1892 — 1900

Datos de la Escritura Pablica Datos del inmueble del Contrato de Datos del Contrato de
A ' anticresis. anticresis.
n : Observaciones o
e Tiempo |
X . Notaria y nombre - bl bicacis Valor y tipo de de aspectos relevantes
o. Numero. Fecha. del notario. Tipo de inmueble. Ubicacion. moneda. ejecucion
El primer contrato de
anticresis.
1 . Notaria Primera del Clausula de
336 2 g spEmane 5 Circulo de Pasto- Dos lotes. El Tambo, Narifio. (280 pese Un afio. promesa de
1892 moneda plata.
Lucas Vergara. compraventa.
Figura de la firma a
ruego.
2 fe o dicslggnbre o Notaria Primera del ($500) pesos de géarlézlfilsad; reabagaeil
451 Circulo de Pasto- Un potrero. Pasto. ley en moneda 3 afos. pag
moneda de plata de
Lucas Vergara. legal.
buena ley.
($400) en
Notaria Primera del moneda plata, Clausula de
3 61 = de{ggrfro ee Circulo de Pasto- Un terreno. La Florida, Narifio. | ley ochocientos 6 afos. promesa de
Lucas Vergara. cincuenta y compraventa.
cinco milésimos
Notaria Primera del ($114) en Clausula de rebaja si
4 105 12 de marzo de 1894 Circulo de Pasto- Una tienda. Pasto. 2 afios. se realiza el pago en
moneda legal.
Lucas Vergara. ley plata.
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Notaria Primera del ($80) en 426
5 106 13 de marzo de 1894 Circulo de Pasto- Un terreno. Tangua, Narifio. moneda de meses Sin observaciones.
Lucas Vergara. plata. '
Notaria Segunda G72) (eS8 6l Primera escritura de
8 I del Circulo de 3 LI selilada = anticresis en la
4 111 15 de junio de 1894 = . Una tienda. Pasto. ochocientos 3 afos. )
asto- Juan Maria 3 3 Notaria segunda del
- treinta y cinco .
Villota. T circulo de Pasto.
. . Clausula de
. Notaria Primera del ($240) pesos de -
6 239 1z gz ng\élgén ek Circulo de Pasto- Una;ecrl::rclicr)a e Pasto. ley en moneda 7 afos. 2?8%?@'53;5&?331

Lucas Vergara. de plata. pagar ($400).
Clausula de rebaja si
se realiza el pago en

Notaria Primera del ($600) pesos en ?uoenne;:ila;de Pl 3
7 231 7 de abril de 1896 Circulo de Pasto- Una finca. Tangua, Narifio. (5) | | 3 afos. y-

Lucas Vergara, moneda legal. En caso de venta
hay clausula de
preferencia al
deudor.

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con base a los Anexos 189-195 de la Notaria
Primeray Anexo 270 de la Notaria Segunda del Circuito de Pasto.

Fuente. Este estudio
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Asi mismo después de analizar todos los datos anteriores, se pudo establecer un
consolidado de los datos, expresados en la siguiente tabla:

Tabla 7. Estadisticas de datos relevantes de las primeras escrituras de

anticresis de las notarias primera y segunda del circulo de Pasto, entre los
afos 1892 y 1899.

6 Lotes o terrenos.
NUmero de bien inmueble dado en
anticresis.

2 Tiendas.

4 contratos en Pasto.

: L 2 contratos en Tangua.
Lugares de ejecucion de los contratos

de anticresis. 1 contrato en el Tambo.

1 contrato en la Florida.

Termino mas largo de duracion del

Contrato. 7 afios (ANEXO 6)

Termino mas corto de duracion del

Contrato. 1 afio (ANEXO 1)

Seiscientos pesos ($600)

Contrato con mayor valor. (ANEXO 7)

Setenta y dos pesos ($72)

Contrato con menor valor. (ANE)(O 84)

Fuente. Este estudio
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2.3.6.1. Anticresis con promesa de compraventa.

Después de analizar cada uno de los contratos, se determiné que con frecuencia
dentro de los contratos de anticresis se pactaba ademas una promesa de
compraventa, por esta razon se trae a referencia los siguientes casos:

El sefior Arsecio Bastidas le dio en anticresis cuatro cientos pesos de ley a Gabriel
Salas, el cual le entregbd a su vez un lote de terreno, ubicado en el Distrito
Municipal de la Florida, por el término de 6 afios, pero ademas se pacto que Salas
adquiriria la obligacion de vender a Bastidas el mismo lote de terreno, siempre y
cuando Bastidas le complete a Salas el valor de mil pesos. La anterior informacion
fue extraida del siguiente fragmento del contrato contenido en la Escritura nimero
61 del 15 de Febrero de 1894:

“Quinta: El Sefior Salas conforme la obligacion de vender a Bastidas un lote
de terreno por el valor de mil pesos, siempre que esta cantidad sea el precio
justo del lote, debiendo entonces Bastidas dar los quinientos pesos de ley de
ocho decimos a Salas para completar su valor y este otorgara la
correspondiente escritura de venta; siendo entendido que la venta recae sobre
el mismo lote que Bastidas, recibe en anticresis de la presente escritura.”?*®

El 7 de abril de 1986, entre los sefiores Ezequiel Paz y Lednidas Paz se realizé un
contrato de anticresis, el cual consisti6 en que el sefior Ezequiel Paz daba en
anticresis al sefior Lednidas Paz la suma seiscientos pesos de ley ($600) en
moneda legal, y éste a su vez le entregd una finca denominada Chaves.

De esta manera, este contrato fue elevado a escritura publica y en unas de sus
clausulas se establecio la preferencia de venta al acreedor anticrético de la
siguiente forma: “Quinta: El Sefior Lednidas Paz contrae por esta clausula la
obligacion de preferir al Sefior Ezequiel Paz en caso de venta de la expresada
accién y derecho o cuota en igual propuesta de otra persona.”?*°

Aunado a lo precedente, en el mismo contrato se establecié una clausula de
rebaja, asi: “Cuarta: Caso que el deudor pagare la suma de cuatrocientos ochenta
pesos de ley en moneda de plata a satisfaccion del acreedor, éste se obliga a
rebajarles a aquel el resto de la suma prestada en anticresis que es ciento veinte
pesos de ley, rebaja que se le haré como premio del cambio de moneda.”*’

2.3.6.2. Anticresis con clausula de rebaja.

En la escritura nimero 451 del 13 de diciembre de 1892, se realizé un contrato de
anticresis sobre un potrero entre los sefiores José Erazo y Jesus Ortega, por el

215 ANEXO 3. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 61 del 15 de febrero de 1894.
216 ANEXO 6. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 231 del 7 de abril de 1896.
217 |bid. P4g. 2.

116



valor de quinientos pesos de ley en moneda legal, la particularidad de este
contrato consiste en que se realiza una rebaja en el valor del contrato como
premio del cambio de moneda de plata de buena ley, como se expresa en el
siguiente fragmento de la escritura en mencion:

“Cuarta: El Sefior Erazo se obliga con su persona y bienes en general a
rebajar al Sefior Ortega la suma de ciento ochenta pesos de ley, siempre que
este Sefior le pague el resto que es la suma de trescientos veinte pesos de ley
en moneda de plata de buena ley, a su satisfaccion, dicha rebaja la hace
como premio del cambio de la moneda”**®

Ademas el deudor anticrético se obligdb a tener en la finca anticresada seis
caballos del acreedor anticrético.

Asi mismo en el afio de 1894, el sefior Manuel Narvaez celebré un contrato de
anticresis con el sefior Nicolas Albornos, el primero entrega al segundo la suma de
ciento catorce y veinte centavos, el sefior Nicolas Albornos a cambio le entrega
una tienda de teja, este acuerdo de voluntades se plasmé en la escritura publica
ndamero 105 del 12 de marzo del afio en mencion. En este contrato también se
encuentra una clausula de rebaja contemplada en la clausula cuarta: “... como
también la obligacion de rebajar al deudor y solo recibir la suma de ochenta pesos

de ley en plata, si el pago se hace en plata de esta moneda™*°

Es decir, el acreedor anticrético entregd el dinero en centavos al deudor
anticrético, pero si éste ultimo al finalizar el contrato devuelve el dinero en plata
ley, se realiza un descuento en la cantidad, porque la plata ley era la moneda
oficial y tenia mucho més valor que los centavos, como anteriormente se explico.

Ademas, por primera vez dentro de la investigacion se encuentra pactado quien de
los contratantes debera pagar los gastos de la escritura, de la siguiente manera:
“Quinta: Que los gastos de esta escritura hipotecaria y los de la cancelacion se
haran de por mitades entre los contratantes.”**°

Es importante tener en cuenta, que este fue el primer contrato de anticresis que se
realizd sobre una tienda.

2.3.6.3. Anticresis con clausulas comunes, valor bajo del contrato.

A continuacion se expone los contratos de anticresis con clausulas comunes, es
decir con clausulas que generalmente se encontraban en esa época.

218 ANEXO 2. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 451 del 13 de diciembre de 1892.
219 ANEXO 4. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 105 del 12 de marzo de 1894.
220 |bid. P4g. 2.
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En la ciudad de Pasto, el 13 de Marzo de 1894, los sefiores José Vallejo y Juan
Maria Mufioz acordaron realizar un contrato de anticresis, en el cual Vallejo dio en
anticresis y mutuo la suma de ochenta pesos de ley ($80) con el plazo de cuatro
afnos y seis meses al sefior Mufioz, y este Ultimo dio a su vez un lote de terreno
ubicado en Tangua.?*

En el archivo de la Notaria Segunda también se encontré el primer contrato de
anticresis de esa notaria, en la Escritura Puablica nimero 111 del 15 de junio de
1894, donde el sefior Delfin Carlos Martinez le entrega al sefior Esteban Gomez...

‘la suma de 72 pesos, en plata sellada ley ochocientos treinta y cinco
milésimas para no cobrarse arrendamiento de la tienda ni intereses de la
cantidad recibida; habiéndose fijado el plazo de tres afos fijos a contar desde
el dia diez y ocho del presente mes; debiendo el sefior Martinez hacer la
devolucion de la cantidad de los setenta y dos pesos de ley recibida, en la
misma clase de moneda y de hacerlo en billetes del banco de la Nacion de
Colombia, lo hara en el descuento que al tiempo de la consignacién se
encuentran en esta plaza, y el sefior Gomez a su vez entregara la tienda que
toma en el mismo estado que ha sido entregada”®*

2.3.6.4. Anticresis con clausula de aumento.

El 12 de noviembre de 1985, en la ciudad de Pasto, se celebr6 un contrato de
anticresis entre Francisco Rosas y Alejandro de la Rosa, el primero entrego al
segundo la suma de doscientos cuarenta pesos de ley ($240), en moneda de plata
y Alejandro de la Rosa dio en anticresis una cuadra de terreno.

Ademas se establecié que en caso de que el deudor pague en billetes “se obliga el
deudor a pagar la suma de cuatrocientos pesos, siendo el excedente el precio del
cambio de la plata.”?*

2.4. LA ETAPA DEL CONTRATO DE ANTICRESIS PASTUSO EN LOS ANOS
1900 A 1920.

Durante los afios venideros en el siglo XX, se veran grandes variables en el
contrato atipico de anticresis pastuso, donde se identificard el acoplamiento de
caracteristicas de otros contratos a la anticresis regional, y se puntualizara en
cada una de las disimilitudes que abarcan los distintos subcontratos en la
enunciada época de estudio.

221 ANEXO 5. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 106 del 13 de marzo de 1894.
222 ANEXO 84. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nmero 111 del 15 de junio de 1894.
223 ANEXO 6. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 239 del 12 de noviembre de 1895.
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Ademas se mencionaran disposiciones que enriquecen culturalmente el contrato
actual, rescatando clausulas que habian desaparecido de la costumbre contractual
y que mediante este estudio se lograra devolverlas a la vida juridica.

De igual modo se observara como el contrato atipico de anticresis pastuso se
constituyé recurrentemente en algunos inmuebles, en donde el contexto de la
época hizo que se convirtieran en el objeto material caracteristico de la anticresis
regional en la época de 1900 a 1920.

Aunado a lo predispuesto, se podrd ver como la anticresis regional se va
adecuando al contexto que lo rodea, logrando asi la unificaciébn de una costumbre
contractual que hasta ahora se la identificaba solamente en algunos sectores del
suroccidente colombiano.

2.4.1. Contexto histérico de Pasto entre los afios de 1900 y 1920.

El siglo XIX llegaba a su fin con una guerra que habia durado mas de mil dias,
dividiendo a la nacion nuevamente por los intereses politicos que se encontraban
en pugna, siendo los partidos politicos y la ideologia politica quienes configurarian
un movil suficiente para descarnarse y arrebatar la vida a sus compatriotas.?**
Asimismo la constitucion de Nufiez empezaba a hacer mella en toda la republica
de Colombia mediante su posicién descentralizada del Estado, y su intencion de
frenar las continuas luchas por parte de Federalistas y Centralistas, sin embargo la
misma seria motivo para el nacimiento de nuevos altercados entre los distintos

partidos politicos que disputarian el poder®?.

Ahora bien, con el inicio del siglo XX, la revolucion industrial iba tomando auge en
la pequefia urbe fundada en el Valle de Atriz, y con su intromisién llegaron las
ideologias liberales y modernistas que dieron paso a posturas divisorias del
Departamento del Cauca. Dichas tesis, segin ALvarRez Hovos?®, fueron
conocidas como las Tesis Decimistas®’’; se las conocié asi porque fueron un
concienzudo esfuerzo de los intelectuales pastusos de la época para lograr la
separacién de la region andina sur occidental del departamento del Cauca y lograr
la conformacién del décimo departamento del pais.

224 Cfr. ALVARES HOYOS. Maria Teresa. Las élites y el proceso de modernizacion en el siglo XIX. Coleccion Tesis
Doctorales RUDECOLOMBIA. Editorial Universitaria Universidad de Narifio. 2007. P. 75-82

225 Cfr. Ibid. P. 75-82

226 |bid. P.82

227 |bid. P.82. Nota del autor; “Las tesis decimistas hacian referencia a la lucha emprendida por diferentes grupos de la
provincia de Pasto para lograr la separacién del Departamento del Cauca y el establecimiento del décimo departamento
del pais”.
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Asi, desde el afio 1860 como lo expresa ALvAREZ HOYOs?®, se empiezan a
denotar los esfuerzos del pueblo pastuso por lograr la segregacion del Estado
Soberano del Cauca, ya que tanto el cabildo de Pasto, como los intelectuales de la
época se habian convertido en un foco de problemas para dicho Estado. Empero a
los grandes esfuerzos que unian dichos personajes notables de la época, existia
un Obice que les impedia lograr dicha empresa; el cual era el articulo 5 de la
constitucion de 1886, que disponia como requisito para la creacion de un décimo
estado la peticion por la legislatura de cuyo territorio iba a formarse el nuevo
organismo. Obviamente el Cauca no iba a votar para lograr su propia ruptura.

Con los reiterados intentos por lograr conformar el décimo Estado, las provincias
del sur, especialmente la de Pasto inici6 su revolucion de las cosas pequefas, en
donde pretendian destacar en muchos ambitos para lograr dicha proeza:

“Las elites de Pasto empezaron a quebrantar las reglas establecidas por el
Estado en cuanto a su dependencia del Departamento del Cauca, a movilizar
capitales en torno al objetivo de construir la salida al Caquetd y al Pacifico, y a
modernizar el sistema educativo que llevaba a los jévenes a adquirir las
habilidades que le eran necesarias a la region para iniciar el despegue hacia
el desarrollo. El anélisis de tales estrategias se desarrolla a continuacién.”??°

Con la propagacion de las ideas separatistas y con la férrea disposicion de lograr
el surgimiento del décimo estado, manifiesta ALvarRez Hovos?* que surgieron
nuevos movimientos; como el movimiento de la tesis decimista®' y la Comuna de
Pasto®® en donde se unen conservadores y liberales con el fin de lograr el tan
anhelado suefio.

De igual manera los medios locales empezaron a usar sus influencias para lograr
la dificil tarea de concientizar al pueblo sobre la necesidad de erigirse como un
nuevo estado independiente del Estado Soberano del Cauca; y asi lo sefala
ALVAREZ Hovos, al referirse acerca de los periddicos que hicieron campafia por
lograr tan anhelada separacion: “El bien publico se convirti6 en una tribuna de
debate a favor de las tesis decimistas; en ella participaron los dirigentes de la élite
intelectual de Pasto quienes esgrimieron argumentos de toda indole, apelaron a

228 |pid. P.83

229 |pid. P 82

230 |bid. P 83

231 |bid. P 83. Movimiento de la Tesis Decimista:” Respecto al movimiento decimista, el liberal Apolinar Mutis Gamba le
expresaba al propio Mosquera: “no es una rebelién local como pudiera pensarse, pues los conservadores mas
influyentes del lugar hicieron parte del plan”; asi mismo consideraba que: “era un pensamiento odioso para los liberales
del sur porque la disolucién del estado del Cauca seria inevitable’. GUERRERO, Gerardo et al. (1999); Educacion y
politica en el régimen del liberalismo radical. Sur del Estado soberano del Cauca, 1863-1880. Pasto. Universidad de
Narifio. P 78-79.

232 |bid. P 84. Movimiento la Comuna de Pasto: “Un movimiento que surgié por parte de los intelectuales de la época
para lograr la separacion del Estado del Cauca mediante manifestaciones masivas mostrando asi su inconformismo.”
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los conceptos de dirigentes nacionales®3, y participaron en todo tipo de
actividades con el fin de divulgar las potencialidades y realizaciones regionales.”***

Ademas, es menester resaltar que los Pastusos estaban atados a la
discriminacion frecuente por conjeturas sobre acontecimientos pasados que
endilgaban a las demés culturas colombianas a tratarnos con desprecio, un
desdén inmerecido producto de la ignorancia acerca de la historia Pastusa y
Narifiense. De lo anterior, se refiere ADOLFO GOMEZ citado por ALVAREZ HOYOS:

“En segundo lugar, la necesidad de reconocer al sur como parte del territorio
nacional sin el estigma de lo vivido en el proceso independentista: “los pueblos
del Sur, bajo el estandarte de la Nacion independiente y soberana, han sido
en ocasiones el escarnio de muchos y victimas de la tirania del odio que es la
ley de los salvajes, de una tirania bien y alentadora de la impunidad. Es
necesario que nuestra Patria sea ya reconocida como hija de Colombia y que
no vuelva a ser atada al poste de la verglienza, escupida en la frente y
coronada de espinas™.?*®
Después de luchar incesantemente por lograr la empresa de unificar las provincias
del sur caucano como un nuevo estado autbnomo y libre, éste se erige solo hasta
el 6 de agosto de 1904°* siendo dicho evento casi contemporaneo con la
independencia del Estado de Panama.

Ahora bien, para los habitantes del sur caucano era necesario obtener ese deseo
tan grande de independencia politica y autonomia gubernamental, tal y como lo
expresa ADOLFO GOMEz citado por ALVAREzZ Hovos, cuando se refiere a la
constitucion del nuevo Estado: “cierta dosis de poder es necesaria para la
libertad”*®"

Una vez logrado el anhelo de erigir un nuevo Estado con las provincias del sur
caucano, empieza una discusion acerca de que nombre tomara el nuevo
departamento; ya que el nombre de Narifio generaba desagrado en los sacerdotes
catélicos. Con respecto a lo anterior BASTIDAS URRESTY, hace mencién a los
posibles nombres que se enunciaron en la época: “El nombre escogido, de Narifio
para el Departamento, no fue del agrado del obispo Moreno Diaz que habia
sugerido se llamara de la Inmaculada. Otros habian insinuado el nombre de
Mediodia. Aprovechando la ocasién hubo quienes propusieron cambiar de nombre
de Pasto por el de Nueva Esparta.”®*®

233 “L A REFORMA". En: El Bien Publico. Pasto. Afio I. No. 4 (20, enero, 1894); P.13. Citado por ALVARES HOYOS. Op.
Cit. P. 88

234 ALVARES HOYOS. Op. Cit. P. 86

235 GOMEZ, Adolfo. “Justicia ante todo”. En El bien publico, Pasto. Afio 1. No. 10 (3, marzo 1894); P. 38. Citado por
ALVARES HOYOS. Op. Cit 87

236 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. 219

237 ALVARES HOYOS. Op. Cit. P. 87

238 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 218
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Detallando el Pasto de inicios del siglo XX, es facil observar como los cultos
religiosos devotos a la iglesia catdlica tenian el dominio de la ciudad, manteniendo
a la misma bajo el yugo inquisitorial y a espaldas del progreso; asi o expresa
MIGUEL TRIANA citado por BASTIDAS URRESTY, en una visita que hace a la ciudad en
el afio de 1905:

“No puede haber ciudad en el mundo donde haya mas sacerdotes en
relacion con el censo: en cada cuadra se ve obligado el transeunte a
hacer la venia a un tonsurado de apariencia bondadosa y humilde. La
piedad antigua, mas amiga de la forma ostentosa que de la infalible
dulzura del alma, florece en Pasto al soplo fecundo de un tren de misas,
novenas y sermones, por cuyo conjuro se defiende de la intrusiéon de las
practicas masénicas”.**

Para terminar, un tema de gran importancia que comprende en ésta época, es el
inicio de las Guerras contra el Pert, mediante las cuales éste Ultimo intentaba
anexar territorio colombiano dentro de sus limites territoriales: “En Julio de 1910,
cuando tropas peruanas atacan puestos colombianos, Pasto se siente agraviada y

organiza una junta para la defensa del territorio nacional”.?*°

Ademas, segiin BasTIDAS URRESTY?*, muchos acontecimientos urbanisticos se
desarrollaron en ésta época, como la renovacion de la plaza de la constitucion, la
construccion del palacio de gobierno en el centro de la capital narifiense y demas
obras urbanisticas de gran magnitud, que aparte de ser temas de mucha
importancia, son un abrebocas para el estudio de la ANTIP en la época que se ha
culminado de contextualizar.

2.4.1. El Contrato de anticresis pastuso y sus principales matices entre 1900
y 1920.

Con el inicio del nuevo siglo, el contrato de anticresis pastuso fue teniendo mayor
acogida paulatinamente por todos sus habitantes, posiblemente como
consecuencia de la confianza que habia empezado a inspirar el mismo en la poca
poblaciébn que habitaba el valle de Atriz en ese entonces, siendo esta una
hipotesis entre las varias posibles causas que se puedan plantear. En esa época,
se logré hallar 44 contratos de anticresis elevados a escritura publica; 33 en la
Notaria Primera y 11 en la Notaria Segunda, dentro de los cuales se encontro
innumerables descubrimientos que se han mantenido inéditos hasta el dia de hoy.

Con el fin de enumerar y descifrar cada uno de los contratos de anticresis
pastusos celebrados entre el afio 1900 y el afio 1920, se anexara a continuacion

239 |pid. P. 217
240 |pid. P. 218
241 |pid. P. 218
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una tabla que posee caracteristicas como el numero de escritura, la fecha de
celebracion, los aspectos relevantes, entre otros:
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Tabla 9. Tabla cronolégica de aspectos relevantes en las escrituras que contienen contratos de anticresis entre los afios 1900 a

1920.
CONTRATO DE ANTICRESIS 1900-1920.
Datos de la Escritura Datos del inmueble del : :
s : . Datos del Contrato de anticresis.
Puablica. Contrato de anticresis.
Notari ) Formadedarla | Interesesy canon Observaciones o
Anex ay Tiempo tenencia del de arrendamiento. as
. : S . . pectos
0. Namero nombr | Tipode | Ubicacion | Valory tipo de bien.
Fecha. : : L relevantes
e del inmueble de moneda. ejecucio
notario n.
Lote de “Distrito de “trescientos “...con el | “...Dan en | “...y sin pagar ni | “El Sefior Jurado
terreno Pasto” veinte pesos de | termino de | anticresis al Sefior | reconocer intereses” (acreedor  anticrético)
ley ($320) que | tres afos, | Felipe Jurado la | “...sin cobrarle | permitira que el Sefior
en moneda plata | contados accion derecho o | arrendamiento en | José Antonio Zarama
sellada de libre y | desde la | cuota que poseen | virtud de la | extraiga lefia y saque
ya autorizada | presente en propiedad la | compensacién que hay | unas varas del bosque a
circulacién en | fecha...” finca denominada | entre el precio del | que tiene derecho en
estas Provincias Daza, un lote de | arrendamiento con el | virtud de un contrato
3/06/190 | Notaria del Sur del terreno que lo | interés del dinero.” que Davila (Deudor
309 3 Primer Cauca...” estan poseyendo y Anticrético) ha
a laborando en celebrado con dicho
particion amigable Sefior Zarama por el
con otros término de tres afios,
comuneros, lote segun consta en
) que lo entregan al documento otorgado al
Sefior Jurado efecto , el contrato sera
desde la presente respetado y cumplido.
fecha con el objeto También se harad cargo
de que lo el Sefior Jurado
usufructie durante (acreedor anticrético) de
el mismo término la deuda de un peén
de tres afios...” conocido que hay en
dicho lote que recibe en
anticresis, llamado
Rafael Velasco.
9 “una casa de “...situadaen | Ochocientos 5 afios “Le concede al | “qgue dentro de este | “Que confiere al
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su propiedad el barrio de pesos de ley Sefior Rosero | plazo se obligara a | acreedor anticrético
de dos pisos, San ($800) en (acreedor reconocer el interés del | poder amplio y
cubierta de Sebastian de | moneda de plata anticrético) el | doce por ciento anual, | suficiente para entrar en
90 13/02/19 Notaria | teja, ” esta ciudad de ochocientos derecho de uso y | que se pagara no en | posesion material de la
04 Primer ? treinta y cinco habitacion de una | dinero sino con los | casa al cumplirse el
a milésimos.” casa...” frutos o utilidades de la | plazo de la entrega, o
casa que en seguida | sea el dia tres de
se expresa.” Abril...”
“una casa de “...situadaen | “cien pesos” “seis “que dan en | No hay clausula. Pacto de preferencia
10 30 25/01/19 | Notaria | teja baja,” el barrio el anos...” anticresis”
05 Primer Ejido ...”
a
“una tienda,” “...situada “‘ochenta pesos | “dos “para que habite | “con el interés del doce | N/A
Pasto ...” ($80) que el | afos...” en ella o la | por ciento anual
Sefior Erazo le ha arriende” pagadera
dado en muto anticipadamente”
10 14/01/19 | Notaria préstamo por el
11 07 Primer mismo  término
a antes expresado”
Notaria | “la tienda “...tienda que | “doscientos “‘Que la da | “da en anticresis” : sin cobrar | N/A
Primer | namero linda con ochenta pesos de | por el arrendamiento alguno”
562 3/10/191 a ochenta y calle de ley ($280) que | término
12 0 seis,” Antioquia ...” confiesa tener | forzoso de
recibido tres  afios
satisfactoriament | contados a
e’ partir de
esta fecha”
“‘una tienda y | “...situada en | “quinientos pesos | “...seis “para que la | “y sin pagar interés.” 1. Anticresis con
una cuadra | lacalle de de ley, en | afos...” maneje y | “sin pagar Promesa de
adyacente,” Veraguas, moneda de plata usufructae” arrendamiento de compraventa
barrio del sellada de ninguna clase” 2. El acreedor
13 Notaria Ejido, de esta | ochocientos anticrético firma a
621 3/12/191 Primer ciudad ...” treinta y cinco ruego
2 a milésimos, a
mutuo (¢}
préstamo...”
“un terreno o | Situado en | “mil pesos | “...siete “Se da en | “Que no cobraran | “Para seguridad de lo
fundo” los ($1000) de ley | afos...” anticresis” ningun arrendamiento | expresado se imponen
alrededores plata, consta a las Sefioras antes | mutuamente un multa
571 10/10/19 | Notaria de Pasto. haber recibido a citadas...” de doscientos pesos”
14 13 Primer su satisfaccion...” “Que no cobrara
a interés  alguno  de
quinientos pesos
($500) de ley, puesto
que queda

compensando con el
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valor del arrendamiento
de dicho terreno y que
solo gravan a los otros
quinientos.”

“una tienda” “situada enla | la cantidad de mil | “...seis “Da en anticresis” “sin pagar | Que el acreedor
plaza doscientos pesos | anos...” arrendamiento” anticrético, puede
455 14/11/19 | Notaria principal de de ley ($1.200) “sin interés de ninguna | hacerle abrir una puerta
14 Primer esta ciudad” plata...este clase” donde esta actualmente
a departamento, la ventana y ponerle...
gue le ha dado en de tela; y que al termino
préstamo de terminar el contrato
le pagara esta mejora,
15 . en la cantidad ... de
cincuenta pesos de ley
plata ($50)...”
626 5/10/191 Notaria | “Una casa “situada en el | trescientos pesos | “...tres afos | “...para que la | “sin cobrarles interés | N/A
4 Primer | tienda” Barrio de San | ($300) de ley forzosos...” | usufructle durante | de ninguna clase”
a Sebastian,... plata el término del | “sin cobrarle
de esta contrato, sin | arrendamiento”
16 ciudad” cobrarle
arrendamiento...”
210 15/04/19 | Notaria | “una tienda” “situada en la | “doscientos “..un afo | “...para “sin cobrar interés de | N/A
15 Primer calle Angosta | cincuenta pesos forzoso...” usufructuarla ninguna clase”
a de esta ($250) en durante el término | “sin pagar
ciudad” moneda de plata del contrato sin | arrendamientos”
17 de ochocientos pagar
treinta y cinco arrendamientos. ..
milésimas” ”
253 5/06/191 | Notaria | “una tienda” “situada en el | doscientos pesos | “2 afios “en anticresis...” “...Que ni el deudor | N/A
5 Segun barrio de de plata contados cobrara arrendamiento
da Santiago, ($200.00) de desde la por su tienda, ni la
85 carrera de ochocientos fecha de acreedora interés de
Buenaventura | treintay cinco este ninguna especie por la
? milésimas instrumento. suma dada.”
299 25/06/19 | Notaria | “Dos tiendas” “Las tiendas “Trescientos “un afo “en anticresis” “La suma de 1.Esta escritura la
86 15 Segun se hallan veinte pesos de forzoso trescientos veinte suscribe un ipialefio
da situadas en la | ley plata ($320 contados pesos de ley plata (la antigua provincia
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calle de oro) de desde esta ($320 oro) de de Obando:
Agliero, ochocientos fechay ochocientos treinta y | 2.“Las tiendas le
barrio del treinta y cinco prorrogable cinco milésimas, en pertenecen a la
chorro alto de | milésimas, en a voluntad moneda circulante en mortuoria del Sefior
esta ciudad. moneda de ambos éste departamento...” RAFAEL CHAVEZ,
circulante en éste | contratantes del cual el sefior
departamento... , Juan JOSE GALVEZ
ES ALBACEA, y en
su calidad de albacea
hace éste contrato”
315 02/07/19 | Notaria | “Dos tiendas” “Las tiendas ciento sesenta “un afno “En calidad de | “el sefior Diaz Paz, | Anticresis con Canon de
15 Segun estan pesos de ley forzoso anticresis” anticresara como | arrendamiento.
da situadas en el | plata ($160) de arrendador del sefior
barrio la ochocientos Erazo de las tiendas
Merced treinta y cinco dadas en anticresis,
87 carrera de milésimas que ha por el término de un
Neiva de ésta | recibido a su ano pagando de
ciudad satisfaccion arrendamiento
veinticuatro pesos de a
ocho décimas ($24,
8/10)
631 21/12/19 Notaria | “Lote de Ghanes6 seiscientos “cuatro anos | “ En calidad de | “Que en compensacion | N/A
15 Segun | terreno” Patascuy, cuarenta pesos forzosos y anticresis para que | del interés le dan un
da situado en de ley plata ($640 | uno lo usufructie” lote de terreno para
éste distrito oro) de prorrogable que lo usufructie
ochocientos a voluntad denominado Ghaneso
88 treinta y cinco de las Patascuy”
milésimas partes, todo
contado
desde la
fechay sin
pagar
intereses”
26 18/01/19 Notaria | “una tienda” “situada en el | doscientos pesos | “...Tres afios | Que José Félix | “sin reconocer | N/A
16 Primer Barrio de San | de ley plata forzosos...” Paredes ha | intereses de ninguna
a Felipe” moneda de entregado a José | clase”
ochocientos Segovia y este | “sin pagar
treinta 'y un manifiesta haber | arrendamiento”
milésimos recibido en buen
18 estado una tienda,

para usufructuarla
durante el término
del contrato sin

pagar
arrendamiento,
dicha tienda

se

halla situada en el
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Barrio de San

Felipe...”
26 25/01/19 | Notaria | “una tienda” “..Situada en | quinientos pesos | “el de cinco Para que la | “la cual la seguira | Contrato de anticresis
16 Segun “Hullagranga” | de ley plata | afios usufructie” arrendando el mismo | con arrendamiento.
da , carrera de | ($500.%°) de ley | forzosos sefior Plinio C.
Ricaurte de | plata, de | contados Santander, pagéandole
89 esta ciudad ochocientos desde esta 7 pesos sencillos (7$)
treinta y cinco | fecha” mensuales, dejando ya
milésimas pagado el primer
trimestre, y los demas
meses pagara siempre
anticipadamente.”
91 18/02/19 Notaria | “una tienda” “Ubicada en | “cuatrocientos “El plazo es | “anticresis” “...Que el deudor en | El deudor hace constar
16 Segun la calle del | pesos de ley | dedos afios | Que el deudor en | compensacién de los | que la persona que
da “Cauca”, por | plata ($400.00), | forzososy compensacion de | intereses que devenga | debe ocupar dicha
medio, por el | de ochocientos | dos los intereses que | el capital da a su | tienda, debe ser de
costado treinta y cinco | voluntarios devenga el capital | acreedora una tienda | buen vivir y que no haga
derecho a su | milésimas y de | contados da a su acreedora | que posee de su | escandalos de ninguna
entrada, con | corriente desde esta una tienda que | propiedad...” clase, que si esto
90 tienda del | circulacién en | fecha...” posee de su sucede queda de hecho
mismo este propiedad” rescindido este contrato
deudor por el | departamento...” y se le obligara a recibir
respaldo, con su dinero.
casa del
mismo
deudor en
todo, paredes
por medio.”
116 28/03/19 | Notaria | “una tienda” “propiedad trescientos tres afios “da en anticresis” “sin reconocer a su | Hay inconsistencia en el
16 Primer situada en el cuarenta pesos | forzososy favor ninguna clase de | valor del contrato.
a callejon de de ley ($340) | dos intereses”
San Andrés. plata, que le ha | voluntarios
19 Calle del dado en | para ambas
Cauca, barrio | préstamo, sin | partes”
de los reconocer a su
Chancos de favor ninguna
esta Capital” clase de
intereses”
Notaria | “una tienda” “situada en el | Cuatrocientos “ sesenta | “para usufructuarla | “sin pagar interés de | N/A
Primer barrio del | pesos de ley | dias...” durante el término | ninguna clase”
a Colegio, calle | ($400) plata, que del contrato sin
134 14/04/19 de Soto de | le ha dado en pagar
20 16 esta ciudad” préstamo con el arrendamiento... ”

plazo de sesenta
dias, contadero
desde la presente
fecha sin pagar
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interés de
ninguna clase.”

196 04/05/19 Notaria | “una tienda” “Barrio el | “Cien pesos de | “un afio “Anticresis... una | “...Qué en | N/A
16 Segun Ejido” ley plata ($100) | forzoso tienda para que la | compensacion de los
da que ha recibido | contado usufructie” intereses da a su
en calidad de | desde esta acreedor, una tienda
anticresis en esta | fecha” para que la usufructte
92 fecha y a su una tienda de su
satisfaccion” propiedad situada en el
barrio el Egido de ésta
ciudad.”.
200 17/05/19 Notaria | “un lote de | “situadoenla | lacantidad de mil | “...tres “para usufructuarlo | “sin reconocer | Deudor anticrético firma
16 Primer | terreno” jurisdiccion pesos de ley anos...” durante el término | intereses de ninguna | aruego
21 a de este plata ($1000) del contrato sin | clase”
Distrito” pagar “sin pagar
arrendamiento” arrendamiento”
268 07/06/19 Notaria | “Una “situadaenel | “1200 pesos de | “seis afios “ en calidad de | “Que los | 1. Aparentemente es el
16 Segun | Hacienda” distrito del ley plata (1200 | forzosos anticresis” comparecientes Diaz e anticresis del codigo
da Tambo” 0ro) de | contados Hidalgo de Diaz civil.
ochocientos desde esta entregan la | 2. Se reservan el
treinta y cinco | fecha” mencionada hacienda usufructo de un
milésimas” al sefior Castro, para platanal
gue éste se pague con | 3. Hay reserva de
93 sus frutos, de los derechos para
intereses de la suma terceros.
de 1200 pesos de ley
plata (1200 oro) de
ochocientos treinta y
cinco milésimas que
declaran haber recibido
del sefior Acosta, en
calidad de anticresis”.
290 14/07/19 | Notaria | “un potrero” “situada en “...Ciento sesenta | “... tres | “para usufructuarlo | “sin cobrarle interés de | 1.Contrato de anticresis
16 Primer “Aticunce” o pesos de ley | afos...” durante el término | ninguna clase.” con arrendamiento en
a “Mapuchico” ($160) plata, que del contrato sin | “sin pagar favor del deudor
en la les ha dado en pagar arrendamientos” anticrético
22 jurisdiccion préstamo con el arrendamientos” 2.Firma a Ruego
de este plazo de tres
distrito” afnos, sin cobrarle
interés de
ninguna clase...”
105 12/04/19 Notaria | “... una “situada en la | seiscientos pesos | “... tres | “...para “Que Luis Ramos no | N/A
23 17 Primer | tienda...” calle de | de ley ($600) afos...” usufructuarla 0 | cobrara intereses de
a Antioquia de | plata, de habitarla  durante | ninguna clase por el
esta ciudad” ochocientos el término  del | capital durante el
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treinta y cinco

contrato, sin pagar

término del contrato.”

milésimos arrendamientos.” sin pagar
arrendamientos”
166 10/05/19 Notaria | “... una | “situadaenla | doscientos tres | Villota ha | “sin reconocer interés” N/A
17 Primer | tienda...” calle de cuarenta pesos anos...” entregado al Sefior
a Veraguas, de ley en Melo y este
24 barrio San monedas de plata confiesa haber
Sebastian de recibido en buen
esta capital” estado una tienda
de parte de Ila
primera ”
188 28/05/19 Notaria | “... una “situada en la | quinientos pesos tres | “Joaquin Martinez | “sin reconocer interés” Los intereses se
17 Primer | tienda...” Calle del | de ley ($500) anos...” ha entregado a compensan con el
a Cauca de | plata, usual y Juvenal Granja arrendamiento del
esta capital” corriente una tienda en inmueble; pero el canon
buen estado y que de arrendamiento
25 confiesa haber cuesta mas que los
recibido la tienda intereses, por tanto
situada en la debe pagar el acreedor
Calle del Cauca de anticrético cinco (5%)
esta capital” pesos adicionales como
canon de
arrendamiento.
467 27/11/19 Notaria | “... una “situada enla | doscientos dos | “para usufructuarla | “sin reconocer interés | N/A
17 Primer | tienda...” Carrera de cuarenta pesos afos...” durante el término | de ninguna clase”
a Vélezy la de a diez del contrato si
Calle de decimas ($ 240), pagar
26 Santander” en monedas de arrendamientos...”
plata de
ochocientos
treinta y cinco
milésimos
351 25/09/19 Notaria | “... una “situada en el | ciento diez pesos | “ cuatro | “Sofia Erazo viuda | “sin reconocer por esta | N/A
18 Primer | tienda...” Egido de esta | de a diez afos...” de Riascos ha | suma interés de
a ciudad” décimos ($110) entregado a | ninguna clase”
plata Vicente Chaves, y
éste confiesa
27 haber recibido en
buen estado, una
tienda de  su
propiedad situada
en el Egido de
esta ciudad; ”
5/10/191 Notaria | “... dos “situados en “1000 pesos” ‘.. dos | “le da en anticresis | “se fija la taza en el | 1. “En caso de no
28 365 8 Primer | potreros...” el Distrito de afos...” sélo para | uno por ciento devolver el dinero el
a Buesaco” mantener mensual” sefior Ordofiez al
ganados” vencimiento del
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plazo estipulado, el
sefior Castro
continuara
manteniendo en su
poder los potreros y
el sefior Castro
continuara
manteniendo en su
poder los potreros
el sefior Ordofiez
reconocera el
interés del diez por
ciento anual sobre
mil pesos hasta
cuando devuelva el
dinero.”

2. ‘“advirtiendo que el
sefior Ordoéfnez se
compromete a
permitirle al Sefior
Castro que siembre
hasta dos cargas de
papas en la parte
gue le sefiale en la
montana”
414 13/11/19 una | “situada en la | la cantidad de | “ anos... | “Esta entrega ha | “sin reconocer interés | No se firmé esta
18 Notaria | tienda...” carrera de | doscientos ”. *Escritura | sido hecha por | de ninguna clase” escritura porque
Primer Ricaurte de | cuarenta pesos | defectuosa. Calvache a | “sin pagar | desistieron los
a esta ciudad,” ($240) de a diez Rosario Cortes | arrendamientos” contratantes.
décimos, en viuda de Eraso,
monedas de plata para que ésta la
habite o perciba
sus
29 arrendamientos  y
compense  estos
con los intereses
que devengue el
capital que
reconoce deberle
en la clausula
primera de este
instrumento.”
417 13/11/19 | Notaria | “... una “situada enla | ciento veinte “ diez y | “...le da la ya | “sin reconocer interés | N/A
18 Primer | tienda...” carrera de pesos oro ($120), | ocho meses | descrita tienda en | de ninguna clase”
30 a Ricaurte de en calidad de ” anticresis, para | “sin pagar
esta ciudad,” préstamo por el que con sus frutos | arrendamientos”

plazo

civiles se los
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improrrogable de pague asi la
diez y ocho acreedora... ”
meses al interés
del diez y ocho
por ciento
“situada en el | “La suma de mil “ un afio | “...para “sin pagar interés” Que el deudor
barrio de pesos de a diez forzoso ...” usufructuarla “sin pagar | anticrético devolvera la
Santiago décimos ($1.000) durante el plazo de | arrendamientos de | suma que recibe, en la
cuadra plata, sin pagar un afio forzoso, | ninguna clase” moneda que fuere de
31 ndamero intereses...” prorrogable a corriente circulacion a la
quinta, calle voluntad mutua de época de la entrega, con
de Tuquerres las partes, sin los debidos descuentos”
de esta pagar
ciudad” arrendamientos de
ninguna clase.”
“situadaenla | © trescientos | “... dos | “Esta entrega ha | “sin reconocer por esta | “Como la acreedora
calle del pesos de a diez | afios ...” sido hecha por la | suma intereses de | anticrética, manifestd no
“Cauca’”, de décimos  ($300) sefiora Salas viuda | ninguna clase.” saber escribir lo hace a
esta ciudad” plata, que le ha de Salazar a la su ruego el Sefior Luis
dado en Dorado, para que Bastidas M, mayor de
préstamo, por el ésta la habite o edad y sin impedimento,
plazo de dos perciba sus frutos con los testigos dichos.”
32 afios y  sin y compense éstos
reconocer por con los interés que
esta suma devengue el
intereses de capital que
ninguna clase.” reconoce debele
en la clausula
primera de esta
escritura.”
“situadoenel | la suma de | por el plazo | “Que esta entrega | “... sin pagar | 1. por los doscientos
barrio trescientos pesos | de siete | ha sido hecha por | arrendamientos...” pesos, de la
“Rumipamba” | de a diez | afios Calvache a | “Segundo: Que por los cantidad expresada,
, Calle decimas  ($300) | forzosos Burbano, para que | doscientos pesos, de la no pagara interés de
Antioquia de plata, que de él éste lo usufructie | cantidad expresada, no ninguna clase; y por
esta ciudad” ha recibido en durante el término | pagara interés de los cien restantes
calidad de mutuo del contrato, sin | ninguna clase; y por los pagara el interés del
y pagar cien restantes pagara catorce por ciento
33 arrendamientos, el interés del catorce anual, por
puesto que éstos | por ciento anual, por anualidades
se compensan con | anualidades vencidas.” vencidas.”

el interés que
devengue los
doscientos pesos
por los cuales el
deudor no pagara
ninguna clase de

2. la devoluciéon de la
cantidad recibida la
hara en libras
esterlinas inglesas,
gue es la moneda
que recibe.”
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intereses.”

9 10/01/19 Notaria | “... un lote de “‘en la “cuatrocientos “por el plazo | “Eulogio “...sin reconocer | Contrato de anticresis
20 Primer | terreno...” Seccién San noventa y cinco de un afo” Madrofiero ha | intereses ...” con promesa de
a Francisco, pesos de a diez entregado a | “..sin pagar | compraventa, condicion-
jurisdiccion décimos ($495) Antonio Madrofiero | arrendamientos.” sancion.
del Distrito de | en monedas de un lote de terreno
Tangua” plata” en la Secciéon San
34 Francisco,
jurisdiccién del
Distrito de Tangua,
para que lo
usufructle, sin
pagar
arrendamientos.”
16 16/01/19 Notaria | “...una tienda “situada en la | “ciento cincuenta ‘por el plazo | “...para que la | “..sin reconocer | “Que la devolucion de la
20 Primer | construida de calle de | pesos oro de un ano” usufructie durante | intereses ...” cantidad recibida la hara
35 a paredes y Tuquerres, de | ($150)..., que le el término del | “...sin pagar | enla moneda que
cubierta de esta ciudad” ha dado a mutuo contrato, sin pagar | arrendamientos.” circule corriente en
tejas ...” 0 préstamo” arrendamientos.” estas plazas.”
Notaria | “... una “situada en el | “la cantidad de “ por el “..da en | “..sin reconocer | Las partes firman a
24 28/01/19 Primer | tienda...” barrio del cien pesos oro plazo de anticresis...” intereses de ninguna | ruego, ya que ninguno
36 20 a “Cabrerio, de | ($100) que le han | tres afos” clase ...” puede escribir.
esta ciudad” dado a mutuo o
préstamo “
07/02/19 | Notaria | “...fundo “situada la la cantidad de “ un afio | “los entrega al | “...interés del doce por | Contrato de anticresis
42 20 Primer | denominado region del cuatrocientos ? Sefior ciento anual...” con intereses.
a “Alejandria” y Chimbatangu | cincuenta pesos Hermégenes
la accion y a del Distrito oro ($450) legal Erazo para que los
derecho Municipal de colombiano usufructie y
correspondien | Tangua” disponga de las
teenel cementeras de
“Comun Alto maiz existentes en
de la actualidad vy
37 Chimbatangua también la mitad
T de las de trigo que
varios individuos
de Chimbatangua
estableceran
segun  contratos
hechos con ellos
por el otorgante
para  que las
verifiguen al
partido.”
38 47 13/02/19 | Notaria | “...una tienda “situado enel | lasumade dos | “Que los | “Que los expresados | 1. Contrato de
20 Primer i barrio de cuatrocientos anos ..." expresados intereses se anticresis con
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a Santiago de pesos oro ($400), intereses se | compensaran e irén intereses
esta ciudad” en libras compensaran e | amortizandose desde | 2. Renuncia al debido
esterlinas, en irdn amortizandose | esta fecha con el proceso.
calidad de mutuo desde esta fecha | canon de
, con el canon de | arrendamiento de una
arrendamiento de | tienda de dos pisos
una tienda de dos | que da en
pisos que da en | arrendamiento al Sefior
arrendamiento  al | Rodolfo Riascos, por la
Sefior Rodolfo | suma de cuatro pesos
Riascos, por la | oro mensuales,
suma de cuatro | ...”"12% anual”
pesos oro
mensuales, ...”
70 25/02/19 | Notaria | “...una tienda “situada en la | la cantidad de dos | “Ramén  Estrella | “...sin reconocer | Anticresis con
20 Primer ? calle cien pesos ($100) | afos ...”~ entregard a su | intereses...” arrendamiento a la
a “Mariquita”, oro legal acreedora una acreedora anticrética.
de esta colombianos, por tienda situada en
ciudad” el plazo de dos la calle “Mariquita”,
afos, contados de esta ciudad
desde hoy y sin para que la Sefiora
reconocer Salas Arteaga la
intereses..” habite o perciba
39 sus
arrendamientos, y
compensen éstos
los intereses y se
devengue el
capital que
reconoce deberle
en la clausula
primera de esta
escritura.”
108 25/03/19 Notaria | “... una pieza | “situadaenel | “la sumade “por el plazo | “Jesus Martinez ha | “...sin reconocer | Contrato de anticresis
20 Primer | ydos angulo que ochenta pesos de cuatro entregado a Sergio | intereses ...” por incapaz mediante su
a hornos...” forman la oro ($80) legal anos” Martinez, una | “..sin pagar | representante legal.
Carrera de colombiano, que pieza y dos hornos | arrendamientos.”
Buenaventura | le ha dado a que posee de su
y la calle de mutuo” propiedad en una
40 Tunja, de casa situada en el
esta ciudad” angulo que forman

la Carrera de
Buenaventura y la
calle de Tunja, de
esta ciudad.”

“Tercero: Esta
entrega ha sido
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hecha por Jesus
Martinez a Sergio
Martinez, para que
éste los usufructie

sin pagar
arrendamientos.”
454 19/10/19 Notaria | “...en el “situadaenla | la suma de “...siete Que Acosta | “...sin reconocer | Que el acreedor
20 Primer | terreno...” hacienda los trescientos anos...” entrega a Lopez, | intereses ...” anticrético puede hacer
a Bosques, cincuenta pesos para que | “...sin pagar | cierros de zanja y una
jurisdiccion oro ($350), a usufructde los | arrendamientos.” casa pajiza en las
de este mutuo derechos o] posesiones de del
Distrito” acciones que tiene deudor anticrético, quien
de su propiedad pagara su valor a razén
41 en el terreno de cincuenta centavos
llamado “San plata por cada tarea de
José” situada en la zanja y cincuenta pesos
hacienda los oro ($50) por la casa,
Bosques, entendiéndose la
jurisdiccion de este caucion hipotecaria
Distrito...” también al pago de esta
suma.”
607 25/10/19 Notaria | “Una casa de Pasto — 500 Pesos oro en | 6 afios a “Se la da para que | Los suscribientes | 1. La deudora anticrética
20 Segun | tapias, Barrio el monedas de plata | partir de la la arriende o la | renuncian al cobro de | no es propietaria del
da cubierta de Colorado — de novecientas | suscripcion habite” interés y al cobro de | bien dado en anticresis,
tejas con dos calle de milésimas de la | del contrato. canon de | 2. el tiempo de duracion
94 solares Barbacoas. llamada plata oro arrendamiento, ya que | es de 6 afiosy la
adyacentes “ “las partes lo estiman | moneda en que se pacta
como equivalentes uno | al momento de la
del otro y se | devolucién.
compensan en su
totalidad”
621 30/10/19 | Notaria | “...Una casa “situada en el | “...trescientos “por el ‘Para  que la | “sin intereses de | N/A
20 Segun | dealtoy bajo” | barrio del | pesos oro legal | término de 4 | usufructie, ningun género, porque
95 da “Egido™ ($300-0ro), por el | afos.” arrendandola 0 | estos se compensan
mismo término de habitandola” con los arrendamientos
los cuatro afios” de la casa dada en
anticresis”
493 5/11/192 | Notaria | “...una tienda “situada enla | la sumade “...tres “Dolores Muriel ha | “...sin reconocer | N/A
0 Primer | y una pieza carrera de trecientos pesos afos...” entregado a | intereses ...”
a interior ...” Azuero, de oro ($300) que le Dositeo “..sin pagar
esta ciudad” ha dado a mutuo Benavides, y éste | arrendamientos.”
42 por el plazo de confiesa haber

tres afios, y sin
reconocer
intereses.”

recibido en buen
estado, una tienda

y una pieza
interior, de su casa
de habitacion,
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situada  en la
carrera de Azuero,
de esta ciudad,
para  que las
usufructie durante
el término  del
contrato, sin pagar
arrendamientos.”

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con base a los Anexos 196 -230 de la Notaria
Primera y Anexos 271 — 281 de la Notaria Segunda del Circuito de Pasto.
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Una vez detallados los datos que contenian cada una de las escrituras de la época
(1900-1920), es menester resefiar que los contratos de anticresis atipicos de
Pasto, poseian caracteristicas muy peculiares que los distinguen mucho de los
contratos que se celebran hoy en dia; ya sea por sus clausulas fuera de lo comun,
por la forma de dar la tenencia de los bienes, por la suma de dinero dada a cambio
o por la distintiva clausula de arrendamiento que poseian algunos de los ya
enunciados anteriormente.

Habiendo echado un vistazo a los contratos de anticresis que se celebraron en la
época mencionada, es necesario dar paso a la explicacién de cada una de esas
peculiaridades que poseen los referidos en las anteriores tablas. Por lo tanto, se
haré la siguiente clasificacion:

2.4.1.1. El contrato de anticresis con clausula de arrendamiento.

Desde el origen del contrato de anticresis, se habian captado peculiaridades como
anticresis con opcion de compra, con clausula de rebaja o con clausula de
aumento; pero desde el 2 de julio de 1915%*? empiezan a aparecer una especie de
contratos muy particulares, ya que poseen una clausula de arrendamiento entre
las partes, siendo uno los contratantes quien se quede como arrendatario del
inmueble que habia sido dado en tenencia. Sin embargo, es necesario clasificarlos
en dos variables y explicarlos a profundidad. Estos se denominaran: contrato de
anticresis con clausula de arrendamiento teniendo como arrendatario al deudor
anticrético y contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo como
arrendatario al acreedor anticrético

2.4.1.2. Contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo
como arrendatario al deudor anticrético.

El contrato de anticresis pastuso empieza a tener una mayor acogida; pero con la
proliferacion de su celebracién, también aparecen clausulas que convierten al
contrato regional en un pacto leonino®® en beneficio del acreedor anticrético por
donde se le vea.

242 ANEXO 87. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 315 del 2 de Agosto de 1915.

243 Cfr. Rengifo, E. (2004). Del abuso del derecho al abuso de la posicién dominante. (22 Ed.) Bogota, Colombia:
Universidad Externado de Colombia citado por: ECHEVERRI SALAZAR, Veronica Maria. El control a las clausulas
abusivas de los contratos de adhesiéon con consumidores. Universidad de Medellin. Disponible en HTML:
<<http://www.scielo.org.co/pdf/ojum/v10n20/v10n20a08.pdf>> Con referencia al pacto Leonino: “Para la Corte, las
cldusulas abusivas, leoninas o vejatorias socavan el equilibrio prestacional que, en linea de principio, debe existir en todo
contrato en la medida que agravan sin contrapartida la posicion contractual de uno de los contratantes, y ello no
encuentra recibo en el ordenamiento colombiano, no solo desde el punto de vista legal, sino también desde una
perspectiva constitucional, si se tiene en cuenta que es deber de toda persona no abusar de sus derechos y que el
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Para efecto de verificar y examinar minuciosamente lo antes dicho, es menester
referirse directamente a la fuente: un contrato de anticresis pastuso celebrado el
25 de Enero de 1916, suscrito mediante escritura publica nimero 26 de la Notaria
Segunda del circulo de Pasto:

“...el senor Plinio C. Santander, mayor de edad, vecino de esta ciudad y quien
da conocer doy fe y dijo: Primero: que se constituye deudor y llano pagador
del sefior Luis Bastidas, también mayor de edad de este mismo vecindario y
conocido igualmente del suscrito notario es a saber: de la suma de quinientos
pesos de ley plata ($500.00) de ochocientos treinta y cinco milésimas que ha
recibido en calidad de anticresis a su entera satisfaccion... ...Tercero: Que el
deudor para compensar los intereses del expresado capital, da a su acreedor
una tienda de su propiedad, situada en Hullagrana, calle de Ricaurte.”?**

Como puede observarse, hasta el momento es un contrato de anticresis pastuso
que no presenta novedad alguna; pero al detallar la clausula cuarta del presente
contrato de anticresis, se entrara a discusion la legalidad del mismo bajo la esfera
del derecho privado: “...Cuarto._ Que el deudor para garantizar el crédito,
constituye esta misma tienda en caucién hipotecaria; y la cual la seguira
arrendando el mismo sefior Plinio C. Santander pagandole siete pesos sencillos
($7) mensuales, estando ya pagado el primer trimestre y los demas meses pagara
siempre anticipadamente."**

Como puede observarse, por un lado el deudor anticrético entrega la tenencia de
“‘una tienda”, y por el otro, el acreedor anticrético recibe el bien inmueble y a su
vez entrega una suma de dinero a cambio del derecho de tenencia recibido; pero
ademas de que el deudor anticrético ya ha entregado la tenencia de su “tienda” y
que supone mas valor que el dinero dado en contraprestacion, éste Ultimo pagara
una suma de dinero en calidad de canon de arrendamiento a su acreedor con el
fin de que el mencionado deudor la pueda seguir habitando. Para efectos de
puntualizar sobre la anticresis en mencion, se detallara lo pactado mediante un
gréfico:

Estado debe evitar o controlar “cualquier abuso que personas o empresas hagan de su posicion dominante en el
mercado nacional’, e igualmente velar por los derechos de los consumidores. De modo pues que el fundamento
constitucional del rechazo a las cldusulas abusivas lo encuentra la Corte en la Carta Politica de Colombia en los articulos
95, numeral 1 del inciso 2, 333, inciso 4, y 78”.

244 ANEXO 89. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 26 del 25 de Enero de 1916.

245 |bid.
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Figura 9. Contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo como
arrendatario al deudor anticrético.

FASE1 FASE2
;\ k3
(s 5\00_00 ) ‘ Da en arrendamiento ’
[/ I/
(Datenencia deTIENDA) .t\:, !
lguaimente e;g ?E%Zeg ravacon [Paga canon?e arrendamisnto)
w v

LUIS BASTIDAS PLINIO SANTANDER LUISBASTIDAS PLINIO SANTANDER
{Acreedor Anticrético) (Deudor Anticrético) {Acreedor Anticrético) {Deudar Anticrético)

Finalizacién contractual: Una vez terminado el tiempo del contrato, las partes se reintegran las
prestaciones mutuas, sin que hayan sufrido cambios, averias, desmejoras o dafio alguno.

Fuente. Este estudio

Como se observo, el contrato de anticresis beneficia enormemente al acreedor
anticrético, rompiendo el esquema de la anticresis que se pacta nhormalmente en el
siglo XX1?* en vista de que el acreedor anticrético posee dos garantias para la
satisfaccion de la deuda; por una parte el contrato de anticresis con clausula de
arrendamiento y por el otro, la garantia referida mediante caucién hipotecaria.

Seguramente esta forma de celebrar el contrato de anticresis, era un mecanismo
de los pastusos para conseguir dinero prestado rapidamente; pese a entregar la
tenencia de un inmueble de su propiedad y pese a que se convertia en un abuso
autorizado por las partes. Obviamente los pastusos de esa época celebraban el
presente contrato, bajo la inobservancia de que era mas facil celebrar un contrato
de hipoteca con intereses legales, y con ésta sola garantia obtendrian los mismos
beneficios; empero, éste contrato celebrado en 1916, era posiblemente®’ el reflejo
de la confianza que los pastusos habian depositado en el no tan nuevo contrato de

246 Nota del Autor: Con respecto al contrato de anticresis del siglo XXI, se lo estudiard a profundidad en subcapitulos
posteriores.

247 Nota del Autor; La confianza depositada en la anticresis pastusa es una de las tantas posibilidades que pudieron
haber concurrido en la creacién o adopcion de estos subtipos contractuales. V.Gr. El contrato de anticresis con clausula
de arrendamiento, teniendo como arrendatario al deudor anticrético.
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anticresis pastusos o una herencia contractual desprendida de su origen®*®, entre
las muchas otras posibilidades a las que se debio la celebracion de dicho contrato:

Por otro lado, se celebra el mismo contrato de anticresis enunciado anteriormente
mediante escritura publica nimero 290 del 14 de julio de 1916°*°, en la Notaria
Primera del Circulo de Pasto; aunque ahora tiene implicito un pacto de comiso que
rompe aun mas el sinalagma contractual entre las partes:

“Sexto. Que Manuel Jesus Eraso deja el mencionado potrero en
arrendamiento a favor de Soledad y Noé Ortega, por el plazo de tres afios
contados desde la fecha de esta escritura y estos pagaran a Eraso la pensién
constitutiva a razén de veinticuatro pesos de ley ($24) plata, por cada afio, por
anualidades anticipadas; pero que si cumplido el primer afio no pagasen
Soledad y Noé Ortega esta cuota, ipso facto, entregaran el potrero a Eraso y
también pagaran los dafios y perjuicios y costas que le ocasionaren a éste.”?*

El presente contrato de anticresis ademas de presenciar una clausula con canon
de arrendamiento, también presenta en detalle un ‘aparente’ pacto de comiso
implicito en la anticresis citada; pero con respecto al contrato regional que lleva
implicito el pacto de comiso, se hara referencia puntual mas adelante; ya que en
éste espacio se quiere demostrar que el contrato de anticresis con clausula de
arrendamiento teniendo como arrendatario al deudor anticrético, se convirtio en
una constante a partir del afio 1916.

Por otra parte se celebr6 un contrato de anticresis, en el cual la deudora
anticrética paga canon de arrendamiento; pero solo lo hara hasta que la “tienda”
objeto del contrato se encuentre en posibilidad de ser entregada para satisfacer el
derecho de tenencia del acreedor anticrético, el cual se obtuvo como
contraprestacion del dinero. El contrato en mencién reposa en la escritura No. 70
del 25 de febrero de 1920, en la Notaria Segunda del Circuito de Pasto®'. Para
efecto de puntualizar sobre el canon de arrendamiento pagado por parte del
deudor anticrético se enunciara textualmente: “Tercer: _ Que la entrega de la
tienda la hara cuando ésta esté en estado de habitarla, reconociendo el precio del
arrendamiento durante el tiempo que transcurre a la entrega del inmueble.”?

Con base a lo anterior, es posible inferir que el contrato de anticresis con clausula
de arrendamiento teniendo como arrendatario al deudor anticrético, fue una

248 Nota del autor: Con referencia al Origen de la ANTIP, se hara hincapié a profundidad en el Tercer Capitulo de este
escrito.

249 ANEXO 22. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 290, del 14 de julio de 1916. La
descripcion de las partes se esgrime textualmente asi: “Primero: _ Que Soledad y Noé Ortega reconocen que deben a
Manuel Jesus Erazo en la cantidad de ciento sesenta pesos de ley ($160.00) plata, que les ha dado en préstamo con el
plazo de tres afios, sin cobrarle interés de ninguna clase. Segundo:_ Que soledad y Noé Ortega han entregado a Manuel
Jesus Erazo N. y este confiesa haber recibido en buen estado un potrero ..."

250 |bid.

251 ANEXO 39. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 70, del 25 de febrero de 1920.

252 |bid.
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constante en la celebracion del contrato de anticresis de esa época, tomando
como hipétesis que los contratos de anticresis pastusos elevados a escritura
publica, son solo el reflejo de un circulo contractual, en donde posiblemente la
mayoria de los contratos se celebraban verbalmente, debido al valor que en ese
entonces tenia la palabra y el honor de los contratantes al pactar un convenio civil.

2.4.1.3. Contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo
como arrendatario al acreedor anticrético.

Una vez agotado el tema del contrato de anticresis con clausula de arrendamiento
teniendo como arrendatario al deudor anticrético, se pasara a analizar el otro lado
de la moneda, en donde el beneficiado sera el deudor anticrético; ya que en ésta
situacion es el mismo deudor que pese a haber entregado un bien inmueble como
contraprestacion de un dinero, se atreve a cobrar canon de arrendamiento,
rompiendo el sinalagma contractual en beneficio de éste. Para puntualizar se
citarda textualmente a las partes que celebraron el contrato descrito:

“...el sefior Rosendo Diaz Paz mayor de edad de este vecindario, a quien de
conocer doy fe y dijo: Primero:_ Que se constituye deudor y llano pagador del
sefior Manuel Jesus Erazo V, También mayor de edad de este vecindario y
conocido del suscrito Notario es a saber de la suma de ciento sesenta pesos
de ley plata ($160.00) de ochocientos treinta y cinco milésimas que ha recibido
a su satisfaccién, sin pagar arrendamiento por dos tiendas que Diaz Paz da al
acreedor en calidad de anticresis."**

Ahora bien, una vez identificadas las partes que celebraron dicho contrato, es
menester ver la clausula que en apariencia es contraria a la normatividad
esgrimida en el codigo civil: “...el sefior Diaz Paz, anticresara como arrendador del
sefior Erazo de las tiendas dadas en anticresis, por el término de un afio pagando
de arrendamiento veinticuatro pesos de a ocho décimas ($24, 8/10)...”%*

Con el fin de hondar ain mas en el aparte descrito, y en aras de referirse al mismo
con detenimiento, es menester plasmarlo en un gréfico:

253 ANEXO 87. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura numero 315, del 02 de julio de 1915.
254 |pid.
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Figura 10. Contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo como
arrendatario al acreedor anticrético.

FASE1 FASE?2

N .
($500.00) . ( Paga canon de arrendamiento)
Da en préstamo (524, 8/10)

i,
ko

(Datenencia deTIENDA)

MANUEL JESUS ERAZO ROSENDODIAZ PAZ MANUEL IES{S ERAZO ROSENDO DIAZ PAZ
PO iy {edadAnica [Acreedor Anticrético) {Deudor anticrétio)

Finalizacién contractual: Una vez terminado el tiempo del contrato, las partes se reintegran las
prestaciones mutuas, sin que hayan sufrido cambios, averias, desmejoras o dafio alguno.

Fuente. Este estudio

Como puede observarse, en éste tipo de contrato de anticresis pastuso, el
beneficiado es el deudor anticrético de muchas formas; por un lado recibe un
dinero en calidad de anticresis, el cual podra utilizar para el fin que él desee, y por
el otro recibe mensualmente un canon de arrendamiento por parte de su propio
acreedor. Ahora bien, el acreedor anticrético se puede ver gravemente perjudicado
a través de éste contrato; ya que él ha entregado el dinero como contraprestacion
por la tenencia de las dos tiendas dadas en anticresis, y por otro lado ha aceptado
pagar por la tenencia referida, que en un inicio le correspondia en virtud de la
anticresis celebrada. Ademas debe anotarse que en el presente contrato de
anticresis no se garantiza el mismo con ‘caucién hipotecaria’®®, lo que hace mas
riesgoso dicho pacto.

Asi, habiendo resaltado los distintos perjuicios que corren para el acreedor
anticrético en virtud de pactar dicho contrato, no cabe duda que es un contrato
leonino, que rompe con el sinalagma contractual y que puede facilmente
determinarse como un contrato de anticresis nocivo para el acreedor anticrético;
ya que éste ha entregado un dinero sin tener ningun tipo de beneficio a cambio, ni
ha pactado garantia para hacer exigible el dinero posteriormente.

255 Cfr., ANEXO 87. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 315, del 02 de julio de 1915.
Nota del autor: En todos los contratos de la época se inscribe el gravamen de hipoteca, bajo la clausula de caucién
hipotecaria.
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Se celebra otro contrato de anticresis que tiene al acreedor anticrético en calidad
de arrendatario; pero éste en si tiene algo de sentido y es muy distinto al anterior.
Para efecto de comprender lo mencionado, se citara textualmente el texto de la
escritura 188 del 21 de mayo de 1917:

"...el sefior Joaquin Martinez, mayor de edad, casado, y vecino de esta
ciudad, conocido por el presente notario y dijo: Primero:_ que el exponente se
reconoce deudor del sefior Juvenal Granja de la suma de quinientos pesos de
ley ($500) plata, legal y corriente en este departamento, con el plazo de tres
afos forzosos para ambas partes con el interés del doce por ciento anual.
Segundo: _ Que Joaquin Martinez ha entregado a Juvenal Granja una tienda
en buen estado..."**

Como se puede observar, el contrato de anticresis presenta una celebracion
normal hasta el momento; pero es en la clausula tercera que el acreedor
anticrético entra a ser arrendatario del predio dado en anticresis, en virtud de que
el dinero dado a cambio no compensa en su totalidad al avaltio de la tienda dada
en anticresis:

“...Tercero: Esta entrega ha sido hecha por Martinez a Granja para que éste la
habite o perciba sus frutos y compense estos con los intereses que devengue
el capital que reconoce deberle en la clausula primera de esta escritura, pero
como estos intereses no alcanzan a cubrirle a Martinez el valor del
arrendamiento, Granja se compromete a pagarle la suma de cinco pesos de
ley ($5) plata.”®’

Obviamente éste contrato es mas entendible que el anterior, ya que al entregar
una tienda cuyo arrendamiento puede ser superior a los beneficios o intereses del
dinero dado a cambio, es el acreedor anticrético quien tendra que suplir con lograr
la equidad del sinalagma contractual, igualando con un canon de arrendamiento el
monto justo que deberia percibir el deudor anticrético en virtud de la tenencia
entregada.

El contrato de anticresis con clausula de arrendamiento, ya sea que tenga como
arrendatario al acreedor anticrético o al deudor anticrético, se celebré de manera
recurrente por mucho mas tiempo, y fue desapareciendo paulatinamente a
mediados de siglo. Posiblemente los pastusos observaron que si el fin del contrato
no era entregar la tenencia, podian acudir a otras figuras juridicas como la
hipoteca para obtener dinero de manera expedita.

2% ANEXO 25. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura numero 188, del 21 de mayo de 1917.
257 |pid.
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2.4.1.4. Contrato de anticresis con clausula de intereses

Entre las extrafiezas que surgen producto del examen minucioso del contrato de
anticresis en la época de 1900 a 1920, vislumbran otros tipos de contratos de
anticresis, distintos al contentivo de clausula de arrendamiento. En éste caso,
resalta el contrato de anticresis con clausula de intereses en favor del acreedor
anticrético, un poco parecido al que hacian los romanos; ya que la esencia de éste
es generar un lucro recurrente al acreedor anticrético en virtud del dinero prestado
y garantizado mediante una anticresis; aunque claro, también existe una diferencia
enorme entre ambos y es que en el pacto de anticresis romano, el acreedor
anticrético entraba a sacar provecho mediante el lus Fruendii del bien dado en
garantia; mientras que en el contrato de anticresis pastuso con clausula de
intereses, el deudor anticrético aparte de entregar el bien inmueble a su acreedor,
paga un adicional monetario en intereses de manera periédica.

Para efecto de profundizar méas en el tema, se traerd a colacion el primer contrato
de anticresis con clausula de intereses elevado a escritura publica:

"...Sefiora Burbano da al sefior Erazo N. en usufructo una tienda de su
exclusiva propiedad para que habite en ella o la arriende por el término de dos
afios contados desde la presente fecha por la suma de ochenta pesos ($80°)
que el sefior Erazo N. le ha dado en mutuo o préstamo por el mismo término
antes expresada con el interés del doce por ciento anual pagadera
anticipadamente...”?*

Como puede observarse, si bien el anterior contrato de anticresis pastuso elevado
a escritura publica menciona constantemente la palabra “usufructo”, éste no debe
ser motivo de confusién; ya que en la época de que trata el presente capitulo, era
muy comun el uso del término usufructo para determinar la forma de dar la
tenencia y el derecho a obtener los frutos del bien. Lo anterior se puede constatar
haciendo referencia a los siguientes contratos elevados a escritura publica, los
cuales utilizan terminaciones como: “se da en calidad de anticresis para que la
usufructie”®®, “para usufructuarlo durante el término del contrato sin pagar
arrendamiento™®, “...para usufructuarla durante el plazo de un afio forzoso,
prorrogable a voluntad mutua de las partes, sin pagar arrendamientos de ninguna
clase”®! entre otros. Y con el fin de identificar muchas més, se le brinda la
posibilidad al lector de remitirse a la tabla de contraprestaciones para su
conocimiento.

258 ANEXO 11. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura niimero 10 de 1907.

259 ANEXO 88. NOTARIA SEGUNDA DE PASTO. Escritura nimero 631 de 1915

260 ANEXO 21. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura nimero 200 de 1916; ANEXO 22. NOTARIA PRIMERA DE
PASTO. Escritura niimero 290 de 1916, ANEXO 26. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura nimero 467 de 1917.
ANEXO 35. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura niimero 16 de 1920.

261 ANEXO 31. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura nimero 375 de 1919.
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Ahora bien, con base a la anticresis citada, se puede notar como el acreedor
anticrético cobra un doce por ciento anual de intereses (12% anual), que se
pagara anticipadamente por parte del deudor quien ya ha entregado una “tienda”,
con el fin de cumplir con su obligacion derivada del contrato conmutativo.

Por lo anteriormente visto, se deduce que el contrato de anticresis pastuso con
clausula de intereses es un contrato que favorece ampliamente al acreedor
anticrético, el cual se ve beneficiado por una garantia y un lucro periddico: estas
traducidas de la tenencia derivada de la anticresis que produce gananciales
recurrentes en virtud del pacto de intereses.

Para efecto de dar profundidad al anterior contrato de anticresis pastuso descrito,
se ejemplarizar4 mediante un grafico:

Figura 11. Contrato de anticresis con clausula de intereses.

FASE 1 FASE2
VS I
¥ ;
Da en préstamo / /

-
- %‘

m {paga el %12 Anualdelos58D)
( Da tenencia deTIENDA) W
sr. ERAZO Sra. BURBANO Sra.ERAZO 5r. BURBANO
(Acreedor Anticrético) (Deudor Anticrético) {Acreedor Anticrético ) [Deudor Anticrtica)

Finalizacién contractual: Una vez terminado el tiempo del contrato, las partes se reintegran las
prestaciones mutuas, sin que hayan sufrido cambios, averias, desmejoras o dafio alguno.

Fuente. Este estudio

Por otro lado se observa otro tipo de contrato de anticresis pastuso con clausula
de intereses; empero éste se caracteriza por ser muy diferente al anterior, debido
a que en el presente caso los intereses no se pactan desde un inicio, sino que
hacen parte de la clausula penal en contra del deudor anticrético, dado el caso de
gue éste no llegase a devolver a tiempo el dinero prestado a su acreedor. El
anterior caso se presentd en el contrato de anticresis elevado en la escritura
publica nimero 365 del 10 de Octubre de 191822

262 ANEXO 28. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura nimero 365 de 1918.
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"Victor Miguel Ordofiez, casado, mayor de edad, vecino de éste distrito y
conocido por el suscrito Notario y dijo: Primero: Qué el sefor José Castro,
mayor de edad, de este mismo vecindario e igualmente conocido por mi, le da
en anticresis solo para mantener ganados, por el término de dos afios a contra
de la fecha de esta escritura y por la suma de dos mil pesos de ley plata
antigua, dos potreros denominados "la Victoria" y "Santa Rosa", situada en el
Distrito de Buesaco, debiéndose compensar el valor de los frutos de dichos
potreros con los intereses de la suma indicada que el Sefior Ordofiez tiene
recibida a su satisfaccion... ... Tercero: _ En caso de no devolver el dinero, el
sefior Ordofiez reconocerd el interés del diez por ciento anual sobre mil pesos
hasta cuando devuelva el dinero.”?®®

Del anterior puede detallarse que los intereses son una sancion al deudor
anticrético por haber incumplido con su obligacion de devolver el dinero, ya que
estos inician a partir de la mora del deudor en su deber de devolver la suma
monetaria entregada a cambio de la tenencia del bien. Ademas eso no es todo,
aparte de que le empiezan a correr unos intereses en calidad de sancion, éste no
recupera la tenencia del inmueble dado en garantia en virtud de su negligencia al
momento de dar por terminado el contrato por vencimiento del término.

Por otra parte, se siguen realizando contratos de anticresis con clausula de
intereses; pero mutan de una manera dinamica que fluctian entre lo curioso y lo
atipico, ya que posiblemente estén a un hilo de romper el sinalagma contractual,
tal como paso en el contrato de anticresis con clausula de arrendamiento.

Pues bien, con el paso del tiempo surge otro tipo de contrato de anticresis con
clausula de intereses; sin embargo en éste caso se establece como un ganancial
adicional al dinero prestado, ya que el dinero dado en préstamo por el acreedor
anticrético supera el canon de arrendamiento del deudor anticrético, de tal modo
gue dicho deudor aparte de entregar la tenencia de un inmueble de su propiedad,
esta obligado a pagar una suma de dinero periédicamente en calidad de intereses.
El anterior caso pas6 en el contrato de anticresis elevado a escritura publica
namero 432 del 8 de octubre de 1919, de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto:
“Segundo: Que por los doscientos pesos, de la cantidad expresada, no pagara
interés de ninguna clase; y por los cien restantes pagara el interés del catorce por
ciento anual, por anualidades vencidas.”?®*

Aunado a lo anterior, cabe mencionar que hay otros contratos de anticresis con
clausula de intereses que han sido elevados a escritura publica; pero se han
mantenido al margen de los anteriormente descritos. Por ejemplo, esta el contrato

263 |bid.

264 ANEXO 33. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura nimero 432 de 1919.: el contrato referido dice en su
encabezado: “Primero: El Sefior Rafael Calvache reconoce que debe a Joaquin Burbano, la suma de trescientos pesos
de a diez décimos ($300) plata, que de él ha recibido en calidad de mutuo y por el plazo de siete afios forzosos,
contados desde hoy...” “...Tercero: Que el Sefior Calvache ha entregado a Burbano y éste confiesa haber recibido en
buen estado, un solar situado en el barrio “Rumipamba”, Calle Antioquia de esta ciudad....”
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de anticresis nimero 42 del 7 de febrero de 1920%®° y el contrato de anticresis

nimero 47 del 13 de febrero de 1920%°®; ambos elevados a escritura publica y
estableciendo un “...interés del doce por ciento anual...”.

Como colofon, se puede decir que la anticresis con clausula de intereses, es otro
tipo de contrato anticrético que goza de ingredientes especiales que lo vuelven
mas atipico y digno de investigar; ya que el mismo presenta similitudes con el
contrato de anticresis esgrimido en el codigo civil; pero a su vez, manteniendo
algunas diferencias que son caracteristicas de la ANTIP.

2.4.1.5. Contrato de anticresis con cldusula de promesa de compraventa
sometida a condicién-sancion.

Entre las muchas curiosidades que han surgido como producto de esta
investigacion, resalta un contrato de anticresis pastuso que causa aln MAas
extrafieza; ya que posee una clausula de caracteristicas Unicas que vuelven al
mismo un tanto dificil de comprender.

Por tal motivo se cita a continuacion textualmente el aparte del contrato de
anticresis pastuso donde data ésta clausula tan particular: "...pero en caso de
constituirse en mora el deudor, el acreedor Antonio Madrofiero dara al Sefior
Eulogio Madrofiero la suma de ciento cinco ($105) pesos de a diez décimos plata,
completo de los seiscientos en que se halla tasado dicho lote de terreno y quedara
de duefio absoluto de ese lote..."?*’

Como puede detallarse en la cita anteriormente referenciada, el contrato de
anticresis presenta una condicion suspensiva; la cual se surte cuando el deudor
anticrético incumple con su deber de pagar. Ahora bien, de dicho incumplimiento
surge una obligacién para el deudor anticrético en el momento que éste incumple
con la devolucién del dinero prestado, ya que por dicha omision tendra que ceder
el derecho de domino que el mencionado deudor posee sobre el bien inmueble
dado en anticresis inicialmente; aunque claro, el acreedor anticrético debera pagar
el saldo restante del valor total del bien inmueble, imputandose como primer pago
el dinero prestado en calidad de anticresis. Por lo tanto, es posible inferir que el
deudor anticrético tiene la obligacién de ceder el inmueble a su acreedor, tan
pronto se cumpla con la condicion, siendo esta a su vez una sancion imputable al
deudor por haber incumplido con la obligaciéon principal de devolver el dinero
prestado.

De lo anterior, es posible observar como en el mencionado subcontrato existen
dos obligaciones, las cuales surgen de modo diferente, y con el fin de explicar el

265 ANEXO 37. NOTAR[A PRIMERA DEL CI:RCULO DE PASTO. Escritura nimero 42 del 7 de febrero de 1920.
2656 ANEXO 38. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura numero 47 del 13 de febrero de 1920.
267 ANEXO 34. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 9 del 10 de enero de 1920.
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nacimiento de dichas obligaciones, se hara un grafico explicando lo anteriormente
expuesto:

Figura 12. Obligaciones incorporadas dentro del contrato de anticresis
con intereses.

primera segunda

DA
DA

DEUDOR
ANTICRETICO (DA)
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ACREEDOR
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Fuente. Este estudio

Para concluir el presente tema, debe resaltarse que una vez nacida la obligacion
de entregar el inmueble al acreedor anticrético producto del incumplimiento del
deudor, nace una nueva condicién; pero en éste caso es para el acreedor
anticrético que debera pagar una suma de dinero, en pro de lograr el cumplimiento
por su parte y a la vez, para obtener el derecho a hacer exigible la obligacién de
su deudor.

2.4.1.6. Anticresis con pacto de comiso.

Replicando en un contrato de anticresis contentivo de clausula de arrendamiento,
en la cual se tiene como arrendatario al deudor anticrético, es posible detallar
como en la misma anticresis pastusa esta integrada una clausula que le obliga al
deudor anticrético a devolver el dinero prestado, so pena de perder el bien dado
en garantia anticrética. Para efecto de referirse al mencionado con la mayor
precision posible, es menester iterar la cita del mencionado y examinar su
contenido dentro de un estudio minucioso y prolijo:
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“‘Sexto. Que Manuel Jesus Eraso deja el mencionado potrero en
arrendamiento a favor de Soledad y Noé Ortega, por el plazo de tres afios
contados desde la fecha de esta escritura y estos pagaran a Eraso la pension
constitutiva a razon de veinticuatro pesos de ley ($24) plata, por cada afio, por
anualidades anticipadas; pero que si cumplido el primer afio no pagasen
Soledad y Noé Ortega esta cuota, ipso facto, entregaran el potrero a Eraso y
también pagaran los dafios y perjuicios y costas que le ocasionaren a éste.”*®

Asi pues, examinando el contrato referido, es posible observar como existen dos
contrapartes que han pactado la devolucién de sus contraprestaciones una vez
terminado un lapso de tiempo determinado. Pero entre las obligaciones pactadas
por los contratantes, también se detalla como han pactado una clausula leonina
que perjudica enormemente al deudor anticrético; ya que el incumplimiento a la
obligacion de devolver el dinero a su acreedor en el término estipulado, le puede
acarrear la pérdida absoluta y perpetua de la cosa dada en tenencia inicialmente.

Lo anterior en virtud de que dentro del presente contrato, se ha pactado una
clausula que le da la potestad al acreedor anticrético de cobrar la deuda con los
bienes dados en garantia por su contraparte. Estipulacién que a la época y
actualmente son ilegales®®; pero aun existiendo la prohibicién expresa para
pactarse dicha clausula, las partes han accedido a hacerlo, so pena de la nulidad
que acarrea y de la imposibilidad de hacerse efectivo en juicio.

Aunado a lo anterior, no debe soslayarse el hecho de que la presente clausula ya
fue objeto de estudio en el capitulo anterior, tanto en la historia del anticresis en
Roma como en la revolucion francesa, épocas en las cuales se llamaron lus
distrahendi y pacto de comiso respectivamente. Afladiendo que el presente pacto
fue abolido desde el cédigo de Napoledn, ya que el mencionado rompia con los

268 ANEXO 22. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 290 del 14 de julio de 1916.. La
descripcion de las partes se esgrime textualmente asi: “Primero: _ Que Soledad y Noé Ortega reconocen que deben a
Manuel Jesus Erazo en la cantidad de ciento sesenta pesos de ley ($160.00) plata, que les ha dado en préstamo con el
plazo de tres afios, sin cobrarle interés de ninguna clase. Segundo:_ Que soledad y Noé Ortega han entregado a Manuel
Jesus Erazo N. y este confiesa haber recibido en buen estado un potrero ..."

269 Nota del autor: Con referencia a la presunta ilegalidad del pacto de comiso en los contratos de anticresis, debe
recordarse que el acreedor en ningun evento podra hacerse duefio de la cosa dada en garantia por falta de pago. Con
respecto a esto se cita al articulo 2464 del cédigo civil colombiano. Cfr. CC. Art. 2464. Situacion del acreedor: El
acreedor no se hace duefio del inmueble a falta de pago; ni tendra preferencia en él sobre los otros acreedores, sino la
que le diere el contrato accesorio de hipoteca, si lo hubiere. Toda estipulacion en contrario es nula”. Ahora bien, con la
actual ley de garantias mobiliarias (Ley 1676 de 2013) podria presentarse un inconveniente hermenéutico por su articulo
60: Cfr: “Articulo 60. Pago directo. El acreedor podra satisfacer su crédito directamente con los bienes dados en garantia
por el valor del avaliio que se realizara de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3° del presente articulo, cuando
asi se haya pactado por mutuo acuerdo o cuando el acreedor garantizado Sea tenedor del bien dado en garantia.”; sin
embargo es menester recordar que en el articulo 2 de la mencionada ley de garantias mobiliarias enuncia que dicho
pacto solo sera posible frente a bienes muebles; ya que solo éste es su rango de aplicacion: “Articulo 2°. Ambito de
aplicacion. Esta ley sera aplicable a la constitucion, oponibilidad, prelacion y ejecucién de garantias mobiliarias sobre
obligaciones de toda naturaleza, presentes o futuras, determinadas o determinables y a todo tipo de acciones, derechos
u obligaciones sobre bienes corporales, bienes incorporales, derechos o acciones u obligaciones de ofra naturaleza
sobre bienes muebles o bienes mercantiles.”, De lo anterior, es posible afirmar que el pacto de comiso aln se encuentra
prohibido totalmente para la anticresis.
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principios generales de la ley civil, porque se consideraba contrario a la equidad
contractual que debia mantenerse entre las partes.

Por consiguiente, es permisible esgrimir que el pacto de comiso presente en la ya
citada anticresis pastusa, solo es una clausula que no tendra validez, ya que
existe prohibiciéon®™® expresa por el legislador, y por tanto sera imposible hacer
efectivo el presente contrato en cuanto a la clausula que contiene el mencionado
pacto.

2.4.1.7. Contrato de anticresis pastuso con clausula de promesa de
compraventa.

Hasta ahora el contrato de anticresis ha presentado una proliferacién de
subcontratos que derivan de la reiterada celebracion del mismo, el cual se ha
suscrito sin 6bice alguno, mas que el libre albedrio y la voluntad espontanea de los
contratantes, permitiendo asi a los suscribientes adoptar diferentes figuras
juridicas dentro de la sancion de la anticresis pastusa. En este caso, se itera una
figura que ya habia aparecido en los afios pioneros del contrato de anticresis, en
el cual tanto el deudor anticrético como el acreedor anticrético, han suscrito una
anticresis regional con clausula de promesa de compraventa, de la cual se hace
referencia: “...Tercero: Que concluido el término de los seis anos, el Sefor
Ordofiez promete vender a la Sefiora Ezequiela Cabrera dicha cuadra 6 sea la
accion y derecho que posee en ella, como heredero de su padres previa tasacion
de peritos...”?"*

270 Nota del autor: Con respecto a la prohibicién expresa para pactar dicho acuerdo, existen dos articulos del codigo civil
que lo declaran nulo y carente de validez; inicialmente el articulo 2461 el cual esgrime: “ARTICULO 2461. DERECHOS
DEL ACREEDOR ANTICRETICO. La anticresis no da al acreedor, por si sola, ningun derecho real sobre la cosa
entregada. Se aplica al acreedor anticrético lo dispuesto a favor del arrendatario, en el caso del articulo 2020. No valdra
la anticresis en perjuicio de los derechos reales, ni de los arrendamientos anteriormente constituidos sobre la finca.”.
Posteriormente el articulo 2464, el cual dice: “Articulo 2464. Situacion del acreedor: El acreedor no se hace duefio del
inmueble a falta de pago; ni tendré preferencia en él sobre los otros acreedores, sino la que le diere el contrato accesorio
de hipoteca, si lo hubiere. Toda estipulacion en contrario es nula”.

2711 ANEXO 95. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 621 de 1920.
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Figura 13. Contrato de anticresis pastuso con clausula de promesa de compraventa.

6 ANOS DESPUES

FASE 1. FASE2.

ENTREGA DE CONTRAPRESTACIONES FINALIZACION CONTRACTUAL
o oF
Viodini~ 5 9 (558555 )

(entregadinero) 4 ENTREGA MAS DINERQ POR ELVALOR

DEL INMUEBLE PREVIA TASACION
PERITO
(Datenencia deTIENDAY m
Sra. EZEQUIELA $r. ORDOFIEZ Sra. EZEQUIELA Sr. ORDORIEZ
(Acreedor Anticrético) {Deudor Anticrético) {Acreedor Anticrético) {Deudor Anticrético)

Fuente. Este estudio

Frente al contrato referido, se puede detallar como el contrato regional ha
empezado a acoger figuras contenidas en el cédigo civil, que encajan
perfectamente en la suscripcion de la anticresis. Dando la posibilidad al acreedor
anticrético de optar por quedarse viviendo en el inmueble anticresado de manera
permanente, siendo esta una solucién factible para los inconvenientes de vivienda
presentados en la época.

2.4.1.8. Contrato de anticresis pastuso con pacto de preferencia.

La anticresis de las décadas 1900 a 1920 ha incursionado en muchas clausulas de
otros contratos que lo han hecho mutar en una figura juridica distinta, y a su vez lo
han hecho clasificar en subtipos del ya continuamente referenciado contrato
regional, siendo la anticresis con pacto de preferencia un subcontrato mas.

En el aflo 1905, con tan solo un afio de diferencia a la creacion del Departamento
de Narifio, se observa como los pastusos pactan un contrato que le da la
posibilidad al acreedor anticrético de quedarse con el bien dado en tenencia una
vez terminado el contrato e inclusive posteriormente a la resolucion o terminacion
bilateral del mismo. Ejemplo del anterior, es el contrato de anticresis elevado a
escritura publica nimero 30 del afio 1905: "...manifestando también que si las
sefloras Carmen y Jovita Lazo vendieren en algun tiempo la tienda, Benavides
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sera el preferido con la condicion de que éste ofrezca por la tienda precio igual del
que otro pudiere ofrecer...”?"?

Figura 14. Contrato de anticresis pastuso con pacto de preferencia.

FASE 1. iDECIDEN VENDER! FASE 2.
ENTREGA DE CONTRAPRESTACIONES FINALIZACIéN CONTRACTUAL

."“\. LE VENDENAELPDR TENER
($500.00) DERECHO DE PREFERENCIA
[ entregadinero)
i .
Datenencia deTIENDAy paca

Preferencia sobrelos demas St. Benavides
oferentes Sl 500.00
Sras. CARMEN Y JOVITA LAZ [ PAGA ] ) IAcreedor Anticrético)
(DeudorasAnticréticas)
5r. Benavides Sras. CARMEN Y JOVITA LAZO
{Acreedor Anticrético)) (DeudorasAnticreticas)

Fuente. Este estudio

Con relacion a lo anteriormente esgrimido, se puede exponer que han surgido mas
matices al contrato de anticresis pastuso, que lo enriqguecen y lo vuelven més
prolijo en cuanto a su composicion y estructura, que da pie a la combinacion de
figuras juridicas sin lugar a chocar entre ellas mismas.

Por lo tanto, es posible inferir que la anticresis pastusa ha permitido la entrada de
una clausula que beneficie al acreedor anticrético por su comedimiento al entregar
un dinero en calidad de préstamo sin animo de lucro, a cambio de recibir la
tenencia de un bien inmueble que posiblemente sea para su uso personal como
lugar de habitacion.

2.4.1.9. El apogeo de las tiendas en el contrato de anticresis durante las
décadas de 1900 a 1920.

Desde inicios de la década de 1900 a 1910, se ve como la tienda empieza a ser el
inmueble por preferencia para celebrar el contrato de anticresis pastuso, siendo
muchas las causales que motivaron la proliferacion de este negocio juridico en la
capital del nuevo departamento de Narifio; destacando entre ellas la heredada del
viejo continente, la cual trata de la migracion colectiva de la poblacion rural a la

272 ANEXO 10. NOTARIA PRIMERA DE PASTO. Escritura nimero 30 de 1905.
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urbe como producto de la revolucidn industrial que se habia tomado el continente
americano en inicios del siglo, mas exactamente en la década de 1910 a 1920; ya
que la primera guerra mundial generé una industrializacion en el trabajo de las
materias primas y a su vez desplaz6 la mano de obra agricultora y manufacturera

por una rebajada y eficaz maquinarfa que sustitua al trabajo de varios hombres®’3,

Por tanto, los agricultores, ganaderos y demas trabajadores del campo decidieron
retirarse de sus asentamientos de origen y se trasladaron a las afueras de la urbe,
con el fin de conseguir nuevas oportunidades que les permitiera vivir de manera
comoda frente a las dificultades que éste nuevo modo de vida presentaba para

una persona recién llegada a una ciudad en desarrollo?”.

Por otra parte, la pobreza en la urbe pastusa como producto del olvido por parte
del Estado®”®, posiblemente fue una causa mas para que el contrato de anticresis
pastuso fuera usado habitualmente con mas fuerza y recurrencia; debido a que
todas las personas pobres que habitaban la villa encontraban en una tienda la
posibilidad de tener una vivienda someramente digna y a la vez un lugar de trabajo
gue le permitiese conseguir lo necesario para subsistir.

Con respecto a lo anterior, surge la anotacién del Dr. BAsTIDAS URRESTY? ®cuando
expresa que las tiendas son unos cuartos con salida a la calle que prestan a la vez
las funciones de establecimiento de comercio abierto al publico y la de vivienda
urbana. Ademas, debe mencionarse que las mismas eran de uso selectivo por
parte de las personas de escasos recursos, y podria afirmarse que la anticresis
era para ellos una solucion a sus problemas de vivienda estable y de trabajo; tal
cual como pasa en el dia de hoy, donde el anticresis es la solucién mas factible de
vivienda medianamente estable para las familias pastusas, a cambio de no
devengar intereses sobre el capital que se ha dado como contraprestacion,
aclarando que la ultima afirmacion se acoge a las excepciones anteriormente
presentadas.

273 Cfr. BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P.178

274 Cfr. Ibid. P. 185. Como se ha visto en notas anteriores, las personas que vivian cerca a la plaza eran distinguidos de
la ciudad y pertenecientes a la nobleza, por lo cual, las personas de escasos recursos y con lingje indigena se
acentuaban dentro de la ciudad; pero siempre manteniendo distancia a la plaza mayor. Por esta razén se menciona que
dicha migracion se hace del campo a las afueras de la urbe.

275 Cfr. ALVARES HOYOS. Op. Cit. P. 83.

276 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 193-194. “Recibe éste nombre un cuartucho no mayor de cuatro metros
cuadrados, cuya puerta se abre sobre la calle. Frente a esta Unica via de luz y de ventilacién se levanta un tenderete,
separado del reto de la habitacion por un biombo de papel o de sdbanas y mantas colgadas de una cuerda. La estanteria
y cajones del tenderete muestra un surtido heterogéneo de viveres, pequefia merceria, cervezas, cigarrillos, espermas,
bolas de cacao, efc. Una docena de botellas de aguardiente, medio saco de harina, y algun cajon de frutas redondean el
negocio. A espaldas de este baratillo y cegado por el biombo o las cochas que lo limitan, queda el espacio destinado a
cocina, salén y alcoba de la familia. Alli el fogén primitivo, los camastros harapientos y la afrentosa cubeta destinada a
servir para las necesidades fisiolégicas de los habitantes. Y alli la tribu cegatona de los cuyes que corretea por el suelo...
La tienda invade todas las calles de la ciudad; se prende al gjido y se cuela hasta la plaza principal, viviendo al arrimo de
hoteles e iglesias, de edificios publicos, de escuelas y mansiones, todo lo cual va deslustrando el paso.”
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Con respecto a lo anterior se mostrara una casa-tienda la cual fue engalanada
antes de su demolicién en la carrera 27 con calle 15 de la ciudad de Pasto. En la
siguiente fotografia se puede observar como cada tienda esta separada por
escasos metros y dentro de ellas se ubican negocios propios de los habitantes,
aclarando que las mismas ya no se separan por dentro con ‘biombos’, pues esta
es solo un recuerdo somero de como estaban constituidas internamente dichas

tiendas.

Imagen 14. Casa tienda antes de su demolicién para dar paso a la avenida de la carrera 27 en el
municipio de Pasto. “En dicha casa tienda, fungieron los Juzgados de Pasto, y posteriormente,
diversos negocios”. Fuente: Fotografia tomada por Johana Delgado Araujo.

Por otra parte, es menester enfatizar el modo como estaban erigidas dichas
tiendas internamente; y en aras de salvaguardar la prelacion de la tienda en la
suscripcion de la ANTIP, se traerd a colacion una entrevista hecha a la Sefiora
Zoila Mercedes Chaves, la cual figura como anexo a este estudio y ella ha fue
testigo ocular de una tienda que se ubicaba a lado de domicilio:

Anexo 388. Entrevista realizada a la Sra. Zoila Mercedes Chaves. Persona
mayor de edad, con 78 afios.

Saludo y solicitud de identificacion.

Nombre: Zoila Mercedes Chaves

Fecha de Nacimiento: 3 de febrero de 1937

Ubicacion de la tienda y domicilio: calle champagfiat. (Calle 18 antes
conocido como el palacio de la yuca-aledafio supermercado tigre de la
Rebaja)
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A. Donde usted reside actualmente, hay tiendas o hubieron tiendas con
antelacion?

Respuesta: // “Antes hubieron tiendas, en una tienda vivia una tia que
preparaba el pan vendia mucho pan, era la Unica tienda que habia en
este barrio para vender. De luego de lo que ella ya se fue, estuvo una
heladeria, la heladeria era de un sefior Pedro Ortiz que ya es fallecido
y vendia las paletas de California, aqui empezé a vender paletas
helados y muchas cosas, avena todo eso vendian.”

B. ¢En qué parte del inmueble estaba habitada o ubicado dicha tienda?
Respuesta: // “En la 3 parte de la casa estaba ubicada la tienda.”
b.1. ¢ estaba ubicada a lado de este local?

Respuesta: // “Si, estaba la tienda que le digo. Después estaba un
granerito que se llamaba el granero caldas; pero era muy pequefio y
hubieron asi varios vecinos que vivian ahi.”

C. ¢Usted recuerda como eran las tiendas en la época de 1940 a 19607

Respuesta: // “Habian tiendas grandes que ubicaban alli el dormitorio,
vivian ahi con la cocina, tenian su negocio del dia de frente, tenian alli
una pared como la llamamos biombos decian antes, entonces ahi vivian
varias personas, habian tiendas que habitaban hasta 6 personas, tenian
sus tres camitas ahi, su cocina y la venta. También me acuerdo de que
utilizaban el bafio, todos los servicios ahi en la misma tienda”.

D. ¢Usted recuerda que extension mas o menos tenian dichas tiendas?
¢ Entre cuantos metros oscilaban dichas tiendas?

Respuesta: // Habian tiendas que habian de 5 metros de frente por 10
de fondo o sino de 5 de frente y 5 y 6 de fondo; eran pequefias pero
usted sabe cuando la familia va creciendo ya tenia que salir de ahi,
tenia que buscar otro puesto.

E. ¢Usted recuerda en qué lugar de pasto estaban ubicadas las
principales tiendas?

Respuesta: //’En la calle 18 habia una tienda del café califa, y habia
una tiendita que vendian el café cocali, en ese tiempo habia unos
tubitos de café que se compraba los tubos para hacer el café, el café
cocali se llamaba; pero eso era en el centro”.
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F. ¢Qué negocios recuerda usted que se instalaran dentro de dichas
tiendas, o sea que hacian dentro de dichas tiendas para subsistir?

“Los negocios principales pues era de vendian helado, vendian pan
todo eso, como una heladeria; pero era asi... pues el frente y atras vivia
la gente”.
7. Pero, ¢en las tiendas de pasto solo vendian helados o habia otro
negocio?

Respuesta: // “No lo recuerdo”
G. ¢Qué se vendia en la tienda que quedaba aledafa a este local?

Respuesta: // “Se vendia el pan, se vendia gaseosas, se vendia dulces,
muchos dulces; los alfajores, el dulces de leche, maicena en colores,
asi varios licores todo eso se vendia.”

H. ¢Recuerda usted si dentro de dichas tiendas también vendian licores?,
chicha, porque veo que dentro de su negocio se vende chicha
actualmente y se vende champus. ¢Se vendia chicha dentro de esas
tiendas en esa época?

Respuesta: // “Si, en varias tiendas por la 19, vendian chicha, licores
asi; pero aqui donde yo vivo, vendo hasta actual chicha, champus...el
frito.

I. De las tiendas que usted recuerda, como de las tantas que me ha
dicho. ¢ Cudl puede ser la que haya tenido mas popularidad en Pasto?

Respuesta: // “Cuando existia el ‘amorel’, eran las tiendas... unas
tiendas... y de ahi empezd el ‘amorel’, esas eran las tiendas que
vendian mas porque ahi vendian el café califa. Los duefios eran unos
abuelitos que cuando ellos llegaron vendian ropa, del Ecuador me
parece que eran y vendian ropa en el mercado antiguo”

DESPEDIDA.

Bueno dofia mercedes le queremos agradecer muchisimo por la
presente entrevista, ya que la misma sera puesta a disposicion de la
academia para consultar acerca de las tiendas y sus particularidades.
Bueno Joven Muchas Gracias.

Fin de la entrevista.
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Imagen 15. Fotografia panoramica de un local comercial que antes estuvo constituido como tienda.
Fuente: Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo.

Aunado a lo anterior, es necesario resaltar que durante estas dos décadas se
realizaron 29 contratos de anticresis pastusos que fueron elevados a escritura
publica sobre “tiendas” de los 44 que se suscribieron en ésta época. De tal modo,
que es posible inferir que sobre las “tiendas” del municipio de Pasto, se realizd con
mAas recurrencia el ya mencionado contrato, y que el mismo se convirti6 en una
insignia de las tiendas durante ésta época.

Pues bien, comprendido a cabalidad como estaban constituidas dichas tiendas y
como los pastusos optaron por desarrollar la anticresis en su mayoria sobre este
tipo tan particular de inmuebles, solo resta decir que se sostiene la tesis sobre la
superioridad de la tienda dentro del contrato de anticresis motivada en la condicién
social de los pastusos cobra mas fuerza; empero, esta es solo una hipotesis
dentro de las muchas que se puedan plantear al respecto. Recordando a su vez,
gue los mencionados bienes eran pequefios inmuebles en donde se desarrollaban
actividades comerciales y se vivia con toda la familia simultdneamente.

Concluyendo asi, como entre potreros, huertos y solares, predomina la tienda para
la celebracién del contrato de anticresis pastuso durante la época que es base de
estudio del presente subcapitulo.

2.4.1.10. El uso de dinero extranjero para la celebracién de los contratos de
anticresis pastuso.

En esta época se observa como el dinero cambia constantemente, razon por la
cual los suscribientes del contrato de anticresis, se ven forzados a celebrar el ya
mencionado a través de clausulas aclaratorias que acompafen a la estipulacion
del monto dado como contraprestacion por parte del acreedor anticrético.

157



Las clausulas aclaratorias se vuelven repetidas en la forma como se debe
devolver el dinero, infiriendo que el tiempo no debe ser causal para devolver
menos cantidad de la dada inicialmente o una suma depreciada por el cambio
continuo de la moneda. Entre algunas de las clausulas mencionadas encontramos
las siguientes: “...el dinero debe devolverse en la misma cantidad sin que sufra
descuento...””’" 0 “...Que el deudor anticrético devolvera la suma que recibe, en la
moneda que fuere de corriente circulacion a la época de la entrega, con los
debidos descuentos...”?"

Por otra parte, se puede observar como los pastusos no tenian una seguridad
plena en la moneda que utilizaban, razén por la cual recurrian a respaldar el
monto del contrato con monedas extranjeras como las libras esterlinas; un ejemplo
de ello es el contrato de anticresis elevado a escritura publica numero 607 de
1920: “...los 500 pesos oro en las mismas monedas de plata en que ha recibido, o
en monedas de oro inglés, o sean libras esterlinas, al tipo de cinco pesos oro legal
cada libra 0 menos, en caso de que nuestra plata tuviera premio especial respecto
de las libras en la época de la devolucién del dinero...”?"®

Aunado a lo anterior, es menester resefiar que la desconfianza en la moneda
colombiana estaba motivada tanto en la liquidacién del Banco Nacional en la
época de la guerra de los mil dias?®®?%! (1894), como en el cambio fluctuante del
dinero nacional. Como resefia de lo anterior, se debe mencionar que a inicios del
siglo XX la moneda con la que se negociaba era con los “pesos ley en moneda de
plata de 835 milésimas”?®, posteriormente en el afio 1919 se empieza a celebrar
el contrato mediante “los pesos de a diez décimos plata”®® y ulteriormente en el
afio de 1920, ya se observa que “los pesos oro”?®* son los que mantienen la
hegemonia por mucho tiempo.

Finalmente, en suma se puede concluir que el contrato de anticresis se lo utilizd
demasiado pese a tener desconfianza en la moneda nacional, y que esa
inexactitud no se convirti6 en Obice para que la anticresis se volviera ain mas
popular entre los pastusos.

217 ANEXO 89. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 26 de 1916.

278 ANEXO 32. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 375 de 1919.

219 ANEXO 94. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 607 de 1920.

280 HERNANDEZ GAMARRA. Antonio. Las especies monetarias de Colombia - Del patron oro a medio legal de pago.
Banco de la Republica de Colombia. Tomado por Revista Credencial Historia. Disponible en HTML:
<http://www.banrepcultural.org/blaavirtual/revistas/credencial/junio2002/lasespecies.htm.>. Fecha de Consulta: 16 de
marzo de 2015. Hora de Consulta: 1:05 a.m.

281 Nota del autor: Con referencia a los motivos que se suscitaron en cuestion al cambio repetitivo de la moneda, es
menester remitirse a la época del contrato de anticresis en la etapa de 1892 a 1900. (Mirar aparte 2.3.3.)

222ANEXO 90. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 91 de 1916.

283 ANEXO 31. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 375 de 1919

284 ANEXO 35. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 16 de 1920.
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2.4.1.11. El uso accidental del contrato de anticresis contemplado en el
codigo civil colombiano.

Con respecto al contrato de anticresis pastuso se han observado gran variedad de
clausulas hasta el momento; sin embargo en el afio 1916 reluce una anticresis
diferente a la que se venia celebrando en Pasto desde 1892, ya que el
mencionado tiene una gran similitud con el referenciado en el codigo civil
colombiano. A saber, se transcribe literalmente el contrato en mencion:

“Que los comparecientes Diaz e Hidalgo de Diaz entregan la
mencionada hacienda al sefior Castro, para que éste se pague con sus
frutos, de los intereses de la suma de 1200 pesos de ley plata (1200
oro) de ochocientos treinta y cinco milésimas que declaran haber
recibido del sefior Acosta, en calidad de anticresis, por el espacio de
seis afios forzosos, que se contaran desde esta fecha en adelante. #285

Ademas, so afirmacion de lo anteriormente esgrimido, el deudor anticrético se
reserva el derecho de usufructo de un platanal, lo que lleva a pensar que
efectivamente se entregan los frutos de una zona productiva, y no la tenencia de
un inmueble a cambio de condonarse el pago de los intereses por la suma dada
en contraprestacion, como se venia dando consuetudinariamente con la anticresis
pastusa.

En cuanto a los intereses que no se han tasado literalmente, podria plantearse a
manera de hipoétesis que las partes tasarian los maximos permitidos para la época
y por el mismo cédigo civil en el articulo 2232.

Por tanto, es posible inferir que entre las diversas formas que los pastusos
tuvieron para celebrar su contrato regional, de manera eventual se pactd la
anticresis referida en codigo civil, ya que al encontrar tantas formas de convenir el
pago de intereses o el canon de arrendamiento entre las partes, el mencionado
contrato de éste acapite hace transito a un accidente con gran parecido al
mencionado en el articulo 2458.

2.4.1.12. Otras matices relevantes en el contrato de anticresis pastuso
durante la época de 1900 a 1920.

Los afios pasaban, y cada uno de ellos dejaba un hallazgo inédito en la historia del
contrato de anticresis pastuso. Inicialmente, se puede referenciar como la
anticresis empieza a ser un contrato que goza de una confianza plena en el valle
de Atriz, ya que la recurrencia de su celebracion y la duraciéon del mismo,

285 ANEXO 93. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 268 de 1916.
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reflejaban el uso satisfactorio para los pastusos de la época. Verbi gracia de lo
anterior, es un contrato regional celebrado en el afio de 1920:

"...el tiempo que durara el contrato anticrético de la casa en referencia y
el dinero dado en préstamo es el de seis afios contados desde esta
fecha y durante un tiempo y hasta que se cancela la obligacion por
ambas partes contratantes, ni la Sefiora Fonnegra Viuda de Moncayo
cobrara arrendamientos de la casa al Sefior Lopez, ni este a la dicha
sefiora los intereses de los quinientos pesos oro ($500) pesos que ese
arrendamiento e intereses los estiman como equivalentes uno de otro y
se compensan en su totalidad".?®°

Por otro lado, se observa como en la anticresis pastusa se contindan realizando
dichos contratos bajo la imperiosa necesidad de las firmas a ruego, motivado por
la ignorancia del pastuso en ocasién de que ésta era una época en la que habia
12.078 habitantes®®’, pocas escuelas y muchos conventos. Aunado a eso, se
observa como un ipialefio viene a tierras pastusas para celebrar un contrato de
anticresis pastuso®®, tema que ser4 de gran trascendencia en el capitulo
siguiente.

Asimismo, se detallan contratos de anticresis pastusa que se han celebrado bajo
las mismas estipulaciones de la anticresis regional celebrada a finales del siglo
XIX, como también mediante clausulas que se muestran particulares frente al
contexto actual; empero ellas no se muestran como una forma distinta o
clasificacion directa de la anticresis pastusa. Por tanto, se puede inferir que esta
época fue una etapa de crecimiento, auge y confianza para los pastusos con el
contrato de anticresis que habia tomado fuerza desde el afio 1892.

2.4.2. Conclusiones de la etapa del contrato de anticresis en las décadas de
1900 a 1920.

» En cuanto al contrato de anticresis pastuso que se celebr6 en las décadas de
1900 a 1920, resalta inicialmente el apogeo de la tienda como objeto material
del contrato regional en comparacion con la década de 1890; avizorandose
como una salida expedita a la problematica de vivienda en los sectores pobres
de la ciudad de Pasto.

» Ademéas también vislumbra el uso de moneda extranjera como
contraprestaciéon y respaldo en la suscripcion de la anticresis pastusa,
pudiéndose detallar como la libra esterlina ocupaba una posicion privilegiada
frente al peso; aunque siempre se mantenia la clausula de compensacion en

286 ANEXO 94. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 607 DE 1920.
287 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 190
288 ANEXO 86. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 299 de 1915.
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caso de que cualquier moneda sufra deprecio o descuento. Cosa que no paso
en la década precedente y natal del contrato de anticresis pastuso.

» De igual modo, es menester resaltar que durante esta época surgio el nuevo
Departamento de Narifio, abandonando todo vestigio del anterior Estado
Soberano del Cauca. Un departamento naciente erigido mediante bases
liberales e inspirado en las ansias de independencia y de respeto con base al
pasado turbio que le precedia. El Departamento de Narifio fue producto de las
tesis decimistas, idealizadas y fomentadas por los ilustres de la época que no
vacilaron en luchar por logar la tan afiorada division del noroccidente caucano.

» Por otro lado, también es propio manifestar como conclusion la proliferacion de
tipos y clases de contratos regionales celebrados durante esta época. Muchos
contratos que poseen caracteristicas Unicas y especiales.

» Finalmente, es menester detallar que el contexto de esta época fue
fundamental para la proliferacion del contrato anticrético en la ciudad sorpresa;
ya que el mejoramiento de la infraestructura vial, el fin de la guerra de los mil
dias, la hegemonia de la iglesia y la comunicacion reiterada con las provincias
aledafias vaticinan el origen mismo del contrato regional.

2.5. EL CONTRATO DE ANTICRESIS EN LAS DECADAS DE 1920-1940.

En los afios veinte de la ciudad de San Juan de Pasto se desarroll6 la
mamposteria, una técnica de construccion que utiliza el ladrillo prensado y cal, con
este método se construyeron muchas obras civiles como escuelas laicas, bares,
salones, clubes y hoteles®®. Las edificaciones no alcanzaban mucha altura, pero
si una importante dimensién horizontal y se inici6 a utilizar el vidrio en las
ventanas.

Dentro de las construcciones de este periodo de tiempo se encuentran el Colegio
de San Francisco Javier®®, el Teatro Imperial®®*, Asilo- Hospital de San Rafael*,
la Universidad®®®, Edificio del Sagrado Corazén®®*, el Palacio Municipal®*®, la plaza

289 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 227

2% Fue construido desde 1919 hasta 1925, la primera piedra fue puesta por el Obispo Pueyo de Val. Tiene una
dimensién de 8.556 metros cuadrados.

291 Fue iniciado a construir en 1922, por el ingeniero Belisario Ruiz, como novedad se utilizd cemento como pegante. Su
propietario fue el Sefior Rafael Villota Chavez.

292 Fye construido en 1922 por Luciendo Espinosa, reconocido constructor y estudioso de la arquitectura, con esta
edificacion aplico el funcionalismo. Conformado por tres pisos y un sétano.

293 Obra concluida en 1929, es un disefio arquitectdnico similar al del arquitecto espafiol José Sacasas para levantar el
colegio San Luis Gonzaga de Popayan.

294 Se construyd con el nombre de Palacio Episcopal, sin embargo luego se instalaron las oficinas de correos y
telégrafos. El arco que tiene esta edificacion fue inspirado en el arco del triunfo romano. Esta construccion fue inspirada
en la plaza del Comercio de Lisboa.

2% Construido en 1926, es una casona de dos pisos y dos patios.
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de mercado®® y el Barrio Obrero®®’. La ciudad cuenta con sede Episcopal y

Tribunal Judicial con siete magistrados.

En ese antafo, la cultura floreci6 debido a que se incentivd el periodismo, la
masica, la pintura, la oratoria las artes escénicas. BASTIDAS manifiesta al respecto:

“Las artesanias logran una gran calidad artistica, especialmente en la talla en
madera, el trabajo encuero, la tintoreria, el tejido y en el decorado de objetos
con el famoso barniz de Pasto.

El publico acude con entusiasmo a las veladas literarias del teatro Imperial, a
la plaza principal que luce en su maximo esplendor pues esta arborizada,
enrejada y tiene un kiosco de tipo francés donde la banda de musicos ejecuta
retretas magistrales... La ensefianza media y escolar es impartida por varias
comunidades religiosas: Jesuitas, Filipenses, hermanos Maristas, madres
Betlemitas y Franciscanas. La escuela de Derecho fundada por don Joaquin
Guerrero otorga el titulo de doctor en Ciencias Politicas... En la escuela de
pintura se forman grandes artistas como Salas Vega e Isaac Santacruz. Entre
los escritores se destacan: José Rafael Safiudo, Sergio Elias Ortiz, Leopoldo
Lopez Alvarez, Fortunato Pereira Gamba, Victor Sanchez Montenegro, Ignacio
Rodriguez Guerrero, los padres Aristides Gutiérrez y Alejandro Ortiz
Lopez...La novela y la poesia tienen entre sus mejores exponentes a Alberto
Montezuma Hurtado, Guillermo Edmundo Chavez, Tedfilo Alban, Luis Felipe
de la Rosa, Plinio Enriquez y Alfonso Alexander.” 2%

Para el aflo de 1939, en el Departamento de Narifio residian 507 europeos, 72
estadounidenses y 22 asiaticos®® y la mayoria se dedica al comercio, ya que
importan productos por el puerto de Tumaco.

El desarrollo comercial tiene un gran limite el cual era el mal estado de las vias,
por el norte con Popayan y por el sur con el Ecuador, ademas llegar a Tumaco
tenia una duracion de 8 dias, sin embargo: “en agosto de 1930, luego de recorrer
830 kilometros en 15 horas, llega a Quito un automovil con pasajeros procedente
de Pasto™®

La ciudad de Pasto para el afio de 1931, tenia una longitud de 2.5 km y una
anchura 1.5 km, sus habitantes llegan a 23.244%"', ademéas se empez6 a utilizar
una nomenclatura numérica®® para identificar las calles y las carreras debido al

2% Construida entre 1919 y 1929, la estructura fue similar a la del acueducto romano. Fue demolida en 1970.

297 Barrio de casas de un solo piso, techo plan, baja altura y reducido espacio interior, para personas de bajos recursos
economicos de la época.

298 BASTIDAS URRESTY, Op. Cit., p. 239

299 |bid., p. 245

300 |bid., p. 247

301 |bid., p. 247

302 |bid., p. 251
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gran numero de estas. Asi mismo se realiz6 el primer plan de urbanismo
denominado Plano de la Ciudad Futura®®, donde se realiza el estudio técnico para
la construccion de las redes de acueducto y alcantarillado por parte del ingeniero
bogotano Luis Lobo Guerrero y el arquitecto Carlos Santacruz.

BASTIDAS al propdsito realiza una descripcion muy adecuada de la ciudad de Pasto
para esa época:

“El valle de Atriz conserva su belleza y serenidad. Dispone de varias fuentes
de agua. La silueta de las edificaciones expresa una estética elemental. Las
torres blancas de las iglesias se destacan en el espacio de la ciudad. El
conjunto tiene un caracter singular y confortable. El entorno con el colorido de
las praderas, los sembrados, los caminos y colinas arborizadas, se aprecia
con magnificencia. Las calles son espaciosas pues no hay gran altura en las
edificaciones; el espacio publico es de uso prioritario para el peatdon y el paso
de los pocos automoviles despierta gran curiosidad y hace parte del regocijo
callejero.”

El centenario de la fundacion de la ciudad de Pasto seria celebrado en 19403%,

pero debido a la guerra mundial se postergd, por lo tanto para 1943 se terminé de
realizar la renovacion®®® de la plaza de central, que para esa fecha pasé a
llamarse la plaza de Narifio.

2.5.1. El Contrato de anticresis pastuso y sus matices entre 1921 y 1940.

El uso del contrato de anticresis fue directamente proporcional al crecimiento de la
poblacién de la ciudad de Pasto, es decir en esta época se encontraron una gran
cantidad de contratos de anticresis elevados en escritura publica, de esta manera
y después de la investigacion de campo se determiné que en la Notaria Primera
del Circulo de Pasto se protocolizaron 28 escrituras, y en la Notaria Segunda del
Circulo de Pasto se encontraron 41 escrituras que contenian contratos de
anticresis.

A continuacion relacionamos las 69 escrituras que pertenecen a este periodo de
tiempo, con sus datos mas importantes, como el numero, fecha de la escritura, la
Notaria en que se protocolizaron, el tipo de inmueble y la ubicacién sobre el que
recaia el contrato, el valor y tipo de moneda del contrato, el tiempo de ejecucion y
observaciones y aspectos relevantes.

303 |pid., p. 253

304 bid., p. 251

305 Se celebrd cuatrocientos afios de la fundacion realizada por Sebastian de Belalcazar.

306 Se arras6 arboles y plantas, se pavimenté la superficie dejando retazos de césped separados, dispuestos
simétricamente, delimitados por sardineles, en torno al punto central.
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Tabla 10. Tabla cronol6gica de aspectos relevantes en las escrituras que contienen contratos de anticresis entre

1921 y 1940.

CONTRATO DE ANTICRESIS 1921 - 1940

Datos de la Escritura

Datos del inmueble del

Datos del Contrato de anticresis.

Publica. Contrato de anticresis. )
Anex Observacione
Notaria y ; Forma de dar Intereses y S 0 aspectos
0. Namer nombre _T|po ae . L. \(alor y Tiempo de | latenencia del canon de relevantes
o Fecha. del inmueble | Ubicacion. tipo de ejecucion. bien. arrendamiento.
L moneda.

492 25 de Notaria Un Seccion Doscientos | Cinco afios | “Segundo: “...sin e Figura de
Octubre Primera potrero Panecillo, en | cincuenta | forzososy | Que los | reconocer por la firma a
de 1921 del la pesos oro dos Sefiores esta suma ruego.

Circulo jurisdiccién ($250) voluntarios | Rivas y | interés de
de del Distrito Erazo, han | ninguna clase
Pasto- de Tangua entregado a ?
José Meneses
Pastor Santacruz un | “...sin  pagar
Delgado potrero ...” arrendamient
0s.”
“Tercero: Que
43 esta entrega

ha sido hecha
por los
Serores
Rivas y
Erazos a
Victoriano
Meneses
Santacruz,
para que éste
la usufructué
0 perciba

Sus.
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517 4 de Notaria Una Ubicada en Ochenta Unafoy | “Segundo: “...sin Sin
Noviemb | Primera tienda la carrera pesos oro medio Que Lisimaco | reconocer por | observacione
re de del cuarta, de ($80) forzosoy | Salas ha | esta suma s.
1921 Circulo esta ciudad. prorrogabl | entregado a | interés de
de e Miguel ninguna clase
Pasto- Agreda, y 7
44 José este confiesa
Pastor haber recibido | “...sin  pagar
Delgado en buen | arrendamiento
estado una |S.
tienda , para
usufructuarla
o habitarla.”
001 3 De Notaria Un Situado al Doscientos Un afio “‘usufructo  y | “los intereses | o Clausula
Enero Segunda potrero punto de pesos oro arrendamient | de los de
del “Cordoba’, legal o’ referidos promesa
De 1921 | Circulo de la ($200-oro) doscientos de
de Pasto Jurisdiccion pesos oro de comprave
FELIPE del Distrito este contrato nta.
96 OBAND de Yacuanquer se compensan
@] con los
arrendamiento
s o usufructos
de un potrero
de propiedad
del deudor”
008 9 De Notaria Un Buesaquillo | 150 pesos- 2 afos “Terreno para | “los usufructos | e Clausula
Enero Segunda | terreno... oro en forzosos a | que lo | de dicho Iote de
del y una buena partir de la | usufructie” de terreno se reserva
De 1922 | Circulo casa moneda presente compensan de
97 de Pasto pajiza. circulante fecha con los derecho
FELIPE intereses  de de
OBAND ciento habitacié
(0] cincuenta n sobre
pesos-oro ” una pieza
y sobre
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un lote

para
cultivo.
013 12 De Notaria Una Barrio San | 240 Pesos 3ANOS | “Tienda para | Sin Sin
Enero Segunda tienda Andrés de de ley que la | informacion. observacione
del esta ciudad plata usufructue” S.
08 De 1922 | Circulo
de Pasto
FELIPE
OBAND
@]
No 12 De Notaria Una Carrera 150 Pesos 2 Afos “Tienda para | Sin Sin
tiene Enero Segunda tienda quinta, —Oro en forzosos | que la | informacion. observacione
del cuadra trece moneda usufructie” S.
99 De 1922 | Circulo de esta circulante
de Pasto ciudad
FELIPE
OBAND
@]
250 13 de Notaria Cuatro San Juan de | Doscientos | Dos afios | Segundo: “...sin e Clausula
Agosto Primera piezas Pasto. cincuenta forzosos | Pedro Pablo y | reconocer de
de 1923 del pesos oro Dolores intereses...” reserva
Circulo ($250 Medina han de un
de Pasto entregado a huerto
Adolfo Procelia
Santand Arturo cuatro
45 er piezas
(Notario ubicadas en
Suplente la casa de la

)

Sefiora
Graciliana
Salas viuda
de Medina en
buen
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estado...”

“Tercero: Esta
entrega ha
sido hecha
por los
Sefiores

Pedro Pablo y
Dolores

Medina para
que la sefora

Arturo las
habite (o]
perciba  sus
arriendos...”
333 14 de Notaria Una Pasto — el Ciento Por un afio | “Da y entrega | “sin intereses | Sin
Agosto | Segunda tienda barrio Rio veinte prorrogabl | materialmente | de ninguna | observacione
del blanco pesos oro | econtado | en anticresis | clase, porque | s.
De 1923 | Circulo ($120-0ro) | a partirde | a los esposos | estos se
de Pasto la presente | sefores compensan
FELIPE fecha Ramon con los
OBAND Narvaez y | usufructos de
100 o) Teresa la tienda dada
Torres” en anticresis,
la cual por
consiguiente
tampoco
pararan
arrendamiento
s
334 14 de Notaria Un Pasto — Ciento Por dos “‘Da y entrega | “sin intereses | Sin
Agosto | Segunda potrero punto cincuenta anos materialmente | de ninguna | observacione
101 del comun de pesos oro | prorrogabl | en anticresis | clase, porque | s.
De 1923 | Circulo Dolores, ($150-oro0), es a un potrero” estos se
de Pasto voluntad compensan
FELIPE de los con los
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OBAND contratante usufructos del
(@) S potrero dado
en anticresis,
el cual potrero
tampoco
devenga
arrendamiento
s de ningln
género, en
virtud del
presente
contrato de
anticresis”
372 15 de Notaria Una casa Pasto — Seisciento Por tres “para que la | “sin reconocer | Sin
Septiem | Segunda Calle Ocafia | s peros oro afios habite y la | intereses de | observacione
bre de del ($600-oro usufructie en | ninguna clase, | s.
1923 Circulo la forma que | porque estos
de Pasto a bien tenga” | se compensan
102 DARIO con los
VALENC usufructos de
IA. la casa que
entrega al
sefior Melo
Galvez”
373 17 de Notaria Una Pasto — calle | Doscientos Por dos “En anticresis | “sin intereses | e Clausula
Septiem | Segunda tienda octava cincuenta afios e hipoteca, la | de ningan de pago
bre del peros oro | forzososy | cual se la | género, de
Circulo ($250 dos entrega real y | porque estos mensuali
103 De 1923 | de Pasto pesos-oro) | voluntarios | materialmente | se compensan dad o
DARIO ? con los arrendami
VALENC usufructos de ento.
1A. la tienda dada
en anticresis”
46 313 19 de Notaria Un Comisaria Cincuenta Un afio “Segundo: “...sin Sin
Septiem | Primera Especial del | pesos oro Que Castillo | reconocer observacione
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bre de del potrero Putumayo ($50) forzoso entregara  a | intereses...” S.
1924 Circulo Gonzales en
de Pasto la fecha que
José también  se
Pastor expligue en
Delgado este
instrumento
un potrero
denominado
“Duien dora”

374 23 de Notaria Una La ciudad de Ciento Dos afios | “Segundo: “...sin cobrarle | Sin
Octubre Primera tienda Ipiales en la quince forzosos | Que Victoria | intereses ...” observacione
de 1924 del Provincia de | pesos oro Salazar viuda S.

Circulo Obando legal de Arellano | “...sin  pagar
de Pasto ($115) ha entregado | arrendamiento
José a Margarita | S...”
Pastor Almeida en la
Delgado presente
fecha, y esta
confiesa
haber recibido
en buen
47 estado...”

“Tercero: Que
esta entrega
ha sido hecha
por Victoria
Salazar viuda
de Arellano a
Margarita

Almeida, para
que esta la
habite, 0
perciba  sus
arrendamient
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”

0S..

048 09 de Notaria Dos Pasto — Cuatrocien | Dos afios | “mediante Sin e Terminaci
Enero Segunda | tiendas Calle tos contrato  de | informacién. 6n
del Antioquia. cincuenta anticresis.” unilateral
De 1924 | Circulo peros oro- del
104 de Pasto legal ($450 contrato
FELIPE peso0s-0ro) por parte
OBAND del
O deudor
anticrétic
0.
113 18 de Notaria Una Las bajas de Ciento Cuatro “mediante “‘Que la suma | Sin
mayo Segunda tienda lacasadela | cincuenta afios contrato  de | dada en | observacione
del familia pesos oro anticresis.” préstamo no | s.
De 1924 | Circulo Jurado, en | ($150-oro) reconoce  ni
de Pasto el barrio de devenga
FELIPE los dos intereses  de
OBAND puentes o ningun género,
(0] Rio Blanco, porqué estos
se compensan
con los
usufructos de
105 una tienda de

propiedad del
sefior Rincon
Castro, la
entrega real y
materialmente

al sefor
madrofiero

para que la
posea y
usufructie por
el término
dicho arriba”
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185 6 de Notaria | Una casa Ciudad de Ciento Dos afios | “Primero:... “...sin cobrarle | Sin
Abril de Primera San Juan de | cincuenta forzosos | Dorado da a | intereses ...” observacione
1925 del Pasto pesos oro Pelaez, una S.
Circulo casa situada | “...sin  pagar
de Pasto en esta | arrendamiento
48 Ruben ciudad, s...”
Fafiudo constante de
tres  piezas,
patio y
comedor
189 8 de Notaria | Unacasa | Ciudad de | Doscientos | Dos afios | Primero: Que | “ quedando | Sin
Abril de Primera | yun solar | San Juan de | cincuenta forzosos | al Sefior... | en esta suma | observacione
1925 del Pasto pesos oro Emilio compensandol S.
Circulo ($250) Chavez o el interés del
de Pasto varén, mayor | dinero con los
Ruben de edad, ..., | arrendamiento
Fafiudo vecino de | s de los
esta ciudad e | inmuebles, sin
igualmente derecho a
49 conocido por | cobrar mayor
el suscrito | suma el uno ni
notario, le da | el otro e los
en anticresis | contratantes.”
una casay un
solar que el | “..sin  pagar
otorgante arrendamiento
posee en esta | S...”
ciudad... ”
004 14 de Notaria Una Barrio Rio Doscientos | Dos afios “En anticresis, | “sin intereses | e« Para esa
Enero Segunda tienda blanco, calle | peros oro | forzosos la cual se la | de ningan época si
del del Hospital (%200 entrega real y | género, una mujer
106 De 1925 | Circulo de la pes0s-0ro) materialmente | porque estos realizaba
de Pasto Caridad de ... para que la | se compensan un
RAFAEL esta ciudad usufructien con los contrato
como a buen | usufructos de de
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URIBE.

de Pasto

tengan”

la tienda dada
en anticresis”

comprave
nta e
hipoteca
necesitab
a de una
licencia
judicial,
pero el
notario en
la
presentes
escritura
expreso
que al
solo
realizar
un
contrato
anticrétic
o, la
mujer
contratant
e no
necesitab
ade
dicho
permiso.

107

029

27 de
Enero

De 1925

Notaria
Segunda
del
Circulo
de Pasto
RAFAEL
URIBE.

Un lote de
terreno

Municipio de
Buesaco

($150 oro)
pesos

Tres afios

“...para que lo
usufructie...”

Y sin
derecho a
reconocer, ni
pagar
intereses  de
ninguna clase,
durante los
tres anos
antes
estipulados;

Sin

observacione

S.
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pues qué éste
queda
compensado
con el
arrendamiento
que debian
pagar por el
uso y manejo
de un lote de
terreno que
tienen recibido
real y
materialmente
de sus manos
0 sea de su

poder los
sefiores Rosas
z. y
Madronero...”
7 de Notaria Una Ciudad de | Doscientos | Dos afios | “Primero: Los | “...de modo | Sin
Enero de | Primera tienda San Juan de | cincuenta Sefiores gue ni los unos | observacione
1926 del Pasto pesos oro Benigno cobraran S.
Circulo ($250), Perafan y su | arrendamiento
de Pasto esposa ni los otros
Ruben Abigail interese del
Fafiudo Rosales, dan | dinero.”
a los
50 segundos

Andrés |barra
y esposa, en
anticresis una
tienda de
tapias situada
en los bajos
de la casa de
los herederos
del Sefor

173




Adolfo
Guerrero.”

89 10 de Notaria Una Ciudad de Ciento Cuatro “Primero: Que | “... que en tal | ¢ Con esta
Febrero Primera tienda San Juan de | cincuenta afios ha celebrado | virtud ni el uno escritura
de 1926 del Pasto pesos oro un  contrato | cobra se

Circulo ($150), anticrético arrendamiento cancela
de Pasto con la sefiora | del inmueble ni un
Ruben Ester Riascos | el otro interés anterior
Fafiudo de Burbano, | de dineros, anticresis.
51 esto es que el | pues quedan
comparecient | compensadas
e le da una |los unos con
tienda que de | los otros.”
su propiedad
posee en esta
ciudad...”
169 11 de Notaria Una Barrio de Sesenta Un afio “Primero: Los | “...sin interés | Sin
Marzo Primera tienda San Andrés | pesos oro sefiores de ninguna | observacione
de 1926 del de esta ($60), Erazo y | clase, pués | s.
Circulo ciudad Guerrero, dan | estos se
de Pasto una tienda de | compensan
Ruben la segunda de | con el
Fafiudo los arrendamiento
52 nombrados, de la tienda..”

que posee en
el barrio de
San Andrés

de esta
ciudad... La
tienda a si
descrita la

entregan hoy
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mismo a los
sefiores
Burbano y
Figueroa para
que la
usufructien
en la forma
que lo crean
conveniente

108

330

9 de
Octubre

De 1926

Notaria
Segunda
del
Circulo
de Pasto
RAFAEL
URIBE.

Una casa

Sin
informacion.

Tresciento
S pesos
oro ($300)

Sin
informacié
n.

Sin
informacion.

Sin
informacion.

Se hace
una
“cesion
del
contrato”
de
anticresis
, que en
realidad
es una
cesion
del
crédito.
La srta
ANGELIC
A
BUCHELI
compra la
casa
habiendo
el
contrato
de
anticresis
vigente.
Clausula
Cuarta.
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e Cancelaci

on de
escritura.
355 27 de Notaria Una El barrio de | Cuatrocien | Cinco afios | Sin “...sin e Para
Octubre | Segunda tienda San Agustin | tos ($400) informacion. intereses...” hacer el
del de esta pesos oro contrato
109 De 1926 | Circulo ciudad legal comparec
de Pasto era con
RAFAEL su
URIBE. legitimo
€sposo.
438 20 de Notaria Una El barrio de Ciento Tres afios | “Primero:  El | “...sin Sin
Junio de | Primera tienda Santiago de | veinticinco sefior intereses...” observacione
1927 del esta ciudad | pesos oro Benavides, S.
Circulo ($125), entrega  en
de Pasto esta fecha a
53 Ruben los sefiores
Fafiudo Guerrero e
Hidalgo en
calidad de
anticresis,
una tienda de
tapias...”
524 27 de Notaria Una En los bajos | Cien pesos Un afio “Primero: Los | “...sin Sin
Julio de Primera tienda de lacasa | oro ($100) | prorrogabl | dos intereses de | observacione
1927 del de e Moncayos ningdn género | s.
Circulo habitacién entregan real ?
de Pasto de los y
54 Felipe comparecien materialmente
Obando tes a Zambrano
Moncayos, una tienda de
en la calle su propiedad,
séptima para que la
antigua de usufructie,

176




Tunja de

como a bien

esta ciudad tenga...”
020 24 de Notaria Una En la Doscientos Sin Sin Sin Cancelaci
Enero de | Segunda tienda antigua cincuenta | informaci6é | informacion. informacion. on de
1927 del carrera de pesos oro n. escritura
Circulo Panamay legal anterior
110 de Pasto posteriorme ($250) de
RAFAEL nte de contrato
URIBE. Ricaurte, de de
esta ciudad anticresis.
033 2de Notaria Sin Sin Tresciento Sin Sin Sin Cancelaci
febrero | Segunda | informaci | informacion. S pesos informacidé | informacion. informacion. on de
de 1927 del on. (300 — oro) n. escritura
Circulo oro legal anterior
111 de Pasto de
RAFAEL contrato
URIBE. de
anticresis.
036 3de Notaria Una En el barrio | Tresciento Dos afios | “para que la | “...que la Clausula
febrero | Segunda | tienda de | del Vado de S pesos forzosos | usufructue, indicada de
de 1927 del tapiay esta ciudad | (300 — oro) como a bien | cantidad de arrendami
Circulo cubierta de Pasto oro legal tenga” ‘en | trescientos ento: El
de Pasto | de tejas colombian arrendamient | pesos deudor
RAFAEL 0] 0 oro($300), no anticrétic
URIBE. ganard interés 0 se
de ninguna gueda
112 clase, pues con la
gue éste se tienda
compensa con pagando
el usufructo de arrendami
una tienda de ento.
tapia y Una
cubierta de posible
tejas que el nulidad
exponente porgue no
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tiene y posee se
en propiedad y encuentra
gque en esta el esposo
fecha entrega de la
a su acreedora acreedora
para que la anticrétic
usufructue, a.
como a bien
tenga *
31 23 de Notaria Una En la calle Ciento Dos afios | “Primero: La | “.. sin | e Clausula
Enero de | Primera tienda tercera de veinticinco | prorrogabl | sefiora Ayala | intereses de de
1928 del esta ciudad | pesos oro es viuda de | ninguna clase mejorami
Circulo ($125) Enriquez da y ? ento de la
de Pasto entrega real y tienda:
Felipe materialmente donde la
Obando , a Cadena,... deudora
55 Rosero y anticrétic
Narvaez en ase
anticresis e comprom
hipoteca una ete a
tienda que arreglar la
posee...” estructura
de la
tienda.
144 26 de Notaria | Unacasa | Calle once Dos Un afio “Primero:  El | “...sin Sin
Junio de | Primera de esta cientos improrroga | sefior intereses de | observacione
1928 del ciudad cincuenta ble Ordofiez ninguna S.
Circulo pesos entrega real y | clase,...”
de Pasto ($250), materialmente
56 Felipe a la seforita
Obando Pérez, en

anticresis e
hipoteca una
casa
tienda...”
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052 2 de Notaria Una Calle cuarta, Ciento e Cancelaci
febrero | Segunda tienda antigua de cincuenta on de
de 1928 del Barbacoas (1500r0) escritura
113 Circulo de esta pesos oro anterior
de Pasto ciudad legal de
RAFAEL contrato
URIBE. de
anticresis.
346 18 de Notaria | Unacasa | Calle once Mil Un afio “Primero: El | “...sin Sin
Junio de | Primera de esta cuatrocient forzoso sefior Enrique | intereses de | observacione
1929 del ciudad 0S pesos Guerrero d& | ninguna S.
Circulo ($1400) al sefor | clase,...”
de Pasto oro Alejandro
Felipe Guerrero en
Obando anticresis e
hipoteca una
57 casa de su
propiedad,
baja,
constituida de
tapias y
cubierta  de
teja, ...”
457 3de Notaria Un En el punto Ciento Dos afios | “Primero: “...sin e Clausula
septiemb | Primera potrero “El Espino” sesenta Timaran intereses  de donde el
re de del de la pesos entrega a | ninguna clase deudor
1929 Circulo jurisprudenci | ($160) oro Onofre un ? anticrétic
de Pasto a de este potrero de su 0 se
58 Felipe distrito propiedad sujeta a
Obando para que use la via
y goce del ejecutiva
pasto de y
dicho reconoce
los gastos
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potrero...” de
cobranza,
y -
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.
435 30 de Notaria | Una casa En la Quinientos | Dos aflos | “Para que la | “...sin interés, El padre
Julio Segunda | con solar Chorida de pesos oro forzosos usufructae..” fines que éste firma con
del la Republica legal se el hijo,
De 1929 | Circulo de esta ($500), compensara para dar
de Pasto ciudad con el valor del aprobacio
114 RAFAEL arrendamiento n; ya que
URIBE. de una accién éste
y derecho, en ostenta la
una casa con calidad
solar, ...” de
incapaz.
388 2 de Notaria La parte La plazuela Dos mil Cinco (5) | “Segundo: “...con Clausula
octubre Primera | baja de la de Santo doscientos afios Los sefiores | intereses a la de interés
de 1930 del casa de Domingo de pesos en Villotas han | taza de doce del de
Circulo dos esta ciudad, oro legal entregado al | por ciento (12 doce por
de Pasto piezas entre la calle ($2.200) sefior Dorado | %), anual.” ciento (12
Felipe diezy la colombian y este %), anual.
59 Obando carrera 0, confiesa
quinta haber recibido

en buen
estado toda la
parte baja de
la casa de
dos piezas...”

180




484 11 de Notaria Una En Cien pesos Un afio “El sefor | “...sin Clausula
diciembr | Primera tienda “Maridiaz” ($100) oro forzoso Orgote da al | intereses por donde el
e de del de esta sefior Pabon | compensarse deudor
1930 Circulo ciudad en anticresis | estos con los anticrétic
de Pasto e hipoteca, | usufructos o 0 se
Felipe una tienda de | arrendamiento Sujeta a
Obando su s de la tienda la via
propiedad...” | dada en ejecutiva
anticresis y los y
“Que esta | que ofrece reconoce
60 tienda la | devolver a su los gastos
entrega real y | acreedor en la de
materialmente | misma cobranza,
al sefior | moneda...” y
Pabon...” renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.
002 2 de Notaria Una casa Carrera Tres mil Cinco afios | “Para que la | “sin pagar El bien
Enero de | Segunda | de altoy cuarta de doscientos usufructie a | arrendamiento tiene dos
1930 del bajo esta ciudad pesos bien lo tenga”. | s durante todo hipotecas
Circulo y marcado ($3200) el tiempo de ; pero el
de Pasto con el oro legal, duracion de deudor se
RAFAEL ndmero éste contrato” comprom
115 URIBE. sesenta y ete a
dos (62) subsanar
dichos
gravamen
es.
003 3de Notaria Dos Carrera Doscientos | Dos afios | “Para que la | “sin intereses Se
116 Enero de | Segunda | tiendas cuarta, calle | cincuenta usufructie” pues que empieza
del primera de pesos estos quedan a manejar
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1930 Circulo de tapia esta ciudad ($250) compensados otro tipo
de Pasto moneda con el valor del de
RAFAEL legal arrendamiento moneda.
URIBE ?
032 21 de Notaria Una Barrio de Ciento Cuatro “para que | “sin derecho a | Sin
Enero de | Segunda tienda Jesus de cincuenta afios estos la | reconocer, observacione
1930 del esta ciudad pesos usufructiuen” pagar interés | s.
Circulo ($150) oro pues que éste
de Pasto legal se compensa
RAFAEL con el valor del
URIBE arrendamiento
de una tienda
que el
exponente da
117 y entrega real
y
materialmente,
también en
anticresis a
sus
acreedores
sefiores
Manuel y José
Luis Jarralde”
259 1de Notaria una Calle sexta | Doscientos | Un (1) afio | “Los esposos | “...sin e Clausula
Julio de Primera tienda de esta pesos otorgantes intereses  de donde el
1931 del ciudad ($200) oro dan a la | ninguna deudor
Circulo sefiora clase,...” anticrétic
de Pasto Ortega en 0 se
61 Felipe anticresis e Sujeta a
Obando hipoteca una la via
tienda de su ejecutiva
propiedad...” y
reconoce
los gastos
de
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cobranza,

y .
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.
328 21 de Notaria Una casa | Barrio de Seisciento | Dos afios “Para que la | “que durante el | Sin
Enero de | Segunda San Andrés | s pesos forzosos usufructue” tiempo observacione
1931 del de esta ($6000r0) estipulado ni la | s.
Circulo ciudad sefiorita
de Pasto Amelia
RAFAEL Andrade L.
118 URIBE paga arriendos
por la casa al
Doctor Rincon,
ni éste los
cobrara en
manera
alguna”
363 2 de Notaria Tienda En el Sesentay | Dos afios ‘para que la | “sin intereses, | e La mujer
noviembr | Segunda callején del ocho usufructie, pues que éste aun era
e de del Calvario, pesos como a bien | se compensan considera
1931 Circulo esto es, en ($68) oro tenga durante | con el valor del da
119 de Pasto el camino legal todo el tiempo | arrendamiento incapaz.
RAFAEL nacional colombian de duracion | de una tienda
URIBE 0 de éste |y sin pagar
contrato” arrendamiento
270 30 de Notaria Un lote En la Noveciento | Dos afios | “Primero: El | “...sin e Clausula
Julio de Primera jurisdiccion S pesos sefior Erazo | intereses de donde el
1932 del de este oro ($900) da a la | ninguna deudor
Circulo Sefiora anticrétic
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de Pasto Distrito Bucheli viuda | clase,...” 0 se
Felipe de Erazo, en sujeta a
Obando anticresis e la via
hipoteca, un ejecutiva
lote de y
terreno...” reconoce
los gastos
de
cobranza,
y .
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.

150 23 de Notaria Una En la carrera | Cuatrocien | Tres afios | “Para que la | “...Sin derecho Clausula
Mayo de | Segunda | tienda sexta, tos pesos usufructie” a reconocer y donde se
1932 del cuadra (%400 oro) pagarle permite

Circulo tercera de oro legal intereses, subanticr
120 de Pasto esta ciudad colombian pues que éste esis 'y
RAFAEL o] se compensa subarrend
URIBE con el valor del 0.
arrendamiento
de una
tienda...”

411 27 de Primera Una Barrio del Cien pesos | Dos afios | “Los esposos | “...sin Clausula
Noviemb | del tienda Pado calle oro ($ 100) primeramente | intereses de donde el
re de Circulo decima de nombrados ninguna deudor
1933 de Pasto esta ciudad dan a la|clase,...” anticrétic

63 Felipe sefiorita 0 se
Obando Moran , en sujeta a
anticresis e la via
hipoteca una ejecutiva
tienda de y
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tapias y
teja...”

reconoce
los
gastos de
cobranza,
y .
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcio
nes.

121

255

17 de
Agosto
de 1933

Notaria
Segunda
del
Circulo
de Pasto
RAFAEL
URIBE

Una
tienda

Barrio de los
dos puentes
de éste
ciudad

Cien pesos
($1000r0)
oro legal

Un afo
forzoso

“...para que la
usufructie...”

“Sin derecho a
reconocer y
pagarle
intereses,
pues que éste
se compensa
con el valor del
arrendamiento
de una tienda.”

PRIMERA
ESCRITU
RA DE
ANTICRE
SIS CON
MUJER
CAPAZ.
En virtud
de la
facultad
que le
confiere
la ley
veintiocho
(28) de
mil
novecient
os treinta
y dos
(1932).
Obra en
el
presente
negocio
por su
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propia

cuenta,”
262 24 de Notaria Una Carrera Doscientos | Dos afios “...paraque la | “...Sin e Mujer
Agosto Segunda | tienda quinta (5ta), | cincuenta | forzosos usufructie...” | Derecho a capaz. Se
de 1933 | del barrio de pesos reconocer Yy reafirma:
Circulo santo ($250) oro pagarles “.la
de Pasto Domingo de | legal interés, pues facultad
RAFAEL esta ciudad gue éste se que le
URIBE compensa con concede
122 el valor del la ley
arrendamiento veintiocho
de una tienda (28) de
? mil
novecient
os treinta
y dos
(1932)...”
234 1de Primera Una Barrio de Doscientos | Dos afios “El reverendo | “...sin e Clausula
Junio de | del tienda San Agustin, | pesos oro padre Carlos | intereses de donde el
1934 Circulo calle ($200,00) R. Arturo da a | ninguna clase, deudor
de Pasto séptima de la sefiora | por anticrétic
Felipe esta ciudad Benicia compensarse o se
Obando Ortega en | con los Sujeta a
anticresis e | usufructos u la via
hipoteca una | arrendamiento ejecutiva
tienda de su | s de la tienda y
64 propiedad...” | dada en reconoce
anticresis.” los gastos
de
cobranza,
y .
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y
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excepcion
es.

e Firmaa
ruego.

255 16 de Notaria Una casa | En el pasaje | Noveciento | Un afio “...para que la | “...sin derecho | e Mujer
Junio de | Segunda Puertas de S pesos usufructde...” | a reconocer y capaz.
1934 del esta ciudad, | ($900 oro) pagarle

Circulo calle nimero | oro legal interés, pues
123 de Pasto trece colombian que éste se
RAFAEL 0] compensa con
URIBE el valor del
arrendamiento
de una casa
de tapia...”

261 19 de Notaria Un lote Municipio de | Siete mil Ocho afios | “...para que la | “sin derecho a | e Mujer
Junio de | Segunda Tangua pesos forzosos usufructue...” | reconocer Yy capaz
1934 del ($7000) pagarle

Circulo oro legal interés, pues
de Pasto gue éste se
124 RAFAEL compensa con
URIBE el valor del
arrendamiento
de un lote de
terreno”

359 2 de Notaria Una casa | Barrio de Quinientos | Siete “Primero: El | “...sin e Clausula
Septiem | Primera Santiago, en | pesos oro meses sefior Samuel | intereses de donde el
bre de del la carrera ($500,00) Erazo Hidalgo | ninguna clase, deudor
1935 Circulo cuarta, da al sefor | por anticrétic

65 de Pasto cuadra Anselmo compensarse 0 se
primera de Arcos, en | éstos con los Sujeta a
Carlos esta ciudad anticresis e | usufructos u la via
Conto hipoteca, una | arrendamiento ejecutiva
casa de su|s de la casa y
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propiedad...” | dada en reconoce

anticresis, los gastos

cumpliéndose de

las cobranza,

compensacion y

es mutuas...” renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.

e |os
contratant
es
hombres
ya se
identifican
con
cedula de
ciudadani
a.

381 9 de Notaria Una Barrio de Tresciento | Un afio “...paraquela | “...el acreedor | e Clausula
Octubre | Segunda | tienda Rio Blanco, | s pesos usufructie...” | deja la tienda de
de 1935 | del carrera 6° ($300) oro anticresada en arrendami
Circulo cuadra 12, legal poder de Ia ento por
de Pasto de esta colombian deudora quien la casa
Gustavo ciudad 0s reconoce cinco anticresa
125 Ordofiez pesos ($50r0) da que
oro por el paga la
arrendamiento deudora
normal para anticrétic
pagar  todos a.
las

mensualidades
a fin de afo de
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plazo...”

126

395

19 de
Octubre
de 1935

Notaria
Segunda
del
Circulo
de Pasto
Gustavo
Ordonez

Una casa
y huerto

Barrio de
San Andrés,
carrera 9 de
esta ciudad

Doscientos
sesenta
pesos
($260) oro
legal
colombian
0s

Tres afios

“...para que la
usufructie...”

“... y a fin de
que los
intereses  de
esta suma se
compensen en
su totalidad y
con los
usufructos de
la casa vy
huerto antes
alinderados,
hasta el
primero de
julio de mil
novecientos
treinta y seis; y
luego de esta
fecha por
convenio entre
las partes los
deudores
seguiran
ocupando la
casa, dada en
anticresis,
reconociendo
al acreedor
sefior Ortega,
por
arrendamiento
s, la suma de
once ($11)
pesos
mensuales
que seran
pagados  del

Clausula
de
arrendami
ento,
donde el
deudor
anticrétic
0 queda
como
arrendata
rio del
bien
inmueble.
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vencimiento de
cada mes...”

18 20 de Notaria Una Carrera Doscientos | Tres afios | “Primero: La | “...sin e Clausula
Enero de | Primera | tienda octava de sesenta forzosos sefiora intereses  de donde el
1936 del esta ciudad | pesos Laurentina ninguna clase, deudor

Circulo ($260,00), Delgado de | por anticrétic
de Pasto moneda Lépez da en | compensarse o se
legal, anticresis e | estos con los Sujeta a
Carlos hipoteca a la | usufructos o la via
Conto Sefiora Sara | arrendamiento ejecutiva
Enriquez de | s de la tienda y
Rendén, una | dada en reconoce
tienda de su | anticresis los gastos
propiedad...” | cumpliéndose de
asfi las cobranza,
66 compensacion y
es mutuas ...” renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.

e Mujeres
con
tarjetas
de
identificac
ion.

225 9 de Notaria Casa Barrio “La Tresciento | Dos afios “En Sin e Cesibn del
mayo de | Segunda | tienda Panaderia” S pesos forzosos y | anticresis” informacion. crédito.
1936 del de esta ($300) oro | otro e Mujeres

127 Circulo ciudad legal voluntario con
de Pasto colombian tarjetas
Gustavo o] de
identificac
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Ordofiez ion.
235 15 de Notaria Una casa | Barrio de Mil pesos Tres aflos | “en anticresis | “Que el Doctor | Sin
mayo de | Segunda San Andrés | ($1000) forzosos e hipoteca” Rincon, observacione
1936 del de esta oro entregard alos | s.
Circulo ciudad colombian esposos
de Pasto 0 citados la
Gustavo expresada
Ordofiez casa Yy tienda
hasta el
primero de
agosto
préximo
venidero, sin
cobrar desde
entonces
arriendo afirmo
128 a los esposos
Bastidas-
Madrofiero,
por la casa y
tienda que les
entrega , y los
€sposos
citados
tampoco
cobraran
intereses  por
las sumas que
recibe, el
Doctor Rincoén,
como queda
dicho.”
23 12 de Notaria Una Carrera Doscientos | Un afio “Segundo: El | “Cuarto: Que | e Clausula
67 Enero de | Primera | tienda sexta de cincuenta mismo deudor | el sefior donde el
1937 del esta ciudad | pesos sefior Espafia | Espafia no deudor
Circulo da en | cobra anticrétic
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de Pasto ($250) m.|. anticresis  y | arrendamiento o se
por el mismo | s de la tienda Sujeta a
Carlos tiempo anticresada, ni la via
Conto estipulado, a | la sefiorita ejecutiva
la sefiorita | Meneses M, y
Meneses M, | intereses de la reconoce
una tienda...” | suma los gastos
mututada, de
cumpliéndose cobranza,
asi las y
compensacion renuncia
es mutuas.” a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.

e Firmaa
ruego.

e Hombre
cedula de
ciudadani
a, y mujer
con
tarjeta de
identidad.

230 20 de Notaria Una Carrera 4t Doscientos | Un afio “‘para que la | “a fin de que | « El
abril de Segunda | tienda por medio pesos use y la | los acreedor
1937 del ($200) oro habite” arrendamiento tiene que
Circulo legal s de este pagar
de Pasto colombian inmueble  se arrendami
129 Gustavo o] compensen ento al
Ordofiez con los deudor
intereses de la anticrétic
suma mutuada 0.

y ademas el
acreedor tiene
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que pagar
mensualmente
al duefio del
inmueble, la
suma de dos

pesos (2oro)
m.l.”
325 28 de Notaria Tienda en | La plazade | Doscientos | Dos afios “...paraque la | “...a fin de que | Sin
mayo de | Segunda | construcci | Bolivar, peros use y la|los observacione
1937 del on “lassio ($200) oro usufructie...” | arrendamiento S.
Circulo Maridiaz” de | legal de esta tienda
de Pasto esta ciudad. | colombian se compensen
130 Gustavo o] en su totalidad
Ordofiez con los
intereses de la
suma de los
$200 oro. m.l.”
21 17 de Notaria Un La regiéon de | Seisciento | Cuatro “Segundo: La | “...sin cobrarle | e Clausula
Enero de | Primera | potrero Aranda S pesos afos sefiora intereses  de donde el
1938 del ($600) Josefina ninguna deudor
Circulo moneda Enriquez de | clase.” anticrétic
de Pasto legal Narvéez, por 0 se
colombian su parte, sujeta a
Carlos a declara la via
Conto expresamente ejecutiva
68 dar en y
anticresis el reconoce
usufructo los gastos
sobre el de
potrero de su cobranza,
propiedad y
denominado renuncia
“Casa vieja”, a
domicilio,
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vecindad

y .
excepcion
es
385 1de Notaria Una Calle 4ta de | Doscientos | Dos afios “En “cuyos Se
Julio de Segunda | tienda esta ciudad | pesos forzosos anticresis” intereses empieza a
1938 del en el barrio (200) oro sobre el valor hacer las
Circulo de “El colombian antes dicho no escrituras
de Pasto Colorado” (o] se cobran mas
Gustavo sino, que se prolijas,
Ordofiez entiendes intentando
compensados delimitar al
en su maximo el
131 totalidad, por cuerpo
el uso, goce y cierto.
habitacién que
a la sefiora y
sefiorita
Castro les da
derecho a
usufructuarla,
como les
convenga.”
391 4 de Notaria Casa baja | Barrio Rio Doscientos | Dos afios “‘En Sin e Cancelaci
Julio de Segunda Blanco” de pesos anticresis” informacion. on de
1938 del esta ciudad ($200) oro escritura.
132 Circulo legal
de Pasto
Gustavo
Ordofiiez
663 2 de Notaria Seis Barrio Seisciento | Un afio “Segundo: El | “...sin e Clausula
Octubre | Primera | piezasy Pisblanco, S pesos mismo Sr. | intereses  de donde el
69 de 1939 | del un patio calle trece ($600) Garcés da en | ninguna deudor
Circulo de su de esta moneda anticresis al | clase...” anticrétic
casa de Sefior 0 se
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de Pasto

Carlos
Conto

habitacién

ciudad

legal,

Bastidas, por

el mismo
tiempo
estipulado
para el

mutuo,  seis
piezas y un
patio de su
casa de
habitacion,

“Tercero: Que
el sefior
Garcés no
cobrara
arrendamiento
de las piezas y
patio dados en
anticresis, ni el
Sr. Bastidas
intereses de la
suma
mutuada,
cumpliéndose
asi las
prestaciones
mutuas y
ademas el
Sefior
Bastidas da en
arrendamiento
al mismo Sr.
Garcés, las
piezas y patio
anticresadas y
por el mismo
tiempo de este
contrato,
mediante el
pago de doce
pesos  ($12)
mensuales,
canon que
sera pagado
por
mensualidades

sujeta a
la via
ejecutiva
y
reconoce
los gastos
de
cobranza,
y .
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es.

El
acreedor
anticrétic
o daen
arrendami
ento el
bien
inmueble
al deudor
anticrétic
0 por 12
pesos
mensuale
S.
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259 9de Notaria Una Carrera 10° | Doscientos | Tres aflos | “En Sin e Cancelaci
Marzo Segunda | tienda de esta pesos anticresis” informacion. on de
de 1939 | del ciudad ($200) oro escritura.
133 Circulo legal
de Pasto
Gustavo
Ordofiez
277 20 de Notaria Una Calle 32 de Doscientos | Un afio “En “...afin de que | Sin
Mayo de | Segunda | tienda esta ciudad | cincuenta anticresis” los observacione
1939 del pesos arrendamiento S.
Circulo ($250) s de esta
de Pasto m.l.c. tienda se
Gustavo compensen en
Ordorfiez su totalidad
con los
134 intereses de la
suma
mutuada. Por
tanto, desde
esta fecha,
hace entrega
real del
inmueble a su
acreedor...”
279 24 de Notaria Una Calle 11 de Doscientos | Un afio “Segundo: La | “...por el | e Clausula
Julio de Primera | tienda ésta ciudad, | pesos oro misma sefiora | término de un donde el
1940 del tienda que ($200) Casanova da | afio.” deudor
Circulo se halla moneda en anticresis anticrétic
de Pasto marcada legal y por el o se
70 con el mismo tiempo Sujeta a
Daniel namero 25- estipulado la via
Ceron 05 para el mutuo ejecutiva
una tienda de y
su reconoce
propiedad...” los gastos
de
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cobranza,
y .
renuncia
a
domicilio,
vecindad
y .
excepcion
es
Firma a
ruego.

Se
empieza
a manejar
nomencla
tura en
las casas.

136

612

11 de
Julio de
1940

Notaria
Segunda
del
Circulo
de Pasto

Carlos
Conto

Un lote de
terreno

Corregimient
o de
Santiago,
corregimient
0 especial
del
Putumayo

MIL
PESOS
($1000
ORO)
moneda
legal

Quince
meses

“En
anticresis”

“...Sin
intereses, ni
arrendamiento

Corregimie
nto
especial
del
PUTUMAY
(0]

“y que a
excepcion
de un
gravamen
que
soporta por
la suma
ciento
cuarenta y
cuatro
pesos
($144) a
favor de la
caja
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agraria , se

halla libre
de todo
otro
gravamen
y limltacion
de
dominio”
APARECE
EL BANCO
AGRARIO.
634 16 de Notaria Un lote de | Barrio Ochocient | Afio “para que la | "sin cobrarle | Sin
Julio de Segunda | terreno Maridiaz, 0S pesos forzoso use y | arrendamiento observacione
1940 del calle diez de | ($800), usufructie de ninguna | s.
Circulo esta ciudad, | moneda como a bien | clase, asi
70 de Pasto entre legal tenga” como no se
carreras 49 cobraran
Carlos y 50 intereses de la
Conto suma
mutuada”.

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con base a los

Anexos 231- 258 de la Notaria Primera y Anexos 282 -323 de la Notaria Segunda del Circuito de Pasto.
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2.5.1.1. Aspectos generales de las escrituras que contienen contratos de
anticresis entre 1921y 1940.

Los contratos de anticresis elevados a escritura publica durante este periodo de
tiempo, son contratos que en su contenido se tornaron mas descriptivos en cada
una de sus clausulas, con el fin de no permitir interpretaciones ambiguas.

Ademas a partir de 1935 en la ciudad de Pasto, los hombres ya se identificaban
con cedula de ciudadania, y las mujeres con tarjeta de identidad, suceso que fue
producto por la Ley 31 de 1929%  sancionada por el Presidente Miguel Abadia
Méndez.

A finales de este periodo se empieza a utilizar la nomenclatura para identificar los
bienes inmuebles objeto de los contratos.

Tanto la Notaria Primera como la Notaria Segunda del circulo de Pasto,
manejaban formatos o minutas similares, teniendo en cuenta que hubo diferentes
notarios.

Asi mismo las escrituras siguen siendo manuscritas, aunque en algunos recibos
de paz y salvo ya se empiezan a manejar las maquinas de escribir y tintas de
diferentes colores.

2.5.1.2. Clasificacion del contrato de anticresis segun sus clausulas.

Con las anteriores épocas, también se ha realizado esta clasificacion ya que
permite explicar las particularidades de algunos contratos de anticresis, es asi
como a continuacion, se presenta la siguiente clasificacion:

2.5.1.3. Anticresis con promesa de compraventa.

En primera instancia es dable resaltar que el uso del contrato de anticresis con
clausula de promesa de compraventa, fue utilizada desde 1894, como se expuso
en el subcapitulo “Clasificacidon del contrato de anticresis segun sus clausulas de
la época entre 1892 y 1900.”

307 Republica de Colombia Registraduria Nacional del Estado Civil. “Historia Electoral Colombiana” 1988. Ley 31 de
1929. Articulo 6. “El Jurado Elector expedira a todo ciudadano inscrito en el registro permanente donde constan los
nombres de los electores, una cédula de ciudadania que es al mismo tiempo un titulo de elector, suscrita por el
Presidente y por el Secretario del Jurado. En dicha cédula se expresarén: la filiacién del individuo y una copia fotografica,
pisada por el sello de la oficina que la expide; la firma del interesado cuando sepa hacerlo; el nimero que a elector
corresponde en el registro, y el nombre y domicilio del mismo, y la clase de elecciones en que pueden tomar parte, asi
como la fecha de la expedicion de la cedula.”
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Para la época que se esta explicando solo se encontrdé un solo caso que se puede
enmarcar dentro de esta clasificaciéon, consagrado en la Escritura Publica 001 del
3 de enero de 1921 de la Notaria Segunda del circulo de Pasto, en donde el sefior
Elias Calvache (acreedor anticrético) le entrega doscientos pesos ($200) de oro
legal por el término de un afio al sefior Pio Obando (deudor anticrético), y este a
su vez le entrega un potrero.

Después de esto se pacta en la clausula tercera de la referida escritura la promesa
de compraventa, en el siguiente tenor: “el deudor promete vender al acreedor
dicho potrero, filando como precio la suma de 400 pesos oro; y al tiempo de
entregarle la respectiva escritura de venta, el acreedor sefior Calvache entregara
al sefior deudor Obando, el completo de los 400 pesos oro, devengando los 200
pesos oro recibidos en ésta fecha”.>*

2.5.1.4. El contrato de anticresis con clausula de arrendamiento.

En el subcapitulo inmediatamente anterior se realiz6 esta clasificacion, debido a
que surgieron contratos de anticresis donde se pactaban arrendamientos, y
ademas se hizo una subclasificacion, que también es necesaria para explicar los
siguientes casos.

2.5.1.5. Contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo
como arrendatario al deudor anticrético.

En esta época entre 1921 y 1940 se encontraron cuatro escrituras en donde el
deudor anticrético se queda en calidad de arrendatario del bien inmueble
anticresado, en primera instancia se tiene que el sefior José Francisco Guerrero
recibio la suma de trescientos peos oro legal colombiano de la sefiora Maria Jesus
Ruiz casada con Arsenio Figueroa, y en contraprestacion José Guerrero le entregé
una tienda, como se encuentra consagrado en la Escritura Publica 036 del 3 de
febrero de 1927 de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto.

Con posterioridad en la clausula séptima de la escritura se acordd lo siguientes:

“Qué la condicion especialmente pactada entre los otorgantes, que su
acreedora lo deja al exponente en posesion de la tienda como arrendatario,
pagandole el canon mensual de cuatro pesos oro (4%$), sin derecho a
arrendarla a ninguna otra persona y que asi mismo, el exponente se obliga a
entregarle a su acreedora de hoy en adelante en tres meses, la cantidad de

308 ANEXO 96. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 001 del 3 de enero de 1921.
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cincuenta pesos oro (50%) con lo cual la deuda quedaré reducida a la suma de
» 309

doscientos cincuenta pesos del indicado metal”.
Es decir, que el sefior José Guerrero siendo el deudor anticrético y el que entrega
la tienda a la sefiora Maria Jesus Ruiz, se queda en calidad de arrendatario del
mismo inmueble, pagandole un canon mensual de cuatro pesos oro ($4) a su
acreedora anticrética.

El segundo caso, sucedi6é en 1935, el sefior Manuel Pantoja entrego trescientos
pesos ($300) de oro legal colombianos a la sefiora Graciela Chaves viuda de
Fajardo, y este mismo acreedor anticrético, recibié una tienda, la cual la dejé en
arrendamiento a la misma deudora anticrética sefiora Graciela Chaves, la cual
pagaria un arrendamiento de cinco pesos ($5) oro, pero dicho arredramiento seria
cancelado de manera acumulada al final de afio. Tal y como se manifiesta en la
Escritura Publica 381 del 9 de Octubre de 1935 de la Notaria Segunda del Circulo
de Pasto: “...el acreedor deja la tienda anticresada en poder de la deudora quien
reconoce cinco pesos ($50ro) oro por el arrendamiento normal para pagar todos
las mensualidades a fin de afio de plazo, o sea la suma de sesenta pesos oro a
que asciende estos arrendamientos)™'°

Sumado a lo anterior, en el mismo afio de 1935, el sefior Julio Ortega (acreedor
anticrético), entregd doscientos sesenta pesos ($260) oro legal colombiano al
sefior José Cerdn (deudor anticrético), y éste a su vez le entregd en calidad de
anticresis una casa y un huerto, pero se estipulé que el deudor anticrético pagaria
un arrendamiento mensual de once ($11) pesos, tal cual como se encuentra en la
Escritura Publica 395 del 19 de octubre de 1935 de la Notaria Segunda del Circulo
de Pasto, asi:

“... y afin de que los intereses de esta suma se compensen en su totalidad y
con los usufructos de la casa y huerto antes alinderados, hasta el primero de
julio de mil novecientos treinta y seis; y luego de esta fecha por convenio entre
las partes los deudores seguirdn ocupando la casa, dada en anticresis,
reconociendo al acreedor sefior Ortega, por arrendamientos, la suma de once
($11) pesos mensuales que serdn pagados del vencimiento de cada mes, con
el respectivo recibo y en caso de no pagar cumplidamente tres mensualidades
consecutivas, quedara hecho vencido de plazo y el acreedor con facultad, a su
voluntad, o para demandar ejecutivamente el pago de la suma mutuada con
los arrendasrlqientos vencidos y que venzan hasta el dia del pago de la suma
debida ....”

Por ultimo, se encontro en la Escritura Publica 663 del 2 de Octubre de 1939 de la
Notaria Primera del Circulo de Pasto, que entre el sefior Horacio Bastidas y el
sefior Lubino Garcés se pacté un contrato de anticresis, donde el primero le
entreg6 al segundo la suma de seiscientos pesos ($600) moneda legal, y este

309 ANEXO 112. NOTAR[A SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 036 del 3 de febrero de 1927.
310 ANEXO 126. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 381 del 9 de Octubre de 1935.
311 ANEXO 125. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 395 del 19 de octubre de 1935.
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altimo le entregé a Horacio Bastidas seis piezas y un patio de su casa de
habitacion, y asi mismo se acordo en la clausula tercera de la respectiva escritura
publica que “el Sefior Bastidas da en arrendamiento al mismo Sr. Garcés, las
piezas y patio anticresadas y por el mismo tiempo de este contrato, mediante el
pago de doce pesos ($12) mensuales, canon que sera pagado por
mensualidades...”*"?

2.5.1.6. Contrato de anticresis con clausula de arrendamiento teniendo
como arrendatario al acreedor anticrético.

Asi mismo, para esta clasificacion se encontr6 dos contratos de anticresis
elevados a escrituras publicas, que seran explicados a continuacion:

En primer lugar, se tiene la Escritura Publica 373 del 17 de septiembre de 1923 de
la Notaria Segunda del Circulo de Pasto, en la cual los esposos Andrés lbarra y
Mercedes La Torre, entregan en calidad de anticresis una tienda a la sefiorita
Proelia Arturo y reciben doscientos cincuenta pesos oro ($250) de esta ultima.

Ademas, la acreedora anticrética se compromete a pagar una suma de dos pesos
de arrendamiento, tal cual lo dispone la clausula cuarta de la referida escritura: “se
compromete a pagar una mensualidad de dos pesos por mensualidad vencida,
pudiendo traspasar el presente contrato a cualquier persona, hacer construir un
horno en la citada tienda sin que los esposos reconozcan ningun valor , y por su
parte Ibarra y Latorre se comprometen a hacer construir en la mayor brevedad un
aljibe sin cobrar nada por esta mejora.”®*

En 1937, el sefior Andrés Gomez entregd doscientos pesos ($200) al sefior
Gonzalo de la Rosa, quien a su vez le entreg6 al primero en calidad de anticresis
una tienda, y al mismo tiempo se pacté que el sefior Andrés Gémez pagaria
mensualmente dos (2) pesos como arrendamiento al sefior Gonzalo de la Rosa,
como se puede constatar en la Escritura Publica 230 del 20 de abril de 1937 de la
Notaria Segunda del Circulo de Pasto, de esta manera: “ a fin de que los
arrendamientos de este inmueble se compensen con los intereses de la suma
mutuada y ademas el acreedor tiene que pagar mensualmente al duefio del
inmueble, la suma de dos pesos (2oro) m.l."**

De manera general se puede afirmar que al parecer se establecieron esos
canones de arrendamiento para ser pagados por los acreedores anticréticos,
porque el interés mensual del dinero entregado en anticresis no compensaba con
los usufructos producidos por el bien inmueble, entonces por razones de

312 ANEXO 69. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 663 del 2 de Octubre de 1939.
313 ANEXO 103. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 373 del 17 de septiembre de 1923.
314 ANEXO 129. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 230 del 20 de abril de 1937.
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sinalagma contractual, se establecié que el acreedor anticrético pagara unas
mensualidades.

2.5.1.7. Contrato de anticresis con clausula de intereses.

Esta clasificacion no es nueva, ya que el primer contrato de anticresis con clausula
de intereses aparecié en 1918, como ya se explicé en el anterior subcapitulo. Para
esta época encontramos que en la Escritura Publica 388 del 2 de octubre de 1930
de la Notaria Primera del Circulo de Pasto, también se celebré un contrato de
anticresis con clausula de intereses, que se explica a continuacion:

El reverendo padre Gustavo Villota y Leodnidas Villota entregaron en anticresis la
parte baja de una casa a Don Juan Dorado, y este a su vez le entreg6 Dorado la
cantidad de dos mil doscientos pesos en oro legal ($2.200) colombiano, por el
término de 5 afios “y con intereses a la taza de doce por ciento (12 %), anual.”®*

Se puede deducir que el usufructo de la parte de abajo de esa casa, no
compensaba los intereses que podia producir esa cantidad tan alta de dinero para
esa época, por esta razon, se pactd esa clausula de intereses que se ven
obligados a pagar los deudores anticréticos.

2.5.1.8. Contrato de anticresis con clausula donde el deudor anticrético se
sujeta a la via ejecutiva y reconoce los gastos de cobranza, y renuncia a
domicilio, vecindad y a interponer excepciones.

Esta clausula aparece en el afio de 1929 con la Escritura Publica 457 del 3 de
septiembre de ese mismo afio de la Notaria Primera del Circulo de Pasto, cuando
su notario era el sefior Felipe Obando.

En este contrato el sefior Angel Onofre recibi6 en anticresis un potrero de
propiedad del sefior Mardoqueo Timaran, y a su vez el primero mencionado le
entreg6 al segundo la cantidad de ciento sesenta pesos ($160), por el término de
dos afios. A continuacion en la clausula cuarta de ese contrato se estipula que el
deudor anticrético: “Cuarto: Que se sujeta a la via ejecutiva reconociendo los
gastos de cobranza, renunciando domicilio y vecindad, el derecho para
excepcionar y el beneficio de amparo de pobreza, que aun cuente ..., renuncia
expresamente. ®°

315 ANEXO 59. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 388 del 2 de octubre de 1930
316 ANEXO 58. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 457 del 3 de septiembre de 1929.
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Se plantea que a partir de 1929 hasta 1940, la mayoria de los contratos de
anticresis®!’, tenfan una clausula igual o similar, como la clausula cuarta de la
Escritura Publica nimero 411 del 27 de Noviembre de 1933, que expresa:
“Cuarto: Que se sujetan a la via ejecutiva reconociendo los gastos de cobranza, el
honorario que fije el abogado, renunciando domicilio y vecindad, el beneficio de
amparo de pobreza el de reduccion de hipoteca y toda accion judicial que tienda a
estorbar el cumplimiento de la obligacién que contiene esta escritura” 38

También la clausula que contiene la Escritura 21 del 17 de Enero de 1938 de la
Notaria Primera del Circulo de Pasto, que manifiesta: “Que se sujeta a la via
ejecutiva reconociendo los gastos de cobranza y el honorario del abogado,
renunciando domicilio y vecindad y el derecho de reduccién de hipoteca.” 3*°

Cabe resaltar que esta clausula resultaba beneficiosa para el acreedor anticrético,
ya que todos los medios de defensa del deudor anticrético eran renunciados por
este, de esta manera se conculcaba el debido proceso establecido en el articulo
26 de la Constitucion Politica de 1886.

2.5.1.9. Contrato de anticresis y clausula de reservas de alguna parte del
inmueble y cldusula de mejoramiento del bien inmueble.

Después de analizar todas las escrituras que contienen contratos de anticresis
dentro de la época comprendida entre 1921 a 1940, se pudo establecer que los
deudores anticréticos cuando entregan un bien inmueble en anticresis, pueden
reservar una parte de este, para su uso propio, como es el caso contemplado en la
escritura publica 008 del 9 de enero de 1922 de la Notaria Segunda del Circulo de
Pasto, donde el sefior Juan Burbano entregd un terreno en anticresis al sefior
Mario Jurado pero “que dentro del terreno alinderado existe una casa pajiza, que
consta de tres piezas, una de las cuales se reserva el Sefior Burbano para sus
casos propicios, como también se reserva una huerta cultivada de cebollas™?°. Asi
mismo el sefior Mario Jurado le entregd la suma de 150 pesos-oro en buena
moneda.

De la misma forma en 1923 el sefior Pedro Pablo le dio en anticresis cuatro piezas
a la sefiorita Procelia Arturo, pero se reservo “la servidumbre del huerto®?, y esta

317 Escrituras publicas: 484 del 11 de diciembre de 1930, 259 del 1 de Julio de 1931, 270 del 30 de Julio de 1932 y 234
del 1 de Junio de 1934 de la Notaria Primera del Circulo de Pasto con el notario Felipe Obando y las escrituras publicas
359 del 2 de Septiembre de 1935, 18 del 20 de Enero de 1936, 23 del 12 de Enero de 1937, 21 del 17 de Enero de 1938
y 663 del 2 de Octubre de 1939 de la Notaria Primera pero con el notario Carlos Conto y por ultimo la escritura publica
279 del 24 de Julio de 1940 también de la Notaria Primera del Circulo de Pasto, con el notario Daniel Cerdn.

318 ANEXO 63. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 411 del 27 de Noviembre de 1933.

319 ANEXO 68. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 21 del 17 de Enero de 1938.
320 ANEXO 97. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 008 del 9 de enero de 1922.

321 ANEXO 45. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 250 del 13 de Agosto de 1923.
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seforita le entregd la suma de doscientos cincuenta pesos oro ($250) por el plazo
de dos afios, esto se encuentra estipulado en la Escritura Pubica 250 13 de
Agosto de 1923 de la Notaria Primera del Circulo de Pasto.

También se halld6 un contrato de anticresis donde la deudora anticrética se
compromete a realizar los arreglos estructurales dentro de la tienda para que sea
habitada por el acreedor anticrético, de la siguiente manera: “Primero:... Que un
tirante del techo de la tienda..., la sefiora Ayala viuda de Enriquez se compromete
a reponerlo y hacer los demés refuerzos hasta que quede en estado de habitarla,
todo a costa de reponente, lo que hara en el término de diez dias, contados desde
esta fecha, y al dejar de hacer estos reparos se .... a reconocer arrendamientos de
dicha tienda a ... de dos pesos oro por mes hasta el dia en que la entregue como
se dejo arriba.”>*?

2.5.1.10. El contrato de anticresis y la capacidad juridica de la mujer.

Dentro de la investigaciéon de campo, se pudo descubrir que la mujer narifiense
era una gran participe en la economia de esta region y de la ejecucion de muchos
negocios juridicos, por lo tanto se encontré6 que algunas mujeres hacian parte de
la relacién contractual dentro de la ANTIP; pero bajo la normatividad del Caddigo
Civil de 1873, se creia que la mujer no podia administrar sus bienes, y que se
creia firmemente en la potestad marital, en donde dentro de una sociedad
conyugal solo podia administrar los bienes el marido.

Es asi como la mujer si necesitaba enajenar sus bienes debia solicitar una
autorizacion general o especial a su marido, o por el contrario solicitar una licencia
judicial, como en la sentencia de junio catorce de mil novecientos diez del Tribunal
Superior del Distrito de Pasto, donde se expresa que :

“La sefiora Clotilde Paz, en su demanda de 23 de octubre de 1908, manifest6
textualmente lo que sigue: “Necesito que mi esposo me conceda permiso
judicial absoluto para litigar y para enajenar mis bienes y en subsidio de él me
supla aquella licencia el juzgado;” y luego apunt6 varios hechos que, en su
sentir, apoyaban su solicitud, y que son: que es indigente; que se halla sin
asilo ni recursos, y que debe exigir cuentas su esposo Y restitucion de su
patrimonio” 3%,

La incapacidad juridica de las mujeres de ese entonces se tipifica dentro de las
siguientes escrituras publicas que contenian contrato de anticresis:

En la escritura publica 004 del 14 de Enero de 1925 de la Notaria Segunda del
Circulo de Pasto, en la cual la sefiora Mercedes Cabrera es la acreedora

322 ANEXO 55. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 31 del 23 de Enero de 1928.
323 ANEXO 381. Sentencia de 14 de Junio de 1910 del Tribunal Superior del Distrito de Pasto.
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anticrética, ya que le entregé la suma de doscientos pesos oro al sefior Alejandro
Hoyos, y en contraprestacion este le entrego una tienda de tapia.

Para esa época si una mujer realizaba un contrato de compraventa e hipoteca
necesitaba de una licencia judicial, pero el notario Rafael Uribe en la presentes
escritura expreso que al solo realizar un contrato anticrético, la mujer contratante
no necesitaba de dicho permiso.

De la misma manera en la escritura publica 355 del 27 de Octubre de 1926 de la
Notaria Segunda del Circulo de Pasto, la sefiora Euduluia Narvaez casada con el
sefior Luis Burbano, entrega cuatrocientos pesos oro legal ($400) a las seforas
Satunia e Isabel y al sefior Eudoro Dorado, y estos ultimos entregaron a los
primeros una tienda en calidad de anticresis, pero para que sea valido el contrato
la sefiora Euduluia Narvaez se compromete a hacer comparecer a su legitimo
€sposo.

En 1927 se celebré un contrato de anticresis donde la sefiora Maria Jesus Ruiz,
casada con Arsenio Figueroa, en calidad de acreedora anticrética entregd la
cantidad de trescientos pesos ($300) oro legal colombiano al sefior José Francisco
Guerrero, quien en contraprestacion le entregd a la primera una tienda, pero el
notario Rafael Uribe manifestd: “A la Sefiora Maria JesUs Ruiz a quien también
conozco y enterada del contenido de esta escritura, e inteligenciada por el suscrito
notario de la nulidad que adolece por no comparecer su esposo aceptarla,
manifestd que hara notificar lo actuado en este instrumento por hallarse ausente
del lugar su esposo, y que ella la acepta en todas sus partes, inclusive la hipoteca
constituida a su favor’®***, como se puede verificar en la escritura pablica 036 del 3
de febrero de 1927 de la Notaria Segunda del Circulo de Pasto.

Por ultimo, en la escritura publica 363 de 2 de noviembre de 1931 de la Notaria
Segunda del Circulo de Pasto la mujer aun era considerada incapaz, ya que en
dicha escritura ademas de realizar un contrato de anticresis entre la sefiora Teresa
Torres y el sefior José Antonio Martinez, se realiz6 una hipoteca, por lo tanto la
sefiora Teresa Torres debid estar acompafiada por su esposo Ramon Narvaez.

Ahora bien, todos esos conceptos juridicos cambiaron con la ley 28 de 1932, la
cual elimind la potestad marital frente a la sociedad conyugal donde solo el marido
podia administrar los bienes, porque la mujer tenia la calidad de incapaz y estaba
supeditada a las 6rdenes del marido. En conclusion esta ley establecié que tanto
la mujer como el hombre podian administrar sus bienes.

Este cambio de normatividad se encuentra reflejado en los contratos de anticresis
posteriores al afio de 1932, como se puede comprobar con la siguiente relacién de
escrituras:

324 ANEXO 112. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 036 del 3 de febrero de 1927.
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En 1933 se celebrd un contrato de anticresis entre Enriqueta Jurado de Benavides
y Gabriel Rivas bajo la escritura publica 255 de 17 de Agosto de 1933 de la
Notaria Segunda del Circulo de Pasto, y en el encabezado de esta escritura se
manifiesta lo siguiente: “En virtud de la facultad que le confiere la ley veintiocho
(28) de mil novecientos treinta y dos (1932). Obra en el presente negocio por su
propia cuenta™®, cabe resaltar que este es el primer contrato de anticresis donde
ya se aplica la ley 28 de 1932.

La anterior expresion se sigue utilizando, en las escrituras de afos posteriores
donde las mujeres tuvieron una relacion contractual, como es el caso de la sefiora
Lucyla Lopez De Bravo en la escritura pubica 262 de 24 de Agosto de 1933y la
sefiora Dolores Guerrero en la escritura pubica 261 de 19 de Junio de 1934 de la
Notaria Segunda del Circulo de Pasto.

Finalmente, en la escritura pubica 18 del 20 de Enero de 1936 de la Notaria
Primera del Circulo de Pasto, se celebrd un contrato de anticresis por primera vez
entre dos mujeres. Después de 4 afios de haber expedido la ley 28, la sociedad
pastusa dejo atras ese anticuado precepto de que las mujeres eran incapaces de
realizar negocios y como consecuencia de ese cambio progresivo dos mujeres
hicieron parte del mismo contrato. A continuacién se explicard el precitado
contrato de una manera clara:

Se encontrd que las contratantes estaban identificadas con tarjetas de identidad:
la sefiora Sara Enriquez de Renddn con tarjeta de identidad 328 y la sefiora
Laurentina Delgado de Lopez con tarjeta de identidad 373.

En este contrato se pacto lo siguiente: “Primero: La sefiora Laurentina Delgado de
Lépez da en anticresis e hipoteca a la Sefiora Sara Enriquez de Rendoén, una
tienda de su propiedad situada en la carrera octava de esta ciudad y construida en
tapias con cubierta de tejas, ... **°, mas adelante se estableci6 que: “Tercero: La
misma Sefiora Laurentina Delgado de Lopez, se reconoce deudora de la Sefiora
Sara Enriquez de Renddn, de la suma de doscientos sesenta pesos ($260,00),
moneda legal, que ha recibido en calidad de mutuo de consumo,.”?*’

El plazo del anterior contrato fue por tres afios y se pacté que no se cobraria ni
intereses por el dinero, ni arrendamiento por el bien inmueble.

2.5.2. Conclusiones.

» Se puede concluir que esta época fue el florecimiento del contrato de
anticresis, y prueba de esto es el gran numero de escrituras publicas que
contenian estos contratos, ademas existe muchas clausulas diferentes que

325 ANEXO 121. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 255 de 17 de Agosto de 1933.
326 ANEXO 66. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura Publica 18 del 20 de Enero de 1936.
327 |bid.
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caracterizan a cada uno de los contratos, como los contratos con clausulas de
arrendamiento, de intereses, de reserva, de renuncia de domicilio y
excepciones y sobre todo el papel que desarrollo la mujer, en donde antes de
1932 no podia celebrar contratos de manera libre y espontanea y después de
la ley 28 de 1932, estos conceptos juridicos cambiaron, llevandola a hacer
parte importante en el desarrollo del contrato objeto de estudio.

2.6. EL CONTRATO DE ANTICRESIS ENTRE LOS ANOS 1940-1960.

Durante la enunciada época, el pais pasaba por un auge estructural del cual la
ciudad de Pasto no era extrafia. El inicio de nuevas obras que intentaban
engalanar la ciudad sorpresa, dejando atras todo vestigio colonial que la asimilaba
a algunas principales ciudades ecuatorianas como Quito, Cuenca o Guayaquil,
desm??zgonaban la historia arquitecténica y la belleza natural que poseia “el pasto
viejo™ .

De igual modo se observa como todos los pastusos entran en una grave crisis de
identidad, que le hace intentar dejar a un lado todo rasgo andino que posea la
ciudad, y que la relacione con la region ecuatoriana. Ademas, esta época sera
testigo de la captura temporal del ex presidente de Colombia Alfonso Lopez
Pumarejo en un tentativo golpe de estado por parte de opositores y dirigentes
militares retirados, episodio que posteriormente seria conocido como “el
cuartelazo de Pasto™?°.

En los primeros afios de la década de 1940 se puede observar los rezagos que
deja a su paso la revolucion industrial que tardiamente llegaba a Pasto. Por un
lado los Bancos abarrotan la pequefia ciudad andina®*, por otra parte, la
migracion rural hacia mella en el censo poblacional®*, y finalmente el comercio y
la explotacién agricola estan el su punto mas alto.

Con el fin de puntualizar sobre cada uno de las consecuencias producto de la
industrializacion del mercado, es necesario citar y contextualizar los mencionados
apartes. Inicialmente se debe resefiar que Pasto estaba creciendo
econémicamente a pasos agigantados, razon por la cual los Bancos entraron a
jugar un papel importante en la economia regional, asi lo manifiesta BASTIDAS
URRESTY: “La acumulacion de recursos financieros de la riqueza regional atrae a
Pasto a bancos como el de Colombia, el de Bogota, y el Agricola Hipotecario que

328 Cfr. BASTIDAS URRESTY. Op. Cit, P. 262.

329 Cfr. ATEHORTUA CRUZ, Adolfo Leon y COMITE CIENTIFICO. “El Cuartelazo de Pasto’. Revista histérica critica.
Facultad de Ciencias Sociales. Universidad de los Andes. P. 148 - 169. Disponible en HTML:
http://historiacritica.uniandes.edu.co/view.php/574/index.php?id=574. Fecha de Consulta: 10 de abril de 2015. Hora de la
consulta: 00:30 a.m.

330 |bid. P. 262

331 |bid. P. 262
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otorgan préstamos para adquirir o mejorar todo tipo de equipamientos”*?.

Posiblemente, la llegada de todos estos bancos produjo el desaparecimiento
paulatino de los muchos contratos de anticresis pastusos que existieron en la
época inicial del contrato regional, sin embargo eso es tan solo una hipotesis ya
gue no hay un medio fisico que pueda sustentar esta premisa.

Ademas, como ya se hizo hincapié anteriormente, una conclusion importante de
esa industrializacion del mercado fue la migracion rural de los campesinos a la
ciudad en aras de encontrar una mejor posicion economica. Con respecto a la
anterior afirmacion BASTIDAS URRESTY esgrime:

“La ciudad se convierte en un polo de atraccién para los movimientos
migratorios. En 1938 el Departamento tiene 465.868 habitantes y Pasto
27.504. La poblacion urbana se duplicard en los 18 afios siguientes con la
afluencia de la gente de otros municipios y de campesinos desplazados por
las injusticias del sistema de explotacion agricola. Se requiere mas viviendas y
se incrementa la actividad social, aparecen nuevos establecimientos:
restaurantes, hoteles, cine y otros de actividad cultural”*3,

Ahora bien, el dato que mas causa inquietud dentro de la época a tratar, es el
hecho de como los pastusos perdieron su identidad cultural y dieron la espalda a
toda la arquitectura historica y colonial que embellecian la ciudad sorpresa.
Principalmente, como lo esgrime BasTibas URRESTY®* el error es propio de todos
los pastusos, ya que miraban las edificaciones coloniales con desdén y sin mas
valor que el de los materiales que tenian en pie las mal llamadas ‘ruinas’. Por otra
parte, el papel de dos arquitectos egresados de la Universidad de Chile incitaban
al cambio arquitecténico sin tener en cuenta el valor patrimonial que este
representaba para la ciudad. Con referencia al anterior dato BASTIDAS URRESTY se
explica con propiedad: “Dos arquitectos graduados en la Universidad de Chile,
Carlos Santacruz y Daniel Cabrera, se encargan de imponer en Pasto los modelos
de la nueva estética. También Angel Farinango, uno de los constructores mas
activos de la época, que en treinta afios se ha adiestrado en la técnica de la tapia,
y ha practicado los 6rdenes de la arquitectura clasica, incursiona también en la
técnica del hormigén armado.”®®,

Aunado a lo anterior, es menester referir que si bien los residentes de la ciudad y
los arquitectos en mencion jugaron un papel importante en el cambio
arquitectonico de la ciudad, la responsabilidad global gira en torno de los medios
de comunicacion, y para resaltar esto se itera las palabras de BASTIDAS URRESTY:

332 |bid. 262

333 |bid.262

334 |bid 268 - 269.
335 |bid. P. 269
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“el menosprecio por las casas viejas se hace evidente en los articulos de
prensa, sobre todo si ocupan un espacio frente a la nueva plaza de
Narifio. Una de estas, la antigua casa alta de Delfin Guayasamin, es
calificada despectivamente como torre de Barro; la prensa ejerce presion
para que sea derruida y se amplie el lote donde se construird , en 1946, la
sede el banco de la Republica con planos elaborados en la capital del
pais™®.

Ademas, los medios insisten desaforadamente en la demolicion de toda casa que
guarde una fachada colonial o que tenga sus cimientos forjados bajo la mano de
obra colonial: “A manera de escarnio publico se menciona los hombres de los
propietarios de las casas viejas, escleréticas y anacronicas; se les incita a
demolerlas por impedir el progreso y embellecimiento de la ciudad”**’. Muestra de
ello es lo mencionado por PLINIO ENRIQUEZ, citado por BASTIDAS URRESTY:

“El observador que se detenga a contemplar las lineas nitidas que el asfalto
dibuja en la plaza principal... se cree transportado a una metrépoli del siglo
XX, asfalto, cemento, parquet, estatuas, sardineles, rampas, columnas,
fuentes luminosas, toda la ornamentacién moderna de los monumentales
parques y avenidas que hoy han dado un paso desconaocido en la arquitectura.

Los autos y los vehiculos motorizados en los andenes se encargan de
complementar la vision moderna de los poderosos centros urbanos.

Pero si el vigjero, o el paisano levantan por curiosidad la vista tropiezan contra
los mismos tejados centenarios y las mismas pesadas tapias que hace cien
aflos albergaron al general Narifio y a todos los proceres que vinieron en
viajes forzados. Nuestros maliciosos pastusos alargan la jeta para comentar a
la manera criolla: esta placita con esas casas (sefialan con el dedo las casas
de los sesr”;g)res Santander y De la Rosa) recuerdan al indio con leva y la pata
al suelo.”™"",

Soslayando a la falta de identidad cultural que se hacia presente en los pastusos
de la época, también es necesario mencionar que esta etapa fue testigo de uno de
los escandalos nacionales mas grandes que rodearon el preambulo del frente
nacional, y que sin duda alguna haria mella en hechos posteriores a esta fecha.

Durante los afios 40’s la situacién politica del pais empezaba a presentar muchas
dificultades las cuales se hacian evidentes en muchos sectores de la poblacion,
tales como el sector politico y el estamento castrense. ATEHORTUA CRuUZz**

3% |bid. P. 270.

337 |bid. P. 270.

338 ENRIQUEZ, Plinio. Revista Pasto, Marzo, 1946. P. 30. Citado por BASTIDAS URRESTY. Ibid. P. 270

339 ATEHORTUA CRUZ, Adolfo Ledn y COMITE CIENTIFICO. Op. Cit..

http://historiacritica.uniandes.edu.co/view.php/574/index.php?id=574Fecha de Consulta: 10 de abril de 2015. Hora de la
consulta: 00:30 a.m.
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esgrime que en la fecha del 8 de julio de 1944 el ex presidente Alfonso Lopez
Pumarejo arrib6 la ciudad de Pasto entre la situacion de ambivalencia que vivia el
pais producto de las dificiles coyunturas por las que pasaba el Ejército Nacional
Colombiano.

De igual modo ATEHORTUA CRUZ** refiere que llegada la noche del 9 de julio del
mismo afio, en el hotel Niza de la ciudad sorpresa, L6pez Pumarejo fue detenido y
dirigido a Consacé por el Teniente Coronel Luis Agudelo, quien actuaba bajo el
mando del Coronel Didgenes Gil, el cual tenia como propdsito hacerle firmar la
renuncia escrita al ex presidente, y a su vez hacerle ceder el poder y la direccion
del pais a las altas cupulas militares en cabeza del ya mencionado Coronel Gil.
Empero, la situacion del momento era muy dificil para dar un golpe de Estado y
pese a que se habia proliferado el rumor de que Lopez Pumarejo habia vendido
soldados en diez pesos por cabeza a Estados Unidos, los altos mandos militares
deslegitimaron la autoridad del Coronel Gil, ya que este era un oficial de bajo
mando y habia sufrido varios impases disciplinarios anteriores al denominado
“cuartelazo de Pasto”.

Una vez enmarcado sucintamente el contexto que rodeaba el contrato de
anticresis pastuso de la época de que trata este subcapitulo, es posible pasar a
estudiar puntualmente cada una de las singularidades que tiene éste curioso
contrato, que hasta el momento se ha convertido en un sello original de los
pastusos.

2.6.1. Los principales matices del contrato de anticresis entre los aflos 1940
y 1960.

Ha pasado medio siglo de la suscripcion del primer contrato de anticresis y el
mismo no ha dado un paso al costado; sino que al contrario, la proliferacion del
contrato regional ha convertido en Pasto el lugar icono donde se celebra el
contrato de anticresis en todo el territorio colombiano.

Los subtipos de contratos que han derivado del contrato de anticresis han sido
demasiados, tantos que algunos se mantienen vigentes hasta la época a tratar.
Por lo tanto, y con el fin de enumerar y descifrar cada uno de los contratos de
anticresis pastusos celebrados entre el afio 1941 y el afio 1960, se anexara a
continuacion una tabla que posee caracteristicas como el nimero de escritura, la
fecha de celebracion, los aspectos relevantes, entre otros:

340 |bid. http://historiacritica.uniandes.edu.colview.php/574/index.php?id=574. Fecha de Consulta: 10 de abril de 2015.
Hora de la consulta: 00:30 a.m.
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Tabla 11. Tabla cronolégica de aspectos relevantes en las escrituras que contienen contratos de anticresis entre los
anos 1940 y 1960.

CONTRATO DE ANTICRESIS 1940-1960.

Datos de la Escritura Datos del inmueble del . .
A : . Datos del Contrato de anticresis.
Publica. Contrato de anticresis. .
- Observacion
Anex Notaria Forma de Intereses y es o
. y - Valor y . dar la canon de
° NucTer Fecha. nombre irT:r?l?e(lj)(Iee Ubicacion. tipo de Z}gzqupc?édn? tenen_cia del | arrendamiento. rzlsgve;r:?:s
del moneda. bien.
notario.
469 20/05/19 | Notaria | “...una “...recibida en | “...... la “...2 anos a | “...para que | “... sin devengar | N/A
41 Segun | Tienda...” | lacalle quince | suma de | partir de la|la use vy | intereses...”™...si
da (15), cuatro | doscientos presente usufructie n cobrarle
carreras cincuenta fecha...” como a bien | arrendamiento
veinticinco pesos tenga...” de ninguna
(25) y | ($250) clase, asi como
veintiséis (26) | moneda tampoco se
de esta | legal que cobraran
138 ) )
ciudad, en esta intereses de la
sefialada la | fecha ha suma prestada,
tienda de su | recibido...” cumpliéndose de
puerta esta manera las
entrada, con compensaciones
la placa mutuas....”
ndmero  23-
45..”
470 20/05/19 | Notaria | “...una “...situada en | “...Ia suma | “...Por el plazo | “...para que | “...en calidad de | N/A
41 Segun | casa baja | la carrera | de de un aflo a |la wuse y | mutuo sin
da de tapias y | veintitrés de | quinientos partir de esta | usufructie intereses y por
cubierta esta ciudad, | pesos fecha...” como a bien | el plazo de un
de tejas...” | marcada en el | ($500) oro, tenga...” afio a contarse
porton de | Moneda de esta fecha...”
139 entrada en la | legal...” “.la sefora
placa ndmero Obando de
14-19y 14-21 Burbano da al
sefior Delgado
en anticresis y
por el mismo
tiempo
estipulado para
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el mutuo, una
casa baja de
tapias y cubierta
de tejas” “...sin
cobrarle
arrendamiento
de ninguna
clase, asi como
no se cobrara
intereses de la
suma prestada,
cumpliéndose de
esta manera la
compensacion

mutuada...”
290 9/07/194 | Notaria | “...una “...ubicada en | “...se “por el término | “...Segundo: | “...sin intereses.” | 1. Anticresis
1 Primer | casa baja | la carrera 27, | reconoce de dos afios | La misma | “compensandos con
a de tapias, | entre calles | como forzosos sefiora e en su totalidad Subarrien
cubierta 13 y 1H de | deudora Yy | prorrogables a | Carrasco V. | los do.
de tejas, | esta ciudad, | llama voluntad de | de arrendamientos 2. Renuncia
con marcada en | pagadora las partes” Rodriguez, de dicha casa al debido
patio...” su puesta de | de la suma da en | con los intereses proceso.
entrada con el | de dos mil anticresis al | de la suma
nimero 13- | pesos acreedor mutuada...”
H7 .. ($2000) sefior
71
moneda Paredes vy
legal por todo el
colombiana tiempo que
” dure el
mutuo, una
casa baja,
construida
de tapias,
cubierta de
tejas...”
375 09/07/19 | Notaria | “...un lote | “, el cual es | “...la “...por el | “...“"Segundo | “...sin intereses.” 1. Reserva
42 Primer | de parte cantidad de | término de El mismo del
a terreno...” | integrante de | un mil | cinco (5) afios | deudor da derecho
72 la hacienda | pesos oro | obligatorios a | en anticresis de
llamada ($1000) contarse de la | a su usufruct
“Arguello de | moneda presente acreedor y o] y
Arriba”,  sitio | legal fecha...” por todo el Derecho
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de la seccion | colombiana tiempo que de

Arguello de la ” dure el servidu

jurisdiccion mutuo, un mbre.

del Municipio lote de 2. Hipotec

de terreno a sobre

Yacuanquer llamado hipoteca
5 “Jaramillo”... .

? 3. Excluye
de la
anticresi
S unas
cement
eras

1037 07/11/19 | Notaria | “...una “...distinguida | “...La suma | “...un afio | “...para que | “...en calidad de | N/A
42 Segun | casadesu | en su entrada | de dos mil | prorrogable a | la usen y | mutuo, sin
da propiedad, | con la placa | pesos voluntad de | usufructien intereses y con
construida | nimero 12-58 | ($2000) m.l. | las partes y | como a bien | el plazo de un
en tapiasy | y ubicada en | que en esta | contados a | tenga...” afio prorrogable
tejasde un | la carrera | fecha ha | partir de Ila a voluntad de las
solo veinticinco, recibido...” presente partes...”. “ ...ni
piso...” calle doce de fecha...” cobrar
141 esta arrendamientos,
ciudad...” asi como no se
cobran intereses
de la suma
prestada,
cumpliéndose en
esta forma las
compensaciones
mutuadas...”
1206 30/12/19 | Notaria | “...una “...ubicada en | “...la suma | “...el plazo dos | “Para que la | “...sin pagar | N/A
42 Segun casadeun | la calle trece | de afios, a partir | usen y | arrendamiento,
da solo piso, | (13) de esta | ochocientos | de estacha | usufructien asi como no se
construida | ciudad...” pesos fecha y | como a bien | pagaran
140 de tapias y ($800) prorrogable a | tenga intereses de la
tejas...” moneda voluntad de | durante el | suma mutuada,
legal que le | los tiempo del | cumpliéndose
ha dado a | contratantes... | contrato...” las
mutuo...” ? compensaciones
mutuas...”
1018 8/11/194 | Notaria | “...una “...ubicado en | “...La “...Por el plazo | “Para que la | “sin cobrarles | Contrato  de
142 L . . . -
3 Segun | casadeun | el municipio | cantidad de | de dos | usen y | arrendamiento, anticresis con
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143

da solo piso, | de Tangua...” | ocho mil | afos...” usufructlen asi como no se | clausula de
construida quinientos como a hien | pagan intereses | entrega futura
de tapias y pesos tenga de la suma | del bien
tejas...” ($8500 oro) durante el | prestada, inmueble
moneda tiempo del | cumpliéndose de
legal que contrato...” esta manera las
tiene compensaciones
recibido a mutuas...”
mutuo...”
1039 16/11/19 | Notaria | “...una “...ubicada en | “...la suma | “ con el | “Para que la | “...Qué por | Se hace una
43 Segun | casa de su | la calle 22 bis, | de mil | plazo de dos | usen y | convenio entre | anticresis,
da propiedad, | Barrio San | doscientos anos, usufructien los exponentes, | respetando
de tapias 'y | José de esta | pesos contados a | como a bien | el Sr. Villareal | un
tejas ciudad...” ($1200) partir de esta | tenga continuara arrendamient
constantes moneda fecha...” durante el | ocupando la| o ya
de un solo legal, que tiempo del | cera sesenta a | existente.
piso...” en esta contrato...” calidad de | Solo que el
fecha ha inquilino, acreedor es
recibido en mediante el | el nuevo
la sefiorita canon mensual | receptor de
Paredes, de doce pesos | los canones.
en calidad ($12 oro) m.l.
de gue pagara a su
mutuo...” acreedora Srta.

Paredes, por
mensualidades
anticipadas,
cumplidos en el
canon de
arrendamiento
dicho y los
intereses que el
dinero prestado,
entregara las
comparaciones
mutuas, siendo
de advertir que
ni el deudor no
pagara dos
mensualidades
consecutivas, de
ahora también
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derecho a
escoger la
desempefia de
la cosa referida
y que no podra
subarrendar el
Sr. Villareal O.
dicho inmueble a

personas
distinta”
1015 11/12/19 | Notaria | “...una “situada en la | “...por  la | “...por el | “...Que para | “...sin intereses.” 1 Mujer con
44 Primer | tienda...” carrera 27 de | suma de | término de un | compensar ¢ sin  exigir ) Al
a esta ciudad y | doscientos afno, el interés de | arrendamientos, o postal
distinguido pesos prorrogable a | la suma | por '
con el nimero | ($200) voluntad de | mutuada, la | compensarse 2. Renuncia
14-28r..” moneda las partes...” misma estos con el al debido
legal...” deudora interés del proceso.
establece el | dinero mutuado.” | 3 Anticresis
contrato de con
73 anticresis, a arrendami
favor de ento
Vega, sobre e
una tienda como
baja de tapia arrendata
Yy teja, con ria a la
aire y vuelo deudora
libres...” anticrética
0024 09/01/19 | Notaria | ““casa “...situado en | “...La “...plazo de | “Para que la | “...ni cobrar | N/A
43 Segun tienda a la | la poblacion | cantidad de | cuatro afios, | usen y | arrendamiento,
da calle, de ciento cuatro meses, | usufructen asi como no se
cuatro Catambuco... | veinticinco contados a | como a bien | pagan intereses
piezas ” pesos partir de esta | tenga de la suma
interiores y ($125) m.l | fecha...” durante el | prestada.
patio de que han tiempo del | Cumpliéndose
144 f e ”
tapias vy recibido de contrato... mutuamente las
tejas” la sefiora compensaciones
Yisela mutuas...”
Timaran de
Mallama en
calidad de
mutuo...”
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0069 17/01/19 | Notaria | “casa “...Situada en | “...la suma | “...el término | “Para que la | “...pagara al | N/A
45 Segun | tienda” la calle (20) | de del presente | usen y | sefior Burbano
da de esta | quinientos contrato es de | usufructien un canon de
145 ciudad y | pesos un afio | como a bien | arrendamiento...
distinguida ($500) a | forzoso...” tenga 7
con el N° 20 | calidad de durante el
bis 25...” préstamo tiempo  del
contrato...”
376 13/03/19 | Notaria | “...una “‘ubicada en | “...la suma | “ por el | “Segundo: “...sin reconocer | “Se  advierte
45 Primer | tienda...” la calle 16 de | de seis | plazo de un | Que para | intereses.” que el sefior
a esta ciudad, | cientos ano, compensar “ sin  exigir | Guerrero
marcada en el | pesos prorrogable a | los intereses | arrendamientos, | entrega la
N° 26-66..." ($600) m. I. | voluntad de | de los seis | por tienda a su
que recibe | las partes...” cientos compensarse acreedor con
a mutuo o pesos estos con el | servicio
“préstamo mutuados da | interés del | higiénico
74 de a su | dinero consistente en
consumo. .. acreedor, mutuado...” un lavamanos
? para que la y un inodoro
usufructde, con su
durante el respectiva
término  del instalaciones
contrato, de agua, que
una tienda es como la
de su devolvera el
propiedad...” acreedor.”
0018 04/01/19 | Notaria | “una “Situada en | “la cantidad | “...con el plazo | “...Para que | “...con el fin de | Parte se da en
46 Segun | tienda que | las calles 16y | de mil | de tres afios a | la usen y | que el Valor de | mutuo y parte
da hace parte | 16 con | ochocientos | partir de la | usufructien | los en anticresis;
de su casa | carrera 26 de | cincuenta presente como a bien | arrendamientos | por lo tanto en
de alto” esta pesos fecha, tenga o usufructos de | parte devenga
ciudad...” ($1850), prorrogable a | durante el | esta tienda, se | intereses.
que de él | voluntad de | tiempo del | compensen
ha recibido | ambos contrato...” totalmente con
146 . .
a titulo de | contratantes... los intereses que
préstamo ? devengarian los

»

ochocientos
cincuenta pesos

($850)...” “Que
los mil pesos
($1000) de la
suma prestada
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el sefior
Ordofiez los
recibe
reconociéndole
a su acreedor un
interés del ocho
por ciento (8%)
anual, pagadero
por anualidades
vencidas; y por
los ochocientos
cincuenta pesos
($850) restantes,
el mismo deudor
le da en
anticresis  una
tienda que hace
parte de su casa
de alto”...”

147

0021

01/01/19
46

Notaria
Segun
da

“Dos
piezas, en
una casa
construida
de tapias,
cubierta
de tejas,
de un solo
piso...”

“...situada en
la calle
novena (9?)
barrio obrero
“Espana” de
esta
ciudad...”

“..La
cantidad de
doscientos
cincuenta
pesos
($250 oro)
m.l. que ha
recibido en
calidad de
mutuo 0
préstamos

“...el plazo de
un aflo a
contar de esta
fecha

prorrogable a
voluntad de
ambas

contratantes...

“Para que la
usen y
usufructien
como a hien
tenga
durante el
tiempo del
contrato...”

“por mutuo
acuerdo entre la
acreedora y
deudora, se ha
convenido en
que esta Ultima
continte

ocupando el
descrito

inmueble y
pagandole a
aquella un
canon de

arrendamiento
mensual de siete
pesos ($7) por
mensualidades
vencidas,
apegéandolas
entre los valores
de éste
arrendamiento y
los intereses que

“...La deudora
seguira
viviendo en el
inmueble
pagando
arrendamiento
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devengasen la
suma de dinero
prestada, las
mutuas

compensaciones

»

1187 30/11/19 | Notaria | “...un lote | “...ubicada en | “...La suma | “...por el plazo | Préstamo de | “...Que para | 1. Renuncia
46 Primer | de el  municipio | dos mil | de cuatro aflos | consumo 0 | compensar los al debido
a terreno...” | de lles, | pesos prorrogables a | anticresis intereses de la proceso.
Departamento | ($2000) contarse suma mutuada,
de Narifio...” que de | desde esta el deudor
ellos han | fecha y sin constituye
recibido a | reconocer anticresis sobre
calidad de | intereses...” un lote de
mutuo (o] terreno, parte
préstamo integrante de la
de hacienda La
75 consumo Esperanza...”
por el plazo
de cuatro
anos
prorrogable
S a
contarse
desde esta
fecha y sin
reconocer
intereses...
1198 04/11/19 | Notaria | “Una casa- | “...Ubicado en | “...la con el plazo | “Para que la | “...Qué por | “...La deudora
47 Segun | tienda” el Barrio de la | cantidad de | de un afio | usen y | convenio entre | seguira
da Panaderia de | trescientos contado a | usufructden los contratantes | viviendo en el
esta pesos partir de esta | como a bien | la deudora | inmueble
ciudad...” ($300) fecha tenga sefiorita pagando
moneda prorrogable a | durante el | Martinez, arrendamiento
148 legal...” voluntad de | tiempo del | seguird ?
los contrato...” ocupando el
contratantes... inmueble
? anticresado
mediante el
canon de

arrendamiento,
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de catorce
pesos ($14.00)
mensuales que
pagaré por
meses
anticipados; y en
caso de que
haya de pagar
dos
mensualidades
consecutivas,
los acreedores
podran escoger
la devolucion del
inmueble;
estableciéndose
entre el canon
mencionado y
los intereses que
devengara la
cantidad
prestada, las
mutuas
compensaciones

»

149

1265

4/11/194
7

Notaria
Segun
da

“...una
casa de su
propiedad

“...situada en
la poblacion
de San Pabilo,
de éste
Departamento

“...La suma
de un mil
pesos,
($1000 oro
) moneda
legal que
en esta
fecha ha
recibido a
mutuo, sin
interés...”

“...por el
término de un
aflo a contar
de esta
fecha...”

“para que lo
use y o
usufructie
como tenga
a bien”

“...Que desde la
presente fecha
el deudor
entrega al
acreedor y por el
tiempo fijado, el
inmueble
descrito para
que lo use y lo
usufructle como
tenga a bien, sin
reconocer
arrendamiento
asi como no
reconocen
intereses, de la
suma prestada,

N/A
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estableciéndose

en esta forma
las mutuas
compensaciones

76

1396

22/12/19
47

Notaria
Primer
a

..Una
casa...”

“... situada en
la poblacion
del Tambo...”

“... la suma
de dos mil
pesos
($2.000) m
/ | que en
esta fecha
ha
recibido...”

“...por el plazo
de seis (6)
meses
contados
desde hoy...”

“Que el
deudor para
compensar
los intereses
del capital
mutuado da
en anticresis
la casa
hipotecada y
por los
mismos
linderos vy
que la
entrega la
hara en esta
fecha, para
que su
acreedor la
usufructte
como a bien
tenga, y una
vez vencido
el plazo de
este contrato
la restituya a
su duefio en
el mismo
estado en
que hoy la
recibe salvo
el deterioro

por el uso
natural \
caso
fortuito.”

“...sin reconocer
intereses.”

Renunci
a al
debido
proceso.
Quien da
el bien
no es
propietari
a, es
fiadora.
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1525 17/12/19 | Notaria | “...Una “...ubicada en | “...La suma | “ por el | “...para que | “qgue desde la N/A
48 Segun | tienda...” la calle quince | de término de un | la use vy | presente fecha
da (15) de esta | trescientos | afo...” usufructie entrega el
ciudad pesos como a bien | deudor a Ia
distinguida ($3000r0) tenga...” acreedora la
con la placa | moneda tienda descrita
namero 27-64 | legal, para que esta la
de la actual | cantidad usufructde por el
nomenclatura | que en esta término  fijado,
urbana...” fecha sin pagarle
150 . :
recibe a arrendamiento,
mutuo...” asi con éste no
pagaré intereses
de la suma
prestada,
verificAndose en
esta forma. Las
mutuas
compensaciones
1535 10/12/19 | Notaria | “una casa | “...ubicada en | “...la “...con el plazo | “mutuo, “TERCERO: Anticresis con
48 Segun | tienda” la calle veinte | cantidad de | de un afio | anticresis y | Que por | arrendamiento
da con la carrera | un mil | contado a | accesoria de | convenio
veintiocho, de | pesos partir de esta | hipoteca” especial  entre
esta ciudad, | ($1000,00) | fecha...” los contratantes;
comprende de | m.l. que ha la deudora
dos tiendas a | calidad de continuara como
la calle, una | mutuo 0 inquilina
cocina interior | préstamo... ocupando el
y patio, | ” inmueble
151 inmueble de antic_resado;
un solo previo el canon
piso...” de

arrendamiento
de treinta pesos
($30.00)
mensuales que
se pagaran por
mes anticipado
estableciéndose
entre dicho
canon y o
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usufructos  del
dinero prestado,
las mutuas
compensaciones
, anotando que
ni la deudora
dejare de pagar
tres
mensualidades
consecutivas, el
acreedor tendra
derecho de pedir
la desocupacion

del inmueble....”
1664 28/12/19 | Notaria | “...Una “...ubicada en | “ por la | “..por el plazo | “mutuo, .7.que
48 Primer | tienda...” esta ciudad | suma de | de seis meses | anticresis y | entrega a su
a en la calle 20, | seiscientos | a contarse de | accesoria de | acreedor la
con placa N° | pesos esta misma | hipoteca” pieza
22.17..” ($600) m/l, | fecha y sin anticresada para
que en esta | reconocer que la use vy
fecha ha | intereses...” usufructie como
recibido a a bien tenga, por
mutuo o] todo el tiempo
préstamo del presente
de contrato sin
77
consumo... cobrarle
i arrendamientos
asi mismo se
pagan intereses
de la cantidad
prestada,
cumpliéndose de
éste modo las
mutuas
compensaciones
mutuas...”
1624 30/11/19 | Notaria | “...Un lote | “...ubicado en | por la suma | por el plazo de | “El deudor | “...sin reconocer Anticresis
49 Primer | de el... de un afio a | constituye intereses.” con
78 a terreno...” | “achambca” quinientos contarse anticresis en arrendami
de esta | pesos desde esta | favor de su ento,
ciudad...” ($500) fecha, y sin | acreedor.” teniendo
moneda reconocer “Tercero: como
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legal que | intereses, pero | Que desde arrendata
de ella ha | compensando | esta fecha el ria a la
recibido en | se estos con el | deudor deudora
calidad de | usufructo de | entrega a su anticrética
mutuo o|un lote de | acreedor la
préstamo terreno...” tienda
de anticresada,
consumo para que lo
usufructie
como a bien
tenga.”
1508 20/12/19 | Notaria | “...una “....situada en | “...La “...por el | “EI  deudor | “...sin reconocer | Anticresis de
49 Segun | pieza de | el barrio | cantidad de | término de un | constituye intereses.” una pieza
da su casa de | Navarrete de | doscientos ano, anticresis en
habitacion | esta pesos prorrogable a | favor de su
” ciudad...” ($200.00)... | voluntad de | acreedor.”
i las partes...” “Tercero:
Que desde
esta fecha el
152 deudor
entrega a su
acreedor la
tienda
anticresada,
para que lo
usufructie
como a bien
tenga.”
2031 1/12/195 | Notaria | “... lote de | “...situado en | “... La | “...por el plazo | “...ubicada “..Sin intereses | N/A
0 Segun | terreno el extinto | suma de | de dos (2) | en esta | de ninguna
da determina | resguardo de | doscientos | afios, ciudad en la | clase, asi como
do  “San | Jamondino, diez pesos | improrrogables | calle 20, con | también a no
Francisco” | de esta | ($210.00) placa N° | cobrar  ningun
i misma moneda 22.17..." canon de
153 Jurisdiccion corriente arrendamiento, a
que ha su acreedor, por
recibido en el usufructo del
dinero lote de terreno
efectivo vy anticresado...”
en calidad
de
mutuo...”
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2032 1/12/195 | Notaria | “...Una “...ubicado en | “...la “...en el plazo | “mutuo, “...sin cobrarle | N/A
0 Segun | tienda de | el once de la | cantidad de | de dos afios | anticresis y | arrendamiento
da un solo | carrera mil  pesos | contados accesoria de | asi como no se
piso...” veinticinco ($1000) m.l. | desde esta | hipoteca” pagan intereses
con calle once | que ha | fecha, "para que la | de la cantidad
154 de esta | recibido del | prorrogable a | use y | prestada
ciudad, sefior voluntad  de | usufructie cumpliéndose de
marcada con | portilla, en | los contratante | como a bien | este modo las
la placa 11- | calidad de tenga por | mutuas
8...7 mutuo...” todo el | compensaciones
tiempo del ”
contrato...”
1689 18/12/19 | Notaria | “...un lote | “...ubicada en | “...de la | “..por el plazo | “por “...sin reconocer | 1. Renuncia
50 Primer | de la calle 12 de | suma de un | de un afio a | compensarlo | intereses.” al debido
a terreno...” | esta ciudad, | mil pesos | partir de esta | s los con los proceso.
con la | ($1.000) fecha...” arrendamien
placa N° 25- | moneda tos de una
78... legal que tienda, que
de ella ha se da a la
recibido en acreedora
79 dinero...” en calidad
de
anticresis,
ubicada en
la calle 12
de esta
ciudad,
con la placa
N° 25-78”
1629 29/11/19 | Notaria | “...un lote | “...ubicado en | “... de la | “...por el plazo | Mercedes “...asegura que [ 1. Renuncia
55 Primer | de la “La | suma de un | de un ( 1 afio) | Arturo no se al debido
a terreno...” | Asuncion” mil  pesos | contado a | “dando a su | reconocera proceso.
de esta | ($1.000) partir de esta | acreedora intereses.” 2. Anticresis
ciudad...” moneda fecha...” en calidad con
legal...” de anticresis arrendami
80 por el ento,
uniforme teniendo
plazo la como
tenencia y arrendata
usufructo de rio al
su lote de deudor
terreno, anticrético
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junto con la
construccién

en el
existente
gue consiste
en una
media ... de
adobe,
cubierta de
tejas,..
ubicado en
la ... “La
Asuncién” ...
de esta
ciudad... ”
1164 07/09/19 | Notaria | “...una “...ubicada en | la suma de | por el plazo de | Elvira ‘LY sin Renuncia
59 Primer | casa...” la calle 7 de | dos mil | un ( 1 afo) | Solarte “en | reconocer al debido
a esta ciudad, | pesos, que | contado a | compensaci | intereses...” proceso.
Avenida de ella | partir de esta | 6n de ellos Anticresis
Primero de | declara fecha, se da a su con
Mayo, haber prorrogable a | acreedora arrendami
sefialada con | recibido en | voluntad de | en calidad ento,
el mismo | calidad de | las partes...” de anticresis teniendo
nimero  22- | mutuo o] y por el como
35..7 préstamo mismo lazo, arrendata
consumo la tenencia rio al
de una casa deudor
de un .. piso, anticrético
81 construida .
en tapias y ULTIMA
cubierta de ESCRITU
tejas, ... y RA _DE
muebles ANTICRE
libres, SIS
compuesta ESCRITA
de siete A MANO
piezas y dos DE LA
patios, NOTARIA
ubicada en PRIMER
la calle 7 de A.
esta ciudad,
Avenida
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Primero de

Mayo,
sefialada
con el
mismo
ndmero 22-
35"
1226 25/09/19 | Notaria | “...tres “...ubicadas “..de la | “... tres afios | Cesar “...sin 1. Renuncia
59 Primer | piezas de | en la casa | suma de ? Delgado intereses...” al debido
a habitacion | situada en la | mil Narvaez proceso.
” carrera 22 D | ochocientos “pues en 2. PRIMER
distinguida en | pesos  ($ compensaci A
su porcién de | 1.800) 6n de ellos ESCRITU
encuesta con | moneda cede a su RA DE
el ndmero 8- | legal acreedor en ANTICRE
54 entre | colombiana calidad de SIS
calles 82. Y 92 i anticresis ESCRITA
? tres piezas A
de MAQUIN
82 habitacion, A DE LA
ubicadas en NOTARIA
la casa PRIMER
situada en la A.
carrera 22 D
distinguida
en su
porcion  de
encuesta
con el
ndamero 8-54
entre calles
82.Y 9%
220 15/12/19 | Notaria | “...una “...Ubicada en | “...“... La | por el término | “mutuo, “sin cobrarle | N/A
59 Segun | tienda de | esta ciudad | suma de | de un afio a | anticresis Yy | arrendamiento
da su en el cruce de | dos mil | contar de hoy | accesoria de | asi como no se
propiedad | la carrera 19, | pesos hipoteca” generaran
155 con la calle | ($2000) "para que la | intereses por la
20, marcada | moneda use y | suma
con la placa | legal que usufructie mutuada...”
namero  19- | en esta como a bien
92..” fecha tenga por
aclara todo el
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haber tiempo del
recibido a contrato...”
mutuo (o]
préstamo”
365 10/03/19 | Notaria | “...una “...cita en | “...La suma | “...por el | “mutuo, ‘Los intereses | Se habla de
60 Segun | pieza de | carrera de dos mil | término de dos | anticresis y | se compensan | TENENCIA.
da una casa | veintiuno de | pesos anos accesoria de | con el valor del
de esta ciudad, | (2.000.00) prorrogables... | hipoteca” arrendamiento
habitacion | cuya tenencia | moneda ? "para que la | de una pieza de
” ceden a su | legal que use y | una casa de su
acreedor para | tienen usufructie habitacion...”
156 . = .
que la habite | revivido de como a bien
durante el | dicho sefior tenga  por
término de | en calidad todo el
éste contrato | de mutuo; tiempo del
y Su prorroga | pero sin contrato...”
si la | reconocer
hubiere...” interés...”
367 11/03/19 | Notaria | “...Una “..en esta | “...La suma | “...por el | “mutuo, “y sin | 1. Se
60 Segun | tienda con | ciudad bajo | de mil | término de dos | anticresis y | reconocer habla de
da cocina y | linderos que | quinientos (2) afios | accesoria de | intereses, pues TENENC
huerto...” figuran en la | pesos prorrogables a | hipoteca” estos se IA, ya no
escritura...” ($1500) voluntad de | "para que la | compensan con de
que ha | las partes...” use y | el valor de los posesién
recibido de usufructie arrendamientos 0
ella en como a bien | de wuna tienda usufructo
157 calidad de tenga por | con cocina Yy .
mutuo (0] todo el | huerto, cuya | 2. tienda
préstamo... tiempo del | tenencia ceden con
? contrato...” a su acreedora cocina y
en calidad de huerto,
anticresis...” cuya
tenencia
447 11/03/19 | Notaria | “Lote  de | ubicado en el | “...La suma | “...por el | “mutuo, “...sin reconocer | 1. ULTIMA
60 Segun | terreno vergel, de la | de Tres mil | término de dos | anticresis y | intereses...”...si ESCRITU
158 da llamado jurisdiccion pesos: anos, a contar | accesoria de | n cobrarle RA DE
‘san del municipio | ($3000) de esta fecha | hipoteca” arrendamiento, ANTICRE
Ignacio™ de Tangua moneda y sin asi como no se SIS A
legal reconocer cobraran MANO

228




colombiana
gue en esta
fecha
declara
haber
recibido a
mutuo (0]
préstamo...

”

intereses...”

intereses, por la
suma mutuada,
cumpliéndose en
esta forma las
mutuas
compensaciones
mutuas...”

DE LA
NOTARIA
SEGUND
A

2. Hay dos
deudores
anticrético
s que
ellos
mismos
para
efecto de
la
solidarida
d se
colocan
en la
escritura
como
deudores

159

701

02/03/19
60

Notaria
Segun
da

Trata de una cesion de derecho sucesorales que le hacen al sefior pedro Pablo Calvache

Mangual

La Gltima
escritura
escrita a mano
en la Notaria
segunda de
pasto;

160

702

02/03/19
60

Notaria
Segun

Compraventa

La primer
escritura
escrita a
maquina en la
Notaria
segunda.

161

722

03/05/19
60

Notaria
Segun
da

...dos
piezas vy
cahedizo

“...ubicada en
la carrera
veintiuno de
esta ciudad

“.la suma
de tres mil
pesos
moneda
legal
colombiana
($3000.00)

“...por el
término de dos
afios, que se
contaran a
partir de la
fecha que mas
adelante se
dira...”

LA PRIMER
ESCRITURA
DE
ANTICRESIS
A  MAQUINA
DE LA
NOTARIA
SEGUNDA.
cuya tenencia
cede a la
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mutuante para

que los
usufructie en
calidad de
anticresis

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con base a los Anexos 259 -
269 de la Notaria Primeray 324y 348 de la Notaria Segunda del Circuito de Pasto.

230



Habiendo pormenorizados los diferentes datos que contenian cada una de las
escrituras de la época (1941-1960), es menester resefiar que los contratos de
anticresis atipicos de esta época, no perdian esas caracteristicas tan particulares
que lo volvian un convenio peculiar y disimil de la costumbre contractual nacional.
Sus clausulas fuera de lo comun tanto en la forma de dar la tenencia de los bienes
0 en la distintiva clausula de arrendamiento que poseian algunos de los ya
enunciados anteriormente, seguian enriqueciendo culturalmente la region pastusa-
narifiense.

Ahora bien, una vez detallados los contratos regionales que se celebraron en la
época mencionada, como ya se hizo anteriormente en otros subcapitulos,
nuevamente es necesario dar paso a la explicacion de cada una de esas
singularidades que poseen los referidos en las anteriores tablas, recalcando los
subcontratos que se iteran con auge en esta época y nominando algunos que
surgieron dentro de este contexto. Por lo tanto, se hara la siguiente clasificacion:

2.6.1.1. El contrato de anticresis pastuso celebrado sobre una parte del
inmueble.

Frente al presente subcontrato, debe aclararse que el contrato de anticresis
pastuso ya se venia celebrando recurrentemente por fracciones de inmuebles y no
por la totalidad del bien como una unidad; empero esto no habia tenido
importancia dentro del presente estudio hasta este punto; ya que es en éste
momento que los suscribientes del contrato regional han dispuesto hacer la
celebracion del mencionado convenio sobre una pieza o cuarto de una casa de
habitacién, contrato que si bien se celebra hasta la actualidad, se debe resaltar
que el mismo goza de muchos aditamentos juridicos que tienen por esencia pactar
la no interferencia en la tenencia del propietario que Unicamente quiso ceder los
derechos sobre un pedazo de su inmueble.

Verbigracia de lo anterior figura el contrato de anticresis pastuso, elevado en la
escritura pablica nimero 1508 de 1949%*, la cual refleja claramente la intencion
de ceder la tenencia de una pieza, confiriéndole el paso por corredores y demas
accesos a la habitacién, con el fin de que el acreedor anticrético tenga un goce
efectivo del bien que se le ha dado en garantia; pero que a su vez no se entienda
como la constitucion de servidumbres o algun derecho analogo: “...Que la deudora
da a su acreedor y por el termino fijado para el mutuo en anticresis una pieza de
una casa de habitacion situada en el barrio Navarrete de esta ciudad, pieza que se
encuentra comprendida por los siguientes linderos:..." "...se anota que el acreedor
tendrd derecho a usar la entrada principal o los servicios higiénicos y el corredor
correspondiente..."3*?

341 ANEXO 152. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1508 de 1949
32 |bid.
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Por lo visto anteriormente, es facil apreciar como el contrato de anticresis se sigue
desarrollando a través del tiempo por la simple conviccion y voluntad de los
contratantes, sin que exista algun débice que ponga freno a la reiterada suscripcion
del contrato regional, ya sea en un inmueble o en parte de este.

Por lo pronto, se seguira conociendo de mas singularidades que aparecen
contempladas en los contratos de anticresis suscritos en la época de 1940 a 1960.

2.6.1.2. Contrato de anticresis con clausula de entrega futura del bien
inmueble.

En épocas anteriores pudo notarse como el contrato de anticresis pastuso fue
tomando fuerza con el transcurrir de los afios, desde una celebracion espontanea
y poco concurrente, hasta llegar a un punto donde todos veian conveniente la
suscripcion de dicho acuerdo. Con el pasar del tiempo, el contrato fue tomando
una acogida significativa, y por ende la confianza en el mismo se desarrollé de una
forma descomunal.

Muestra de lo anterior es el contrato de anticresis pastuso suscrito mediante
escritura publica No. 1018 de 1943, en la Notaria segunda de Pasto:

“...Primera: La sefiora De la Rosa, De Vela se reconoce deudora y llana
pagadora de los sefiores Palacio Benavides, de la cantidad de ocho mil
guinientos pesos ($8.500) moneda legal que tiene recibido a mutuo sin
intereses y por el plazo de dos afios que se contaran desde el dia Tres de
Febrero (3) de mil novecientos cuarenta y cuatro (1944) fecha en la cual vence
un contrato de anticresis e hipoteca que grava el mismo predio llanolargo, a
favor del Sr. Florentino Paz D. y que cuenta en la escritura puablica nimero 3
de febrero de 1942..."%%

Como se puede observar en la anterior cita, los suscribientes del presente
contrato han depositado una confianza gigantesca en la anticresis regional al
permitir que el deudor anticrético dé la tenencia del inmueble en fecha posterior a
la entrega del dinero, siendo casi un afio el tiempo en que el acreedor anticrético
da en préstamo el dinero objeto del contrato, sin obtener un goce o
contraprestacion a cambio. Aunando que dicho bien ya se encontraba
anteriormente gravado bajo el mismo acuerdo por un tercero que aun estaba en
uso o goce efectivo del bien.

Si bien es admirable el como la gente de la época deposita una fe ciega en el
contrato de anticresis pastuso, es deber puntualizar que en si es un contrato
eminentemente riesgoso Yy perjudicial para el acreedor anticrético, ya que durante

343 ANEXO 142. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1018 de 1943
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el tiempo que éste no recibid la tenencia del bien inmueble, pudo perfectamente
haber dado dicho dinero mediante un contrato hipotecario con un ganancial en
intereses. Ademas, si bien el acreedor anticrético suscribié el presente contrato
mediante escritura publica, por si mismo no goza de proteccion al acreedor, ya
sea sacando el bien del comercio o confiriendo alguna medida que permita hacer
exigible el monto adeudado mediante el embargo y posterior secuestro del bien
dentro de un proceso judicial; empero, afiadido a este esta el contrato de hipoteca
que ya es habitual conjugarlo con la anticresis regional, siendo el Unico
mecanismo alterno para el acreedor anticrético en caso de hallarse con un deudor
MOroso e inquino.

2.6.1.3. Parte del dinero del contrato en anticresis y parte del dinero en
mutuo.

Muchas peculiaridades se han aduefiado del contrato de anticresis; singularidades
que si bien son propias Unicamente de la anticresis regional, los responsables de
ellas son sus propios signantes, los cuales han intentado acoplar el mencionado
acuerdo de un modo u otro a sus idearios y menesteres. Para desarrollar lo
anteriormente mencionado, se tiene en consideracién lo contemplado en la
anticresis pastusa celebrada el 4 de enero de 1946, la cual fue elevada en
escritura publica nimero 18 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Pasto:

“...la cantidad de mil ochocientos cincuenta pesos ($1850), que de él ha
recibido a titulo de préstamo con el plazo de tres afios a partir de la presente
fecha, prorrogable a voluntad de ambos contratantes...”...Que los mil pesos
($1000) de la suma prestada el sefior Ordofiez los recibe reconociéndole a su
acreedor un interés del ocho por ciento (8%) anual, pagadero por anualidades
vencidas; y por los ochocientos cincuenta pesos ($850) restantes, el mismo
deudor le da en anticresis una tienda que hace parte de su casa de alto...”***

Del anterior contrato surgen varias deducciones; tanto por la mezcla de figuras
juridicas, como por la extrafieza de ver el pago de intereses nuevamente en la
celebracion del contrato de anticresis. Sin embargo, se tratard de desmenuzar
someramente cada una de ellas.

Por un lado se toma del presente contrato la combinacion de dos figuras juridicas,
teniendo por una parte como los suscribientes han optado por celebrar un contrato
de anticresis pastuso mediante el cual se condona el pago de intereses de una
parte de la suma de dinero dada en préstamo, ya que estos se ven compensados
con los canones de arrendamiento a deber por el bien dado en garantia. Aunado
en el mismo contrato, se observa como por parte de los contratantes se ha tomado
la decisién de celebrar en el mismo escrito un contrato de mutuo o préstamo de

344 ANEXO 146. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 18 de 1946.
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consumo, mediante el cual el deudor anticrético debera responder por los
intereses devengados del dinero que no entrara a hacer parte de la anticresis.

Ademas, debe puntualizarse que en el remoto caso de que algun vicio recayera en
el contrato principal de anticresis, existe la posibilidad de que éste también afecte
al contrato accesorio de mutuo, en virtud del principio juridico “lo accesorio corre la
suerte de lo principal”’, anulando asi toda eficacia que tenga dicho titulo al
momento de querer hacer exigible la obligacion del deudor anticrético.

Por lo citado anteriormente, es facil observar como los suscribientes del contrato
regional han optado por soslayar sin preocupacién los muchos vacios juridicos*®
gue el mismo contrato deja prever. Pero como ya se ha dicho antes, la confianza
en el contrato regional es tanta, que la gente ha dispuesto de él sin tomar las
precauciones necesarias.

2.6.1.4. El ultimo contrato de anticresis hecho a letra manuscrita.

La ciudad de Pasto habia entrado en el modernismo, y con él todo ente social se
movia de acuerdo a los ultimos avances de la tecnologia. Los vestigios coloniales
habian cedido ante los impulsos de algunos que estaban hastiados de observar la
belleza que otros miraban en el corte colonial de los balcones y faroles que
encandilaban el paso de todo aquel que transitaba por “el pasto viejo”. La idea de
edificar una ciudad rodeada de modernismo, habia enceguecido a aquellos que
debian conservar lo que Pasto tenia con el fin de no perder la identidad y el
arraigo andino centenario.

Empero, todo no era malo. En las Notarias Primera y Segunda del Circulo de
Pasto la tecnologia habia llegado para satisfacer el requerimiento de los
residentes. La maquina de escribir llegd a hacer hito en la historia de Pasto, y por
supuesto en el contrato de anticresis pastuso. En este orden de ideas, el dltimo
contrato de anticresis elevado a escritura publica y transcrita a mano por parte de
la Notaria Primera, fue la niimero 1164 del 7 de septiembre de 1959°%. Y a su vez
el primer contrato de anticresis transcrito a maquina por parte de la misma Notaria,
fue mediante la escritura No. 1226 del 25 de septiembre 1959°*.

Por otra parte, esta el Gltimo contrato de anticresis suscrito en el circulo notarial de
Pasto, mediante escritura publica nUmero 447 de la Notaria Segunda en el dia 24
de mayo del afio 1960%**, y respectivamente el primer contrato de anticresis hecho

345 E| contrato de anticresis presenta muchos vacios juridicos, de los cuales se ha intentado explicar con propiedad en el
desarrollo total de esta obra.

346 ANEXO 81. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1164 de 1959.

347 ANEXO 82. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1226 de 1959.

348 ANEXO 158. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 447 de 1960.
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bajo medios mecanograficos por la citada notaria, el cual fue elevado en la
escritura No. 722 del 3 de mayo del afio 19603,
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Imagen 16. El dltimo contrato de anticresis pastuso suscrito a mano. (Notaria Segunda de Pasto.
Escritura publica No. 447 de 1960.). Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan
Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccién de vestigios contractuales. Notaria Primera y Segunda

del Circulo de Pasto.

349 ANEXO 161. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 722 de 1960.
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Imagen 17. El primer contrato de anticresis pastuso suscrito a maquina. (Notaria Primera de Pasto.
Escritura piblica No. 1226 de 1959.). Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y
Juan Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccion de vestigios contractuales. Notaria Primera del
Circulo de Pasto.
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Con referencia a los datos ya incorporados, es menester referir que en la ciudad
de Cali ya se poseia esta tecnologia hace casi 40 afios; sin embargo, por motivos
desconocidos solo hasta el afio de 1959 y 1960 se vinieron a suscribir contratos
mediante medio mecanografico. Para efecto de corroborar lo anterior se adjunta
imagen de una escritura suscrita en la Notaria Segunda de Cali, en el afio de
1926:

Imagen 18. Contrato de Cali suscrito a maquina. (Notaria Segunda de Cali. Escritura publica No.
993 de 1926.). Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez
Erazo. Mediante inspeccion de vestigios contractuales. Notaria Primera del Circulo de Pasto.

Con el fin de la letra manuscrita en la celebracién de los diferentes contratos por
parte del circulo notarial de la época, se daba fin a los errores comunes por la letra
ininteligible y a la interpretacion desvaida derivada de esos yerros. Errores como
el cambiarle el nombre a una persona en algun negocio juridico que implicaria la
inexistencia de contratante, el cambiar apellidos en el registro notarial o cualquier
actuacion de registro inmobiliario que implique el tramite notarial.
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2.6.1.5. La expansion de la anticresis pastusa en otras regiones del
Departamento de Narifio, por medio de las notarias pastusas.

El contrato regional ya habia dado sus primeros indicios acerca de su expansion
en afos anteriores, donde oriundos de otras regiones se habian tomado el trabajo
de viajar a Pasto para convenir la entrega del derecho de tenencia de un inmueble
de su propiedad a cambio del préstamo de una suma liquida de dinero. Sin
embargo, en esta época se puede apreciar como los pastusos o residentes de
otros lugares suscriben en el Circulo Notarial de Pasto muchos contratos de
anticresis sobre bienes sitiados e inscritos en municipios aledafios a la ciudad
sorpresa sin traspasar los limites departamentales.

Muestra clara de lo anteriormente esgrimido, es la celebracién de contratos de
anticresis regionales sobre inmuebles ubicados en lles, Yacuanquer, EI Tambo,
Tangua y San Pablo, los cuales seran citados a continuacion de manera
organizada.

En el afio de 1942 se observa como mediante la escritura nimero 375°° se
suscribe un contrato regional sobre una hacienda llamada “Arguello de arriba” en
la jurisdiccion de Yacuanquer. Posteriormente el ocho de noviembre de 1943%* se
observa como la anticresis pastusa se hace presente en el municipio de Tangua,
mediante la suscripcion de la escritura publica ndmero 1018 entre otras.
Ulteriormente en los afios de 1945 y 1946, Catambuco e lles entran a hacer parte
del listado de lugares donde se hallan ubicados los inmuebles objeto de la
anticresis pastusa, los cuales se celebraron mediante escrituras publicas numero
24%? y 1187 respectivamente. A los pocos afios después, se observa como el
contrato anticrético se evidencia en municipios lejanos al norte y occidente de
Pasto; siendo el primero un contrato de anticresis donde el bien objeto del acuerdo
se halla en San Pablo, regién aledafia al departamento del Cauca, el cual fue
elevado a escritura pablica nimero 1265 del 4 de noviembre de 1947%4, y por otra
parte, se puede observar como en el Tambo también se ubica un inmueble sobre
el cual recay6 una anticresis suscrita en el afio de 1947%°.

Por lo anterior, es menester resaltar que esta época se caracteriza por la
expansion de la anticresis pastusa en muchos municipios aledafios a la ciudad de
Pasto; haciendo la salvedad que si bien existieron anticresis suscritas por
personas de otros municipios anteriormente, estos no lo hacian sobre bienes
ubicados en otras regiones, o si se hacian era por parte de personas que eran
mas cercanos al territorio ecuatoriano, una nacion que entrard a hacer parte

35 ANEXO 72. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 375 de 1942.

351 ANEXO 142. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1018 de 1943.
352 ANEXO 144. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 24 de 1945.
353 ANEXO 75. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1187 de 1946.
35 ANEXO 149. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1265 de 1947.
355 ANEXO 76. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1396 de 1947.
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importante de la historia del anticresis suscrita en Pasto; sin embargo ese tema
sera objeto de estudio del capitulo subsiguiente.

2.6.1.6. Otros aspectos relevantes del contrato de anticresis.

Con la mitad del siglo XX el contrato atipico de anticresis pastuso habia tomado el
mayor auge de su historia. El contrato se proliferaba en cada rincén de la ciudad
como si fuera un contrato que prestara una seguridad juridica lo suficientemente
férrea como para hacer efectiva la obligacion del deudor anticrético mediante
cualquier proceso ejecutivo sin contener la menor dificultad. Empero, al respecto
existe una salvedad que esta supeditada expresamente a la celebracion de
anticresis regionales, tanto de esta época como de anteriores; esta es la ‘caucion
hipotecaria que se gravaba en cada uno de los contratos relacionados
anteriormente, siendo éste gravamen un contrato accesorio®® que protegia al
acreedor anticrético frente un incumplimiento eventual de la obligacion relacionada
en el contrato principal.

Siguiendo este orden de ideas, la confianza depositada en la anticresis regional
habia alcanzado un rango notable y la poblacién pastusa habia encontrado en la
anticresis la salida a muchos problemas de diversa indole. Razén por la cual los
nativos de la ciudad sorpresa seguian celebrando el tan extrafio contrato de
anticresis con clausula de arrendamiento, teniendo como arrendatario al tenedor
anticrético, ya que posiblemente encontraban en éste una solucion al problema de
crédito expedito sin la necesidad de hipotecar el inmueble ante uno de los tantos
bancos que habian instalado sus sedes en la ciudad de Pasto.

Verbigracia de lo anterior se tiene los contratos de anticresis regional suscritos
bajo las siguientes escrituras publicas: la nimero 1015 del once de diciembre de
1944%" de la Notaria Primera, la nimero 21 del primero de enero de 1946°®
suscrita en la Notaria Segunda, la escritura nimero 1198 del cuatro de noviembre
de 1947°*° de la Notaria Segunda, la nimero 1535 del diez de diciembre de
1948%° de la Notaria Segunda, la escritura nimero 1624 del treinta de noviembre
de 1949° suscrita en la Notaria Primera, la escritura pdblica nimero 1629 de

% Nota del autor: “Hipoteca como contrato accesorio a la ANTIP”: Dentro de la historia del contrato

de anticresis, se pudo observar como en Roma la anticresis solamente era un pacto accesorio al
contrato principal de hipoteca; sin embargo, en la ciudad de Pasto del siglo XX, los pastusos
habian celebrado la anticresis como un contrato independiente y autdnomo, que no necesitaba de
ningln otro aditamento para subsistir. Empero, en algunos de ellos era natural que los pastusos
accedieran a gravar el mismo bien anticresado mediante el gravamen de hipoteca, ya que a través
del mismo era factible asegurar la deuda ante su deudor, si éste tenia algin crédito con otros
acreedores, distinto al ya mencionado acreedor anticrético.

357 ANEXO 73. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1015 de 1944

35 ANEXO 147. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 21 de 1946

359 ANEXO 148. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1198 de 1947.

360 ANEXO 151. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1535 de 1948.

361 ANEXO 78. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1624 de 1949.
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1955%2 suscrita en la Notaria Primera, y por Ultimo la escritura 1164 del siete de
septiembre de 1959°% la cual a su vez fue la Gltima escritura elaborada a mano
por parte de la Notaria Primera.

De igual modo, es posible observar como ha continuado la celebracion del
contrato de anticresis con renuncia a esos ingredientes minimos que le conceden
al deudor anticrético la posibilidad de hacer frente mediante su derecho de
defensa. Entre los componentes que se mencionan estan los de domicilio, el
derecho a una defensa técnica®* y costas procesales entre otros.

Para efecto de hacer una relacién sucinta de las escrituras que poseian estas
particulares especificaciones, se traera a colacion algunas y se resalta que dicho
tema se tratard con propiedad en la época de 1960 hasta la actualidad; ya que es
menester hacer un andlisis profundo bajo la vigencia del cédigo de procedimiento
civil (Decreto 1400 de 1970) y la anterior legislacién que era la encargada de
regular el procedimiento: La escritura 1689 del dieciocho de diciembre de 1950,
la escritura 1629 del veintinueve de noviembre de 1955°°° y la nimero 1164 del
siete de septiembre de 1959%’, entre muchas otras . Haciendo claridad que la
mayoria de las escrituras suscritas en ésta época fueron celebradas con la
mencionada clausula, y para efecto de una mayor comprension se remite a la
tabla cronoldgica de aspectos relevantes en la cual se los enuncia sucintamente
de manera independiente.

Es menester referir que en esta época aparece la nomenclatura en los inmuebles,
razon por la cual, los bienes objeto de anticresis empiezan a ser delimitados con
mas idoneidad y certeza, volviendo aun mas confiable la celebracion del mismo.
Con respecto a lo anterior BASTIDAS URRESTY menciona: “Con el aumento en el
namero de calles se impone la nomenclatura numérica con lo que se busca
también eliminar los nombres tradicionales que tenian”*®®. Para confirmar la
relacion entre el dato mencionado y la celebracion de contratos con la
nomenclatura numeérica se citard la escritura 469 del afio 1941, la cual esgrime:
“...recibida en la calle quince (15), cuatro carreras veinticinco (25) y veintiséis (26)
de esta ciudad, sefialada la tienda de su puerta entrada, con la placa numero 23-
45...%% Ademas es necesario hacer una aclaracion, la cual es que desde el inicio
de la época ya es frecuente ver dicha nomenclatura en todos los contratos
anticréticos que recaen sobre inmuebles ubicados en Pasto.

362 ANEXO 80. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1629 de 1955.
363 ANEXO 81. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1164 de 1959.
364 Defensa Técnica:

365 ANEXO 79. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1689 de 1950.
366 ANEXO 80. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 1629 de 1959.
367 ANEXO 81. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura niimero 1164 de 1959.
368 Op. Cit. BASTIDAS URRESTY. P. 265.

369 ANEXO 138. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE PASTO. Escritura nimero 469 de 1941
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Por ultimo, también debe relacionarse que varios contratos como los especificados
anteriormente se continuaron haciendo con poca regularidad, perdiendo asi la
vigencia en el tiempo y desapareciendo totalmente de la costumbre contractual
pastusa.

2.6.2. Conclusiones.

» Dentro de esta época se miraron muchas eventualidades dignas de ser
estudiadas con minuciosidad; pero entre toda esta gama de singularidades que
rodeo la época de 1940 y 1960, sin duda alguna resalt6 el fin de la anticresis
manuscrita o0 escrita a mano, la cual de un modo u otro pudo ser una de las
causales para que los pastusos obviaran la celebracion del contrato anticrético
bajo potestad del circulo notarial y a su vez empezaran la suscripcion de
anticresis pastusa mediante documento privado. Advirtiendo de antemano, que
sobre la suscripcion de los contratos de anticresis suscritos a través
documento privado, no hay registro alguno y tampoco existe la forma de
conocer dichos documentos.

» De igual modo, otro aspecto relevante que debe ser esgrimido en este acépite
es la consagracion de la anticresis pastusa; ya que al haber pasado medio
siglo desde su primera aparicion en la ciudad de Pasto, bajo la autoridad de la
Notaria Primera del mismo Circulo, éste ha alcanzado un rango de
confiabilidad entre los originarios de esta region andina hasta el punto de
seguir celebrando contratos con clausula de arrendamiento teniendo como
arrendatario al deudor anticrético, y a su vez emprender con la celebracion de
contratos anticréticos con la entrega del bien garantia supeditado en el tiempo
o sobre fracciones de inmuebles otorgando la tenencia Unicamente de esa
parte.

» Ademéas esta época fue caracteristica porqué el contrato anticrético se
expandié a otras regiones aledafias a la ciudad de Pasto sin sobrepasar los
limites departamentales. Siendo esta una manifestacion de la confianza sobre
la anticresis regional que se presentaba en la ciudad sorpresa y la posibilidad
de perfeccionarse en otros sitios.

» Por (ltimo, debe mencionarse que dentro de esta época empieza a
desaparecer paulatinamente el contrato anticrético celebrado sobre tiendas,
concluyendo como una posible causa la modernizacion de la ciudad a cargo de
los arquitectos que intentaron cambiar la ciudad olvidando todo vestigio
colonial, eliminando balcones, faroles y puertas, que inicialmente habian sido
separadas por dos o tres metros con el fin de tener varios accesos a las casas-
tiendas, y de ese modo imitar las construcciones que habian sido edificadas en
Quito y anteriormente en Espafia.
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2.7. EL CONTRATO DE ANTICRESIS PASTUSO ENTRE 1960 Y LA
ACTUALIDAD.

En cuanto al contexto es importante anotar que la ciudad de San Juan de Pasto se
ha modernizado en esta época, ademas se ha ido expandiendo por todo el valle
de Atriz, se han ido construyendo cada vez mas barrios, tal como lo expresa
CERON:

“La estructura urbana de la ciudad se desarrolld, histéricamente, a partir de un
centro ubicado en una zona relativamente plana, donde se destacan las
elevaciones de Santiago, Maridiaz, Maria Goretti, y el Aire libre. Sin embargo,
en el proceso de expansion de la ciudad ha ido ocupando terrenos cada vez
mas dificiles, de altas pendientes, propensos a catastrofes naturales, por sus
caracteristicas topograficas e hidrograficas, como por ejemplo Chapalito,
Canchala, Tescual, las zonas aledafias al Hospital San Pedro, la zona del
Acueducto, Jongovito, Mocondino, Rosario; otras ocuparon espacios de alto
riesgo volcanico, como: Mariluz, Anganoy, Panoramico, Col6n, Los Rosales,
Los Andes, y la zona de Mapachico.”"

Asi mismo, Planeacién Municipal para el afio de 1992°"* indic6 que existian zonas
dedicadas a lotes de engorde en una extensién de 540 Hectdreas de terreno
disponible, que albergarian en un futuro a 75.000 habitantes; pero esto a su vez
generaria “vacios urbanos” que ocasionan discontinuidades en la red vial y
también en la infraestructura de servicios, aumentando los costos de transporte,
de servicios y causando asi la expansion incontrolada de la ciudad.

CERON expone que “en 1993 se registraron 512.910 viviendas, pero la densidad

promedio por hectéarea apenas alcanzo 22.2 Viv./Ha.” "

En la actualidad, la construccion de edificios se encuentra disparada en toda la
ciudad, todas las personas hablan sobre el crecimiento de la ciudad “hacia arriba”
refiriéendose a la cantidad de edificios que contiene apartamentos, y ademas el
crecimiento de la poblacion también ha aumentado, prueba de esto es el gran
namero de habitantes que tiene Pasto, que para el afio de 2013, se encontraba en
577.540 habitantes®"®,

370 CERON SOLARTE Benhur. Pasto: especio, economia y cultura. Pasto, Fondo Mixto de Cultura de Narifio 1997.

371 |bid.

372 |pid.

S3MUNICIPIO DE PASTO. PERFIL MUNICIPAL DE PASTO, Proyeccion de poblacion para el 2010. DANE, Boletin
censo general 2005.
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Imagenes 19, 20, 21, 22 y 23. Fotografias del pasto moderno.

San Juan de Pasto.
<http://es.wikipedia.org/wiki/San_Juan_de Pasto.>

Fuente: Fotografia tomada del portal de Wikipedia de
San Juan de Pasto.
<http://es.wikipedia.org/wiki/San_Juan_de Pasto.>

Fuente: Fotografia tomada del portal de Wikipedia d

Pasto. <http://es.wikipedia.org/wiki/San_Juan_de Pasto.>

Fuente: Duvan Esteban Rivas y Juan Carlos Ramirez.
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Fuente: Fotografia tomada del portal de Wikipedia de San Juan de Pasto. <http://es.wikipedia.org/wiki/San Juan_de Pasto.>

2.7.1. Uno de los ultimos contratos de anticresis de la ciudad de San Juan de
Pasto elevado a escritura publica.

Es muy importante resaltar que en esta Ultima época los contratos de anticresis ya
no se elevan ante escritura publica, debido a que después de realizar la
investigacion de campo, solo se encontré un contrato de anticresis en escritura
publica, que data del afio de 1970, convirtiéndose este, en uno de los dltimos
contratos elevados a escritura publica; pero ademas, cabe mencionar que no
existe ninguna prohibicion legal para que las personas puedan constituir un
contrato de anticresis en escritura publica, y se creé como una posibilidad que las
personas actualmente han dejado de hacer esto por evitarse pagar impuestos que
acarrea realizar una escritura publica.

Cabe destacar que todos los contratos anteriores a esta fecha que se realizaron
mediante escritura publica fueron también registrados en las oficinas de
instrumentos publicos de ese tiempo, y por lo tanto esos contratos de anticresis
tenian la debida publicidad; ademas, por lo general, siempre se realizaba el
contrato de anticresis e hipoteca, dando mayor seguridad juridica al contrato.

A continuacién procedemos analizar el contrato de anticresis de la escritura
publica 1460 del 18 de julio de 1970 de la Notaria Segunda Del Circulo de Pasto:

Los sefiores José David Guerrero Jojoa y la sefiora Carmen Amelia Jojoa de
Guerrero recibieron...
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“...La suma de SEIS MIL PESOS (6.000) que en esta fecha han recibido en
calidad de mutuo o préstamo de la sefiora HILDA ESPERANZA TREJO DE
CHICAIZA, casada y del mismo vecindario, por el termino de tres afios
forzosos y uno voluntario, contados a partir de esta fecha, sin reconocer
intereses, pues en compensacion ceden a su acreedora la tenencia en calidad
de anticresis sobre un lote de terreno denominado: “la rosca”...”*"

En clausulas posteriores constituyeron hipoteca de primer grado sobre el mismo
inmueble.

Es decir, de manera general se puede afirmar que se sigue conservando la misma
linea de elaboracion del contrato.

Como aspectos formales, cabe mencionar que esta escritura se encuentra
realizada a maquina.

2.7.2. Comentarios sobre la clausula donde el deudor anticrético se sujeta a
la via ejecutiva y reconoce los gastos de cobranza, y renuncia a domicilio,
vecindad y a interponer excepciones y amparo de pobreza. Relacién con el
Cdédigo Judicial y el Codigo de Procedimiento Civil.

Los contratos de anticresis pastusos realizados con anterioridad al afio de 1970,
fueron realizados bajo los fundamentos del derecho procesal contenidos en el
Caodigo Judicial, es decir la Ley 105 de 1931, por esta razdén se analizara a
continuacion si la normatividad ejusdem, permitia o desarrollaba esta clausula de
renuncias.

Se determin6é por lo tanto que la Ley 105 de 1931, si regulaba el tema de
interposicion de excepciones entre los articulos 328 a 344, donde se presentaba
una division conceptual entre excepciones dilatorias y perentorias®’®, el amparo de
pobreza entre sus articulos 584 a 592, donde se establece que puede ser pedido
por una persona que tenga interés en un juicio y que no pueda cubrir los gastos
del litigio®’®, la liquidacién de costas entre los articulos 574 y 583 en los cuales se
explica que la liquidacién en costas se practica por el Secretario, y contempla las
demas formalidades de que las costas deben constar en papel sellado. Es decir
existe un claro respeto por el debido proceso. Por lo tanto se deduce que dicha

374 Anexo 162. Escritura publica 1460 del 18 de julio de 1970 de la Notaria Segunda Del Circulo de Pasto.

375 REPUBLICA DE COLOMBIA. CONGRESO DE COLOMBIA. Ley 105 de 1931. “TITULO VII. EXCEPCIONES.
“ARTICULO 328.- Las excepciones que pueden proponerse en juicio se dividen en dilatorias, que se refieren al
procedimiento para suspenderlo o mejorarlo; y en perentorias, que son las que se oponen a lo sustancial de la accion.”
376 REPUBLICA DE COLOMBIA. CONGRESO DE COLOMBIA. Ley 105 de 1931. “CAPITULO IILAMPARO DE
POBREZA.ARTICULO 584.- Todo el que tenga interés en seguir un juicio para la efectividad de un derecho que no haya
sido adquirido por cesion, o que tenga que defenderse del pleito que le hayan promovido y no pueda hacer los gastos del
litigio sin menoscabar lo absolutamente necesario para su subsistencia y la de aquellas personas a quienes debe
alimentos por ministerio de la ley, tiene derecho a que se le ampare para litigar como pobre.”
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clausula fue capricho de los acreedores anticréticos para estar mas seguros del
pago de la obligaciébn contraida por el deudor anticrético y es evidentemente
contraria a la legislacion de esa época.

Asi mismo, el Codigo de Procedimiento Civil contempla las mismas instituciones
juridicas del amparo de pobreza entre los articulos 160 a 167°"", también se
encuentran reguladas las excepciones de mérito en el articulo 96%®, y el tema de
las costas procesales entre los articulos 392 a 395°”°, donde se establece que se
condenara a costas la parte vencida en el proceso.

Por lo tanto se concluye que el acuerdo de voluntades llegaba incluso a vulnerar el
debido proceso desarrollado por la ley de procedimiento civil que para la época
anterior a 1970, era el llamado Cdodigo Judicial y que después de este afio con el
Cddigo de Procedimiento Civil se desarrollaron legislativamente esas instituciones
procesales.

2.7.3. Las clausulas de anticresis anteriores.

Es evidente, que debido a que en este periodo los contratos de anticresis ya no
fueron elevados ante escritura publica, no se puede constatar lo que sucedié con
los contratos de anticresis como con clausulas de arrendamiento, donde el
arrendador era el mismo deudor anticrético o el acreedor anticrético, o clausulas
donde si se pactaba clausula de intereses, pero se puede concluir que todas esas
clausulas son el resultado de las necesidades de los contratantes y del acuerdo al
cual estos pudieron llegar.

2.7.4. Contratos de anticresis realizados en documentos privados de la
época actual:

El contrato de anticresis en esta Ultima época, se realiza en documento privado, es
decir las partes contratantes se reunen, luego llegan a un acuerdo, después
realizan el contrato y lo suscribe, o la otra opcién es buscar un abogado que
confeccione el contrato con su acuerdo y luego lo llevan a una notaria para
realizar la autenticacion®® de ese documento, ademas existe la posibilidad de
acercarse a una inmobiliaria, donde de la misma manera se elabora el contrato.

377 REPUBLICA DE COLOMBIA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA. Decreto 1400 de 1970. Cédigo de
Procedimiento Civil.

378 |bid.

379 |bid.

380REPUBLICA DE COLOMBIA. Ley 960 de 1970. Estatuto del Notariado. Diario Oficial No. 33.118 del 5 de agosto de
1970.

DE LAS AUTENTICACIONES

ARTICULO 73. <RECONOCIMIENTO DE FIRMAS>. El Notario podra dar testimonio escrito de que la firma puesta en un
documento corresponde a la de la persona que la haya registrado ante él, previa confrontacion de las dos. También
podra dar testimonio de que las firmas fueron puestas en su presencia, estableciendo la identidad de los firmantes.
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Esto se encuentra respaldado, en los contratos actuales de anticresis en
documento privado de 2014 y 2015, que se encuentran en los ANEXOS 373 Y 374
gue a continuacion se expone, como prueba fehaciente de que la realizacion de
este contrato se encuentra vigente y en una continua aplicacion y ejecucion; pero
como ya se dijo, la ANTIP hace mucho dejo de realizarse en escritura publica e
inici6 su celebracion recurrente a través de documento privado; es decir que
actualmente estos contratos no son sujetos a registro en las oficinas de registro de
instrumentos publicos, perdiendo asi la publicidad que esto generaba, y por lo
tanto este contrato se ha tornado un tanto inseguro, ya que han sucedido muchos
casos en donde un arrendatario realiza el contrato de anticresis con otra persona,
y luego esta persona pierde el dinero dado en anticresis, porque el verdadero
duefio del bien inmueble no tiene responsabilidad sobre dicho contrato o el deudor
anticrético pierde el inmueble dentro de un proceso ejecutivo, y debido a
diligencias de embargo y secuestro, los acreedores anticréticos tienen que
entregar el bien inmueble.**

A continuacién también se analiza los contratos actuales aportados para esta
investigacion.

En el contrato celebrado el 1 de abril de 2014, en la ciudad de Ipiales, la Sefiora
Flor Erazo, realiza un contrato de anticresis con la Sefiora Sandra Urrutia,
consistente en la entrega de una casa de habitacién de la Sefora Flor a la Sefiora
Sandra, y esta por su parte le entrega la suma de ocho millones de pesos ($
8.000.000) por el término de un afio. Textualmente se expresa asi:

“PRIMERA: EL ACREEDOR ANTICRETICO da en calidad de mutuo préstamo AL
DEUDOR ANTICRETICO la suma de OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL ($8.000.000) dinero en efectivo y a satisfaccion. SEGUNDA. Para compensar
la suma recibida EL DEUDOR ANTICRETICO da a titulo de anticresis o empefio a
favor de EL ACREEDOR ANTICRETICO el siguiente bien inmueble: UNA CASA DE
HABITACION, de una sola planta ubicada en la carrera quinta (5) No. 5 A 35 B/Panam
de la ciudad de Ipiales, constante de: tres (03) alcobas, bafio y patio de ropas con

ARTICULO 74. <FORMA DE AUTENTICAR>. Podra autenticarse una copia mecanica o una literal de un documento,
siempre que aquella corresponda exactamente al original que se tenga a la vista 0 que esta comprenda la integridad del
documento exhibido y lo reproduzca con entera fidelidad.

ARTICULO 75. <PROCEDIMIENTO DE AUTENTICACION>. La autenticacion se anotara en todas las hojas de que
conste el documento autenticado, con expresion de la correspondencia de la firma puesta alli con la registrada, o de su
contenido con el del original; cuando este reposare en el archivo notarial, se indicard esta circunstancia, con cita del
instrumento que lo contiene o al cual se halla anexado. El acto terminara con mencién de su fecha y la firma del Notario.
ARTICULO 76. <AUTENTICIDAD POR MEDIO DE FOTOGRAFIA>. El Notario dara testimonio de su autenticidad de una
fotografia de persona si establece por sus sentidos que corresponde a ella y esta agregada a un escrito en que el
interesado asevere ser suya y en que reconozca la firma con que autorice dicha afirmacion.

ARTICULO 77. <AUTENTICACION Y RECONOCIMIENTO>. La autenticacién solo procede respecto de documentos de
que no emanen directamente obligaciones, no equivale al reconocimiento, tiene el valor de un testimonio fidedigno, y no
confiere al documento mayor fuerza de la que por si tenga.

381 REPUBLICA DE COLOMBIA. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sentencia del 3 de julio de 2002, Magistrado
Ponente Dr. Jorge Santos Ballesteros y la Sentencia del 19 de diciembre de 2011, Magistrado Ponente Dr. Arturo Solarte
Rodriguez.
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lavanderia, dotada con de (sic) los servicios publicos domiciliarios, agua, energia
eléctrica y alcantarillado, inmueble conocido por sus linderos...”%®

Ademas la Sefiora Flor (deudora anticrético) se obliga a devolver dicha suma de
dinero a la Sefiora Sandra (acreedora anticrética), la cual se compromete a
reintegrar la casa de habitacion. Como se puede apreciar en el caso particular, no
existe una deuda previa al contrato de anticresis, no se pactan intereses, y existe
restitucion de las prestaciones mutuas. Ademas se puede apreciar que este
contrato no se encuentra autenticado.

Debido a que en la actualidad todos los bienes inmuebles poseen todos los
servicios publicos, existe una clausula expresa sobre este tema:

“SEXTA SERVICIOS PUBLICOS Y SU PAGO. EL DEUDOR ANTICRETICO.
Hace entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato con los
servicios publicos a paz y salvo, y desde el dia que se entregue el inmueble
seran cancelados en forma independiente por el acreedor anticrético, por todo
el tiempo de vigencia del presente contrato.”®®

Sumado a lo anterior se encontré un contrato de anticresis mas actual, ya que fue
celebrado el 2 de marzo de 2015, en documento privado y debidamente
autenticado, entre el sefior Ernesto Delfin Delgado y la sefiora Gladis Mariela
Erazo, el primero de ellos funge como acreedor anticrético, ya que entregd en
anticresis la suma de treinta y cinco millones de pesos a la segunda, y ella le
entregd una casa de habitacion, por el término de un afio y once meses.

Como novedad de este contrato encontramos la siguiente clausula:

“‘DECIMA PRIMERA. CLAUSULA COMPROMISORIA. Toda controversia o
diferencia relativa al presente contrato se resolvera mediante el sistema
alternativo de solucién de conflictos denominado conciliacién; audiencia que
se llevara a cabo en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio...”

2.7.5. Jurisprudencia del contrato de anticresis:

El contrato de anticresis de la ciudad de San Juan de Pasto, ha originado conflicto
entre las partes contratantes, ya que en la actualidad no se estipula garantias
reales como constituir una hipoteca, esas controversias, han llegado por via de
accion de tutela o por la via ordinaria, como se explica a continuacion:

382 ANEXO 379. Documento privado 1 de abril de 2014.
383 |bid.
384 ANEXO 380. Documento privado 2 de marzo de 2015.
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2.7.5.1. Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia.

En la investigacion de jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia se encontro
dos sentencias que conocen sobre el contrato de anticresis de la ciudad de Pasto,
las cuales son: la Sentencia del 3 de julio de 2002, Magistrado Ponente Dr. Jorge
Santos Ballesteros y la Sentencia del 19 de diciembre de 2011, Magistrado
Ponente Dr. Arturo Solarte Rodriguez.

Las dos sentencias tienen un contenido similar, ya que en estas sentencias se
resuelve sobre impugnaciones formuladas contra fallos proferidos contra el
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Pasto, Sala Civil-Familia que negaron
tutelas en contra de juzgados civiles del circuito de la ciudad de Pasto.

Ya que mediante accion de tutela se pretendia  solicitar la proteccion
constitucional de los derechos fundamentales al debido proceso y a la vivienda
digna, debido a que los accionantes en los dos casos eran acreedores
anticréticos, que fueron desalojados de los bienes inmuebles dados en anticresis
por orden judicial de embargo y secuestro derivada de un proceso ejecutivo, en
donde los deudores anticréticos eran los demandados, a razén del incumplimiento
de una obligacién dineraria.

Finalmente estas sentencias confirman la negaciéon del amparo constitucional, ya
gue se fundamentan en el siguiente argumento:

“Téngase en cuenta que no era viable la vinculacion de los accionantes al
juicio ejecutivo hipotecario que adelanta la Oficina Judicial accionada ya que al
no ostentar la calidad de propietarios inscritos del inmueble rematado no
podian ser demandados, y por ende no podian oponerse a las pretensiones
de la demanda, como lo solicitan en el texto de la accién de tutela. Ademas,
por tratarse de acreedores anticréticos no podian promover demanda
acumulada a un proceso con garantia real (art. 555, C. de P.C.).”%®

Aqui se vislumbra la importancia de que exista una garantia real que respalda la
obligacién adquirida por el deudor anticrético, esto demuestra que en las primeras
épocas de la aplicacion del contrato de anticresis bien se hacia en estipular como
garantia una hipoteca sobre el mismo bien inmueble.

385 REPUBLICA DE COLOMBIA. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sentencia del 19 de diciembre de 2011, Magistrado
Ponente Dr. Arturo Solarte Rodriguez.
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2.7.5.2. Jurisprudencia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Pasto.

Después de realizar la respectiva investigacion en la Relatoria del Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Pasto, se encontr6 una sentencia de tutela de
primera instancia y una decision de un recurso de apelacién, a continuacion
exponemos cada una de estas providencias y su relacion con el contrato de
anticresis.

En primer lugar se analiza la accion de tutela interpuesta por el sefior Javier
Chévez, en contra del Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Pasto, porque este
emiti6 una orden de desalojo y entrega del bien inmueble donde vive junto a su
familia y el argument6é que se le estan violando sus derechos fundamentales al
debido proceso y vivienda digna.

Esta orden de desalojo es producto final de un proceso ejecutivo adelantado en
contra de su deudor anticrético, el sefior Rodrigo Ortega, a quien Javier Chavez
como acreedor anticrético le entregé en el afio de 2007 la suma de quince
millones de pesos ($15.000.000) para que el sefior Rodrigo le entregue en
anticresis el primer piso de su casa.

El juez constitucional se pronuncia al respecto determinando que la accion de
tutela es improcedente porque el accionante cuenta con otras acciones que para
el caso serian las contractuales y que:

“en virtud de que el acreedor anticrético sélo tiene accion personal no real en
contra del deudor anticrético y so6lo puede el rematante respetar el plazo del
contrato de anticresis si el mismo consta en escritura publica inscrita en el
registro de instrumentos publicos, antes de la inscripciéon hipotecaria, tal y
como lo dispone el numeral tercero del articulo 2020 del Cédigo Civil, en
armonia con lo dispuesto en el articulo 2461 ibidem.”*®

Asi mismo, se encontré una sentencia que decide un recurso de apelacién®®’,
donde se ordena la restitucion de un inmueble dado en anticresis, y que el
demandante debe pagar mejoras utiles por haberlas autorizado en el contrato de
anticresis y el demandado debe retirar o negociar las mejoras utiles no
consentidas.*®*Todo esto debido a que el 1 de octubre de 2000, se celebré un
contrato de anticresis sobre un bien inmueble “solar urbano”, y en la clausula sexta
del precitado contrato se estipul6 que:

“EL ACREEDOR ANTICRETICO, le esta prohibido ejecutar mejoras, a
excepcion de las autorizadas expresamente en este contrato consistentes en
techos, carcamos (sic), construir dos piesas (sic) con cocina y bafo; techos

386 REPUBLICA DE COLOMBIA. Departamento de Narifio.Tribunal Superior del Distrito Judicial Sala de Decision Civil-
Familia de Narifio. Sentencia del 15 de noviembre de 2011. Magistrado Ponente J. Guillermo Coral Chaves.

%87 Dentro de un proceso abreviado de restitucion de bien inmueble en anticresis promovido por el deudor anticrético.

388 REPUBLICA DE COLOMBIA. Departamento de Narifio. Tribunal Superior del Distrito Judicial Sala de Decision Civil-
Familia de Narifio . Sentencia del 27 de enero de 2009. Magistrado Ponente J. Guillermo Coral Chaves.
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elaborados en zinc o eternit y estructura en hierro. Mejoras que al final del
contrato las partes decidirdn sobre ellas si estas son retiradas o si por el
contrario EL DEUDOR ANTICRETICO, las adquiera a titulo de compraventa
previo acuerdo de las partes...”**°

Por esta razon el deudor anticrético al haber consentido las mejoras especificadas
anteriormente las debe pagar al acreedor anticrético, pero las mejoras que no
fueron consentidas, el deudor anticrético las debe negociar o retirar.

2.7.6. Conclusiones:

>

Este subcapitulo permite expresar que antes el contrato de anticresis tuvo una
mayor seguridad juridica al realizarlo en escritura publica y ademas realizando
hipoteca, como garantia de las obligaciones adquiridas.

En la actualidad esta sana costumbre se ha perdido, y los contratos son
realizados en documentos privados, sin garantia alguna, es cierto que esto ha
permitido que el uso del contrato se expanda y se haga mas comun, ya que se
ha suprimido formalismos y el pago de impuesto notariales, pero asi mismo
han perdido su garantia y seguridad,

Por lo tanto, si alguien quiere realizar un contrato de anticresis en la actualidad,
y sobre todo si es el acreedor anticrético, debe realizar una investigacion muy
sencilla que consiste en verificar en la oficina de registro de instrumentos
publicos, si quien se convertird en el deudor anticrético es el verdadero
propietario del bien inmueble sobre el cual recaera el contrato, y si esto es
positivo puede celebrar dicho contrato, por el contrario lo mas conveniente
seria abstenerse de realizarlo.

39 |pid.
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3. LA RUTA DEL CONTRATO DE ANTICRESIS PASTUSO.

Una vez hallado el primer contrato de anticresis suscrito en la ciudad de Pasto, y

después de haber examinado detalladamente cada una de las particularidades
contenidas en las distintas épocas de estudio; es menester determinar el origen
del mismo y postular las posibles variables de como la anticresis regional ingresé
al municipio de Pasto en el afio de 1892. Ahadiendo que dentro del presente
capitulo se determinard tanto el origen verdadero de la anticresis pastusa y se
dard las posibles razones que llevaron a la perpetuacion del ya mencionado
acuerdo entre la cultura de la ciudad.

Cabe mencionar, que con el fin de cumplir el objetivo anteriormente planteado, se
puntualizara en un analisis detallado de las escrituras publicas suscritas en los
distintos lugares del Departamento de Narifio y del territorio Ecuatoriano, para que
mediante este examen riguroso se pueda dictaminar enfaticamente el origen y los
posibles lugares por donde recorrio la anticresis hasta llegar al destino que en éste
escrito es objeto de estudio.

Finalmente, se arrojara una hipotesis acerca de la realidad del contrato de
anticresis en el contexto andino internacional, la cual ser4 una prueba mas de
como los pastusos aun preservan esos arraigos andinos mediante las costumbres
culturales y contractuales, pese a haber perdido mucho de su identidad historica.

Sin mas, se invita al lector a conocer a detalle todos los lugares por donde recorrié
la anticresis antes de instaurarse inmarcesiblemente en la ciudad de San Juan de
Pasto.

3.1. EL CONTRATO DE ANTICRESIS EN EL DEPARTAMENTO DE NARINO.

Durante toda la evolucion del contrato de anticresis pastuso, se pudo observar
como este acuerdo regional se expandié a sus anchas dentro del departamento de
Narifio; sin embargo, el presente subcapitulo no hace referencia a esa expansion
producto de la confianza depositada en la ANTIP posteriormente al nacimiento de
Su suscripcion en el municipio de Pasto, sino en los probables lugares por donde
recorrié la ANTIP antes de asentarse por primera vez en la antes llamada villa
viciosa de la concepcién (Pasto).

3.1.1. La anticresis en la Ciudad de Taquerres- Narifio.

Si bien es cierto que la ciudad de Pasto tenia una amplia relacion con los demas
municipios del Departamento de Narifio, se debe recordar que en la época colonial
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la villa de Pasto solo era un lugar de paso entre Quito y Popayan®®, ya que si bien
ahora es la capital del departamento de Narifio, en dicha época solo era una
parada obligatoria de abastecimiento para los viajeros que incursionaban en tan
tortuoso viaje.

Ademas, como ya se ha mencionado anteriormente, Pasto fue sitiado en un valle
rodeado de empinadas montafias que resguardaban a sus pobladores de
cualquier invasor que quisiera apoderarse de las tierras que en siglos anteriores
fuesen conocidas como territorio Quillacinga; empero, estas mismas ansias de
resguardo ocasionarian que los pastusos quedaran incomunicados con los
pueblos del norte, y a su vez aumentaran sus conexiones con los vecinos del sur,
entre ellos Tuquerres®.

Basado en lo anterior, se puede inferir que Pasto se vio obligado a relacionarse
con el vecino pais del Ecuador con el fin de subsistir y sobresalir econémicamente,
ya que si bien éste hacia parte de la ‘Nueva Granada’, el olvido del Estado
Colombiano solo habia generado un desapego con los pueblos de Popayéan y Cali,
consolidando a su vez las relaciones interpersonales con los habitantes del
municipio de Taquerres, y de los demas lugares que se hallaban en medio de la
ruta hacia la frontera de Rumichaca (Frontera Ipiales, Colombia — Tulcéan,
Ecuador).

En aras de demostrar la dificultad que habia para viajar a Popayan desde Pasto,
se citard un aparte de la obra de BASTIDAS URRESTY:

“Hacia 1559 hay dos caminos para viajar de Pasto a Popayan; uno por el valle
del rio Patia y otro que pasa por Almaguer. Los dos trayectos son dificiles de
transitar; el del Patia es malsano y de clima muy aspero; los viajeros también
corren el riesgo de ser atacados por indios guerreros que bajan de la sierra al
valle; la ventaja del trayecto esta en que permite transportar carga en caballos
y mulas. Por Almaguer el camino es tortuoso debido a lo quebrado de la
topografia pero las temperaturas son mas benignas”*%.

Aunado a lo anterior, el mencionado autor también hace una relacion del fatigoso
viaje que tenian que emprender a la capital colombiana desde la ciudad de Pasto,
mostrando a su vez el aislamiento de la ciudad sorpresa por el resto de la nacion:

“Viajar a la capital de la republica por el camino de herradura era una aventura
de 975 kilbmetros que pocos surefios osaban experimentar.

Era tal el aislamiento, que de Pasto a Bogota se empleaban de treinta a
cuarenta dias a lomo de mula, por un sendero colonial lleno de peligros,
espanto de los viajeros, algunos de los cuales cuando se dirigian a esa

3% BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 34. Nota del Autor: Con referencia a éste paraje, debe mencionarse que el hecho
citado fue tratado a profundidad dentro del primer capitulo.

391 Cfr. Ibid. P. 34.

392 |pid. P. 57.
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capital, dejaban hecho su testamento, con la conviccién de que en tan penoso
viaje les sorprendera la muerte”*%.

Pasando la pagina acerca de la las disidencias que habian entre la ciudad de
Pasto y el resto del Pais, y soslayando las convergencias que atan a esta region
inexorablemente con la historia ecuatoriana, debe recalcarse que tanto Pasto
como Tuquerres guardaban una relacion comercial, cultural e histérica demasiado
grande. Haciendo la salvedad de que el camino que unia a estos dos importantes
municipios del Estado Soberano del Cauca, Unicamente fue mejorado hasta el afio
de 1884, o al menos asi lo sefiala BAsTIDAS URRESTY?*, cuando sefiala que dicha
via fue mejorada en ocasion de la creacion de una via que comunique el
suroccidente colombiano con los puertos maritimos del pacifico colombiano.

Por otro lado, BASTIDAS URRESTY sefala, que si bien la via a Taquerres fue
mejorada en el afio de 1884, solo hasta el afio de 1933 se construy6 una via que
conecte directamente con Popayan evitando el tortuoso viaje por el Patia: “Pasto
se unird al Popayan so6lo en 1933, mediante una tortuosa carretera construida
apresuradamente ante la urgencia de la guerra con el Per(®*®. Esta via estableci6
un débil comercio entre las dos ciudades y permitié la conexién de Pasto con el
territorio colombiano”%,

Finalmente, es menester puntualizar que si bien la relacion comercial primaba
entre Quito y Popayan, Taquerres era un lugar de paso obligatorio en el camino;
es mas, Tuquerres en época coloniales guardaba mas importancia que Pasto en

medio de la ruta comercial ya estudiada®®’.

3.1.1.1. Analisis de la anticresis celebrada en el municipio de Tuquerres.

Dentro de la época en la cual se hallo el primer contrato de anticresis suscrito en
la ciudad de Pasto, también se encontré una escritura en el municipio de
Taguerres que contenia la misma esencia de todas las anticresis que se
suscribian a menudo en territorio pastuso, reflejando asi la estrecha relacién que
poseian estos dos pueblos.

Ahora bien, el objetivo de esta investigacion es encontrar el origen de la ANTIP, y
no hacer una relacion historica del contrato en todos los municipios del
departamento de Narifio; por tanto la busqueda de un vestigio contractual que

393 |bid. 209

3% |bid. P. 210.

39 |bid. P. 213, Nota del Autor. “Surefio”. Cfr. Bastidas Urresty: “...A esta carretera se la denomind, durante varios afios,
Sanchez Cerro, como reconocimiento al presidente peruano que habia declarado la guerra a Colombia, hecho que obligd
al gobierno colombiano a construir tan anhelada obra de los narifienses. A pesar de las adversidades el pueblo suefio
nunca perdio el buen humor que le ha caracterizado”.

3% |bid. P. 213.

397 Cfr. Ibid. P. 210.
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contuviera un contrato de anticresis se hizo a partir de los libros notariales de la
Notaria Primera de Tuquerres entre el afio 1885 y 1900, encontrando solamente
una y posiblemente la primera en el afio de 1898.

El contrato de anticresis que se celebré en Taquerres, se hizo con 6 afios de
posterioridad al suscrito por primera vez en la ciudad de Pasto mediante escritura
publica. Sin embargo, ambos tienen la misma esencia y poseen varias
caracteristicas que siguen haciendo de la anticresis un contrato con gran rango de
interés.

Para efecto de explicar la anticresis celebrada en el municipio de Tuquerres se
anexard una ficha analitica que contiene las caracteristicas mas importantes
dentro del primer contrato de anticresis contenido en escritura publica suscrita en
la Notaria Primera de Tuquerres:

Tabla 12. Ficha analitica de la anticresis suscrita en Taquerres.

NARINO — TUQUERRES

Afio 1898

2 de Febrero
,Escritura numero 942
NOTARIA PRIMERA DE TUQUERRES

6. LUGAR DE CELEBRACION DEL CONTRATO DE ANTICRESIS.

CIUDAD Tuquerres.
DEPARTAMENTO/ESTADO Estado Soberano del Cauca.
SOBERANO

MODELO DE ESTADO. Republica de Colombia

7. TIPO DE ESCRITURA Escrita a mano.

8. PARTES

ACREEDOR ANTICRETICO NICANOR NOGUERA

DEUDOR ANTICRETICO CLODOMINO C. DE BELALCAZAR

EMILIO JESUS MONCAYO
Q. NOTARIO:

10. TESTIGOS MOISES BOLANOS

AGUSTIN LOPEZ

5. FORMA DE DAR LA TENENCIA “...Quienes han celebrado un contrato de

DEL BIEN

anticresis...”

6. TIPO DE BIEN INMUEBLE DADO
EN ANTICRESIS.

“...Un potrero...”

7. LUGAR DE EJECUCION DEL
CONTRATO DE ANTICRESIS.

“...ubicada en el distrito de Guachucal, Provincia

de Obando...”

8. PROPIETARIO DEL INMUEBLE

CLODOMINO C. DE BELALCAZAR
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DADO EN ANTICRESIS

9. MONTO, CLASE Y FORMA DE
PAGO A CAMBIO.

“...El sefor Nicanor Noguera da al sefior
Clodomino C. de Belalcazar la suma de
Cuatrocientos pesos de ley en moneda legal por
el tiempo de cuatro afos contados desde esta
fecha, suma que la tiene recibida a su entera
satisfaccion. Segunda: El sefior Belalcazar da a
Noguera un potrero denominado el chiquito,
parte integrante de la Hacienda Ayuanza que es
de propiedad del mencionado sefior Belalcazar,
ubicada en el distrito de Guachucal, Provincia de
Obando...”

10. TIEMPO O DURACION DEL
CONTRATO

“...por el tiempo de cuatro anos contados desde
esta fecha...”

11. CLAUSULA DE INTERES Y
CANON DE ARRENDAMIENTO

“...Tercera: El sefior Nicanor Noguera no cobra
interés alguno por la suma de cuatrocientos
pesos; y el sefior Clodomino C. de Belalcazar
tampoco cobra arrendamiento del terreno Potrero
Chiquito por el tiempo de cuatro afios que le ha
estipulado...”

12. MODO DE DEVOLUCION DEL
DINERO

“...Quinta: Que hacen la devoluciéon del dinero en
monedas de plata de ley antigua, el sefor
Belalcazar solo pagard la suma de trescientos
veinte pesos de ley, y a esto queda sujero el
acreedor sefior Noguera a recibir...”

13. MANTENIMIENTO DEL BIEN
DADO EN ANTICRESIS.

“Sexta: Noguera queda obligado a entregar el
potrero cumplido el plazo en el mismo estado
que lo recibe el senor Belalcazar...”

14. AFECTACION, GRAVAMEN O
GARANTIA.

“...Que para garantizar la devolucion o pago de
la suma de cuatrocientos pesos que el sefior
Nicanor Noguera da al sefior Clodomino C. de
Belalcazar, este constituye hipoteca sobre el
mismo potrero denominado Chiquito por los
mismos linderos que quedan expresados...”

SELLOS DE REGISTRO
Registro de Hipoteca.

TESORERIA MUNICIPAL

“...Numero 41. Administracién provincial de Hacienda. Tuquerres, Febrero 3 de 189p.
Ignacio Benavides pagd un pesos veinte centavos por derechos de registro e hipoteca
deducido de cuatrocientos pesos de ley, cantidad por la cual los sefiores Clodomino C.
de Belalcazar y Nicanor Noguera van a otorgar escritura de anticresis con hipoteca sobre
el terreno denominado Potrero Chiquito ubicado en el distrito de Guachucal en la
Provincia de Obando. EL ADMINISTRADOR...”

“...hago constar que el sefior Clodomino Belalcazar les ha completado un fuerte en
Villetes(sic) ($1) presentes cuanto al pago de la finca las R. P. Usanzas por descuento
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las Castratas: dicho pago en perteneciente al afio de 1897 y para descargo doy el
presente en: Guachucal 2 de Febrero de 1898. El Extersorero (sic). Ezequiel Ortiz.

ASPECTOS RELEVANTES DE LA ESCRITURA y OBSERVACIONES ANEXAS.
Ninguno.

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente:
Los datos anteriores fueron tomados con base a los Anexos 349 de la Notaria Primera de Tuquerres.

De lo anterior, se puede inferir que es un contrato de anticresis atipico celebrado
en el afio de 1898 que no presenta novedad alguna y que se suscribe sobre un
potrero o terreno sin edificacion, también denominado solar en algunas escrituras
de la época que fueron suscritas en el municipio de Pasto.

Ademas, se resalta la ya habitual clausula de arrendamiento e intereses, en la cual
se encuentran compensadas desde el inicio, dando asi cumplidas las
contraprestaciones mutuas: “...Tercera: El sefior Nicanor Noguera no cobra
interés alguno por la suma de cuatrocientos pesos; y el sefior Clodomino C. de
Belalcazar tampoco cobra arrendamiento del terreno Potrero Chiquito por el
tiempo de cuatro afios que le ha estipulado...”3%®

Finalmente, debe recalcarse el hecho de que también en Taquerres se celebra la
anticresis condicionada con el gravamen de hipoteca asegurando de ese modo el
capital dado en préstamo. Sin duda alguna, los tuquerrefios también se dieron
cuenta de que esa seria una de las formas mas seguras para suscribir la
anticresis; aunque todavia es demasiado pronto para darles todo el crédito; ya que
en subcapitulos posteriores Quito sera quien se gane todos los elogios.

3.1.1.2. Conclusiones

» Tuquerres fue considerada una de las poblaciones mas importantes de la ruta
comercial entre Popayan y Quito, ya que dicha poblacién se consideraba uno
de los epicentros urbanisticos que colindaban con la frontera ecuatoriana,
razon por la cual, el hallazgo de la anticresis suscrita en 1898 representa el
arraigo de la cultura ecuatoriana dentro de los parametros hasta ahora
sefalados.

» Por otra parte, se debe resaltar que la escritura que contenia el contrato de
anticresis atipico, no presentaba diferencia alguna a los ya suscritos por los
pastusos en afios analogos, siendo éste el reflejo de la cultura pastusa.

39 ANEXO 163. NOTARIA PRIMERA DE TUQUERRES. Escritura nimero 42 de 1898.
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» Finalmente debe hacerse una aclaracion; el hecho de que Unicamente se haya
encontrado una anticresis suscrita en el afio de 1898, solo determina que ésta
es el primer contrato anticrético elevado a escritura publica, mas no quiere
decir que éste haya llegado con posterioridad al municipio de Pasto.

» Se puede afirmar que el contrato de anticresis elevado a escritura publica en el
municipio de Tuquerres se celebré con 6 afios de posterioridad al celebrado
por primera vez en el Circulo Notarial de Pasto; sin embargo, esto no quiere
decir que el contrato de anticresis haya llegado primero a la ciudad sorpresa
antes de pisar territorio tuquerrefio; ya que dentro del presente estudio no se
tiene en consideracion los posibles acuerdos privados escritos o verbales que
se hayan celebrado entre los habitantes de ambas poblaciones, debido a que
hallar dicha informacion es casi imposible por la carencia de fuentes que
puedan aseverar dichas relaciones privadas. Por tanto se reserva el derecho a
decir que éste se celebrd con posterioridad al suscrito en la ciudad de Pasto;
empero si se puede asegurar que dentro de los Circulos Notariales de ambas
regiones, Pasto fue la primera en ser testigo de la celebracion de una anticresis
por escritura publica.

3.1.2. El contrato de anticresis en la ciudad de Ipiales — Narifio.

La ciudad de Ipiales tiene su fundacién aproximadamente en 1615, época para la
cual don Juan Caro informé al cabildo de Pasto, que dejo “levantadas doce casas
que forman el pueblo de Ipiales y veintitrés moradores”.**

En épocas de independencia, los ipialefios y tuquerrefios, demostraron su
vocacion liberatoria y participaron algidamente en la batalla de la Tarabita de
Funes, “donde se derramo la primera sangre por la libertad de América™® el 6 de
octubre de 1809, a consecuencia de lo anterior el 7 de septiembre de 1810 se
firmé el acta de independencia de Ipiales.*®*

Ipiales fue distrito parroquial en 1832, fue llamado municipio de Obando en 1863
perteneciente al Estado Soberano del Cauca, luego se constituyé en Provincia de
Obando en 1886 y en 1904 formé parte del nuevo Departamento de Narifio. En
1908, por 9 meses Ipiales fue un departamento.*%?

Ahora bien, expuesta una sintesis de la historia de la ciudad de Ipiales, se procede
a continuar con el hallazgo documental sobre el contrato de anticresis en la
precitada ciudad.

Después de realizar la investigacion de campo en el archivo de la Notaria Primera
de la ciudad de Ipiales, especificamente en los libros del protocolo notarial que

399 ANDRADE TAPIA, Bernardo. Aportes y documentos para la historia de Ipiales. Editorial Andina, tomo |, Ipiales, 1998.
400 FLOREZ PEREZ, Maria Guadalupe. La independencia de Ipiales y Tulcan, 1809 — 1815. Cedigraf, Ipiales 2010.

401 |bid.

402 ANDRADE TAPIA. Op. Cit.
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corresponden a los afios 1885 a 1891 con el fin de localizar los primeros contratos
de anticresis elevados a escritura publica de esa ciudad, se encontraron dos
escrituras que contienen contratos de anticresis, que datan incluso de afos
anteriores a la primera escritura con un contrato de anticresis en la ciudad de
Pasto, puesto que estas escrituras son de los afios 1890 y 1891; y como ya se
explicod con anterioridad, el primer contrato de anticresis elevado a escritura
publica en la ciudad de Pasto fue de 1892.

Imagen 24. Foto de un estante del archivo de la Notaria Primera del circulo de
Ipiales.

o,

------

Fuente: Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo.

A continuacién se expone los contratos de anticresis encontrados en la ciudad de
Ipiales:

El 16 de septiembre de 1890, en la Notaria Primera del Circulo de Ipiales,
mediante escritura 400, el sefior Antonio Rosero entregd en anticresis el “pasto
para mantener dos caballos™® de un potrero denominado “Minchincal” al sefior
Elias Coral, y este ultimo le dio al primero “la cantidad de ciento veinte pesos de a
diez décimos en moneda de plata y de perfecta circulacion, por el término de un
afio fijo, prorrogable a voluntad de las partes contratantes.”®* Ademas se
establecié que no se cobraran intereses del dinero ni arrendamientos del bien
inmueble dado en anticresis, aunado a lo anterior, se establecié que “Que por el

403 ANEXO 164. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IPIALES. Escritura nimero 400 del 16 de septiembre de 1890.
404 |pid.
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hecho de perfeccionarse este contrato, el acreedor anticrético, no adquiere
derechos reales™®, esto permite colegir que se usaban varios términos juridicos.

En la escritura publica 413 de la Notaria Primera del Circulo de Ipiales, se
encontré que el 10 de diciembre de 1891, se celebrd un contrato de anticresis en
el cual los sefiores José Salomé Apunte y su esposa Maria Mercedes Médisis,
recibieron de los sefiores Heliodoro Ojeda y su esposa Soledad Flérez “la cantidad
de ciento sesenta pesos de a diez décimas en moneda de plata bien sellada a la
ley de ochocientos treinta y uno milésimos™°.

Los primeros mencionados entregaron en calidad de anticresis a los segundos “...
dos tiendas de su legitima propiedad, cubiertas de paja, situadas en esta ciudad
en la Calle de “Bolivar’ que conduce al “Santuario de Las Lajas™*"’, por el término
de dos afios sin cobrar arrendamientos ni intereses.

Ademas se pactdé en este contrato una clausula que contiene un pacto de
preferencia en el siguiente tenor: “Tampoco podran los primeros de los otorgantes
vender las dos tiendas ya dichas, en cuyo caso seran preferidos los segundos por
la cantidad que otro dé.™®

La calle en donde se encontraban ubicadas las dos tiendas objeto del anterior
contrato, en la actualidad es conocida como Avenida Las Lajas.

Cabe resaltar que en estos dos contratos de anticresis no se realizd hipoteca
sobre los bienes inmuebles dados en anticresis.

405 |bid.
406 ANEXO 165. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IPIALES. Escritura niumero 413 del 10 de diciembre de 1891.
407 |pid.
408 |pid.
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Tabla 13. Aspectos relevantes de los contratos celebrados en Ipiales — Narifio.

IPIALES — NARINO

CONTRATO DE ANTICRESIS EN LA CIUDAD DE IPIALES 1890-1891

Datos del
Datos de la Escritura inmueble del Datos del Contrato
Publica. Contrato de de anticresis. Observacio
Anex anticresis. nes o
0. Notaria | _ Tiempo | aspectos
Namer 1 yb Tipode | \\ioqei | Valory de relevantes
o Fecha. no(;neI re | inmuebl on. tipo de ejecucié
e. moneda.
notario. n.
400 16 de Notaria Un Ipiales, Ciento Un afio. e Contrat
septiemb | Primer | potrero. Narifio. veinte o de
re de a del pesos de anticres
1890 Circulo a diez is
de décimos anterior
Ipiales- en al
164 Manue! moneda primer
Bucheli de plata 'y contrato
de de
perfecta anticres
circulacio isenla
n. ciudad
de
Pasto.
413 10 de Notaria Dos Ipiales Ciento 2 afios. e Clausul
diciembr | Primer | tiendas. sesenta ade
e de a del pesos de prefere
1891 Circulo a diez ncia.
de décimas
Ipiales- en
Agusti moneda
n de plata
165 Valenci bien
a. sellada a
la ley de
ochocient
os treinta
y uno
milésimo
S

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos
anteriores fueron tomados con base a los Anexos 164 y 165 de la Notaria Primera del Circuito de Ipiales.
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3.1.2.1. Conclusiones.

» En Ipiales se evidencia la existencia de dos contratos de anticresis elevados a
escrituras publicas de afios anteriores a las encontradas en Pasto, es decir
escrituras anteriores al afio de 1892, que fue el afio en donde se elevd por
primera vez un contrato de anticresis a escritura publica en la ciudad de Pasto.

» Lo anterior permite arrojar la siguiente hipétesis: el contrato de anticresis
primero se popularizé en Ipiales y luego pasé hasta Pasto, por lo tanto Ipiales
seria el lugar de entrada del contrato de anticresis a Colombia, en
consecuencia, se analizara posteriormente lo propio en Ecuador.

3.2. EL CONTRATO DE ANTICRESIS DEL OTRO LADO DE LA FRONTERA.

Si bien se observé como la anticresis en el municipio de Taquerres se desarrollé
con regularidad en épocas analogas al nacimiento del contrato en la ciudad de
Pasto, también es rescatable la idea de como el contexto, las condiciones
geograficas y el arraigo andino de la poblacion narifiense permitieron una
conexion intrinseca con los Ecuatorianos en muchos ambitos. De lo anterior ANGEL
MARIA MEDINA citado por BASTIDAS URRESTY manifiesta lo siguiente:

“Para nosotros los que conocimos el Pasto de fines de siglo pasado, no sera
dificil saber cémo era la vida en aquellos tiempos en que nuestra ciudad y
todo nuestro Departamento, eran una isla abandonada al esfuerzo solo de sus
hijos, la capital de Narifio, entonces parte del Departamento de gran Cauca,
era un pueblo pequeiio sin conexiones algunas con el resto de los pueblos, a
no ser con ligeros caminos que permitian un rudimentario comercio con el
Ecuador, Republica con la cual manteniamos mas relaciones, si se quiere,
que con la madre patria”*®.

Ademas de lo mencionado anteriormente, debe recalcarse que pese al
mejoramiento de la via a Taquerres que conectaba a la misma con la ciudad de
Pasto en el afio de 1884, la construccion de la carretera que conectaba a la
frontera solo fue construida hasta el afio de 1906. Aunque claro, esto no impidio el
comercio con dicho pais en ningin momento. Al contrario, esto seria una prueba
de que la conexion con el Ecuador siempre fue mas férrea que con el resto de
Colombia, ya que como se anotd anteriormente, la carretera que conectaba a
Popayan solo se edific hasta el afio de 1933 en ocasion de la Guerra con el Perd.
De no haber acontecido dicho incidente, probablemente muchos afios hubieran
pasaﬂg antes de tener una carretera que conectara a Pasto con el resto del
Pais™.

409 MEDINA, Angel Maria. Revista de Historia,. Nos 3 y 4, Julio — Diciembre. Pasto, 1944. Citado por BASTIDAS
URRESTY. Op. Cit. P. 209.
410 Cfr. Ibid. P. 209.
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Para confirmar lo anteriormente dicho, es menester remitirse a las citas ya
anotadas en el camino de Tuquerres y se pone en conocimiento un aparte de lo
sustentado por BASTIDAS URRESTY: “La construccion de la llamada carretera del
Sur, de 135 kilbmetros entre Pasto y la frontera con el Ecuador, se inicia en 1906
con fondos del Departamento, obra que incentiva ain mas las relaciones de Pasto
con el vecino pais cuya economia giraba en torno al puerto maritimo de
Guayaquil. Tumaco tiene un comercio importante con este puerto ecuatoriano por

via maritima™*'*.

Ahora bien, una vez ya contextualizado el paso de la frontera en épocas analogas
a la aparicion del contrato de anticresis en la ciudad de Pasto, y una vez
demostrada la relacibn que estas dos regiones guardaban debido a las vastas
similitudes culturales e ideoldgicas, es posible pasar a estudiar detalladamente la
celebracion de la anticresis atipica en el Estado Ecuatoriano. Avizorando

prontamente, que el origen del enigmatico contrato de anticresis pastuso se halla
en éste pais.

3.2.1. El contrato de anticresis en la Ciudad de Tulcan- Provincia de Carchi.

En capitulos anteriores, pudo verse como en las distintas notarias de Colombia
habia una existencia de vestigios contractuales desde a mediados del siglo XIX;
sin embargo en la ciudad de Tulcan- Ecuador, la existencia de los protocolos
notariales para la Notaria Primera desde el afio de 1880, y para la Notaria
Segunda datan desde el afio 1885, razon por la cual fue imposible conocer la
existencia de una anticresis antes de ese afio**.

Al realizar la exploracién de campo, se accedio a las Notarias Primera y Segunda
de la ciudad de Tulcan**, y al revisar*** en sus archivos se encontré algunos de
los primeros contratos de anticresis, los cuales a continuacion se relacionan:

El 22 de diciembre de 1899, en la escritura nimero 109 de la Notaria Primera del
Circulo de Tulcéan, se celebrd un contrato de anticresis en el cual el sefior Joaquin
Arciniega “da en empefio una tienda situada dentro de esta ciudad, de pared de
bareque cubierta de paja de su exclusiva propiedad, para que el Sefior Ortega

411 |bid. P. 213.

12 Cfr. ANEXO 389. Entrevista al Sr. Notario Primero del Canton Tulcan. Nelson Troya Pazmifio. Realizada el 15 de
mayo de 2015. 11:00 am.

413 Tulcan fue resultado de reduccion de dos pueblos aborigenes por parte de los espafioles en el siglo XVI, reagrupando
las poblaciones de Tulcanquer y Taques para facilitar su adoctrinamiento y se asentaron alrededor del la plaza central y
su iglesia. Tulcan fue reconocido como Cantén el 11 de abril de 1851.

14 E| dia 17 de noviembre de 2014, se realizo la investigacion de campo tanto en la Notaria Primera como en la
segunda del circulo de Tulcan, para esto fue necesario llevar una carta de presentacion expedida por la Facultad de
Derecho de la Universidad de Narifio, y se revisd los protocolos desde el primer afio de creacion de las notarias hasta
1914,
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maneje y goce por el presente contrato,”* y por otro lado el sefior Manuel Ortega

‘le da a Arciniega la suma de ochenta sucres en moneda tolerada en esta
416

plaza,”™"".

Se resalta que el concepto de “tienda” también es utilizado en la ciudad de Tulcan,

ademas el contrato es realizado en sucres*'’, asi mismo se utiliza la palabra

“‘empefio” y el notario es denominado “escribano”.

Como clausula relevante se encuentra la siguiente: “Para el fiel cumplimiento de
esta obligacion, afianzan mutuamente sus bienes en general, renunciando fuero
domicilio y vecindad, y el sefior Arciniega se sujeta a la via ejecutiva, y mas
disposiciones legales, y en caso de no cumplir a pagar las costas dafios y
perjuicios si a ello diere lugar.”™®

Es decir, aqui se observa la misma la clausula de renuncias que se ha expuesto
en anteriores capitulos, especificamente en el subcapitulo 2.7.2.

En escritura numero 45 del 3 de febrero de 1914, de la Notaria Primera del Circulo
de Tulcan, el sefior Ezequias Lomas como acreedor anticrético y la sefiora
Carmen Albuja como deudora anticrética, llegaron al acuerdo de que “La sefiora
Albuja da a Lomas un terreno en el punto “Minas” conocido con el nombre la
“Delicias”...”**°, por su parte el sefior Lémas da a la sefior Albuja las suma de
quinientos sucres.

El tiempo del contrato fue de cinco afios y ademas se estipuld hipoteca sobre el
mismo bien inmueble para respaldar las obligaciones del contrato de anticresis.

Sumado a esto, existe una clausula que tiene especial importancia ya que se
plantea: “En este estado aclara la sefiora Albuja, que el terreno materia de este
contrato, hara uso tan solo para pasto y no para sementera™?°.

Ahora bien, en la Notaria Segunda de la ciudad de Tulcan también se encontrd en
escritura publica dos contratos de anticresis del afio de 1914, que se prosiguen a
explicar:

El 9 de marzo de 1914, en escritura publica nimero 84 de la Notaria Segunda del
Circulo de Tulcan, se acordd un contrato de anticresis, en donde el sefior
Victoriano Lépez dio en anticresis “a la Seriorita Jaramillo un terreno y casa pajiza

415 ANEXO 166. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE TULCAN. Escritura nimero 109 del 22 de diciembre de 1899.
416 |bid.

417 Moneda de la Republica del Ecuador hasta el afio 2000.

418 ANEXO 166. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE TULCAN. Escritura nimero 109 del 22 de diciembre de 1899.
419 ANEXO 167. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE TULCAN. Escritura nimero 45 del 3 de febrero de 1914.

420 |bid.
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contigua, situada en la interseccion de las carreras “Ayacucho” y “Atahualpa”, para
que la maneje a su arbitrio durante el tiempo de tres afios.”™**

Por su parte, la sefiorita Rosa Jaramillo entregé la suma de doscientos fuertes en
moneda Colombiana de voluntaria circulacion en esta plaza,

De este contrato se puede resaltar que a pesar de ser realizado dicho contrato en
territorio ecuatoriano, con contratantes ecuatorianos y con objeto del contrato
ubicado en el Ecuador, la moneda utilizada es colombiana, porque debido a ser
frontera esta moneda circulaba libremente en la plaza de la ciudad de Tulcéan.
Aunado a esto se continla con la precitada clausula de renuncias.

En escritura nimero 249 del 25 de noviembre de 1914 de la Notaria Segunda del
Circulo de Tulcan, se encuentra un contrato de anticresis realizado entre la sefiora
Mariana Rojas viuda de Yépez y la sefiora Julia Rojas, en donde la primera le
entregé a la segunda la suma de cien fuertes, en moneda colombiana de
voluntaria, “la suma de cien fuertes, en moneda colombiana de voluntaria
circulacién en esta plaza para devolvérselo dentro del plazo fijo de un afio,”*y la
segunda entrega a la primera tres piezas de habitacion y un pequefio patio.

En cuanto a la clausula de renuncias se expresa: “A fiel cumplimiento de este
contrato, afectan sus personas y bienes en general, renunciando fuero, domicilio y
vecindad, se sujetan a la via ejecutiva, la sefiora Julia se obliga a no vender ni
hipotecar los inmuebles indicados, durante el tiempo del contrato...” **3

Es importante resaltar, que este contrato se encuentra mas actualizado a los
contratos realizados en Colombia para esa época, ya que se refieren a quien debe
pagar el alumbrado publico y los demas servicios, de la siguiente manera:
“Respecto a los gravamenes fiscales y municipales que tuvieran los inmuebles, se
obliga que la sefiora Mariana a pagar el correspondiente al alumbrado publico,
siendo dé cuenta de la sefiora Julia todos los demés.”**

421 ANEXO 168. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE TULCAN. Escritura nimero 84 del 9 de marzo de 1914.

422 ANEXO 169. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE TULCAN. Escritura nimero 249 del 25 de noviembre de 1914.
423 |bid.

424 |bid.
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Tabla 14. Aspectos relevantes de la anticresis celebrada en Tulcan — Ecuador.

TULCAN — ECUADOR

CONTRATO DE ANTICRESIS EN LA CIUDAD DE TULCAN 1899-1914

Datos del
Datos de la Escritura inmueble del Datos del Contrato
Puablica. Contrato de de anticresis. )
anticresis. Observacio
Anex Notaria nes o
0. . Tiempo aspectos
Namer | .o nonlwlbre i-:;lra?]gsl Ubicaci :{Sf;g ~de ) relevantes
0. del on. ejecucio
escriba e. moneda. n.
no.
109 22 de Notaria Una Tulcan. Ochenta | Un afio. e Clausul
diciembr | Primera | tienda sucres en ade
e de del moneda renunci
166 1899 Circulo ade
de domicili
Tulcan- 0.
Ignacio
Yépez.
45 3de Notaria Un Tulcdn. | Quiniento Cinco
febrero | Primera | terreno S sucres, afos.
de 1914 del en
Circulo billetes
167 de del
Tulcan- Banco
Jesus del
Yépez. Ecuador
84 9 de Notaria Un Tulcan. Doscient Tres e Clausul
marzo | Segund | terreno 0s afos. ade
de 1914 a del y una fuertes renunci
Circulo casa en ade
de pajiza. moneda domicili
Tulcan- Colombia 0.
Manuel na de e EI
Jesus voluntaria contrato
168 Martine circulacié se
Z. n en esta realiza
plaza en
moneda
colombi
ana.
249 25 de Notaria Tres Tulcan. Cien Un afio e Clausul
noviemb | Segund | piezas fuertes, ade
169 re de a del de en renunci
1914 Circulo | habitaci moneda ade
de on y un colombia domicili
Tulcan- | pequen na 0.
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Manuel | o patio e EI
Jesus contrato
Martine se
Z. realiza
en
moneda
colombi
ana.
e Se
pacta
pago de
alumbra
do
publico.

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo.
Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con base a los Anexos 352-356 de la Notaria Primera
y Segunda del Cant6n Tulcan.

3.2.1.1. Conclusiones.

» En Ecuador, especificamente en la ciudad de Tulcan, existe en los
protocolos notariales de esa ciudad, escrituras publicas que contienen
idénticas figuras al contrato de anticresis de Pasto.

» Si bien es cierto, las escrituras publicas encontradas en esta ciudad, son de
fechas posteriores al primer contrato de anticresis encontrado en Pasto,
cabe exponer que no todos los contratos de anticresis fueron elevados a
escrituras publicas, porque también se realizaban de manera verbal o en
documentos privados, por este motivo se procedera a revisar los protocolos
notariales de la ciudad de Ibarra y Quito, para asi afirmar la hipotesis, de
gue el contrato de anticresis viene de esas ciudades.

» Otro motivo por el cual no se pudo encontrar escrituras publicas de fechas
anteriores a las encontradas, es que el archivo de la Notaria Primera de la
ciudad de Tulcan se encuentra desorganizado, a diferencia del archivo de la
Notaria Segunda de esa ciudad, al respecto se anexa las siguientes fotos:
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Imagen 25. Foto del archivo de la Imagen 26. Foto del archivo de la
Notaria Primera del Circulo de Notaria Segunda del Circulo de
Tulcan. Tulcan.

<

Fuente: Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo.

3.2.2. El contrato de anticresis en la Ciudad de San Miguel de Ibarra.

Al realizar la investigacién en la ciudad de San Miguel de Ibarra*®, se visit el
archivo de La Notaria Primera y Segunda de esa ciudad, con el fin de encontrar
las primeras escrituras publicas que contengan contratos de anticresis, de esta
manera se localizé escrituras con anticresis que datan desde el afio 1903.
Afadiendo que dentro de dicho Circulo Notarial solo existen protocolos notariales
desde el afio 1900 para la Notaria Primera la Notaria Segunda.

425 |barra es la capital de la provincia de Imbaburay la Primera Regién Norte. “Por eso es el centro de desarrollo
econdmico, educativo y cientifico de la zona. La ciudad se encuentra edificada a las faldas del volcan Imbabura que lleva
el mismo nombre de la provincia. Fue fundada por el espafiol Cristobal de Troya, el 28 de septiembre de 1606, por orden
de Miguel de Ibarra y Mallea.” En internet: http://es.wikipedia.org/wiki/lbarra_%28Ecuador%29. Consulta realizada el 2 de
febrero de 2015.
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Imagen 27. Foto del archivo de la Notaria Primera del Circulo de Ibarra.

Fuente: Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo.
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Imagen 23. Foto del archivo de la Notaria Segunda del circulo de Ibarra.

Se resalta que estas notarias utilizaban en esa época dos protocolos paralelos, el
uno para los asuntos de menor cuantia, y el otro para los de mayor cuantia. Se
infiere del andlisis realizado a las escrituras publicas recolectadas, que la menor
cuantia iba hasta la suma de novecientos noventa y nueve (999) sucres, y a partir
de un mil (1.000) sucres se refiere a la mayor cuantia.

A continuacion se analizaran las escrituras publicas encontradas en la Notaria
Primera y posteriormente de la Notaria Segunda, de la siguiente forma:

El 16 de noviembre de 1903, en la Notaria Primera del Circulo de Ibarra, se realizo
un contrato de anticresis entre el sefior Domingo Aparicio Moncayo y la sefiora
Regina Sevilla, el primero de estos, le entregé a la segunda, la cantidad de
doscientos cuarenta sucres, y ella a su vez da en anticresis una casa compuesta
de dos tiendas, por el término de dos afios forzosos.

Asi mismo la sefiora Regina Sevilla realizé hipoteca de la casa dada en anticresis,
pero manifestdé que una de las tiendas se encontraba anticresada, y que el sefior
Moncayo se comprometia a cancelar dicha obligacién, de la siguiente manera: “En
éste estado aclard la sefiora Sevilla que una de las tiendas que pertenece a la
casa dada en anticresis, se halla empefada a favor de la heredera de la que fue
Sefiora Antonia Bamachanco, en la suma de sesenta y cuatro sucres, cantidad
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que se obliga el sefior Moncayo a satisfacerla, tan pronto como se cumpla el
plazo.”?®

El 12 de enero de 1904, se realiz6 en la Notaria Primera del Circulo de Ibarra un
contrato de anticresis de mayor cuantia, en el cual “El serfior Rafael Guerrero,
da(sic) a su hijo Sefior Octavio Guerron cuatro pedazos de terreno situados en la
parroquia de Caraqui...”*’ y este Ultimo le entregd al primero “un mil sucres™®,
por el término de nueve afos forzosos para ambas partes “sin ningun interés, asi
como el Sefior octaviano Guerron tampoco pagara nada en razon de los frutos de

los terrenos que recibe en anticresis.”*°

El 11 de febrero de 1905, en la Notaria Primera del Circulo de Ibarra, Julian Pérez
le dio a Carlos Manuel Ruales, una casa y terreno adjunto situado en la parroquia
Pimampiso, y este ultimo le entregé al primero la cantidad de doscientos sesenta y
cuatro sucres, y ademas se establecié “Que para mayor seguridad de la cantidad
recibida en anticresis el deudor anticrético hipoteca especial y sefialadamente
casa y terreno ya relacionada,...”*.

Posteriormente a estas escrituras publicas, el dia 25 de septiembre de 1905, se
realiz6 un contrato de anticresis de menor cuantia, en donde: “el sefior Hidrobo da
al sefior Obando una casa cubierta de teja que posee en propiedad en esta ciudad
barrio denominado ‘La Carniceria”, compuesta de cuatro piezas, corredor y
patio...”®' y “El sefior Obando da a su vez al Sefior Hidrobo la suma de
trescientos sucres...”*, por el término de un afio forzoso, ademas se acuerda que
no existira el cobro de intereses o arrendamientos y se constituye hipoteca sobre
la casa dada en anticresis.

El 15 de julio de 1906, en la Notaria Primera del Circulo de Ibarra, “El sefior
Jaramillo da en anticresis al Sefior Carridn una casa que posee en propiedad en
esta ciudad, barrio denominado “Carretera” adquirida por compra, compuesta de
una tienda, una sala, dos cuartos pequefios, una cocina, zaguan, corredor, y patio,
siendo cubierta de teja sobre paredes de tapia...”**y el sefior Carrién da al sefior
Jaramillo la suma de trescientos sucres, por el tiempo de cinco afios forzosos, y
sin cobrar interés ni arrendamientos.

En la Notaria Segunda del circulo de Ibarra, también se encontré escrituras
contentivas de contratos de anticresis, verbigracia la escritura publica del 30 de
julio de 1903, en la cual “la Sefiora Villagbmez da al sefior Davila una casa situada

426 ANEXO 170. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura nimero del 16 de noviembre de 1903.
427 ANEXO 171. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 12 de enero de 1904.

428 |pid.

429 |bid.

430 ANEXO 172. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 11 de febrero de 1905.

431 ANEXO 173. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 25 de septiembre de 1905.

432 |pid.

433 ANEXO 174. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 15 de julio de 1906.
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en esta ciudad en el barrio denominado “derrumbo”, compuesta de tres piezas de
habitacién, otra en paredes, corredor, patio...”** y por su parte “el sefior Davila da
a la sefior Villagémez la cantidad de doscientos sucres...”, por el término de dos
anos.

En cuanto a las mejoras se pactd que: “La sefiora Villagomes faculta al sefior
Davila para poner mejoras mas utiles y necesarias en favor de la casa, hasta la
cantidad de sesenta sucres, que seran abonados al fin del periodo, previa tasacion
de peritos nombrados por los contratantes. En caso de que la Sefiora Villagbmez
resolviera vender la casa, lo hara de preferencia la Sefior Davila, por el precio que
arreglaren entre si.”%®

Y ademas se encontr¢ la figura de la firma a ruego de la siguiente manera: “No
firma la sefiora Villagémez porque dijo no sabia hacerlo, a su ruego lo hace uno de

los testigos™*'.

El 27 de diciembre de 1904 en la Notaria Segunda del Circulo de Ibarra, se elevo
a escritura publica un contrato de anticresis, en el que el sefior José Melo dio a la
Sefiora Rosalia Barahona una tienda y un corredor, y ella le entregé la cantidad de
treinta sucres en calidad de anticresis, el tiempo de ejecucion del contrato fue de
treinta sucres, se establecié que “y durante el tiempo la sefiora Barahona no
cobrara interés de ninguna clase por el dinero que da al Sefior Melo, ni este
Sefior, cobraré arriendo alguno por la tienda.”™*®

Se constituyd hipoteca sobre la tienda dada en anticresis, y se acordd una
clausula de renuncias de la siguiente manera: “Al no cumplir con lo estipulado
podrd la Sefora Barahona repetir contra el Sefior Melo por el capital indicado en
caso diere lugar a alguna accion judicial fija su domicilio en esta ciudad a cuyos
jueces se sujeta, renunciando expresamente todo recurso que la ley
concediere.”™

En la Notaria referida, el 21 de agosto de 1906, se realiz6é un contrato de anticresis
entre la sefiora Mariana Proafo y el sefior Vicente Torres, la particularidad de este
contrato es que existe un poder especial, donde el sefior Vicente Torres es
mandatario de los sefiores Gabriel Gaviiio y Matilde Torres de Gavifo, esto se lo
puede evidenciar en el siguiente fragmento de la escritura:

“El sefior Vicente Torres, como mandatario de los sefiores Gabriel Gavifho y
Matilde Torres de Gavifio, a virtud del poder que le han conferido ante el sefior
juez segundo Civil de la ciudad de San Gabriel cuyo original me fue
presentado y va agregado a esta matriz para compulsarlo en las copias que se

43¢ ANEXO 175. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 30 de julio de 1903.

435 |bid.

436 |bid.

437 |pid.

438 ANEXO 177. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 27 de diciembre de 1904.
439 |pid.
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den, da a la Sefiorita Mariana Proafio una casa que sus poderdantes tienen en
propiedad situada en esta ciudad,”**

Por su parte, la sefiora Mariana Proafio entrego la cantidad de doscientos sucres,
por el término de un afo, en el cual no se cobrarian ni intereses, ni
arrendamientos.

440 ANEXO 178. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE IBARRA. Escritura del 21 agosto de 1906.
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Tabla 15. Aspectos relevantes de la anticresis celebrada en Ibarra — Ecuador

IBARRA — ECUADOR

CONTRATO DE ANTICRESIS EN LA CIUDAD DE IBARRA 1903-1906

Datos de la Escritura Publica.

Datos del inmueble del Contrato

Datos del Contrato de

Observaciones o

de anticresis. anticresis.
Anexo. Notaria y nombre del . . L, Valor y tipo de Tiempo de afpectos
Fecha. escribano. Tipo de inmueble. | Ubicacion. moneda. ejecucion. relevantes
16 de Notaria Primera del Una casa Ibarra. doscientos Dos afios e Elacreedor
Noviembre de Circulo de Ibarra- compuesta de dos cuarenta sucres anticrético se
1903 Heliodoro Ayala tiendas compromete a
170 cancelar un
contrato de
anticresis
anterior.
12 de enero de | Notaria Primera del | Cuatro pedazos de Ibarra. Mil sucres Nueve afios
171 1904 Circulo de Ibarra- terreno
Heliodoro Ayala
11 de febrero de | Notaria Primera del | Una casa y terreno Ibarra. Doscientos Dos afios
172 1905 Circulo de Ibarra- sesenta y cuatro
Heliodoro Ayala sucres
25 de Notaria Primera del Una casa Ibarra. Trescientos Un afio
173 septiembre de Circulo de Ibarra- sucres
1905 Heliodoro Ayala
15 de Julio de Notaria Primera del Una casa Ibarra. Trescientos Cinco afios
174 1906 Circulo de Ibarra- sucres
Heliodoro Ayala
30 de julio de Notaria Segunda Una casa Ibarra. Doscientos Dos afios e Clausula de
175 1903 del Circulo de sucres mejoras.
Ibarra- Modesto e Firma a ruego.
Andrade Ofia
23 de Notaria Segunda Un terreno Ibarra. Cincuenta y dos Cinco afios
176 ] "
septiembre de del Circulo de sucres
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1904 Ibarra- Modesto
Andrade Ofia
27 de diciembre Notaria Segunda Una tienda Ibarra. Ciento treinta Tres afios Clausula de
177 de 1904 del Circulo de sucres renuncia de
Ibarra- Modesto domicilio.
Andrade Ofia
21 de agosto de Notaria Segunda Una casa Ibarra. Doscientos Un afio Clausula de
1906 del Circulo de sucres renuncia de
Ibarra- Modesto domicilio.
178 Andrade Ofia Contrato
realizado con
mandatario y se
anexa poder.
18 de Notaria Segunda Una tienda Ibarra. Cien sucres Dos afos Clausula de
179 septiembre de del Circulo de renuncia de
1906 Ibarra- Modesto domicilio.
Andrade Ofia
18 de diciembre Notaria Segunda Una tienda Ibarra. Ochenta sucres Dos afios Clausula de
180 de 1906 del Circulo de renuncia de
Ibarra- Modesto domicilio.

Andrade Ofna

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con

base a los Anexos 356-366 de la Notaria Primera y Segunda de Ibarra.
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3.2.2.1. Conclusiones.

» La primera conclusion que arroja este subcapitulo, es que el contrato de
anticresis en la ciudad de Ibarra, fue mas utilizado que en la ciudad de
Tulcan, es decir en lIbarra la celebracion de este contrato fue mas
abundante, todo esto debido a que se encontré una cantidad considerable
de contratos de anticresis en un periodo corto de tiempo, que es desde las
creacion de las notarias de esa ciudad, es decir 1903 hasta el afio de 1906.
Con referencia a esta conclusiéon se esgrime que mientras en Tulcin desde
1899 hasta 1914, solo pudieron hallarse 4 escrituras, en Ibarra se hallaron 8
desde 1903 hasta 1906, en las distintas notarias.

» Los contratos de anticresis elevados a escritura publica de la ciudad de
Ibarra cuentan con elementos idénticos a los contratos de anticresis de
Pasto, ya que se realizan sobre bienes inmuebles, como tiendas, casas y
terrenos, los plazos son similares, aproximadamente de dos afios y en
algunos contratos se estipula también la garantia de hipoteca sobre el bien
inmueble dado en anticresis.

» La particularidad de los contratos de anticresis de la ciudad de lbarra, es
que fueron divididos en el protocolo notarial por contratos de menor cuantia
(hasta 999 sucres) y de mayor cuantia (a partir de 1000 sucres).

3.2.3. El verdadero origen del contrato de anticresis: el contrato de
anticresis en la antigua ciudad de Quito.

Dentro de éste capitulo se entrara a estudiar la historia del contrato de anticresis
suscrito en Quito y su relacién con el contrato de anticresis pastuso, porque si bien
hasta hace poco fue considerado como un contrato regional o un contrato
exclusivamente de la usanza pastusa o narifiense, no debe parecer extrafio que el
mismo contrato se celebre en ambas regiones; ya que como se ha dicho en
capitulos anteriores, la relaciébn entre Quito y Pasto viene ligada desde su
nacimiento.

3.2.3.1. El camino a Quito.

La ciudad de Quito ha guardado una estrecha relacion con la ciudad de Pasto
desde que fueron fundadas por Sebastidn de Belalcazar bajo las mismas bases
geograficas y arquitectonicas, dejando pocas diferencias en la constitucién de las
mismas. BASTIDAS URRESTY se refiere a lo anterior de la siguiente manera:

“El sitio donde Belalcazar habia fundado Quito, presenta condiciones
similares a las del valle de Atriz, aunque las quebradas que rodean a Quito
son profundas y escarpadas. La colina denominada El Panecillo de Quito tiene
semejanza con el Cerrillo de Pasto. En su pais los espafioles acostumbraban
a levantar un monasterio o una ermita en los monticulos para protegerse ante
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un eventual regreso de los Moros. Pero en Pasto, el Cerrillo ya habia sido
profanado desde mucho tiempo atras por los Quillacingas que all4 enterraban
a sus muertos™*,

Ademas, BasTibas URRESTY** resalta el hecho de que el valle donde ésta ubicado
Pasto se encuentra resguardado por un volcan denominado Urcunina por los
Quillacingas, y que a su vez Quito también era aledafo al volcan Pichincha; pero
como el mismo autor lo resefia en su obra, éste posiblemente era producto de un
accidente geografico que los espafoles no predestinaban al momento de erigir
cada una de las urbes.

De otro modo, como alude el mismo autor*?®, debe hacerse mencién a la relacién
cultural y religiosa que tanto Quito como Pasto guardaban; ya que si bien ambos
parajes habian sido territorio indigena, en los mismos se impuso como idolo
religioso a la Virgen de las Mercedes, la cual seria consagrada como la protectora
de los desastres naturales.

Aclarando, que si bien Quito y Pasto tenian una relacién muy estrecha en cuanto a
los factores ya indicados, estos se debian a su origen similar el cual predestinaba
un crecimiento aparejado en los ya mencionados factores sociales.

Debe puntualizarse la distancia a la que se encuentran Pasto y Quito; la cual
oscila entre los 210 kms en linea recta, y si bien no es un recorrido que tiene
muchas horas de viaje en vehiculo automotor, en el pasado si fue un
desplazamiento de semanas que pasaba por muchas poblaciones indigenas. Por
lo tanto, es menester recordar el antiguo camino que estaba trazado en medio de
dichas poblaciones, y de los cuales algunos nombres aun permanecen intactos.
Siendo BASTIDAS URRESTY quien lo describa asi:

“En 1582 el camino a Quito se describe en la siguiente relacion:

Esta ciudad de Pasto esta a diez jornadas pequefias de la ciudad de Quito, las
cuales estan pobladas todas de muchos pueblos de indios, que son los
siguientes: Guaytara, Capuis, Los indios pastos (de aqui comienza el distrito
del Virrey del Peru,) Tulcan, Carasama, Tuza, Mira, Carenge, donde hay un
monasterio de frailes franciscos muy bueno; Otavalo... De este pueblo hay
diez |6494Lia5 a Quito y esta en medio del camino el pueblo de Guallabamba, de
indios™™™".

Ahora, debe recalcarse el hecho de que si bien estos pueblos estuvieron ubicados
en medio de la ruta hacia Quito, muchos de esos pueblos desaparecieron por la
colonizacion espafola, mutando de nombre y erigiendo nuevas urbes como
aguellas que ya fueron mencionadas en subcapitulos anteriores.

441 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 26

442 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 77

443 |pid. P. 28

444 ANONIMO, En Cespedecia. En Quito a través de los siglos. Imprenta Municipal. Quito. 1938, P. 52. Ibid. P. 59.
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Por lo tanto, una vez expuesto el camino que se recorria antiguamente hacia
Quito, finalmente debe mencionarse que la antigua ruta fue modificada en el siglo
XX, erigiendo asi una nueva carretera desde el pedregal-Narifio hacia la Frontera
de Rumichaca, pasando por la poblaciones de Pilcuan y San Juan, dejando por
fuera al municipio de Tuquerres, que en época coloniales seria reconocida por su
gran importancia en la via que comunicaba a Quito con Popayan.

3.2.3.2. Pasto, Quito y Popayan: La evolucién disimil de las urbes.

Anteriormente se ha detallado como Quito y Pasto fueron erigidas bajo las mismas
bases geograficas, arquitectonicas, sociales, culturales y religiosas; sin embargo,
en este aparte debe hacerse énfasis en la forma de como dichas culturas fueron
evolucionando de una manera disimil, y para efecto de demostrar lo anterior, se
cita un aparte de lo esgrimido por SERGIO ORTIzZ en su libro “Agualongo y su
tiempo”, el cual es citado por BASTIDAS URRESTY para hacer relacién de las
diferencias que tenian dichos poblados con la ciudad de Popayan en el siglo XVI:

“Pasto era un poblado de tercera categoria enclavado en un pliegue de los
Andes inmensos, “lejos de todo el mundo” entregado a su propia suerte para
bastarse y defenderse. Decimos de tercera categoria porque por un destino
geogréafico implacable, solo alcanzé la cabecera de Distrito con su cabildo
ayuntamiento, justicia y regimiento y escudo de armas Yy titulo de muy leal
ciudad, mientras que las dos ciudades mas cercanas a ella, Popayan y Quito,
habian alcanzado, con igual edad y con los mismos fundadores y pobladores,
las preeminencias de capital de gobernacion de primera, y de presidencia de
segunda, y ambas la de sedes episcopales con los organismos que cada una
de estas entidades comportaba. Por esta fatalidad geografica, mientras que en
lo administrativo, Pasto formaba parte de la gobernacién de Popayan y por
este mismo hecho en lo politico pertenecia al Virreinato de la Nueva Granada,
en lo judicial dependia de la Audiencia de Quito y para ultima instancia al
Consejo de Indias”.**.

445 ORTIZ. Sergio Elias. Agustin Agualongo y su tiempo. Coleccién La otra memoria. Pasto. 1996. P. 27.

278



Imagen 28. Mapa de quito en la época de la colonia. Fuente: Archivo Nacional de Ecuador. Sala de
investigaciones. Quito — Ecuador. Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan
Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccién de vestigios contractuales. Notaria Primera del Quito-
Archivo Nacional Histérico. Quito - Ecuador (2015).

Con el paso del tiempo, Quito y Popayan tienden a desarrollarse por ser sedes de
altos dignatarios y por estar cercanas a puertos maritimos que los vuelven urbes
altamente comerciales; aislando asi a Pasto del resto de la Nueva Granada.

Respecto a lo anterior BASTIDAS URRESTY manifiesta:

“Estas ciudades tienen una fecha cercana en el afio de fundacién pero su nivel
de desarrollo no es equivalente pues varia de manera ostensible al paso de
los afios y segun determinantes socioecondémicas politicas y espaciales. Quito
y Popayan siempre se favorecen por ser sedes de altos dignatarios
eclesiasticos y civiles y por el acceso, relativamente facil, que tienen a los
puertos maritimos de Guayaquil y Buenaventura. Pasto a fines del siglo XVIII
permanece aislada y parece estacionada en el tiempo™*°

446 |bid. P. 99
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Imagen 29. Mapa de quito en el afio de 1903. Fuente: Archivo Nacional de Ecuador. Sala de
investigaciones. Quito — Ecuador. Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan
Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccion de vestigios contractuales. Notaria Primera del Quito-

Archivo Nacional Histérico. Quito - Ecuador (2015).

Empero, dicho aislamiento hace que Pasto se una mas al vecino pais que con
Popayan; ya que la posicién geografica como el desinterés de la nacion por la
ciudad sorpresa ha hecho que la misma desee desarrollarse por cuenta propia, sin
esperar una intervencién o apoyo por parte del Estado general. De lo anterior
BASTIDAS URRESTY sefala: “Pasto tiene mayor comercio con Quito que con
Popayan; a esta ciudad vende harinas y ganado a Quito; a las minas de
Barbacoas remite harinas, legumbres, carnes saladas y otros comestibles. Esta
carga tiene alto costo por la dificultad que presenta el transporte.**".

Aunado a lo anterior, y como corolario de la presente, debe resaltarse que Pasto
era una ciudad de abastecimiento entre el paso de las dos mencionadas ciudades,
ademas de que la misma debia fortalecerse y desarrollarse por cuenta propia, ya
gue si bien el Estado de la Nueva Granada fungia potestad sobre la villa de Pasto,
éste no hacia presencia en cuanto a obras e inversion social para que emergiera
del anquilosamiento que la misma nacién la habia dejado postrada.

447 BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. 99.
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Imagen 30. Mapa de quito en el siglo XX. Fuente: Archivo Nacional de Ecuador. Sala de
investigaciones. Quito — Ecuador. Fotografias tomadas por Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan
Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccién de vestigios contractuales. Notaria Primera del Quito-

Archivo Nacional Histérico. Quito - Ecuador (2015).

3.2.3.3. Lamigracion de los Quitefios ala ciudad de Pasto.

Como ya se observéd en subcapitulos anteriores, la relaciéon entre Pasto y Quito
permanecia férrea pese a la localizacion de cada una de las urbes, y esto no era
para menos ya que siempre se ha guardado una comunicacion directa con los
vecinos del Sur, desde tiempos anteriores a la independencia de Colombia y
Ecuador.

Un reflejo de lo anterior, es la migracién Quitefia**® del siglo XVIII producto de la
crisis minera que se suscitaba en territorio Quitefio, y que resultaba como uno de
los peores momentos por los que pasaba el Virreinato de Quito durante toda su
historia, producto de la recesion econémica en la gobernacién de Popayan que
afect6 enormemente la Real Hacienda. De lo dicho VICTORINO BRANDIN resefia lo
siguiente en el afio de 1826 (s. XIX):

‘Hace mas de cien afios que comenz6 a decaer Quito sensiblemente, y a
reducirse a una quinta parte de lo que eran sus haciendas, obrages,
manufacturas, sufriendo por todas partes los mas dolorosos efectos: ¢De

“48 Cfr. BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 73-74.
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dénde ha procedido esta decadencia? ¢Qué cambiamiento se ha introducido
en sus instituciones o constitucién del pais?**.

Durante la ya mencionada recesion econémica de la Gobernacion de Popayan,
también azotd la peste en todo Quito, dejando barrios despoblados y el comercio
arruinado. Razon por la cual algunos de los Quitefios tuvieron que trasladarse a
otras regiones donde pudieran subsistir llevando con ellos, todas sus costumbres y
tradiciones a su puerto de llegada.

Con la migracion de algunos Quitefios a territorios del norte, Pasto tuvo el
privilegio de acoger a algunos enriqueciendo aun mas su cultura y formalizando
cada vez mas la comunicacion con el vecino pais, dejando como posible herencia
sus tradiciones y su costumbre contractual*®.

Corolario de lo anterior, se puede plantear como una posible hipétesis que debido
a esta migracion continua en el siglo XVIII y XIX, se debio la llegada de la
anticresis a la ciudad de Pasto; pero claro, esta es una simple suposicion ya que
no existe registro documental o bibliografico que permita asegurar esta premisa.

3.2.3.4. Andlisis Juridico de las anticresis celebradas en la antigua ciudad
de Quito.

Hasta ahora se habia tratado exclusivamente el contrato de anticresis que
comunmente se suscribe en el municipio de Pasto, desenredando a su vez la
historia del mismo e indagando sobre el origen que hasta el presente estudio
habia sido una hipdétesis verosimil. Sin embargo, el subcapitulo en mencién
marcara un hito dentro del Derecho Privado en nuestra region, ya que los diversos
descubrimientos que se lograron en la histdrica ciudad de Quito desvirtian
cualquier postura que haya fundado el origen del mencionado acuerdo contractual
en la ciudad de Pasto.

Para efecto de indagar sobre la anticresis que se suscribia en Quito, inicialmente
se acudi6 a la Notaria Primera de Quito el dia 23 de marzo de 2015 a las 8:15 de
la mafana, con el fin de solicitar un permiso para indagar sobre las escrituras que
pudieran contener contratos de anticresis con antelacion a la suscrita por primera
vez en el Circulo Notarial de Pasto; sin embargo esto no pudo ser posible, ya que
en la mencionada Notaria no estaban depositados los vestigios contractuales de
esa época, puesto que todo documento de la Provincia de Pichincha cuya
suscripcién haya sido con anterioridad al afio de 1975 era remitido al Archivo
Nacional de Ecuador (ANE), el cual no solo contenia las escrituras Quitefias de
dicha época, sino las de los cantones de Latacunga y Rumifiahui perteneciente a
la ya mencionada provincia de Pichincha.

449BRANDIN, Victorino. De la influencia de los diferentes climas del Universo sobre el hombre, y en particular, de la
influencia de los climas de la América Meridional. Lima 1826. Citado por Bastidas Urresty. Op. Cit. P.74.
450BASTIDAS URRESTY. Op. Cit. P. 73.
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Imagen 31. Fotografia Notaria Primera de Quito. Fuente: Fotografia tomada por Duvan Esteban
Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccion de vestigios contractuales.
Notaria Primera del Quito. Quito - Ecuador (2015).

Después de indagar sobre el sitio exacto donde estaba ubicado el Archivo
Nacional de Ecuador (ANE)**, se lleg6 a este a las 9:30 a.m. para solicitar el
debido permiso con el fin de indagar en los vestigios contractuales de Quito, en
busqueda de alguna anticresis suscrita con antelacion al afio de 1890, afio en el
que se hallé el primer contrato de anticresis elevado a escritura publica en el
municipio de Ipiales-Narifio.

Una vez otorgado el permiso necesario para investigar en los vestigios
contractuales del Archivo Nacional de Ecuador (ANE), se acudié a una “sala de
consulta”, en donde la organizacion de los libros notariales resaltaba a groso
modo. Cada Notaria tenia su libro relator impreso y dentro de estos se indicaba el
namero de radicacién interno en donde estaba ubicado el tomo a investigar.

Imagen 32. Fotografia Archivo Nacional de Ecuador. Fuente: Google maps - Panoramio.
Disponible en HTML: http://www.panoramio.com/photo/112438745

**! REPUBLICA DE ECUADOR. Archivo Nacional de Ecuador. Guia del Fondo Notarial. Se
encuentra disponible en HTML: << http://www.ane.gob.ec/index.php/servicios>>. Fecha de
consulta: 24 de marzo de 2015. Hora de consulta 22:29 pm.
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La investigacion llevada a cabo el dia 23 de marzo de 2015, se hizo desde el afio
1889 hacia atras, llegando hasta el afio de 1870; época en la cual se hall6 un
contrato de anticresis con casi siglo y medio de antigiiedad en el afio de 1875;
siendo éste el Ultimo que se pudo hallar. Aclarando que puede ser posible
encontrar algun otro con mas antigiiedad que el mencionado.

Aunado a lo anterior, debe referirse que los vestigios contractuales de las siete
notarias de Quito que reposan en el recinto de la ANE, datan desde hace casi 5
siglos, y asi lo asegura el mismo Archivo Nacional de Ecuador:

“...Los protocolos notariales conservan las escrituras realizadas por los
escribanos y notarios publicos, desde 1581 hasta 1980, y se puede encontrar
documentos publicos de orden personal, familiar e institucional:
reconocimiento de hijos ilegitimos, tutelas, curadurias y dotes; compra venta
de casas y terrenos, arrendamientos de cuartos y alfalfares; testamentos,
declaraciones de pobreza, codicilos, mayorazgos, inventarios de bienes,
cartas de pago, de obligacién, de cesion, y muchos mas...

1452

I

Imagen 33. Fotografia Panoramica Sala de Consulta (ANE). Fuente: Fotografia tomada por Duvan
Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Mediante inspeccion de vestigios
contractuales. Notaria Primera del Quito. Quito - Ecuador (2015).

Ademas de lo ya enunciado, debe referirse que en Quito y Guayaquil se
encontraban los primeros escribientes de toda la Republica de Ecuador y era en
dichas Notarias donde su suscribian todos los documentos de la nacion que
debian ser otorgados mediante la fe publica de un Notario antes de la aparicion de
las deméas notarias ecuatorianas*>®. Afiadiendo como también lo refiere Katia
Murrieta, el papel del escribiente en Ecuador era muy prolijo:

"El Escribano de Cabildo -dice Pino y Roca- se titulaba también de Minas y
Real Hacienda (Secretario Municipal de nuestros dias). Era el Unico
autorizado para dar fe de las escrituras y demas actos del cabildo y debia ser
forzosamente elegido entre los escribanos del rey. Llevaba, por otra parte, un

2 REPUBLICA DE ECUADOR. Archivo Nacional de Ecuador. ANE.

453 ¢, MURRIETA, Katia. El notario ecuatoriano en el sistema internacional del notariado latino. Revista
juridica online de Ecuador. Disponible en PDF: << www.revistajuridicaonline.com » Articulos de Derecho »
Civil>>. Fecha de consulta: 13:34 p.m. Fecha de consulta: 24 de abril de 2015. P. 158.
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libro en que se sentaba los ingresos de la caja de propios de la ciudad y en el
que dejaba constancia de los depésitos que se hacia de aquellos fondos en
los particulares, atribucién esta ultima que le fue quitada mas tarde para
seﬁalérsela43l depositario general. Pocos desempefiaron estas funciones en

Guayaquil".

Aunado a lo anterior, segin MURRIETA*® debe recalcarse que los ecuatorianos
gue quisieran suscribir un contrato mediante el cual fuere necesario obtener la fe
publica de un Notario o de un Escribano, éste debia hacerse necesariamente en
Quito o Guayaquil, ya que las Notarias principales se encontraban en estos
lugares y debido a la escaseas de Notarias provinciales que se suscitaba en todo
el territorio ecuatoriano, era necesario viajar hasta Quito para cumplir con dicho
formalismo. Ademas, debe recordarse que en las Notarias de Tulcan solo hubo
historia Notarial desde el afio de 1880, mientras que en las Notarias de Ibarra el
afo en el que inicio a dar su fe publica en los distintos contratos fue en el afio de
1990.

Ahora bien, con el fin de desglosar la anterior premisa, se anexara a continuacion
el ya acostumbrado cuadro cronoldgico que contiene caracteristicas como el
namero de escritura, la fecha de celebracion, los aspectos relevantes, entre otros:

44 |pid. P. 156
4% |pid. P. 155
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Tabla 16. Tabla cronolégica de aspectos relevantes en las escrituras que contienen contratos de anticresis celebrados en Quito.

QUITO — ECUADOR

CONTRATO DE ANTICRESIS 1875-1889.

Datos de la Escritura

Datos del inmueble del

Datos del Contrato de anticresis.

Publica. Contrato de anticresis.
ANexo Not;/’:ma Fodrar::ell;je Interesegey canon Observaciones o aspectos
No. Fecha. nombre o de Ubicacion. WEED YD e T!emp(_)'de tenencia arrendamiento. S
inmueble moneda. ejecucion. .
del del bien.
notario.
Notaria “‘Ana Ruiz entregara
Primera al R.P. en provincia la “..Sin que ni el
de cantidad de cuatro “En R.P. pueda exigir
Quito mil quinientos pesos, anticresis o | pension, ni la
de los que ya ha empefio” Sefiora rédito S
« entregado alguno, habiendo = _deudo_r anticretico
el cuatrocientos pesos intervenido un PENTIIES MIEEFES MEsE Gl
z situado en pesos y valor de mil pesos.
Fundo . la restante cantidad verdadero contrato : lausul d
ropiedad de parroquia la entregara con el anticrético 6 (rewsar clausuias €
E\ rovincia Sk, término de un mes en empeno...” IMEEEEES Y O FIiEE.)
P Jurisdiccion peno... “Séptima. La acreedora
el cual es la p ~
O de 7 o podra empefar 0]
administrado : » | Jacunga”...”Segunda. 5
Riobamba... L : arrendar a otro
pro tempore | . Por el término de seis ~
Tercera. La | _ Se habla de empefio o
por e Sra Ana e ez, anticresis, demostrando
N/A | 04/02/1875 M.R.P.M.F. . .. | Provincia de - o
- Ruiz cuidara : . que es distinto al cadigo
JOis . sera AYLEINES EEHEE civil; ya que en ningun
CONCELTI y disponer de esta  ya d h ning
e responsable : aparte del coédigo se
Visitador cantidad y la Sra. .
de los S habla de empefo, por
General vy Acreedora anticrética -
o linderos del : otra parte también se
Vicario del fundo Guamilche . ~
L fundo que | _. AR fErmadD menciona el empefio en
Provincial de | .. situado en la | “6 afios I~
. tiene que . la ley de Inquilinato.
Agustinos parroquia de
entregar el Lo No hay nomenclatura de
Sebados jurisdiccion .
arrendador las escrituras.

de rio Bamba, sin que
ni el R.P. pueda
exigir pensién, ni la
Sefiora rédito alguno,
habiendo intervenido
un verdadero
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contrato anticrético 6

N/A

22/12/1880

empefio.”
Notaria “..Situado en | “...Segundo: Por “...Para seguridad
Primera la parroquia | cuenta  de este de los indicados
de de Santa | contrato da la Sra. cuatrocientos
Quito Barbara y | Lépez doscientos pesos los cuales
Distrito  de | veinticinco pesos no gana interés
San Juan...” | cuya suma confiesa alguno porque este
el Sefior Canal queda totalmente
tenerla percibida en “..en compensado con
buena moneda empenfo...” las pensiones del

“...Una casa
de propiedad
de éste...”

contada a su entera
satisfaccion, la cual
serd devuelta al fin
del empefio sin
interés de ninguna
clase pues el que
deviera ganar queda
compensado con el
arrendamiento de
dicha casa. Tercera:
La casa sera
entregada bajo un
prolijo inventario de la
manera que Ssigue:
una puerta de calle, a
la cual sigue un
predio pequefio
empedrado, una sala
grande y un cuarto de
cocina, dos hornos
de asar, tejas vy
ladrillos con sus do
galpones que se la
han bajo de cubierta.
Un pedazo de terreno
vacio de tres solares
poco Mmas 0 menos y
a la cabecera de éste
una cocha grande
con agua fria el uso
de los Tejares....”

“...por
cuatro
afos
forzosos...”

arrendamiento que
ganan las piezas,
hipoteca especial y
sefialadamente la
misma  predicha
casa...”

“...Cuarta: EI sefior Canal
reserva para si y no entra en
el empefio una sala pequefia
que se halla en la mitad de las
dos cuartos arriba
indicados...”
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Notaria “...El sefor Antonio | “...dos “..daen “...Para seguridad
Primera Andrade...da en | afios empefio...” de los indicados
de “Ubicada en | empefio a la sefiora | forzosos cuatrocientos
Quito la parroquia | Alegria Castrillon una | para pesos los cuales
de San | pieza grande, otra | ambas no gana interés
Sebastian, a | contigua inferior y a | partes...” alguno porque este
virtud de la | lado de la grande una gueda totalmente
compra al | cocina pequefa...” compensado con
“...Una pieza | sefior “...Por cuenta de este las pensiones del | “...la sefiora Castrillon podra
grande, otra | Belisario contrato, da dicha arrendamiento que | subempefar dichas piezas a
contigua Hidalgo, por | sefiora Castrillon ganan las piezas, | otra persona, con tal que sea
inferior y a | escritua cuatrocientos pesos hipoteca especial y | moral y de buena conducta...”
N/A | 05/05/1885 o - ~ ; .
lado de la | publica cuya suma confieza sefialadamente la | Las escrituras de Quito no
grande una | celebrada el sefior Andrade misma  predicha | tienen nomenclatura y la nota
cocina ante el | tenerla percibida en casa...” de cancelacion figura a un
pequefa...” actual moneda corriente a lado de la escritura.
escribano en | su satisfaccion; y que
23 de mayo | se obliga a devolverla
de mil | al final del empefio
ochocientos | en igual moneda
ochenta vy | corriente, mas no en
cuatro ...” billetes de circulacion
forzosa 'y  papel
moneda...”
Notaria | “...dos “...Situada “...Da en empefio o | “..La “...Daen “...para la
Primera | piezas altas, | en el barrio | anticresis, al sefior | duracion empefio o seguridad de los
de con sus | de la | Belisario Palacios | de éste | anticresis...” | suscribientes, los
Quito respectivas carniceria, dos piezas altas, con | contrato mil  cuatrocientos
recamaras, jurisdiccion sus respectivas | sera de pesos, los cuales
de unay tres | de la | recamaras, de una y | dos afios no ganan interés . .
) ) . . . 1. los linderos son aun
piezas bajas | parroquia de | tres piezas bajas de | forzosos alguno, porque -
z . A menos especificos que
de la casa, | San Blas... la casa, que la cocina | para este gqueda :
ue la osee con la Sefiora | ambas totalmente o obseiios  Em 1S
N/A | 27/07/1885 que P : . escrituras de la ciudad de
cocina Luz Moncayo, situada | partes... compensado con Pasto
posee con la en el barrio de la el arrendamiento ‘
~ o : 2. Lamoneda es en pesos.
Sefiora Luz carniceria, de las piezas, ~ . .
. oS ) 3. Empefio o anticresis
Moncayo... jurisdiccion  de la hipoteca
parroquia de San especialmente
Blas...” “...Por cuenta toda la parte que le
del empefio da el pertenece en
Sefior Palacios mil propiedad de la
cuatrocientos pesos, enunciada casa
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cuya suma confieza mediante la
el sefior Andrade escritura de
haberla percibida en compra que se
moneda corriente y hizo a la sefiora
se obliga a devolverla Virgilia

en igual moneda y no Santander...”

en otra que sufra

algin descuento, ni

billetes de circulacion

forzosa menor papel

moneda...”

Notaria “.Jla Sra. Virgnia “..daen “...sin pagar

Primera Alvarez da en anticresis...” | interés, ni cobrar

de anticresis al Sefior arrendamiento,

Quito Doctor Antonio porque unos Yy | 1. los linderos son aln
Portilla una casa y otros guedan menos especificos que
cuadra, ubicada en la compensados....” los descritos en las

“...ubicada parroquia de San escrituras de la ciudad de
en la | Sebastian de éste | Es a Pasto.
“...Una casa | parroquia de | cantén, por la | tiempo 2. Lamoneda es en pesos.
N/A | 11/04/1888 y cuadra...” | San cantidad de dos mil | indefinido 3. Empefio o anticresis.
“(una finca)” | Sebastian de | ochocientos  pesos | con 4. Preaviso de 6 meses
éste sencillos, que los | preaviso. antes para devolver el
canton...” tiene recibidos, sin bien.
pagar interés, ni 5. Tiempo ilimitado para
cobrar celebrar el contrato, ya
arrendamiento, que cuenta con preaviso.
porque unos y otros
quedan
compensados....”

Notaria “...Situada “....Da en anticresis | “...Un afo | “...daen “...Para seguridad | 1. “...Si terminado el afio

Primera en la | una casa situada en | forzoso anticresis...” | de los indicados del plazo estipulado no

de parroquia de | la parroquia de San | para cuatrocientos devolviese el Doctor

Quito San Roque a la sefiora | ambas pesos los cuales Viteri los cuatro mil

Roque...” Filomena partes...” no gana interés pesos, quedara por solo

N/A | 30/08/1889 “...Una” Robalino...‘”‘...l?or _ alguno porque este este _hecho Ia~seﬁora
casa... cuenta del anticresis queda totalmente Robalino de duefia de la

da la sefiora Robalino compensado con casa donde Unicamente

cuatro mil pesos
sencillos, cuya suma
confiesa el Doctor

Viteri tenerla recibida

las pensiones del
arrendamiento que
ganan las piezas,
hipoteca especial y

dos mil pesos sencillos
completo de los seis mil
pesos que importa el
precio de la casa.
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en buena moneda
contada a su
satisfaccion 'y se
obliga a devolverla al
fin de este contrato
en igual buena
moneda y no en
papel moneda, ni
billetes de circulacion
forzosa sin interés
alguno, porque este
queda totalmente
compensado con los
arrendamientos de la
casa en la cual se
reserva el Doctor
Viteri las piezas que
actualmente  ocupa
sin pagar pension
alguna...”

sefaladamente la
misma  predicha
casa...”

Debiendo en
consecuencia otorgarse
la respectiva escritura de
compra-venta, debiendo
estimarse por tanto esta
estipulacion como una
efectiva  prorroga de
venta de la referida casa,

la cual queda
especialmente

hipotecada para
seguridad de los

enunciados cuatro mil
pesos, cuya propiedad
consiste en la compra
que el Doctor Viteri hizo
de dicha casa al Doctor
Manuel Gonzales por
escritura publica...”

los linderos se delimitan
del mismo modo como se
describen en las notarias
de Pasto.

La moneda es en pesos.

Ya no aparece empefio,
solamente anticresis.

Fuente: Tabla realizada por autoria de Duvan Esteban Chaves Rivas y Juan Carlos Ramirez Erazo. Fuente: Los datos anteriores fueron tomados con base a los Anexos 368-372 de la Notaria Primera de

Quito.
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Como bien pudo examinarse en la anterior recopilacion de algunos de los
contratos de anticresis suscritos en la Notaria Primera de la Ciudad de Quito, son
muchos los descubrimientos que reivindican el hecho de que Pasto siempre ha
permanecido ligada indirectamente con sus raices andinas.

Antes de pasar a examinar detalladamente el contrato de anticresis que se
celebraba en la ciudad de Quito, es menester recordar que en la ciudad de Pasto,
el primer contrato de anticresis fue hallado en el afio de 1892 en el archivo de la
Notaria Primera de éste Circulo Notarial, mientras que en Taquerres la aparicion
de la anticresis a través de escritura publica se dio en el afio de 1898 en la Notaria
Primera de Taquerres, Igualmente en Ipiales el primer contrato de anticresis que
se suscribié en esa region fue en el afio de 1890 en la Notaria Primera de Ipiales,
siendo éste incluso anterior al que se celebraba en Pasto. Por otra parte, en el
otro lado de la frontera, en Tulcdn- Ecuador el primer contrato de anticresis
celebrado en dicha region se hizo en el afio de 1899 en la Notaria Primera del
Cantén Tulcan, y en Ibarra- Ecuador, el primer contrato de anticresis se hizo en el
afio de 1903 en la Notaria Primera de esa ciudad. Finalmente en Quito el primer
contrato de anticresis data en el afio de 1875 en la Notaria Primera de Quito,
siendo éste anterior a todos los suscritos en las regiones anteriormente
estudiadas, y referenciando a su vez un punto de partida entre todas ellas; tanto
por la escasez de Notarios publicos o escribanos en algunas regiones
ecuatorianas o por la influencia continua de la cultura ecuatoriana en la region
narifiense.

Ahora bien, con el fin de desglosar y puntualizar los descubrimientos
anteriormente anotados, se hara inicialmente una explicacién de la anticresis
Quitefia en paralelo con la ANTIP, y posteriormente se hara una clasificacién
sucinta de las ya mencionadas caracteristicas:

3.2.3.4.1. La anticresis atipica celebrada en Quito.

El contrato de anticresis que se celebra en Quito, es un convenio que posee
caracteristicas muy parecidas a las que tiene la Anticresis pastusa, entre algunas
de ellas se puede resaltar, que éste es un acuerdo: bilateral, oneroso,
conmutativo, principal, consensual, de tracto sucesivo, de libre discusion, de
contraprestacion y sobretodo atipico.

Ahora bien, de las enunciadas caracteristicas anteriormente, debe sobresalir el
hecho de que el contrato de anticresis quitefio posee la peculiaridad de ser atipico,
ya que pese a que la anticresis esta tipificada dentro del cédigo civil
ecuatoriano*®, ésta no es la misma de la que se suscribe recurrentemente por

456 REPUBLICA DE ECUADOR. CONGRESO NACIONAL COMISION DE LEGISLACION Y CODIFICACION. Oficio No.
0110-CLC-CN-05 Quito, 10 de mayo del 2005. Titulo que trata sobre la anticresis vigente desde el afio 1860. Con
Referencia a la anticresis ecuatoriana, el cédigo civil de la Republica de Ecuador dispone:
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parte de los quitefios. Lo anterior motivado en que la anticresis esgrimida en el
cadigo civil ecuatoriano tiene por esencia la percepcion de los frutos de la cosa
dada en garantia para que con ellos se impute al pago de los intereses de una
deuda que se habia adquirido con anterioridad.

Con respecto a la anterior afirmacion, es imprescindible destacar que la forma de
suscribir la anticresis quitefia, es muy similar a la que se suscribe en el municipio
de Pasto, ya que ambas se celebran bajo las mismas estipulaciones; puesto que
inicialmente el acreedor anticrético entrega una suma de dinero a cambio de la
tenencia de un inmueble que serd dada a modo de contraprestacién por parte del
deudor anticrético. Dichas contraprestaciones se dan o se prestan por un lapso de
tiempo determinado. Posteriormente, y una vez cumplido el lapso de tiempo
esgrimido en el contrato, las partes restituyen las contraprestaciones mutuas;
siendo el acreedor anticrético quien devuelva la tenencia del inmueble dada
inicialmente en préstamo y de igual modo, el deudor anticrético devuelve el dinero
dado a modo contraprestacion inicialmente.

Con el fin de explicar de mejor manera lo anotado anteriormente, se adjuntara una
figura que demuestra la forma de cdmo se celebra la anticresis quitefia.

DE LA ANTICRESIS

Art. 2337.- Anticresis es un contrato por el que se entrega al acreedor una cosa raiz, para que se pague con sus frutos.
Art. 2338.- La cosa raiz puede pertenecer al deudor, 0 a un tercero que consienta en la anticresis.

Art. 2339.- El contrato de anticresis se perfecciona por la tradicion del inmueble.

Art. 2340.- La anticresis no da al acreedor, por si sola, ningin derecho real sobre la cosa entregada. Se aplica al
acreedor anticrético lo dispuesto a favor del arrendatario en el caso del Art. 1903. No valdra la anticresis en perjuicio de
los derechos reales ni de los arrendamientos anteriormente constituidos sobre la finca.

Art. 2341.- Podra darse en anticresis al acreedor el inmueble anteriormente hipotecado al mismo; y podra igualmente
hipotecarse al acreedor, con las formalidades y efectos legales, el inmueble que se le ha dado en anticresis.

Art. 2342 - El acreedor que tiene anticresis, goza de los mismos derechos que el arrendatario, para el abono de mejoras,
perjuicios y gastos; y esté sujeto a las mismas obligaciones que el arrendatario, relativamente a la conservacién de la
cosa.

Art. 2343.- El acreedor no se hace duefio del inmueble a falta de pago, ni tiene preferencia en él sobre los otros
acreedores, sino la que le dé el contrato accesorio de hipoteca, si lo hubiere. Toda estipulacién en contrario es nula.

Art. 2344 .- Si el crédito produjere intereses, tendrd derecho el acreedor para que la imputacién de los frutos se haga
primeramente a ellos.

Art. 2345.- Las partes podran estipular que los frutos se compensen con los intereses, en su totalidad, o en sus
correspondientes valores.

Pero si el deudor demostrare que el valor de los frutos efectivamente percibidos por el acreedor, supera el monto del
maximo interés que legalmente podia cobrarse, tendra derecho a que dicho exceso se impute al capital u obligacién
principal.

Art. 2346.- El deudor no podra pedir la restitucion de la cosa dada en anticresis, sino después de la extincion total de la
deuda; pero el acreedor podra restituirla en cualquier tiempo y perseguir el pago de su crédito por los otros medios
legales, sin perjuicio de lo que se hubiere estipulado en contrario.

Art. 2347 .- En cuanto a la anticresis judicial o prenda pretoria, se estara a lo prevenido en la ley.
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Figura 15. El contrato de anticresis suscrito en Quito.

CONTRATO DE ANTICRESIS EN LA CIUDAD
DE aUITO

1 Inicio contractual.

CONTRATO DE ANTICRESIS EN LA
CIUDAD DE QUITO

.ﬂg _'—‘\ Ejecucion Cantractual

2

5 (8.000) 5
N -
i l!! \f 4
.
Casal 1% 8.000]
isfruta ded been inmueble Dispone del disero
BN papar  smendamientos dado &n anteresis win
durante el tempo  de pagr ninguna clase
SANDRA FLOR ALBA opnirata. S interds.
[Acreedora Anticrética) [Deudora Anticrética)
SANDRA FLOR ALBA
(Casa) (Acresdor Anticrético ) [Deudor Anticrético )

1. Inicio Contractual: La sefiora FLOR

Finalizacién ALBA, da la tenencia de un inmueble de

contractual. . . ~
su propiedad. Y a cambio la sefiora

> SANDRA da $8.000 dolares como
-5 contraprestacion.
S

M $(000) 2. Ejecucion Contractual: Los contratantes
entran a disfrutar de los inmuebles.

3. Finalizacion Contractual: La sefiora

SANDRA restituye la tenencia del

inmueble dada en garantia inicialmente

SANDRA FLOR ALBA como con_trapresta(_:ién. A su vez, FLOR
(Acreedora Anticrética) (Deudora Anticrética) ALBA restituye el dinero dado inicialmente
/N (Casa) en préstamo.
UL

Fuente. Este estudio

Finalmente, es menester resefiar de lo observado anteriormente que tanto la
anticresis quitefia como la anticresis pastusa, presentan una identidad demasiado
grande, siendo imposible diferenciar algo entre ellas. Ademéas debe anotarse, que
el contrato de anticresis quitefio contenia algunas caracteristicas que también
tenian las primeras anticresis de Pasto a inicios del siglo XX, y para demostrar
esto se hara una relacion de todas ellas mas adelante, porque antes debe referirse
a un de los hallazgos en los vestigios contractuales de la Notaria Primera de
Quito, ya que esta demuestra plenamente el origen ecuatoriano de la ANTIP.

3.2.3.4.2.  El Origen del contrato de anticresis Pastuso y el inicio de un
contrato exclusivo de la usanza andina.

Una vez observado los anteriores lineamientos sobre las anticresis atipicas
suscritas en la ciudad de Quito, debe resaltarse que el dato mas importante de la
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presente investigacion; es el hecho de que el contrato de anticresis ya existia en
Quito mucho antes de haberse suscrito el primer contrato de anticresis elevado a
escritura publica en Pasto, es mas, el primer contrato de anticresis hallado en la
Notaria primera de Quito, se suscribié casi 20 afios antes de la primera escritura
de anticresis celebrada en Pasto, volviendo aun mas interesante el hecho de que
la misma anticresis pudo haber sido producto de una interpretacion alterna al
codigo civil ecuatoriano de 1860’ o0 adoptada de alguna otra legislacion aledafia.
Siendo las anteriores, simples suposiciones hasta ahora.

Aunado a lo anterior, debe referirse que la anticresis hallada en Quito en el afio de
1875, hace parte de un descubrimiento aislado que no estd basado en el
escrutinio cronolégico de los vestigios que se encuentran muy bien
salvaguardados por el Archivo Nacional de Ecuador (ANE). Aclarando que si bien
la mencionada escritura es el punto de referencia del presente estudio,
posiblemente existan otras anticresis suscritas en afios anteriores; pero como el
fin del presente estudio no era encontrar el nacimiento de la anticresis en Quito,
solo se partira de éste hito con el fin de confirmar el origen del contrato de
anticresis pastuso, el cual hace parte del tema central de esta investigacion.
Iterando, que la época de busqueda estuvo forzosamente encaminada entre los
afios de 1875y 1889, ya que la busqueda en afios anteriores no pudo ser posible.

Ahora bien, volviendo al eje central del presente subcapitulo, se confirma que el
origen de la anticresis Pastuso se halla en la Ciudad de Quito, el cual se puede
confirmar a través de la escritura innominada del afio 1875 de la Notaria Primera
de Quito, la cual se anexara a continuacién y se hara una relacién sucinta de la
mencionada escritura:

457 Cfr. DE MIQUEL, Jorge Alegre. Op. Cit. P. 45. Nota de De Mique con referencia al c6digo civil ecuatoriano de 1860I:
“A pesar de que Ecuador fue, de entre la colonias espafiolas en sudamérica, el lugar en donde se produjo el primer grito
de independencia (10 de Agosto de 1807), el cadigo civil de la Republica del Ecuador data de 4 de Diciembre de 1860,
aunque su aprobacion fue en 1857, pero no fue sancionado hasta Marzo de 1858 y su promulgacién se retrasé hasta el 4
de Diciembre de 1860, y su ultima versién fue publicada el 24 de junio de 2005".
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De las anteriores imagenes, las cuales contienen el contrato de anticresis Quitefio
suscrito en el afio de 1875, puede observarse como estan enmarcados todos esos
elementos singulares que ya se encontraban recogidos por el contrato de
anticresis pastuso; pero ademas, debe referirse que éste y los demas que se
suscriben con posterioridad poseen varias minuciosidades que para ser
pormenorizadas, es menester referirlas a profundidad en otro subcapitulo:

3.2.3.4.3. Matices principales y secundarios que contienen las anticresis
Quitefa suscritas antes del primer contrato de anticresis pastuso elevado a
escritura publica.

Mucho antes de que se suscribiera el primer contrato de anticresis en Pasto, los
quitefios ya celebraban su propia anticresis atipica con recurrencia, y para efecto
de explayarse sobre algunas de las peculiaridades que estaban contenidas dentro
las anticresis celebradas entre el afio de 1875 y 1889 en la Notaria Primera de
Quito, se hara la siguiente clasificacion:

3.2.3.4.3.1. Laclausula de empefio o anticresis.

Durante el estudio del contrato anticrético realizado en la ciudad de Quito fue
recurrente notar como dentro del contrato de anticresis Quitefio estaban inmersas
clausulas que incorporaban la palabra “empefio” en la mayoria de los contratos
suscritos de la época.

Para efecto de demostrar lo anterior, a continuacion se traera a colacion las
clausulas de los contratos de anticresis suscritos en Quito, en donde figuraba el
empefio como factor representativo de la anticresis quitefia: “da en anticresis o
empefio’**®, “da en empefio”**°. Resaltando ademas, que la palabra empefio figuré
en todos los contratos de anticresis de Quito suscritos hasta el afio de 1885; pero
raramente y sin haber hallado el motivo dentro de este estudio desde la anualidad
de 1888 ya solamente figurd: “da en anticresis™*®, como clausula imperante dentro
del objeto contractual de las escrituras publicas de la Notaria Primera de Quito,
sobre la época que contenian anticresis atipicas.

458 ANEXO 182. NOTAR[A PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 21. 4 de Febrero de 1875.
49 ANEXO 183. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura numero 4. 22 de Diciembre de 1880.
460 ANEXO 188. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura numero 591. 22 de Agosto de 1889.
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3.2.3.4.3.2. El comun dinero dado a cambio como contraprestacion del bien
entregado en tenencia.

Dentro de todos los contratos de anticresis suscritos en la Notaria Primera de
Quito se constituyeron teniendo la moneda de pesos como contraprestacion del
bien inmueble dado a cambio. Siendo entonces, la moneda ‘pesos’, el baluarte
monetario que comunmente ligaba a los signantes de la anticresis Quitefia y
Ecuatoriana. (De lo anterior pudo verse ya en Tulcan e Ibarra)

Para efecto de corroborar lo anterior se traera a colacion algunas de esas
clausulas que contenian la moneda pesos dentro de su contenido: “...Ana Ruiz
entregara al R.P. en provincia la cantidad de cuatro mil quinientos pesos, de los
gue ya ha entregado cuatrocientos pesos y la restante cantidad la entregara con el
término de un mes en la Jacunga™®, “...Segundo: Por cuenta de este contrato
da(sic) la Sra. Lopez doscientos veinticinco pesos cuya suma confiesa el Sefor
Canal tenerla percibida en buena moneda contada a su entera satisfaccion, la cual
sera devuelta al fin del empefio sin interés de ninguna clase pues el que
deviera(sic) ganar queda compensado con el arrendamiento de dicha casa....”®,
“...Por cuenta de este contrato, da(sic) dicha sefiora Castrillon cuatrocientos pesos
cuya suma confieza(sic) el sefior Andrade tenerla percibida en moneda corriente a
su satisfaccion; y que se obliga a devolverla al final del empefio en igual moneda
corriente, mas no en billetes de circulacion forzosa y papel moneda...”*®, y “...la
Sra. Virgnia Alvarez da en anticresis al Sefior Doctor Antonio Portilla una casa y
cuadra, ubicada en la parroquia de San Sebastian de éste canton, por la cantidad
de dos mil ochocientos pesos sencillos, que los tiene recibidos, sin pagar interés,
ni cobrar arrendamiento, porque unos y otros quedan compensados....”*.

Como pudo observarse, los ecuatorianos en dicha época interactuaban
econémicamente mediante el peso ecuatoriano, y como se observdé en
subcapitulos anteriores, dicha moneda circuld libremente por territorio ecuatoriano
hasta finales del siglo XIX, siendo esta una caracteristica Unica de la anticresis
suscrita en ésta época.

3.2.3.4.3.3. El contrato de anticresis a término indefinido y el preaviso para
darlo por terminado.

Dentro del siglo XIX en la Notaria Primera de Quito se constituy6é un contrato de
anticresis con preaviso de 6 meses para solicitar el desahucio del acreedor
anticrético, ya que la duracion del contrato se habia plasmado desde un inicio

461 ANEXO 182. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 21. 4 de Febrero de 1875.
462 ANEXO 183. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 4. 22 de Diciembre de 1880.
463 ANEXO 185. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 511. 27 de Julio de 1885.
464 ANEXO 187. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 1 de 1888.
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como indefinida®®. Siendo éste subcontrato propio de la anticresis quitefia, ya que
anteriormente no se habia visto en ningun otro contrato de los lugares ya
examinados.

Ahora bien, para efecto desglosar lo anteriormente esgrimido se anexara la
particular clausula contenida en el contrato anticrético suscrito en el afio de 1885
en la Notaria primera de Quito:

"....La Sefiora Virginia Alvarez da en anticresis al Sefior Doctor Antonio Portilla
su casa y cuadra, ubicada en la parroquia de San Sebastian de este canton,
por la cantidad de dos mil ochocientos pesos sencillos, que los tiene recibidos,
sin pagar intereses, ni cobrar arrendamiento, porque unos y otros quedan
compensados, La sefiora podra reasumir su finca el dia que entregue el
dinero, y el Doctor Portilla para cobrar este, le avisara seis meses antes..."*%®

Una vez detallada la anterior clausula y mencionado el contrato que contenia
dentro de sus clausulas esta singularidad, es menester referirse a otras
particularidades contenidas en este y otros contratos.

3.2.3.4.3.4. Contrato de anticresis quitefio con clausula de promesa de
compraventa sometida a condicidon-sancion.

Ademas de las mencionadas particularidades en las ya citadas anticresis
Quitefias, es menester referirse a una clausula que tipificaba a la anticresis como
un contrato contentivo de clausula de promesa de compraventa sometida a
condicién-sancion, que si bien ya se habia visto dentro de la evolucion del
contrato de anticresis pastuso, es menester volverlo a examinar habida cuenta de
que el mismo contrato al parecer tuvo un origen Ecuatoriano, descartando a su
vez cualquier inventiva de los pastusos con respecto al nacimiento de este curioso
subcontrato.

Ahora bien, como pudo observarse en notas anteriores, el contrato de anticresis
con clausula de promesa de compraventa sometida a condicidbn sancién es un
tanto complejo de comprender; pero antes de referirse al mismo con prolijidad, es
necesario citar la particular clausula que lo singulariza:

“...Si terminado el afo del plazo estipulado no devolviese el Doctor Viteri los
cuatro mil pesos, quedara por solo este hecho la sefiora Robalino de duefa de
la casa donde Unicamente pagard dos mil pesos sencillos completo de los seis
mil pesos que importa el precio de la casa. Debiendo en consecuencia
otorgarse la respectiva escritura de compra-venta, debiendo estimarse por
tanto esta estipulacion como una efectiva prorroga de venta de la referida
casa, la cual queda especialmente hipotecada para seguridad de los

465 Cfr. |bid.
466 ANEXO 187. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 1 de 1888.
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enunciados cuatro mil pesos, cuya propiedad consiste en la compra que el
Doctor Viteri hizo de dicha casa al Doctor Manuel Gonzales por escritura
publica...”*’

Una vez examinada la tan original clausula dentro de esta anticresis Quitefia, es
menester referirse que el mismo contrato goza de plena validez pese a su
extrafieza. Sin embargo, las suspicacias podrian llevar a pensar que el mismo
adolece de nulidad, puesto que en ultimas el acreedor anticrético se quedara con
el bien dado inicialmente en garantia.

Respecto a lo anterior, debe mencionarse que existe prohibicion expresa para
esos acreedores que quieren hacerse con el bien dado en tenencia inicialmente,
ya que el articulo 2343 del cddigo civil ecuatoriano contempld: “Art. 2343.- El
acreedor no se hace duefio del inmueble a falta de pago, ni tiene preferencia en él
sobre los otros acreedores, sino la que le dé el contrato accesorio de hipoteca, Si
lo hubiere. Toda estipulacién en contrario es nula.”® Pero esto no significa que
las partes no puedan supeditar dentro de la clausula penal del mismo contrato,
una promesa de compraventa en la cual se pagara un precio justo por el bien dado
en garantia; afiadiendo que el mismo contrato estd respaldado mediante
gravamen hipotecario, razon por la cual tiene un privilegio legal frente a cualquier
otro acreedor que quiera hacer efectivo su crédito mediante el embargo del
inmueble anticresado dentro de un proceso ejecutivo.

Sin mas, se le dara paso a otras clausulas representativas de la anticresis quitefia
gue deben hacerse mencion; ya que las mismas representan el nacimiento de
algunos de los subcontratos que ya se mencionaron en el segundo capitulo de
éste estudio.

3.2.4. La estrecha relacion entre la anticresis suscrita en Quito y la
Anticresis celebrada en Pasto (ANTIP).

Como ya se advirtid en notas anteriores, dentro de esta época se descubrié que
algunos de los subcontratos que en un inicio aparentaban su origen en la ciudad
de Pasto, realmente tienen su verdadero nacimiento en la ciudad de Quito.
Resaltando ademas, que tanto la anticresis pastusa como la anticresis quitefia
presentan total identidad en su objeto y estructura, dejando las diferencias solo en
pequefieces propias de cada region.

Previamente, debe hacerse referencia a la anticresis quitefila que permite
subanticresar el bien dado en garantia, el cual ya habia sido enunciado en la
evolucion del contrato de anticresis pastuso; pero sin concebir que dicho origen se

467 ANEXO 188. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura niimero 591. 22 de Agosto de 1889.
468 REPUBLICA DE ECUADOR. CONGRESO NACIONAL COMISION DE LEGISLACION Y CODIFICACION. Oficio No.
0110-CLC-CN-05 Quito, 10 de mayo del 2005. Titulo que trata sobre la anticresis vigente desde el afio 1860.
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encuentra en territorio ecuatoriano, y mas especificamente en Quito. Con el fin de
confirmar lo anteriormente dicho, se cita el aparte de la escritura que contiene
dicha clausula: “...Ia sefiora Castrillon podra subempefiar dichas piezas a otra
persona, con tal que sea moral y de buena conducta...”*®

Por otro lado, debe manifestarse que dentro de los contratos anticréticos
anteriormente relacionados se encuentran acuerdos en donde el deudor
anticrético se reserva el derecho de usufructo sobre un pedazo del bien dado en
garantia. Siendo estos muy parecidos a algunos de las anticresis celebradas en
territorio pastuso. Para efecto de refrendar lo anteriormente dicho se anexara la
clausula que esta contenida dentro de una anticresis quitefia que a continuacion
se va a relacionar: “...Cuarta: El sefior Canal reserva para si y no entra en el
empefio una sala pequefia que se halla en la mitad de las dos cuartos arriba
indicados...”"°

Aunado a lo anterior, deben recalcarse como otros matices importantes de la
anticresis quitefia las siguientes; inicialmente debe mencionarse que las escrituras
de Quito no poseen una nomenclatura que las individualice unas de otras, siendo
una leve nota en su lado izquierdo y una tabla de contenido que indica el nUmero
de péagina donde esta ubicado el respectivo contrato lo que evita cualquier
confusiéon. Por otro lado, debe resaltarse el hecho de que la cancelacion de las
escrituras de anticresis en Quito se hallaba en la nota ya relacionada
anteriormente, la cual se encuentra ubicada en el lado izquierdo de toda escritura
que amerite cancelacion; siendo ésta una gran diferencia con las escrituras
suscritas en el Departamento de Narifio, ya que toda escritura que fuere
cancelada por causa de pago, se escribia su anotacién transversalmente sobre la
escritura ya descrita.

Otro aspecto muy importante que debe recalcarse dentro de la historia de la
anticresis quitefia, es que dicho acuerdo se realiz6 desde un inicio sobre piezas o
habitaciones, siendo la anticresis de Quito un contrato caracteristico por recaer
sobre una parte del inmueble y no de su totalidad. Lo anterior se asemeja mucho a
la evolucién del contrato de anticresis pastuso suscrito en el siglo XX, ya que
dentro de dicha época la anticresis pastusa empezaba a tener su mayor auge
sobre algunos inmuebles denominados como tiendas, siendo los mencionados
bienes, solo una parte del inmueble el cual le permitia al acreedor anticrético
trabajar y vivir con toda su familia simultdneamente.

Ahora bien, los matices relacionados anteriormente son solo algunas de las que
son consideradas de vital importancia para los suscritos en cuanto al estudio de la
anticresis quitefia en comparacién con la evolucién del contrato anticrético
pastuso; sin embargo, es concebible que existan otros apartes que sean

469 ANEXO 185. NOTAR[A PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 511. 5 de Mayo de 1885.
470 ANEXO 183. NOTARIA PRIMERA DE QUITO. Escritura nimero 4. 22 de Diciembre de 1880.
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considerados trascendentales por el intérprete, por tanto se insta al lector para que
analice con detenimiento las tablas anexadas anteriormente y mediante ellas haga
un examen minucioso de las anticresis aportadas.

Tabla XXX. Subcontratos de anticresis que se celebraron en Quito y Pasto.

Subcontratos de anticresis que se Subcontratos de anticresis que se dieron
dieron unicamente en Quito en ambas regiones (Quito y Pasto)
Contrato a término indefinido con | Contrato de anticresis con permiso para
preaviso de 6 meses. subanticresar

Contrato de anticresis con reserva del
Derecho de Usufructo.

Aunado a lo anterior, debe resaltarse el hecho de que en la ANTIP las “tiendas”
eran un icono en la suscripcion del contrato de anticresis de la region, mientras
gue en Quito, la anticresis se enfatizd en la celebracidn recurrente sobre piezas,
desconociendo el fin que pudieron haber tenido estas.

3.2.5. Laanticresis ecuatoriana y la norma sobre inquilinato y pension.

Si bien la anticresis quitefia tiene una historia todavia mas grande que la que
posee la ANTIP, ésta ha sido regulada mediante un precepto legislativo que
intentd controlar y prevenir cualquier altercado que fuere producido por la ya
mencionada anticresis ecuatoriana.

La norma que intenté regular la anticresis en pro de aquellas personas que
desearan suscribir dicho contrato, se denominé Ley de Inquilinato (registro oficial
196 de 2013)*"!, y esta asegur6 que se evitara cualquier tipo de fraude por parte
del deudor anticrético cuando el contrato se celebraba mediante documento
privado, ya que si bien la anticresis puede celebrarse por escritura publica, en la
actualidad se ha evitado cumplir dicha formalidad con el fin de evitar las costas de
escrituracion y eventual inscripcion del contrato accesorio de hipoteca; pero debe
resaltarse que mediante la mencionada ley, se intentd proteger a los signantes de
la anticresis bajo todos los aspectos.

Inicialmente, es menester referirse a los cambios en los que influyd la Ley de
Inquilinato dentro de la anticresis celebrada en territorio ecuatoriano. Pues si bien
ésta tuvo aspectos positivos frente a la suscripcion de la anticresis, también tuvo
efectos nocivos que se comentaran mas adelante.

471 REPUBLICA DE ECUADOR. CONGRESO NACIONAL COMISION DE LEGISLACION Y CODIFICACION. Ley de
inquilinato. la cual fue legislada mediante Registro oficial 196 de 1 de Noviembre de 2000. Estado Vigente 2013.
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Inicialmente debe manifestarse que mediante el articulo 62*? de la nombrada ley
de inquilinato, se ordend el registro de cualquier anticresis que se celebre en
territorio ecuatoriano, imponiendo una multa equivalente al 50% del valor de las
pensiones de un afio ante su eventual omision. Ademas, a la precedente nota
debe agregarse que la ley de inquilinato es una norma constituida para contratos
de arrendamiento, dejando exclusivamente el mencionado articulo 62 para los
contratos de anticresis; sin embargo, por la remision normativa que posee el
codigo civil ecuatoriano*”®, muchos de los preceptos de la ley de inquilinato
pueden ser aplicables a la anticresis.

Frente a la anterior aseveracion, surgen interrogantes de ¢donde se haria dicho
registro? y ¢como se lo haria?, Sin embargo, no hay que dejar estos
cuestionamientos en el limbo y por tanto se procedera a responderlos. Con
respecto a la primera interrogacion; de donde se haria dicho registro, debe citarse
directamente al articulo 8 de la mencionada ley:

“...Art. 8.- Del registro de arrendamientos.-Los concejos cantonales tendran a
su cargo el Registro de Arrendamientos, que lo llevara el Jefe de Catastros
Municipales, quien ejercera todas las funciones que se asignan en esta Ley a
la Oficina de Registro de Arrendamientos. En los cantones de Quito y
Guayaquil habra, a cargo de las Municipalidades respectivas, una Oficina de
Registro de Arrendamientos, independiente de la Jefatura de Catastros. Podra
también haberla en los demas cantones, cuando los concejos municipales asi
lo resuelvan...”

De la nota citada anteriormente, hay que subrayar el hecho de que el precepto
sefialado esta consagrado para los contratos de arrendamiento; sin embargo, es
necesario recordar que dicho precepto se haya dentro de la ley de Inquilinato, y
que si bien solo su articulo 62 antes resefiado versa sobre anticresis, también es
necesario iterar la analogia legal que taxativamente permite interpelar a las demas
normas de la mencionada ley y a las de arrendamiento en el cddigo civil
ecuatoriano para resolver los conflictos que se susciten dentro de los contratos
anticréticos. Afadiendo a su vez que la anticresis ecuatoriana debe ser registrada
dentro los 90 dias siguientes a su celebracién en los concejos cantonales, los
cuales tendran a su cargo la Oficina de Registro de Arrendamientos, que estara
dirigida por el Jefe de Catastros Municipales.

472 |bid. Art. 62.- Inscripcion de contratos anticréticos.- El contrato de mutuo anticrético relativo a inmueble destinado para
vivienda, o vivienda taller, o comercio, celebrado o que se celebra privadamente, debera ser registrado dentro del plazo
de noventa dias de celebrado, bajo pena de multa equivalente a 50% del valor de las pensiones de un afio, que sera
impuesta por el juez que conociere del incumplimiento. Tal obligacion corresponde al titular del inmueble.

473 REPUBLICA DE ECUADOR. CONGRESO NACIONAL COMISION DE LEGISLACION Y CODIFICACION. Oficio No.
0110-CLC-CN-05 Quito, 10 de mayo del 2005 Con Referencia a la remisién a las normas de arrendamiento esgrime lo
mismo que el codigo civil colombiano en cuanto a la anticresis, el cddigo civil ecuatoriano dispone: “...Art. 2342.- El
acreedor que tiene anticresis, goza de los mismos derechos que el arrendatario, para el abono de mejoras, perjuicios y
gastos; y esta sujeto a las mismas obligaciones que el arrendatario, relativamente a la conservacion de la cosa....”
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Ahora bien, con respecto al como se hace dicho registro, el articulo 9 de la
mencionada Ley de Inquilinato explica que requisitos debe llevar la inscripcion
para su posterior registro:

“...Art. 9. Contenido de la inscripcion. Los arrendadores inscribiran sus
predios en el Registro de Arrendamientos de Predios Urbanos. Cada
inscripcion contendra:

a) Nombre del arrendador y subarrendador y su direccion;

b) Ubicacién y superficie del predio y del local o locales destinados al
arrendamiento;

c) Determinacion de los servicios existentes;

d) Avaluo catastral comercial del inmueble;

e) Inventario de los muebles, cuando se tratare de locales amoblados;

Y,
f) Demas datos que se exigiere en las ordenanzas respectivas...

AT4
Una vez tratada la inscripcion la anticresis y su posterior registro, debe traerse a
colacion el modo de como se hace efectiva la multa por no registrar una anticresis
dentro de los 90 dias siguientes a su celebracion; y con respecto a esto la misma
Ley de Inquilinato cre6 un Juzgado el cual presta funciones de desahucio frente a
los contratos de arrendamiento y anticresis, y a su vez hace efectivas las multas
por no llevar a cabo dicho registro. Estas unidades judiciales tienen el nombre de
Juzgados de Inquilinato y Relaciones Vecinales, los cuales han mostrado un gran
rango de efectividad*” en relacién con las tareas que le fueron encomendadas,
prestando mayormente sus funciones para los conflictos entre arrendadores y
arrendatarios, y ocasionalmente los conflictos derivados de la anticresis.

Finalmente, debe deducirse de lo anteriormente planteado que tanto en Pasto
como en el resto de lugares donde se celebra la anticresis, hace falta esa
regulacion que ordene la inscripcion y registro de la anticresis con el fin de
proteger al acreedor frente a cualquier fraude que su deudor intente cometer, ya

474 REPUBLICA DE ECUADOR. CONGRESO NACIONAL COMISION DE LEGISLACION Y CODIFICACION. Ley de
inquilinato. Op. Cit.

475 Cfr. REPUBLICA DE ECUADOR. CONSEJO DE LA JUDICATURA. Informe Judicial “86 causas resueltas por Juzgado
Unico de Inquilinato de Loja”. Con referencia a la eficacia que han tenido los juzgados de Inquilinato y relaciones
vecinales: “...En noviembre de 2012, el Pleno del Consejo de la Judicatura, mediante resolucién, creé el Juzgado Unico
Especializado Primero de Inquilinato y Relaciones Vecinales del Cantdn y Provincia de Loja, el cual opera en el
remodelado Edificio Judicial de Loja, a cargo del Juez Luis Figueroa, quien hasta la fecha ha despachado 86 causas.
Figueroa indico que las causas resueltas corresponden a los diferentes tramites como juicio verbal sumario, desahucios,
diligencias previas, garantias constitucionales y de tramite especial.

El tramite con mayor incidencia es el de verbal sumario, por mora en el pago de arriendo. “En 4 meses se han tramitado
51 casos y el despacho de este trdmite dura aproximadamente un mes”, indic6 el juez. Sefiald, ademas, que desde
enero a marzo de este ario, se han registrado mas de 900 contratos de arrendamiento.

El Juzgado Unico de Inquilinato atiende y resuelve inscripcion de contratos de arrendamiento; desahucios, consignacion
de llaves; consignacion de arriendos y requerimientos...”
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gue como se ha visto en la practica sobre la suscripcion de la ANTIP, son muchos
los inconvenientes derivados de su celebracion mediante documento privado.

3.2.6. Conclusiones.

» Inicialmente, se desmitifica el hecho de que el contrato de anticresis es
exclusivo de la usanza pastusa o narifiense, asegurando a su vez el hecho de
que el verdadero origen del contrato de anticresis se encuentra en Ecuador,
posiblemente en Quito.

» El contrato de anticresis atipico en Ecuador se suscitd mucho antes de que se
empezarad a celebrar en el municipio de Pasto en 1892, siendo dicha
convencion un contrato propio del vecino pais.

» También es posible afirmar que la ANTIP es un contrato adoptado de la
anticresis quitefia, ya que los vestigios contractuales encontrados en el archivo
de la Notaria Primera de Quito sobre el contrato anticrético tiene cerca de 20
aflos de antelacion al suscrito en territorio narifiense y tiene clausulas
profundamente similares.

» Por otra parte, es posible afirmar que la anticresis quitefia empez6 su historia
en vigencia del codigo civil ecuatoriano, siendo el mismo anterior a la adopcion
del cédigo de Andrés Bello por parte de los colombianos.

» Del Contrato celebrado en Quito, también es posible concluir que aparte de ser
el origen de la ANTIP, también fue el origen de algunas de esas clausulas
singulares que llevaron a clasificarla dentro de este estudio como subcontratos.
Entre algunos de ellos se menciona a “la anticresis con permiso para
subanticresar” y “la anticresis con reserva de usufructo sobre una parte del
inmueble”.

3.3. EL CONTRATO DE ANTICRESIS ANDINO

En anotaciones anteriores se plasmé el descubrimiento de la anticresis en Quito y
una parte de su rica historia en relacién con la evolucion de la anticresis pastusa;
sin embargo, todavia no se ha tocado la usanza que se la da a la misma anticresis
suscrita en Pasto de otros paises pertenecientes a la region Andina.

El primer pais obviamente es Ecuador, del cual ya se hizo una refrendacion muy
amplia, explicando ademas que éste es el punto de partida de la ANTIP. Iterando,
que en esta region nacieron muchas de las particularidades que después serian
usadas por los pastusos en la celebracion de su anticresis.
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Seguidamente, se tratara sobre la anticresis que se celebra en paises aledafios al
Ecuador; los cuales son Pera y Bolivia.

3.3.1. El contrato de anticresis en Perd.

Si bien en la regidn ecuatoriana ya se exalto la historia y evolucion del contrato de
anticresis atipico, también debe sefialarse que en territorio peruano hay existencia
de la celebracién de este contrato; sin embargo, en éste estudio no se tratara
sobre su origen y evolucién, sino que se presentara una sucinta relacion de los
diferentes entes que se han referido sobre la anticresis, afiadiendo que dichas
disposiciones prueban la celebracién recurrente del convenio anticrético.

3.3.1.1. La anticresis en el cédigo civil peruano.

Inicialmente, se entrara a explicar sobre la anticresis que se encuentra
contemplada en el cédigo civil peruano®’®., contrato que si bien no posee la misma
redaccion que la de Bello, si contiene un gran parecido ya que éste tuvo influencia
del codigo civil Francés; por herencia del codigo civil boliviano.

De antemano debe manifestarse que el codigo civil peruano no esta inspirado en
el cddigo civil chileno de Andrés Bello, sino que inicialmente fue una imposicion
del General y Presidente de Bolivia Santa Cruz. De esto se refiere DE MIQUEL a
groso modo:

“El proceso de codificacion propio del Pert debe entenderse ultimado en 1852
y como uno de los resultados producidos por la invasion del territorio peruano
por el ejército boliviano. El General Santa Cruz, Presidente de Bolivia, entré en
Perl con sus ejércitos, dividid Peri en dos estados, Estado Nor-Peruano y

476 REPUBLICA DE PERU. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA. DECRETO LEGISLATIVO N° 295. Promulgado 24.07.84.
Publicado 25.07.84. Vigencia 14.11.84 Cddigo civil peruano. Se transcribe literalmente el titulo sobre la anticresis.

Titulo Il

Anticresis.

Definicion de anticresis

Articulo 1091.- Por la anticresis se entrega un inmueble en garantia de una deuda, concediendo al acreedor el derecho
de explotarlo y percibir sus frutos.

Formalidades

Articulo 1092.- El contrato se otorgard por escritura publica, bajo sancién de nulidad, expresando la renta del inmueble y
el interés que se pacte. Imputacion de la renta del inmueble

Articulo 1093.- La renta del inmueble se aplica al pago de los intereses y gastos, y el saldo al capital. Obligaciones del
acreedor anticrético

Articulo 1094.- Las obligaciones del acreedor son las mismas del arrendatario, excepto la de pagar la renta. Retencion
del inmueble por otra deuda

Articulo 1095.- El acreedor no puede retener el inmueble por otra deuda, si no se le concedié este derecho. Normas
supletorias aplicables

Articulo 1096.- Son aplicables a la anticresis las reglas establecidas para la prenda en lo que no se opongan a las
consignadas en este titulo
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estado SurPeruano, constituyé la confederacién Peru-Boliviana y acabd
disponiendo que en ambos estados peruanos se promulgase como cédigo civil
propio una réplica del cédigo de Bolivia, y que recibié el nombre de Cddigo
Civil Santa Cruz del estado Sur-Peruano y Codigo Civil Santa Cruz del estado
Nor — Peruano, ambos 41 aprobados en 1836. Estos cbdigos al parecer
recibieron la repulsa generalizada de los estamentos juridicos autéctonos.*”””

Ahora bien, como lo manifiesta DE MIQUEL*"® en el afio de 1852 la Confederacion
Peru- Boliviana quedo disuelta tras una Guerra con Chile, erigiendo en ese mismo
afio su propio codigo civil, siendo este sustituto del que les habia impuesto el
Estado Boliviano; pero manteniendo la esencia que éste tenia desde un inicio.
Conforme a lo anterior, la anticresis quedd establecida asi en el articulo 1852 del
cédigo civil de ese entonces: “Del anticresis”, dejando establecido que “cuando se
da en prenda una cosa inmueble, concediendo al acreedor el derecho de recibir
los frutos, el contrato se llama anticresis™"®

Posteriormente, en el afio de 1894 se hizo una sustitucion al codigo civil peruano,
y de esto De Miquel lo esgrime perfectamente:

“...El actual cédigo data de 1984 (Decreto Legislativo n°® 295, de 24 de Julio de
1984), sustituyendo otro anterior de 1936. La anticresis viene regulada en el
Libro V, Derechos reales, Seccion IV Derechos reales de garantia, Titulo Il
anticresis, arts., 1.901 y ss. Y pese a esa ubicacion, nada se dice en su
regulacion sobre la naturaleza real o no de este derecho que por otro lado
gqueda configurada como una anticresis ciertamente distinta de su contenido
tradicional...”*®

Aunado a lo anterior, debe manifestarse que en el articulo 1091 del codigo civil
peruano quedo establecida la anticresis del siguiente modo: “...Articulo 1091.- Por
la anticresis se entrega un inmueble en garantia de una deuda, concediendo al
acreedor el derecho de explotarlo y percibir sus frutos...”®!. Argumentando de
ello, que en dicho articulo no se establece nada con respecto al pago de los
intereses; sin embargo en su articulo 1093 expresa: “...Articulo 1093.- La renta del
inmueble se aplica al pago de los intereses y gastos, y el saldo al capital....”*.
Siendo las anteriores disposiciones un fiel reflejo del que se esgrimia en el cédigo
civil francés.

“’" DE MIQUEL. Op. Cit. P. 41.
"8 Ibid. P. 41
9 |bid. P. 41
%0 |bid. P. 42
“81 REPUBLICA DE PERU. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA. DECRETO LEGISLATIVO N° 295. Promulgado
g;lz.olg:g4. Publicado 25.07.84. Vigencia 14.11.84 Cddigo civil peruano. Op. Cit.
1d.
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3.3.1.2. Lajurisprudencia peruana en el contrato de anticresis.

Asimismo, es pertinente referirse a algunas providencias emanadas del Tribunal
Constitucional Peruano, las cuales han tocado el contrato anticrético en aras de
solucionar un conflicto diferente; pero a su vez, demostrando que la celebracion de
dicho acuerdo no es una novedad para la region.

Con el fin de demostrar lo anteriormente dicho, se exalta la Resolucion del
Tribunal Constitucional, del 1 de octubre del 2008 dictada por la Dra. LANDA
ARROYO*®, en la cual se observa como una peruana de nombre Elvira Elizabeth
Sossa interpone un Recurso de Agravio Constitucional®® en contra de la
Municipalidad Provincial del Cuzco; ya que la ‘tutelante’ esta viéndose afectada
por un desalojo en cabeza de la municipalidad por cuenta de un proceso ejecutivo
en contra del deudor anticrético; siendo esta la que solicite el respeto de los
Derechos Fundamentales a la libertad de contratacion, trabajo y tutela procesal
efectiva en agravio de la recurrente, implorando a su vez se le concedan las
siguientes pretensiones: “..mi permanencia en los ambientes hasta el
vencimiento de mi contrato de anticresis que esta vigente y disponer se respete
mis derechos constitucionales materia de accion de amparo”; sefialando ademas
gue sus derechos “...deben ser respetados hasta el vencimiento del acto juridico
de mutuo anticrético (hasta el 28 de febrero del 2008)...”%°.(Subrayado fuera del
texto original)

Ahora bien, frente a las anteriores suplicas reclamadas por la accionante; el
Tribunal Constitucional Peruano responde mucho después de haber terminado el
contrato anticrético, refiriéndose asi con respecto al tema en discusion: “..El
Tribunal observa que aun cuando el plazo del contrato de anticresis de la
demandante no hubiere llegado a su término, este Tribunal se habria visto

483REPUBLICA DEL PERU. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL DE PERU. Resolucion del Tribunal Constitucional. Mag.
Ponente. ARROYO LANDA. EXP. N.° 01179-2008-PA/TC. Lima (Arequipa), 1 de octubre de 2008.Disponible en HTML:
<http://www.tc.gob.pe/jurisprudencia/2008/01179-2008-AA%20Resolucion.html>

484 Cfr. HUANCAHUARI PAUCAR, Cuarin. | Recurso de Agravio Constitucional a través de la Jurisprudencia del Tribunal
Constitucional. Revista de Investigacion Juridica [US. Disponible en PDF:
<dialnet.unirioja.es/descargalarticulo/4128705.pdf>. Con referencia al Recurso de Agravio Constitucional (RAC): Desde
su configuracion constitucional y legal, el RAC se define como un recurso de caracter extraordinario, que por regla
general procede frente a resoluciones denegatorias, entendidas como resoluciones improcedentes o infundadas,
emitidas en segunda instancia en los procesos constitucionales de la libertad. Como ya lo hemos referido, esta regla se
desprende del articulo 202° inciso 2) de la Constitucion y el articulo 18° del Cédigo Procesal Constitucional,
estableciéndose la legitimidad para su interposicién Unicamente al demandante vencido.

Como recurso impugnatorio exclusivo de la Ultima instancia de este tipo de procesos, el Tribunal Constitucional —luego
de revisado y admitido este recurso— se encuentra en la capacidad de emitir una decision respecto de la forma o para
resolver el fondo de la controversia planteada. Para ello, evaluara primero, cada caso en funcién de los actuales en
parametros contenidos en los articulos 1° y 5° del Codigo Procesal Constitucional y de la necesidad o urgencia de tutela
que requiere el derecho invocado como vulnerado, para que luego de superada la procedibilidad, se emita un
pronunciamiento de fondo

485 REPUBLICA DEL PERU. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL DE PERU. Resolucién del Tribunal Constitucional. Mag.
Ponente. ARROYO LANDA. Op. Cit.
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obligado a disponer la improcedencia de la demanda, conforme al articulo 5.1 del
Caodigo Procesal Constitucional toda vez que el derecho de anticresis no tiene
rango constitucional, sino legal...”**°.

De lo anterior puede afirmarse que si bien el Tribunal no entra a dirimir el conflicto
suscitado por los pactantes del acuerdo anticrético y la municipalidad provincial del
Cuzco, éste si hace mencion sobre la anticresis arguyendo que el mismo no
presenta un rango constitucional, sino legal. Ademas, también es posible aseverar,
que del caso expuesto la anticresis se celebra con mucha recurrencia en la nacion
Peruana, siendo ésta regulada legalmente y convenida por los peruanos de
manera fluida.

Soslayando al anterior caso, debe puntualizarse que la Corte Suprema de Justicia
de la Republica del Pert*®” también se refirié con respecto a la anticresis, pero en
este caso lo hizo para dirimir acerca del justo titulo que podria existir inmerso en
un contrato de anticresis afectado de nulidad absoluta por falta de formalidades.
Aclarando que la anticresis en Perl se encuentra regulada por un codigo civil que
ha modificado la anticresis de como originalmente se habia estructurado por el
Cddigo Civil Peruano de1852:

“...El actual cédigo data de 1984 (Decreto Legislativo n°® 295, de 24 de Julio de
1984), sustituyendo otro anterior de 1936. La anticresis viene regulada en el
Libro V, Derechos reales, Seccion IV Derechos reales de garantia, Titulo Il.
Anticresis, arts., 1.901 y ss. Y pese a esa ubicacion, nada se dice en su
regulacion sobre la naturaleza real o no de este derecho que por otro lado
gqueda configurada como una anticresis ciertamente distinta de su contenido
tradicional...”*®®

Ademas, debe afadirse que la anticresis peruana tiene mas particularidades
derivadas de la misma legislacion civil; sin embargo, eso no hace que difiera del
contrato anticrético pastuso, como se vera mas adelante. Por lo pronto, se
sefalara el articulo 1.096 del actual cédigo civil peruano el cual esgrime: “son
aplicables a la anticresis las reglas establecidas para la prenda en lo que no se
opongan a las consignadas en este titulo”*®°.

Afadiendo, que si bien ahora la anticresis es ambigua por su remision expresa al
contrato prendario, esta no difiere mucho de la establecida originalmente en el
Cddigo Civil Peruano de 1852: “...cuando se da en prenda una cosa inmueble,

486 |bid.

487 REPUBLICA DE PERU. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DE PERU. CAS. N° 3332-2006 LIMA.
Desalojo por Ocupacion Precaria. Vocal Ponente sefior Miranda Canales.- SS. TICONA POSTIGO, PALOMINO
GARCIA, MIRANDA CANALES, CASTANEDA SERRANO, MIRANDA MOLINA C-111888-16.

488 DE MIQUEL, Jorge Alegre. Op. Cit. P. 52.

489 REPUBLICA DE PERU. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA. DECRETO LEGISLATIVO N° 295. Promulgado 24.07.84.
Publicado 25.07.84. Vigencia 14.11.84 Cadigo civil peruano. Op. Cit.
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concediendo al acreedor el derecho de recibir los frutos, el contrato se llama
anticresis.”®” Aunando a lo anterior, debe manifestarse que su parecido con la
anticresis plasmada en el codigo civil de Bello converge debido a su origen en el
codigo civil francés***.

3.3.1.3. Andlisis comparativo de la anticresis suscrita en el Perd y la
ANTIP.

Como se ha visto en anotaciones anteriores, el contrato de anticresis peruano se
encuentra consagrado dentro de los preceptos del cédigo civil de la republica del
Perd; sin embargo, la usanza del mismo difiere del que esta esgrimido en el
codigo civil. Por tanto, es posible inferir que la anticresis peruana que se suscribe
a diario por parte de sus habitantes, es un contrato atipico que guarda una
estrecha relacion con el suscrito en la ciudad de Pasto.

Con el fin de corroborar lo anteriormente dicho, a continuacién se adjuntara un
modelo de contrato anticrético suscrito en territorio peruano, el cual fue tomado del
portal web del Grupo Juridico TYTL de la republica del Peru “Teleley”:
<.http://www.teleley.com/contenlegal.php?idm=104>

Modelo de Contrato de anticresis Perd.

CONTRATO DE ANTICRESIS

CONSTE POR EL PRESENTE DOCUMENTO PRIVADO CON FIRMAS LEGALIZADAS
POR NOTARIO PUBLICO, EL CONTRATO DE ANTICRESIS QUE CELEBRAN DE UNA
PARTE DON JUAN LUCIO DORIA CACHAY, IDENTIFICADO CON D.N.l. 40083923 DE
ESTADO CIVIL SOLTERO CON DOMICILIO EN EL JIRON ABTAO N° 1175 DE LA
CIUDAD DE HUANUCO, DISTRITO DE HUANUCO, PROVINCIA DE HUANUCO,
DEPARTAMENTO DE HUANUCO, A QUIEN EN ADELANTE SE DENOMINARA EL
ANTICRESISTA; Y DE LA OTRA PARTE DON WILIAN ROSALES VILCHEZ HUAMAN,
IDENTIFICADO CON D.N.I. 44114665 Y GREIZ MARILYN DURAN MERCADO CON
D.N.l. 46386286, QUE A LA FECHA SON CONVIVIENTES, CON DOMICILIO EN LA
URB. CERRO DE ORO - CHILCA - LIMA, A QUIENES EN ADELANTE SE LES
DENOMINARA EL ACREEDOR ANTICRETICO; BAJO LOS TERMINOS Y
CONDICIONES SIGUIENTES:

ANTECEDENTES:

PRIMERA.- EL ANTICRESISTA ES PROPIETARIO DE UN LOCAL COMERCIAL QUE
ES PARTE DEL INMUEBLE UBICADO EN EL JR. ABTAO N° 1175 DE LA CIUDAD DE
HUANUCO, DISTRITO DE HUANUCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE
HUANUCO, CON UNA EXTENSION DE 60.00 METROS CUADRADOS, DEL CUAL
CEDERA EN CALIDAD DE ANTICREIS EL LOCAL CUYO LINDEROS Y MEDIDAS

4% DE MIQUEL. Op. CIT. P.51.
491 |pid. P. 53
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PERIMETRICAS SON LAS SIGUIENTES: POR EL FRENTE MIDE 4.00 METROS
LINEALES CON EL JR. ABTAO N° 1175, INGRESANDO, POR EL LADO DERECHO
CON UN PASADIZO COMUN QUE DA AL MISMO INMUEBLE MIDE 15 METROS
LINEALES, POR EL LADO IZQUIERDO CON LA PROPIEDAD DE LA FAMILIA RIVERA
BAMBAREN MIDE 15 METROS LINEALES, Y POR EL FONDO CON PARTE DEL
MISMO INMUEBLEDE PROPIEDAD DEL ANTICRESISTA MIDE 4.00 METROS
LINEALES. ASIMISMO, SE CONSIDERARA LAS MISMAS MEDIDAS METRICAS Y
DERECHOS AL ACREEDOR ANTICRETICO SEGUN ARTICULO 1101 DEL CODIGO
CIVIL LOS AIRES DE DICHO LOCAL.

NO SE ENCUENTRA INSCRITA EN REGISTROS PUBLICOS.

SEGUNDA.- EL ANTICRESISTA DEJA CONSTANCIA QUE EL INMUEBLE A QUE SE
REFIERE LA PRIMERA CLAUSULA CUENTA CON TODOS SUS SERVICIOS, SE
ENCUENTRA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y HABITABILIDAD, SIN
MAYOR DESGASTE QUE EL PRODUCIDO POR EL USO NORMAL Y ORDINARIO,
HALLANDOSE ACTUALMENTE DESOCUPADO. ESTA DECLARACION NO
PERJUDICA LO DISPUESTO EN LA CLAUSULA DECIMO OCTAVA.

OBJETO DEL CONTRATO:

TERCERA.- POR EL PRESENTE CONTRATO, EL ANTICRESISTA SE OBLIGA A
CEDER LA POSESION Y DISFRUTE DEL LOCAL QUE FORMA PARTE DEL
INMUEBLE SENALADO EN LA PRIMERA CLAUSULA EN FAVOR DE EL ACREEDOR
ANTICRETICO EN CALIDAD DE ANTICRESIS.

TERMINOS DE LA ANTICRESIS:

CUARTA.- LAS PARTES MANIFIESTAN QUE EL ACREEDOR ANTICRETICO HA
CONCEDIDO A EL ANTICRESISTA LA SUMA DE S/. 20,000.00 NUEVOS SOLES
(VEINTE MIL Y 00/100 NUEVOS SOLES), EN DINERO DEPOSITADO A SU CUENTA
DE AHORROS N°........ccccoeenee DEL ANTICRESISTA, A LA SUSCRIPCION DEL
PRESENTE DOCUMENTO.

QUINTA.- LA SUMA ADEUDADA A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA ANTERIOR
SERA DEVUELTA POR EL ANTICRESISTA EN EL MISMO PLAZO QUE DURE EL
PRESENTE CONTRATO DE ANTICRESIS.

SEXTA.- LAS PARTES ACUERDAN QUE EL ANTICRESISTA CONCEDERA A EL
ACREEDOR ANTICRETICO LA POSESION DELLOCAL MENCIONADO EN LA
CLAUSULA PRIMERA, POR EL LAPSO DE CUATRO ANOS (4) CONTADOS A PARTIR
DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO DE ANTICRESIS, ESTO ES A
PARTIR DEL 23 DE AGOSTO DEL 2012 Y VENCERA EL 22 DE AGOSTO DEL 2016.
SETIMA.- SI EN EL PLAZO SENALADO EN LA CLAUSULA QUINTA, EL
ANTICRESISTA NO HUBIESE CUMPLIDO CON CANCELAR EL TOTAL DE SU
OBLIGACION DINERARIA, EL ACREEDOR ANTICRETICO DARA UN PLAZO DE UN
DIA PARA LA CANCELACION DEL MONTO EN SU TOTALIDAD (20,000.00). CASO
CONTRARIO TENDRA LA FACULTAD COMO ACCION INMEDIATA LA INSCRIPCION
EN REGISTROS PUBLICOS DE DICHO LOCAL MENSIONADO EN LA CLAUSULA
PRIMERA Y DE PONER EN ACCION LOS DERECHOS QUE SE LE CONSEDE AL
ACREEDOR ANTICRESISTA SEGUN LAS LEYES PERUANAS.
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OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OCTAVA.- EL ANTICRESISTA SE OBLIGA A ENTREGAR EL LOCAL OBJETO DE SU
PRESTACION EN LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA FIRMA DEL CONTRATO DE
ANTICRESIS, SIEMPRE QUE SE HAYA CANCELADO EL TOTAL DEL MONTO
ACORDADO EN LA CLAUSULA CUARTA.

NOVENA.- EL ANTICRESISTA SE OBLIGA A ENTREGAR EL TITULO DE PROPIEDAD
ORIGINAL DEL INMUEBLE, COPIA DEL ULTIMO RECIBO DE AGUA Y LUZ DEL
LOCAL MENCIONADO EN LA CLAUSULA PRIMERA. TODOS LOS DOCUMENTOS
SERAN ENTREGADOS AL MOMENTO DE LA CELEBRACION DE DICHO CONTRATO.
DECIMO.- EL ACREEDOR ANTICRETICO DECLARA CONOCER EL ESTADO DE
CONSERVACION Y HABITABILIDAD DEL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
CONTRATO Y SE OBLIGA A DEVOLVER AL ANTICRESISTA DICHO BIEN EN LAS
MISMASCONDICIONES EN LA QUE LE ES ENTREGADA. PARA MEJOR
CONSTANCIA SE ADJUNTARA AL CONTRATO FOTOS DE DICHO LOCAL COMO
EVIDENCIA FOTOGRAFICA DE LAS CONDICIONES EN QUE EL ACREEDOR
ANTICRETICO HACE POSESION.

DECIMO PRIMERA.- EL ACREEDOR ANTICRETICO SE OBLIGA A PAGAR
PUNTUALMENTE EL IMPORTE DE TODOS LOS SERVICIOS PUBLICOS, TALES
COMO AGUA Y ENERGIA ELECTRICA, TELEFONO SI LO HUBIESE.

NO INCLUYE EN ESTA CLAUSULA LA OBLIGACION DE PAGAR LOS TRIBUTOS
MUNICIPALES DE PARQUES Y JARDINES, RELLENO SANITARIO, SERENAZGO,
IMPUESTO AL PATRIMONIO PREDIAL Y OTROS QUE GRAVEN EL BIEN MATERIA
QUE CORRESPONDE EXCLUSIVAMENTE A EL ANTICRESISTA.

DECIMO SEGUNDA.- EL ACREEDOR ANTICRETICO SE OBLIGA A CONSERVAR EN
BUEN ESTADO EL BIEN QUE LE HA SIDO CEDIDO EN ANTICRESIS, NO PUDIENDO
EFECTUAR MODIFICACIONES NI MEJORAS SOBRE EL MISMO SIN CONTAR CON
LA AUTORIZACION EXPRESA DE EL ANTICRESISTA.

ESTA PROHIBICION NO SE EXTIENDE A LAS REPARACIONES Y MANTENIMIENTO
QUE SEAN NECESARIOS PARA CONSERVAR EL BIEN EN EL MISMO ESTADO EN
QUE FUE RECIBIDO, CASOS CUYOS GASTOS SERAN DE TOTAL CUENTA Y
COSTO DE EL ACREEDOR ANTICRETICO.

DECIMO TERCERA.- EL ACREEDOR ANTICRETICO NO PODRA CEDER A
TERCEROS EL BIEN MATERIA DE ANTICRESIS, BAJO NINGUN TIiTULO, NI CEDER
SU POSICION CONTRACTUAL, SALVO QUE CUENTE CON EL CONSENTIMIENTO
EXPRESO Y POR ESCRITO DE EL ANTICRESISTA. SIN EMBARGO, AL DIA
SIGUIENTE DE VENCIDO EL CONTRATO CELEBRADO, EL ACREEDOR
ANTICRETICO, PODRA CEDER A TERCEROS ELBIEN MATERIA DE ANTICRESIS S|
ASI LO DECIDIESE.

DECIMO CUARTA.- EL ACREEDOR ANTI’CRETICO SE OBLIGA A DESOCUPAR Y
DEVOLVER EL BIEN DADO EN GARANTIA EN EL MISMO ACTO QUE LA DEUDA
HAYA QUEDADO CANCELADA.

GASTOS Y TRIBUTOS DEL CONTRATO:
DECIMO QUINTA.- QUEDA PACTADO QUE TODOS LOS GASTOS Y TRIBUTOS
ORIGINADOS POR LA CELEBRACION Y FORMALIZACION DEL PRESENTE
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CONTRATO, SERAN DE EXCLUSIVO CARGO DE EL ANTICRESISTA.

OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO:

DECIMO SEXTA.- EL ANTICRESISTA DECLARA QUE AL MOMENTO DE LA
CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO EL BIEN OBJETO DE LA PRESTACION
A SU CARGO SE ENCUENTRA LIBRE DE TODA CARGA, GRAVAMEN, DERECHO
REAL DE GARANTIA, MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, Y EN GENERAL DE
TODO ACTO O CIRCUNSTANCIA QUE IMPIDA, PRIVE O LIMITE LA POSESION O
USO DEL BIEN. SIN EMBARGO, EL ANTICRESISTA QUEDA OBLIGADO A
EFECTUAR TODAS LAS ACCIONES NECESARIAS QUE GARANTICEN A EL
ACREEDOR ANTICRETICO LA POSESION DEL INMUEBLE QUE LE HA SIDO
CEDIDO EN ANTICRESIS EN LA FECHA PACTADA.

COMPETENCIA TERRITORIAL:

DECIMO SETIMA.- DADO QUE DICHO CONTRATO SE CELEBRARA EN LIMA LAS
PARTES SE SOMETEN A LA COMPETENCIA TERRITORIAL DE LOS JUECES Y
TRIBUNALES DE HUANUCO Y/O LIMA PARA LA SOLUCION DE CUALQUIER
CONTROVERSIA GENERADA CON MOTIVO DE LA CELEBRACION Y/O EJECUCION
DEL PRESENTE CONTRATO.

DOMICILIO:

DECIMO OCTAVA.- LAS PARTES SENALAN COMO SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS
LOS ESPECIFICADOS EN LA INTRODUCCION DEL PRESENTE CONTRATO, PORLO
QUE SE REPUTARAN VALIDAS TODAS LAS COMUNICACIONES Y
NOTIFICACIONES DIRIGIDAS A LAS MISMAS CON MOTIVO DE LA EJECUCION DEL
PRESENTE CONTRATO. ALTERNATIVAMENTE, EL DOMICILIO DE EL ACREEDOR
ANTICRETICO PODRA SER CONSIDERADO EN EL BIEN MATERIA DE ANTICRESIS.
EL CAMBIO DE DOMICILIO DE CUALQUIERA DE LAS PARTES SURTIRA EFECTO
DESDE LA FECHA DE COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A LA CONTRAPARTE,
POR CUALQUIER MEDIO ESCRITO.

DECIMO NOVENA.- COMO MEDIOS DE COMUNICACION PARA EL DESARROLLO
DE DICHO CONTRATO, SE HAN TOMADO LOS SIGUIENTES CORREOS
ELECTRONICOS, LOS CUALES QUEDAN SUJETOS PARA CUALQUIER
COMUNICACION POSTERIOR.

EL ANTICRESISTA: futbol_park@hotmail.com
EL ACREEDOR ANTICRETICO: Willy.vilchez.h@gmail.com,
lucerodecristal@hotmail.com

APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY:

DECIMO NOVENA.- EN TODO LO NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL
PRESENTE CONTRATO SE SOMETEN A LAS NORMAS DEL CODIGO CIVIL Y
DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESULTEN APLICABLES.

EN SENAL DE CONFORMIDAD Y ACEPTACION LO SUSCRIBEN LAS PARTES
CONTRATANTES.
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LIMA, 23 DE SETIEMBRE DEL 2012.

JUAN LUCIO DORIA CACHAY WILIAN ROSALES VILCHEZ HUAMAN
DNI: 40083923 DNI: 44114665

GREIZ MARILYN DURAN MERCADO
DNI: 46386286

Fuente: portal web del Grupo Juridico TYTL de la republica del Pera “Teleley”
<.http://www.teleley.com/contenlegal.php?idm=104>

Del modelo de anticresis que se examina anteriormente, es posible deducir que
tiene varias de las caracteristicas ya enunciadas cuando se explicaba los
elementos que contenia la ANTIP, y para efecto de explicar organizadamente se
detallara las mismas a continuacion:

i) Inicialmente debe resaltarse el hecho de que en este contrato no se pactan
intereses, volviendo al mismo un contrato atipico, ya que esta forma de pactar
la anticresis es disimil a la preceptuada por la ley civil. Esto en razon de que
la anticresis esgrimida en el cédigo civil Peruano tiene por esencia imputar los
frutos a los intereses derivados de la deuda inicial.

i)  Por otra parte, es preciso resaltar que dentro del modelo de anticresis traido a
colacién existe un acreedor anticrético que presta un dinero sin animo de
recibir intereses, y que por otro lado, hay un deudor anticrético que entrega ‘la
posesion’®®? de un inmueble o parte del mismo a cambio del mencionado
dinero como contraprestacion

iii) Adicionalmente se puede ver como el contrato de anticresis esta pactado por
un tiempo determinado, y al final del mismo las partes se obligan a restiuir las
cosas del mismo modo como fueron entregadas inicialmente.

Finalmente, se concluye que la anticresis peruana es atipica y que presenta una
celebracion similar a la que se hace recurrentemente en la ciudad de Pasto. Por
tanto es posible inferir que en Perl también se celebra la anticresis que ya ha sido
reconocida y explicada anteriormente en Ecuador y Narifio, quedando la duda de
si se realiz6 primero en Ecuador o en Peru. Situaciéon que abre una pregunta que
se origina a partir de esta investigacion.

92 Nota del autor: “con respecto a la entrega de la posesidon” Dentro del presente modelo contractual, se
observa como las partes han anotado la entrega de ‘la posesion’ del inmueble como objeto del contrato por
parte del deudor anticrético; sin embargo es menester resaltar que no se conoce la aplicacion de los peruanos
sobre dicho término, y por tanto es imposible hacer un andlisis al respecto.
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3.3.2. El contrato de anticresis en Bolivia.

Una vez echado un vistazo a la celebracion del contrato de anticresis celebrado en
Perl, es necesario pasar rapidamente a examinar el contrato de anticresis
celebrado en territorio Boliviano, el cual se asemeja bastante a la ANTIP. Empero,
antes debe hacerse una relacion sucinta acerca de la anticresis contemplada en el
cadigo civil boliviano y de la jurisprudencia nacional que la trata a groso modo.

3.3.2.1. Laanticresis en el codigo civil boliviano.

El cddigo civil boliviano se erigio en el afilo de 1830, y como lo esgrime DE
MIQUEL*®, ésta es la codificacién de derecho civil mas antigua que existe en
Sudameérica, siendo el mencionado cédigo que permitiera por primera vez en esta
parte del continente la percepcion de los frutos dentro de un contrato prendario;
pero sin que se estipulara como anticresis propiamente.

Ahora, si bien el mencionado codigo se inspird en el codigo civil francés, éste en
cambio optd por apartarse de la anticresis dejandola por fuera del ordenamiento
legal privado. Sin embargo, como también lo afirma DE MIQUEL en la modificacion
del afio 1975 se incluye la anticresis dentro de sus preceptos:

“...El codigo de 1830, resultd sustituido por un nuevo texto en 1975 (Decreto
ley n° 2.760, de 6 de Agosto de 1975).en el que la anticresis se encuentra
regulada en sus arts., 1.429 y ss***., siendo esa numeracion coincidente con la

93 DE MIQUEL. Op. Cit. P. 38

494 ESTADO PLURINACIONAL DE BOLIVIA. EL CONGRESO NACIONAL. Codigo Civil del Estado Plurinacional de Bolivia, texto
aprobado por DL 12760 de 06/08/1975. Disponible en HTML: <http://bolivia.infoleyes.com/shownorm.php?id=821>

DE LA ANTICRESIS

ARTICULO 1429. (DERECHO A PERCIBIR LOS FRUTOS).-

l. Por el contrato de anticresis el acreedor tiene derecho a percibir los frutos del inmueble, imputandolos primero a los
intereses, si son debidos, y después al capital.

Il. Es valido el pacto por el cual las partes convienen en que los frutos se compensen con los intereses en todo o en parte.
ARTICULO 1430. (CONSTITUCION POR DOCUMENTO PUBLICO).-

El contrato de anticresis no se constituye sino por documento publico, surte efecto respecto a terceros sélo desde el dia de su
inscripcién en el registro.

ARTICULO 1431. (DERECHOS QUE CONFIERE AL ACREEDOR).-

La anticresis confiere al acreedor el derecho de retencién y el de preferencia, segun lo dispuesto en el articulo 1393.

ARTICULO 1432. (PREFERENCIA DEL ACREEDOR ANTICRESISTA).-

El acreedor anticresista tiene el derecho de hacerse pagar con preferencia a otros acreedores sobre la cosa recibida en anticresis.
ARTICULO 1433. (VENTA DEL INMUEBLE).-

El acreedor no pagado puede con intervencién judicial y en la forma y con los requisitos previstos por el Cédigo de procedimiento civil,
sacar a publica subasta el inmueble dado en anticresis.

ARTICULO 1434. (OBLIGACIONES DEL ACREEDOR ANTICRESISTA).-

l. El acreedor, si no se ha acordado otra cosa esta obligado a pagar los impuestos y las cargas anuales del inmueble.

Il. Tiene la obligacién de conservar, administrar y cultivar el fundo como un buen padre de familia. Los gastos
correspondientes se deben sacar de los frutos.

. El acreedor, si quiere liberarse de esas obligaciones, puede en todo momento restituir el inmueble al constituyente, siempre
que no haya renunciado a tal facultad.
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de 1830 sin embargo se cambié su contenido, comenzando por su propia
denominacién, que ahora si se llama anticresis. Como ya hemos sefialado es
el Unico codigo que atribuye al acreedor anticrético el derecho de preferencia
en el supuesto de venta del inmueble (art., 1.428 CCb), puesto que los
cédigos de Brasil y Argentina si bien otorgan al derecho de anticresis caracter
real y lo dicen asi expresamente en su articulado, sin embargo posteriormente
le niegan derecho de preferencia en los supuestos de venta del inmueble.
Este codigo de Bolivia sin decirlo expresamente también confiere a la
anticresis el trato de derecho real por cuanto expresamente establece que
serd oponible a terceros desde su inscripcion en el Registro, y en su Art
1.432., le reconoce el derecho a hacerse pagar con preferencia a otros
acreedores sobre la cosa recibida en anticresis en los supuestos de venta del
inmueble en pulblica subasta. (art., 1.433). Para su constitucion exige
otorgamiento de escritura publica (ya no s6lo documento escrito) e inscripcion
en el registro...”*%*

Ademas, de lo esgrimido anteriormente por DE MIQUEL*® se puede deducir que
dentro de la suscripcion de la anticresis boliviana, si es posible pactar el pacto de
comiso y de ese modo hacerse con el bien dado en garantia. Por tanto, si el
deudor anticrético llegase a no cumplir con la obligacién de devolver el dinero
objeto del contrato; su contraparte, el acreedor anticrético podra optar por
quedarse con el bien dado en garantia con el fin de hacer efectivo el pago de su
acreencia. Con respecto a esto De Miquel esgrime:

“...Resaltar que tan solo 4 cédigos sobre un total de 20 (Bolivia, Argentina,
Brasil y Panama), admiten la posibilidad de que el acreedor proceda a la venta
del inmueble en el supuesto de impago de la deuda; pero incluso de entre
esos 4, dos de ellos (Argentina y Brasil) le niegan al acreedor preferencia
alguna respecto de los restantes acreedores sobre el precio obtenido en la
venta, de forma que so6lo dos cdédigos de entre todos ellos reconocen
plenamente el ius distrahendi en la figura anticrética (el cédigo boliviano, que
ademas es el mas antiguo, y el cédigo de la republica de Panama).”*’

Asimismo, se resefia que Bolivia fue el primer pais en reglamentar el registro de
la anticresis, mediante la ley de Registro e Inscripcién de Derechos Reales de
1887. Por lo tanto, lo anterior puede ser una pista de que el origen del contrato
andino de anticresis, probablemente se encuentre en territorio Boliviano. Empero,
la anterior hipétesis debe ser examinada con mayor profundidad en un estudio de
Derecho comparado que se adentre en todos los contratos anticréticos suscritos
en los distintos paises andinos.

ARTICULO 1435. (INDIVISIBILIDAD Y DURACION DE LA ANTICRESIS).

l. La anticresis es indivisible.

1. La anticresis no puede convenirse por un plazo superior a cinco afios y si se pacta otro mayor, él se reduce a dicho término.
M. El anticresista tiene el derecho de retencién mientras no sea satisfecho su crédito, salvo lo dispuesto por el articulo 1479.
495 DE MIQUEL. Op. Cit. P. 38.

496 |bid. P. 38

497 |bid. P. 38.
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Ademas, como corolario de lo expuesto, debe mencionarse que el presente codigo
civil Boliviano fue erigido sin tener en cuenta el cédigo civil de Andrés Bello; pero
dicha codificacion si tuvo un origen en el cédigo civil francés, manteniéndose hasta
la actualidad vigente la anticresis; pero con algunas modificaciones.

3.3.2.2. Laanticresis en la Jurisprudencia Boliviana.

Dentro de este acapite es menester referir que la anticresis boliviana es
ampliamente tratada por la jurisprudencia nacional de ese pais, y entre algunas
destacan las providencias proferidas por el Tribunal Constitucional de Bolivia, de
las cuales se trataran a continuacion.

Inicialmente se tiene una sentencia emanada del Tribunal Constitucional
Boliviano*®®, en donde una persona que es demandada dentro de un proceso
ejecutivo, esta siendo desapoderada®®® de un bien inmueble de su propiedad; pero
dentro del ‘secuestro’ de dicho bien, un acreedor anticrético presenta oposicion en
plena diligencia de desapoderamiento, con el fin de que le sea respetado su
derecho de tenencia, y asi no sea desalojado del bien inmueble donde reside.
Aunque cabe resaltar que el amparo constitucional no fue interpuesto por el
aludido acreedor anticrético, sino por el propietario de dicho bien alegando los
Derechos Fundamentales al debido proceso y al derecho a la defensa de la
accionante por motivos enteramente procedimentales que no involucran en nada
al mencionado acreedor.

Aunada a la anterior providencia, también se adiciona un fallo del Tribunal
Constitucional Boliviano®® en donde el propietario de un inmueble arrienda
inicialmente el bien a una persona que paga dos mensualidades de arrendamiento
por adelantado; pero sin que éste habite el inmueble durante un lapso
determinado. Mientras tanto, el propietario del inmueble observa que el
arrendatario no le ha dado uso al inmueble dado en arrendamiento; por lo tanto el
propietario y arrendador del inmueble decide ceder el bien mediante un contrato
de anticresis a un tercero, el cual se muda con todas sus pertenencias y lo
empieza a habitar en calidad de tenedor legitimo del inmueble. Tiempo después el
arrendatario decide volver a la casa que le habia sido entregada en virtud del

49%ESTADO PLURINACIONAL DE BOLIVIA. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL. SENTENCIA CONSTITUCIONAL
1806/2011. Magistrado Relator: Dr. Marco Antonio Baldivieso Jinés.. R.Expediente:2010-21213-43-AAC. Sucre, 7 de
noviembre de 2011. Distrito: Santa Cruz. Disponible en HTML:
<http://www.tcpbolivia.bo/tcp/sites/all/modulostcp/gaceta/resolucion24067 .html>

499 Nota del autor: Se entiende por el contexto de la providencia judicial, que el desapoderamiento es lo mismo que el
secuestro judicial de un bien.

50 ESTADO PLURINACIONAL DE BOLIVIA. TRIBUNAL CONSTITUCIONAL.SENTENCIA CONSTITUCIONAL
1686/2011-R. Magistrado Relator: Dr. Abigael Burgoa Ordéfiez Expediente: 2010-22659-46-AL. Sucre, 21 de octubre de
2011 Distrito: La Paz. Disponible en HTML:
<http://www.tcpbolivia.bo/tcp/sites/all/modulostcp/gaceta/resolucion23374 .html>
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contrato de arrendamiento con el propietario del inmueble; pero éste se encuentra
con la sorpresa de que el bien arrendado se encuentra habitado por otra persona,
y que las pocas pertenencias que habia dejado en el inmueble arrendado se
encontraban desalojadas y almacenadas en una pieza. Por lo tanto, la
arrendataria acude al Tribunal Constitucional para hacer valer los derechos
afectados por esta arbitrariedad.

Frente al anterior caso, el Tribunal sefiala que efectivamente le han sido afectados
sus derechos; ya que el arrendador y propietario del inmueble incurrié en vias de
hecho que afectaron los derechos que se mencionaran a continuacion,
supeditados mediante los siguientes argumentos:

“...derechos a la vivienda, al debido proceso y a la “seguridad juridica”,
aduciendo que la demandada pese a que suscribieron un contrato de alquiler
el 11 de abril de 2009, por el lapso de un afio, habiendo cancelado incluso
dinero equivalente a dos cuotas mensuales como garantia, incurriendo en
medidas de hecho, procedi6 a desalojar los bienes de los ambientes
arrendados, encerrandolos en un cuarto, cambiando cerraduras y llaves del
inmueble, amparada en una clausula del contrato, que sefiala: “..la
propietaria de manera inmediata, desalojara del bien inmueble a la inquilina,
sin ningun tramite judicial o extrajudicial...””*%*

Ahora bien, de las dos sentencias examinadas anteriormente, es necesario
resaltar que todo contrato anticrético que se celebre en territorio Boliviano tiene
que estar debidamente registrado ante la oficina de Derecho Reales (D.D.R.R.),
aduciendo ademas que ésta disposicion esta preceptuada en el articulo 7 numeral
3, de la Ley de Inscripcion de Derechos Reales, 15 de noviembre de 1887, el cual
dispone:

“...Articulo 7°.- Se inscribiran en el rejistro(sic)o: 1° las hipotecas legales,
voluntarias y judiciales claramente especificadas-; 2° los contratos de venta,
sea esta pura y simple, sea dependiente de una promesa de futuro o sea con
subrogacion(sic) o con pacto de retroventa; 3° los contratos de cambio y los
de anticresis; 4° los de compafiia universal o particular reglados por el libro 3°,
Titulo 1° del cédigo civil, siempre que uno o mas(sic) de los socios lleven a la
sociedad bienes raices, sobre los cuales llegue ésta a adquirir mediante el
contrato derechos de propiedad, de uso, de habitacién(sic) o de usufructo; 5°
los contratos de constitucién(sic) de dote ; 6° los contratos y otros titulos de
usufructo, uso y habitacion(sic); 7° los de redencion(sic), traslacién(sic) y
reduccion(sic) de censos o de principales capellanicos(sic); 8° las sentencias y
laudos arbitrales ejecutoriados que declaren la prescripcion(sic) adquisitiva de
dominio o de cualquier otro derecho real; 9° los contratos en cuya virtud se
crean o se extinguen las servidumbres; 10° los contratos de arrendamiento por
mas(sic) de cinco afios, las anticipaciones de alquiler o rentas por mas(sic) de
un afio. asi como la trasferencia de los derechos del arrendatario; 11° el

501 |bid.
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privilejio(sic) resultante de una venta cuyo precio total o parcial adeude el
comprador en los casos del articulo 1451 del codigo civil 12° el priviejio(sic)
del que ha suministrado dinero para la adquisicion(sic) de un inmueble, segun
el articulo 1452 del mismo cédigo y todos los demas créditos privilegiados,
comprendidos en el capitulo 4° titulo 20, libro 3°, del cédigo civil; 13° las
concesiones de minas, canteras u otros aprovechamientos semejantes; 14° en
jeneral(sic) todos los contratos nominados o innominados, asi como las
disposiciones testamentarias cuyo objeto sea crear, trasmitir, restrinjir(sic) o
ampliar derechos reales, y en los casos de sucesion(sic) ab intestato, el auto
que confiere la mision(sic) en posesion(sic) hereditaria...”%

3.3.2.3. Anadlisis comparativo de la anticresis bolivianay la ANTIP.

Dentro de este aparte, es pertinente mencionar que la anticresis boliviana la cual
se halla consagrada en el cédigo civil de dicha nacion, estipula una definicion muy
similar a la que aparece consagrada en el cédigo civil peruano actual, ya que
como se ha dicho en aparte anteriores; el codigo civil Boliviano fue adoptado
también por parte del Per(, debido al contexto marcial que rodeaba el primer
cuarto del siglo XIX.

Ahora bien, de la anticresis que se encuentra contemplada en el cédigo civil
boliviano, y de la cual ya se ha hecho referencia, sobra decir que es una
transcripcion analoga al contrato de anticresis que crearon los franceses. Empero,
el que se usa recurrentemente por parte de sus habitantes tiene una total
semejanza al que se celebra en la ciudad de Pasto.

Adicionalmente, y en aras de demostrar las similitudes que existen entre el
contrato anticrético boliviano y los demas examinados anteriormente, entre ellos la
ANTIP, se anexara a continuacion un modelo del contrato de anticresis boliviano,
de los muchos que pueden encontrarse facilmente via web®%:

502 ESTADO PLURINACIONAL DE BOLIVIA. EL CONGRESO NACIONAL. Ley de Inscripcion de Derechos Reales, 15
de noviembre de 1887. Disponible en HTML: << http://www.lexivox.org/norms/BO-L-18871115.xhtml>>.
503 Algunas Minutas de anticresis Bolivianas que se encuentran disponibles en la WEB: SLIDEHSARE: <<
http://es.slideshare.net/leito78260/contrato-anticretico>>. ABOGADOS BOLIVIA: <<
www.abogadosbo.com/Bolivia/derecho-civil/anticresis/>>.  CONTRATOS, MEMORIALES Y MAS BOLIVIA: <<
http://formatosdedocumentos.blogspot.com/2013/11/contrato-privado-de-prestamo-anticretico.html>> .
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Imagen 21. Minuta de contrato de anticresis Boliviano. Fuente via web: Guia
Nacional de Notarias de la Fe Publica. <<notariosbolivia.com/contratox1.htm>>,

CONTRATO DE ANTICRESIS

Por el presente documento privado, que en su caso, podrd ser elevado a instrumento publico, consta o
SIGUIBARE e v v o mm e e e e e o e e e o e e 2 e 2 e e v

Primero.- Los Ses. BERNARDINA TITIRICO CONDORI con C.l. 2549782 LP. y FLORENCIO SUNTURA CHAMS!
con C.), 2693679 L. P, bolvianos, casados, , con domicilio en esta cwudad, mayor de edad y hitd por
derecho, declaramos ser propietarios del inmueble ubicado en la Calle Ramiro Castillo N? 1101 de la zona
Chuguiaguillo de esta ciudad estando mi derecho de propledad nscrito en el Registro de Derechos Reales,—
Segundo.- Al presente, por convenir a mis intereses, cedo en contrato de anticrests en favor de los Ses.
MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA con C. |. 6044594 L. P. y CELIA GREGORIA VILLEGAS SILLO con C.1.
5997634 L.P., bolivianos, casados, vecings de esta cludad, mayor de edad y hidbdes por ley.

Tercera.- Por la naturalera del contrato, recibo de los Srs. MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA y CEUA
GREGORIA VILLEGAS SILLO I suma de SIETE MIL BOLIVIANOS (Bs. 7000), suma de dinero que no devengarsd
intereses, asi como los Ses. MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA y CELIA GREGORIA VILLEGAS SILLO
tamp pagara alquiler por los beentes descritos anteriormente, - Cuarta.- La duracién del
coNtrato serd un aio forzoso a simple

acuerdo de partes, por lo que la fecha serd a partir de 10 de abril del presente afio, hasta ol 10 de abril del
aflo 2010, por otro lado ambas partes previo acuerdo de voluntades podrdn rencvar un NLEvo contrato de
anticresis, Quinta.- Los S5, MARCELO
FULGENCIO TICONA GAMARRA y CEUA GREGORIA VILLEGAS SILLO recibe dos habitaciones, sobre los
servicios basicos de energia eléctrica y agua potable serdn pagados por s mismos de forma compartida. ——

Sexta.- Los SS. MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA y CEUA GREGORIA VILLEGAS SILLO serdn
responsables de cualquier daflo causado por el mal uso de los ambilentes. Por otra parte, se estipula que
cualquier mejora © modificacion en las habitaciones se hard previa autorizacion de os propletarios y
quedard en beneficio del inmueble, sin lugar a reembolso alguno.

Séptima.- Los Ses. MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA y CELIA GREGORIA VILLEGAS SILLO no podra
transferir las habitaciones materia de este contrato, a terceras personas bajo NINgUN CONCEPRO, s

Octava.- Fenecico el presente comMrato y sin necesidad de aviso previo los Ses. MARCELO FULGENCIO
TICONA GAMARRA y CEUA GREGORIA VILLEGAS SILLO se considera a devolver las habitaciones en las
mismas condiciones en que estén siendo entregadas y los S6s. BERNARDINA TITIRICO CONDORI y FLORENCIO
SUNTURA CHAMBI propietarios del bien Inmueble, devolverdn el dnero, caso comtrario las partes nos
sometemos al respectivo juicio ejecutivo, para o que renuncian excepciones dilatorias, perentorias, flanzas
de resultas y recursos de apelacidn y nulidad

Noveno.- Nosotros, los Ses, MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA y CELIA GREGORIA VILLEGAS SILLO por
una parte y los S5, BERNARDINA TITIRICO CONDORI y FLORENCIO SUNTURA CHAMEI, como propletarios por
otra, aceptamos los términos del comrato que antecede y nos comprometemos a su flel y estrto
cumpli Para ¢ ia lo suscribimos en doble ejemplar y para un mismo efecto, en la ciudad de La
Paz a los veintinueve dias del mes de abril de dos mil nueve afos.

ERNARDINA TITIRICO CONDORI FLORENCIO SUNTURA CHAMS!
C.1. 2549782 L P. C.1. 2693679 L.P.
PROPIETARIA PROPIETARIO

MARCELO FULGENCIO TICONA GAMARRA CELIA GREGORIA VILLEGAS SILLO
C.1, 6044594 L.P, C. 1. 5997634 L.P,
ANTICRESISTA ANTICRESISTA

Del contrato de anticresis boliviano que se ha adjuntado anteriormente debe
resaltarse el hecho de que posee muchas caracteristicas que tiene la ANTIP, y es
tan parecido que las escasas diferencias que vislumbran a simple vista se deben a
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factores propios de la nacién que la suscribe; como los son el documento de
identidad, el tipo de dinero dado como contraprestacion, etc. Sin embargo, de
aguellas diferencias que son resaltables, debe enunciarse las particularidades mas
importantes que lo asemeja al contrato de anticresis pastuso y que a su vez lo
vuelve atipico.

)] Inicialmente es destacable que dentro de la presente anticresis boliviana no
se pactan intereses, ya que dentro de su clausula tercera se acuerda que el
dinero dado en préstamo por parte del acreedor anticrético no devengara
intereses en ningln momento, y a su vez su contraparte, el deudor
anticrético, no cobrara alquiler por la tenencia del inmueble que entrego
como contraprestacion. Siendo dicha disposicion totalmente idéntica a la
gue se pacta por los pastusos en la ANTIP.

1)) Ahora bien, por la anterior disposicion se puede concluir que el convenio
gue se celebra actualmente en territorio boliviano ostenta la categoria de
contrato atipico, ya que esta forma de pactar la anticresis es disimil a la
contemplada por la ley civil boliviana, conteniendo en su lugar las
caracteristicas ya descritas en la anticresis atipica de Pasto.

i) Ademas, puede observarse como en la anterior anticresis boliviana esta
pactada por un tiempo determinado, el cual podra renovarse a voluntad de
las partes. Lo anterior del mismo modo como se hace en Pasto y en los
demas municipios del Departamento de Narifio.

iv) También se puede colegir, que una vez cumplido el plazo las partes se
obligan a restituir las cosas del mismo modo como fueron entregadas
inicialmente. Siendo dicha disposicion similar a la anticresis celebrada en
territorio narifiense.

V) Ahora, pese a las multiples similitudes que ostenta el ya tratado contrato de
anticresis boliviano con referencia al acuerdo anticrético que se celebre en
la ciudad de Pasto, debe aducirse que existe una disidencia formal
enmarcada en el registro del enunciado contrato ante la autoridad
correspondiente. Tema que ya fue tratado anteriormente con propiedad.

En conclusion, se puede afirmar que la anticresis Boliviana es atipica y que su
celebracion es similar a la que se hace frecuentemente en la ciudad de Pasto. Por
tanto es posible deducir que en territorio Boliviano también se celebra la anticresis
que ya ha sido reconocida y explicada anteriormente en Ecuador, Pert y Narifio
(Colombia).

3.3.3. Conclusiones.

» Se puede deducir del analisis riguroso del anterior subcapitulo que trata sobre
la anticresis andina, que tanto en Ecuador como Pera y Bolivia se lleva a cabo
la suscripcion de un contrato de anticresis atipico; ya que si bien dentro de sus
codificaciones civiles se consagra un contrato de anticresis, el que se usa con
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frecuencia en estas naciones no coincide en nada con el regulado por las leyes
civiles.

Ademas se concluye que el contrato atipico de anticresis que se celebra tanto
en Peru y Bolivia es idéntico al que se celebra en los distintos municipios del
Departamento de Narifio.

Por otra parte, ya esta claro que la anticresis atipica que se suscribe en Pasto,
también se celebra en Ecuador, Peru y Bolivia, por tanto es posible inferir que
en algunas naciones de la region andina existe la presencia de una cultura
contractual andina, que ha sido adoptada constituyendo sus propias figuras
contractuales. Aduciendo a su vez, que la anticresis que se suscribe en esta
region se la puede denominar de ahora en adelante como el contrato de
anticresis andino

Aunado a lo anterior, debe anotarse que el codigo civil boliviano, el cual no
tuvo como referencia el codigo de Andrés Bello fue la primera codificacion civil
en Sudamérica (1830) y a través del mismo heredé la esencia de la anticresis
que habia nacido décadas antes con el cédigo civil de Napoledn. Sin embargo,
el que se celebra en la practica contractual de Bolivia difiere bastante del
consagrado en el cadigo civil boliviano.

Por otra parte, debe iterarse que ya se sabe que el origen de la ANTIP es
ecuatoriano; Sin embargo en este punto surge como conclusion un
interrogante: ¢Fue en Ecuador, en Perl o Bolivia donde se suscribié por
primera vez el contrato de anticresis andino? Afadiendo que ya se tiene
algunas pistas puesto que en algunas de estas naciones ya se ha
reglamentado la anticresis mucho tiempo antes; empero, esto debe ser
verificado mediante un estudio minucioso que haga una investigacion sobre el
origen del contrato de anticresis en Ecuador, en Perd y en Bolivia, con el fin de
encontrar en que regidn se suscribié primero y de ese modo asegurar el origen
de la Anticresis Andina

Otros interrogantes frente al presente estudio de la anticresis andina son; ¢ por
qué las comunidades andinas adoptaron el contrato anticrético con tanta
facilidad?; ¢La celebracion de dicho contrato andino tiene incidencia con la
conexion en el pasado de los paises andinos, ya que todos eran subditos del
imperio inca?
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4. CONCLUSIONES GENERALES.

Se presume que el contrato de anticresis tiene muchos origenes, entre ellos la
India, Egipto y Grecia; pero solo de uno se puede asegurar su existencia, como lo
es Roma. En éste Ultimo se tiene registro en los distintos preceptos de la Roma
antigua, esclareciendo que no era un contrato autbnomo, sino un pacto que iba
forzosamente ligado al pignus. Ademéas debe hacerse hincapié acerca de la
clasificacion que éste presentaba entre pacto anticrético tacito y pacto anticrético
expreso.

Cabe resaltar por otra parte, que con el surgimiento del humanismo moderno se
logré rescatar el pacto anticrético y se le empezé a dar nuevas caracteristicas
paulatinamente hasta el punto de volverlo un contrato plenamente autdbnomo.
También es menester puntualizar, que el nuevo contrato de anticresis tuvo
confusiones en la Francia pre-revolucionaria con el nantissement inmobiliario; pero
que dichas rencillas pudieron ser superadas con el surgimiento del cédigo de
Napoledn.

La anticresis fue conocida durante gran parte de su historia como un pacto
adherido al contrato de prenda e hipoteca, y solo hasta la edad moderna es que
este pudo ser considerado como un contrato autbnomo. Sin embargo, pese a que
el contrato anticrético tiene una historia tan grande, debe manifestarse en esta
oportunidad que si bien la ANTIP se funda legalmente en la regulacién establecida
por el cédigo civil, su aplicacion en territorio narifiense es totalmente diferente a la
que esgrimié el Dr. Andrés Bello cuando redacté el codigo civil chileno, vy
posteriormente adoptado en territorio colombiano.

Se concluye ademas que si bien la legislaciéon colombiana en el Cédigo Civil y el
Codigo de Comercio, regula un negocio juridico denominado “Contrato de la
anticresis”, dicho contrato no es el mismo que se realiza en la ciudad de San Juan
de Pasto y sus alrededores, ya que el contrato de anticresis de la ciudad de San
Juan de Pasto, es un contrato autbnomo porque no es accesorio a un contrato
anterior de mutuo, ademas no se realiza amortizacion de interés y capital con el
usufructo del bien inmueble dado en anticresis, sino que por el contrario no se
estipulan intereses y en la terminacion del contrato de anticresis de la ciudad de
San Juan de Pasto se restituyen las prestaciones mutuas en la cantidad y calidad
del inicio contractual, es decir, el deudor anticrético devuelve la misma cantidad de
dinero y el acreedor anticrético reintegra el bien inmueble en las mismas
condiciones en las que fue recibido.

También debe resaltarse dentro de la historia de la anticresis, que si bien la misma
podia pactarse de manera tacita o adherida al lus distrahendi (Pacto de Comiso),
en la actualidad dichas disposiciones han desaparecido, ya que por convencion
legal se ha establecido que el acreedor anticrético no podra hacerse con la cosa
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dada en garantia, pues dicho pacto para los inmuebles comprometidos en
anticresis estéa actualmente prohibida. Ademéas debe mencionarse, que dentro de
la suscripcion de la ANTIP, tampoco se podria establecer dicho pacto, y pese a
ello los pastusos lo celebraron en algunas ocasiones so pena de invalidez sobre
dicha clausula. (Art. 2461 inc. 3).

El primer contrato de anticresis elevado a escritura publica en la ciudad de Pasto,
fue en el aflo de 1892 en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Pasto.
Mientras que en la Notaria Segunda de Pasto, se hizo por primera vez en el afio
de 1894. Siendo la década final del siglo XIX quien presenciara el surgimiento de
la anticresis en territorio pastuso.

Durante la celebracion de la ANTIP, hubo un tipo de inmueble llamado ‘Tienda’
que predomind en la suscripcion de dicho contrato, ya sea por el contexto social y
econdémico por el que atravesaba el municipio de Pasto o por la facilidad para
suscribir dicho contrato, siendo las anteriores algunas de las posibles razones que
llevaron a los pastusos a suscribir la anticresis sobres estos inmuebles, sin que
exista prueba de cudl era la verdadera. También cabe resaltarse que dichos
inmuebles predominaron hasta la época de 1940, siendo las décadas de 1900 a
1920, los afios en donde la ANTIP tuvo su hegemonia sobre estos curiosos
bienes.

Como corolario de la década de 1900 a 1920, debe resaltarse que se erigieron
muchos subcontratos que no habian sido descubiertos hasta el dia de hoy, los
cuales para efecto de esta investigacion se los denomind: El contrato de anticresis
con clausula de arrendamiento, el Contrato de anticresis con clausula de
arrendamiento teniendo como arrendatario al deudor anticrético, Contrato de
anticresis con clausula de arrendamiento teniendo como arrendatario al acreedor
anticrético, Contrato de anticresis con clausula de intereses, Contrato de anticresis
con clausula de promesa de compraventa sometida a condicidon-sancion,
Anticresis con pacto de comiso, Contrato de anticresis pastuso con clausula de
promesa de compraventa y Contrato de anticresis pastuso con pacto de
preferencia.

En el desarrollo de esta investigacién se puede determinar que entre los afios de
1921 a 1940 se dio el florecimiento del contrato de anticresis, y prueba de esto es
el gran numero de escrituras publicas que contenian estos contratos, ademas
existe muchas clausulas diferentes que caracterizan a cada uno de los contratos,
como los contratos con clausulas de arrendamiento, de intereses, de reserva, de
renuncia de domicilio y excepciones.

Uno de los temas mas importantes de esta época fue el rol que desarrollo la
mujer, en donde antes de 1932 no podia celebrar contratos de manera libre y
espontanea y después de la ley 28 de 1932, estos conceptos juridicos cambiaron,
llevandola a hacer parte importante en el desarrollo del contrato objeto de estudio,
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ya que la mujer fue considerada capaz de celebrar contratos y de realizar
cualquier negocio juridico.

Ahora bien, para la época entre los afios de 1960 y la actualidad, se colige que
antes el contrato de anticresis tuvo una mayor seguridad juridica al realizarlo en
escritura publica y ademas realizando hipoteca, como garantia de las obligaciones
adquiridas, debido a que en la actualidad esta sana costumbre se ha perdido, y los
contratos son realizados en documentos privados, sin garantia alguna; es cierto
gue esto ha permitido que el uso del contrato se expanda y se haga mas comun,
ya que se ha suprimido formalismos y el pago de impuesto notariales, pero asi
mismo se ha perdido su garantia y seguridad.

En la ciudad de Ipiales se evidenci6 la existencia de dos contratos de anticresis
elevados a escrituras publicas de afios anteriores a las encontradas en Pasto, una
el 16 de septiembre de 1890 y otra el 10 de diciembre de 1891, es decir escrituras
anteriores al afio de 1892, que fue el afio en donde se elevd por primera vez un
contrato de anticresis a escritura publica en la ciudad de Pasto.

Lo anterior permite arrojar la siguiente hipoétesis: el contrato de anticresis primero
se popularizé en Ipiales y luego paso hasta Pasto, por lo tanto Ipiales seria el lugar
de entrada del contrato de anticresis a Colombia, en consecuencia, se analizara
posteriormente lo propio en Ecuador.

Si bien es cierto, las escrituras publicas encontradas en la ciudad de Tulcan, son
de fechas posteriores al primer contrato de anticresis encontrado en Pasto, cabe
exponer que no todos los contratos de anticresis fueron elevados en escritura
publica, porque también se realizaban de manera verbal o en documentos
privados. Ademas debe recalcarse que en Tucan el protocolo Notarial data del afio
de 1880, mientras que en lbarra el afio en el que se inicié a tener un protocolo
notarial es del afilo de 1890; recordando que los Ecuatorianos celebraban todos los
contratos que necesitaran la fe publica de un Notario en la ciudad de Quito o
Guayaquil en época en las cuales no habia Notarios o Escribanos provinciales, y
dentro de la Notaria de Quito si se hall6 un contrato de anticresis similar al
celebrado en Pasto con casi 20 afios de antelacion.

Otra conclusién que arroja la historia del contrato de anticresis en la ciudades de
Tulcan e Ibarra, es que el contrato de anticresis en la ciudad de Ibarra, fue mas
utilizado que en la ciudad de Tulcan, es decir en Ibarra la celebracion de este
contrato fue méas abundante, todo esto debido a que se encontr6 una cantidad
considerable de contratos de anticresis en un periodo corto de tiempo, que es
desde las creacion de las notarias de esa ciudad, es decir 1903 hasta el afio de
1906.
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Los contratos de anticresis elevados a escritura publica de la ciudad de Ibarra
cuentan con elementos idénticos a los contratos de anticresis de Pasto, ya que se
realizan sobre bienes inmuebles, como tiendas, casas y terrenos, los plazos son
similares, aproximadamente de dos afios y en algunos contratos se estipula
también la garantia de hipoteca sobre el bien inmueble dado en anticresis.

La particularidad de los contratos de anticresis de la ciudad de Ibarra, es que
fueron divididos en el protocolo notarial por contratos de menor cuantia (hasta 999
sucres) y de mayor cuantia (a partir de 1000 sucres).

Como pudo detallarse en el colofon de esta investigacion, el origen de la ANTIP se
halla en territorio ecuatoriano, siendo la Notaria Primera de Quito el testigo directo
de dicha investigacién, ya que en sus vestigios contractuales y exactamente el 4
de febrero de 1875, se pudo encontrar un contrato de anticresis similar al que se
celebra en territorio narifiense; siendo éste casi 17 afos anterior al primer
contrato de anticresis suscrito en Pasto (20 de septiembre de 1892). Ademas debe
recordarse que en Ecuador solo la Notaria de Quito tiene vestigios contractuales
de mediados del siglo XIX, siendo ella quien conociera a groso modo de las
relaciones contractuales que tenian tanto los quitefios como el resto de
ecuatorianos, por tanto la afirmacion acerca del origen de Pasto, se encuentra
debidamente fundada.

También es posible afirmar que el mismo contrato que se suscribe en territorio
narifiense y en Ecuador, se celebra en Peru y Bolivia, siendo este denominado
como la anticresis andina (ANTIAN), configurando a su vez un vinculo contractual
propio de la region andina.

Aunada a la anterior conclusion, debe referirse que dentro de la ANTIP existe una
hipotética ruta, del cual solo se ha asegurado una minima parte. Como ya se dijo
anteriormente, mediante este estudio se pudo concluir que el origen de dicho
acuerdo atipico se hallaba en Quito; sin embargo, esta en duda si el origen del
contrato de anticresis Quitefio Ecuatoriano se encuentre en Territorio Peruano, o
en territorio Boliviano. Sin embargo ya es posible asegurar que existe un veridico
CONTRATO DE ANTICRESIS ANDINO.

De igual manera, es posible concluir por las distintas fuentes informativas, que la
ANTIP, no solo es un contrato regional que se celebra en territorio narifiense, sino
que también es un contrato que hace parte de la celebracion contractual de
naciones como el Ecuador, Pera y Bolivia. Siendo su suscripcidbn completamente
idéntica a la que su suscita en Narifio.

Finalmente, para concluir el presente estudio debe resefiarse que a través de esta
investigaciéon se pudo hallar mucho mas que el origen de la ANTIP. Siendo la
anticresis atipica un contrato de la usanza andina, que llego a Pasto por herencia
Ecuatoriana; pero que posiblemente tuvo su origen internacional en otro pais de la
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region Andina, ya que los cédigos civiles de Peru y Bolivia fueron los primeros en
adoptar el codigo civil francés, codificacion Gnica que contenia la anticresis en la
edad moderna. Por lo anterior, se asegura que mas que un contrato regional,
existe un CONTRATO ANDINO, vy, por ende es pertinente arrojar los siguientes
interrogantes los cuales deben responderse en una péstuma investigacion: ¢ cual
es el origen de la Anticresis Andina?¢ por qué las comunidades andinas adoptaron
el contrato anticrético con tanta facilidad?; ¢La celebracion de dicho contrato
andino tiene incidencia con la conexion en el pasado de los paises andinos, ya
gue todos eran subditos del imperio inca? Y por ultimo, ¢la anticresis andina pudo
haber sido adoptada por otras naciones latinoamericanas que no hagan parte de
la Comunidad Andina de Naciones? Ahora bien, estos interrogantes desbordan el
objetivo de esta investigacion y por tanto, se dejan planteados como posibles
objetivos en un futuro trabajo de investigacion.
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5. RECOMENDACIONES

De lo observado a través de la historia del contrato de anticresis suscrito en
Territorio Narifiense y Ecuatoriano, debe manifestarse que la gran mayoria de
ellos se hicieron bajo el gravamen de hipoteca previa suscripcion del mismo
mediante escritura publica, siendo este el modo idoneo de cdémo debe suscribirse
dicho contrato para asi evitar cualquier inconveniente o fraude; ya que en caso de
querer recuperar el dinero por parte del acreedor anticrético, éste puede hacer
efectivo el gravamen hipotecario mediante un proceso ejecutivo, teniendo
prelacion sobre los demas acreedores. Afadiendo que dicha recomendacion
también protege al acreedor ante cualquier venta del inmueble por parte del
deudor anticrético, ya que si este lo hace, el gravamen persistira ante dicha venta,
y sera el comprador del inmueble quien responda por la deuda, pues éste ultimo
tuvo que haber conocido de dicho gravamen en razén de su deber de diligencia al
momento de comprar.

También es posible arrojar como conclusion, que si alguien quiere realizar un
contrato de anticresis en la actualidad, y sobre todo si es el acreedor anticrético,
debe realizar una investigacion muy sencilla que consiste en verificar en la oficina
de registro de instrumentos publicos, si quien se convertird en el deudor anticrético
es el verdadero propietario del bien inmueble sobre el cual recaera el contrato, y si
esto es positivo puede celebrar dicho contrato, por el contrario lo mas conveniente
seria abstenerse de realizarlo; ademas para mayor seguridad juridica se puede
realizar ademas del contrato de anticresis, una garantia hipotecaria sobre el bien
inmueble dada en anticresis.

Aunado a lo anterior, es pertinente anotar en éste acapite que hace falta la
regulacion de la anticresis mediante un precepto legal territorial que regule las
distintas vicisitudes que se presentan durante la suscripcién de este acuerdo. V.
Gr. Encontramos la ley de Inquilinato en Ecuador.

También debe anotarse a modo de recomendacion, que es menester crear un
ente encargado de regular la inscripcion de los contratos de anticresis vy
arrendamiento, del mismo modo como se hace en Ecuador, Pert y Bolivia, ya que
a través de este medio se puede llegar a una regulacion de precios y eventuales
fraudes por algunos. So pena de que el mismo inste el desaparecimiento de la
ANTIP en territorio narifiense, como paso en Ecuador, pues éste es un riesgo que
se debe correr en pro de las personas que suscriben el mencionado contrato
atipico.

Comunicar a todo el territorio Colombiano el resultado de esta investigacion, pues
el mismo se ha mantenido alejado de toda relacion andina en razén del cerco
montafioso que rodea el sur occidente colombiano (nudo de Almaguer y nudo de
los pastos).
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