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RESUMEN

Partiendo del analisis de temas de integracion fronteriza y llegando a
retroalimentar la propuesta que se ha venido adelantando dentro de la academia
sobre el tema de conformacion del Area Especial de Planificacion Ipiales —
Tulcan, se incluye los municipios y cantones: Tulcan, Ipiales, Cumbal, San
Gabriel, Pupiales, Guachucal, El Angel, Cuaspud, Huaca y Aldana.

Un planteamiento sobre las dos ciudades con mayor numero de poblacion y foco
de atraccion en este territorio como son Ipiales y Tulcan; a las que se aplica el
concepto de Ciudades Binarias, llegando a definir el uso ambiental como
elemento importante al ser el articulador de las ciudades.

Una nueva escala se enfoca hacia el componente ambiental mas fuerte que se
muestra como elemento articulador el Rio Guaitara y Rio Carchi, donde se
propone la conformacion de una franja ecoturistica en la que se desarrolla el
Complejo de Aventura Extrema, junto con equipamientos de tipo ambiental
aportandoles un caracter turistico.

Se realiza la microlocalizacién del proyecto inmerso en un borde de ciudad tratado
a través de un Malecon Ambiental Urbano, enmarcando un eje que permite
tener visuales desde la ciudad hacia el paisaje siendo el proyecto una Ventana
Urbana a través de la cual se puede apreciar las hermosas visuales del Cafidn
del Guaitara y a lo lejos una franja ambiental de la Ciudad de Ipiales.

A fin de responder a las dinamicas de las mencionadas propuestas y al
planteamiento del problema de esta investigacion, se opta por el desarrollo de un
equipamiento Administrativo y de Negocios para el Area Especial de Planificacion,
gue busca adaptarse al territorio exaltando el paisaje a través de un volumen
elevado que termina enterrandose adaptandose a la ciudad y se integra con un
volumen de teleférico que va a permitir la conectividad de las ciudades y ser
atractivo turistico.

PALABRAS CLAVE

Area Especial de Planificacion, Ciudad Binaria, Ciudad Sostenible, Malecon
Ambiental Urbano, Ventana Urbana, Centro Administrativo y de Negocios,
Teleférico, Plazoleta Mirador.
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ABSTRACT

Based on analysis of issues of border integration and feedback coming to the
proposal that has been advancing within academia about forming the Special
Planning Area Ipiales - Tulcan, municipalities and cantons included: Tulcan,
Ipiales, Cumbal, San Gabriel, Pupiales, Guachucal, Angel, Cuaspud, Huaca and
Aldana.

An approach to the two cities with the largest populations and attraction center in
this territory are Ipiales and Tulcan; to which the concept applies Binary cities,
reaching define environmental use as important when the articulating element of
cities.

A new scale is focused on the strong environmental component shown as the
linchpin River Guaitara and Carchi, where the creation of an ecotourism zone in
which the is developed Extreme Adventure complex is proposed, along with
environmental equipment type giving them a tourist character.

Immersed microlocalization of the project takes place in a city edge addressed
through an Environmental Malecon Urban, framing an axis that allows visual from
the city to the countryside to be a City project window through which you can
appreciate the beautiful Canyon visuals and far Guaitara environmental Gaza City
Ipiales.

To respond to the dynamics of these proposals and to approach the problem of
this research, you opt for the development of an Administrative equipment and
Business for the Special Planning Area, which seeks to adapt to the territory by
exalting the landscape through high volume burying ending adapting to the city
and is integrated with a volume of cableway to allow connectivity of cities and be a
tourist attraction.

KEYWORDS

Special Planning Area, Binary City, Sustainable City, Malecon Urban Environment,
Urban Window, Administrative and Business Center, Cable Car, Plazoleta Mirador.
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2. INTRODUCCION

Las dindmicas sociales, culturales, comerciales, ambientales, de intercambios,
movimientos de bienes, servicios y personas revelan la necesidad de transformar
el concepto clasico de las fronteras como lineas de separacion y distanciamiento
entre los territorios; y obliga a pensarlas como una realidad en constante cambio e
interaccion, entender que son mucho mas que lineas muertas trazadas sobre la
frialdad de un mapa, este esfuerzo exige superar nociones del modelo clasico
donde se valoren los rasgos de identidad, costumbres, y relaciones comerciales
permanentes entre los distintos actores fronterizos locales y se comprendan como
un espacio en el que se deben articular procesos de integracion y de libre
comercio.

Para el caso que nos ocupa podemos decir que los lazos que unen los territorios
de Ecuador y Colombia trascienden las fronteras que los delimitan; Ipiales y
Tulcan sustentan su actividad econémica en el comercio internacional, que de
cierta forma influye sobre otros municipios como Cumbal, San Gabriel, Pupiales,
Guachucal, EI Angel, Cuaspud, Huaca, Aldana, los que a la vez poseen
caracteristicas en comun como la riqueza ambiental, cultural y una economia
principalmente agropecuaria entre muchas otras caracteristicas que hacen de
ellos territorios potenciales para una planificacion conjunta en pro de su desarrollo,
continuando con anteriores investigaciones académicas se retoma el modelo de
conformacion de un Area Especial de Planificacion® la cual se aplica a estos
territorios; llegando a identificar a las ciudades de Ipiales y Tulcdn como
principales focos de atraccion, para los cuales se adopta el modelo de Ciudades
Binarias.?

El presente proyecto bajo el titulo “DISENO ARQUITECTONICO DEL COMPLEJO
ADMINISTRATIVO Y DE NEGOCIOS DENTRO DE LA PROPUESTA DE AREA
ESPECIAL DE PLANIFICACION IPIALES - TULCAN”, se propone como un eje
articulador y punto de interaccion que recoge la imagen del area en mencion como
muestra del resultado de una integracion territorial, social, cultural, administrativa
y econdmica.

1 Area Especial de Planificacion: Poblaciones con caracteristicas fisicas, econdmicas, sociales y ambientales
semejantes, que se integran con el fin de desarrollar acciones de planificacién conjunta en pro del desarrollo.

2 Ciudades Binarias: por el Arg. Alberto Mendoza. Son aquellas ciudades cuya relativa proximidad permite planificarlas
arménicamente como conjunto bipolar Unico, ordenable, paralelo y compartido.



3. PROBLEMA DE INVESTIGACION

3.1 Descripcidn del problema

La frontera Colombo-Ecuatoriana entre Ipiales y Tulcan, se ha mostrado como un
punto de paso transfronterizo obligatorio y mal gestionado ya que a diario lo
atraviesan miles de turistas, comerciantes y poblacién en general, convirtiéendose
en un espacio de transicion sin que se les brinde un servicio eficiente y agil, ni
tampoco otra opcion que resulte atractiva y permita asi el desarrollo tanto
econdémico como cultural para la region. La frontera se presenta como linea de
separacion y distanciamiento entre las dos naciones, sin dar lugar a la integracion
entre las dinamicas propias de las ciudades fronterizas que van desde la
administracion y gestion de estos territorios hasta las relaciones econdmicas,
sociales y culturales entre los dos paises. Estos territorios pasan a ser
interpretados con un rol semejante al de cualquier otra regién de centro de pais
desaprovechando el potencial que existe al ser un punto de unién entre dos
paises que constantemente e histéricamente se interrelacionan.

Es asi como se han venido desarrollando proyectos con intentos integracionistas
que ya sea por la falta de vision o de cooperacién no han dado resultados con los
impactos esperados y se hace necesario un aporte desde la academia donde se
vislumbren las posibilidades en busqueda del accionar futuro hacia una sociedad
en progreso.

3.2 Formulacidn del problema

¢, Qué equipamiento se puede proyectar como articulador de un area especial de
planificacion, que permita la integracion de los territorios binacionales y que aporte
en el aprovechamiento de los potenciales ambientales, culturales y administrativos
desde un planteamiento urbano - arquitectonico?



4. OBJETIVOS
4.| Objetivo General

Disefio de la propuesta arquitectonica del Centro Administrativo y de Negocios
dentro de la propuesta de Area Especial de Planificacion Ipiales —Tulcan.

4.2 Objetivos Especificos

* Plantear un modelo conceptual desde las diferentes escalas que nos permita
entender y generar estrategias de intervencion en el territorio.

+ Reformular la conformacion del Area Especial de Planificacion Ipiales — Tulcan;
teniendo en cuenta los elementos y dindAmicas compartidas y complementarias
del territorio.

* Realizar andlisis y diagnoésticos dimensionales o sistémicos desde las
diferentes escalas que nos permitan identificar problematicas, potencialidades y
nos lleven a conclusiones, sobre las cuales se generen propuestas basadas en
el modelo conceptual adoptado segun la escala.

* Realizar una propuesta a nivel de masas donde se proponga la transicion
urbano — rural del sector a intervenir.

* Realizar una propuesta de disefio urbano del contexto inmediato del
equipamiento, integrado a la ciudad.

* Realizar una propuesta de disefio arquitectonico del Centro Administrativo y de
Negocios para el Area especial de Planificacion Ipiales - Tulcan.



5. JUSTIFICACION:

Las zonas de Frontera son espacios que se caracterizan por dinamicas diferentes
a otras zonas del Pais, mas que delimitaciones geograficas son escenarios de
multiples relaciones. Para el aprovechamiento de ese gran potencial que significa
la posicion fronteriza, surgen desde la comunidad andina las zonas de integracion
fronteriza ZIF. Sin olvidar que en el contexto global las pequefias localidades
dificilmente podran salir adelante de manera individual; se requiere la realizacion
de alianzas estratégicas y la incorporacion de una regién con potencialidades de
desarrollo, dentro de la cual surgiran proyectos conjuntos que impulsen el
desarrollo superando la concepcién de frontera como linea que separa dos
estados, por la figura de frontera como el vinculo integrador entre naciones
hermanas que comparten objetivos en comun y proyectan su desarrollo desde lo
social, cultural, econdémico, infraestructura y medioambiente fortaleciéndose
mutuamente y apoyando el proceso de competitividad global.

Con el objeto de brindar espacios propicios para el desarrollo de este tipo de
visiones es necesario dar pasos desde la academia donde se pueda realizar
aportes investigativos y proyectuales que muestren posibilidades frente a este
tema. Por ello la investigacion y la formulacion de la propuesta arquitectonica
parte de este punto, considerando los potenciales que existen en la planeacion
conjunta de territorios y presentando una propuesta de tipo administrativa y de
negocios que se convierta en el ente organizador y promotor del desarrollo de la
region.

llustracion 01 Zonas de Integracién Fronteriza. Fuente: Elaboracién propia, basada en investigacion del Departamento de Comercio Internacional y
Mercadeo, Universidad de Narifio, Frontera Sur una propuesta de investigacién regional, 2014
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6.1 MARCO HISTORICO

B.1.1 Antecedentes Ancestrales de la Frontera Colombo-Ecuatoriana

Es la frontera, el mejor escenario que tenemos y la mejor oportunidad para sofiar,
compartir, convenir y consensuar nuestros suefios y anhelos con los coterraneos
gue conviven con nosotros. El término “frontera” se define bajo un concepto
juridico del derecho internacional publico, como la zona o area de frontera que
constituye geograficamente una extension limitada y proxima al limite de las
soberanias que confluyen. Puede tratarse de localidades contiguas, ecosistemas
integrados o algun micro recurso que puede dar lugar a una explotacion
compartida, presente o futura. Pero también] es el ambito espacial donde
interactdan y se articulan dos sociedades y sus economias, que siendo diferentes
generan contrastes o choques, a veces complementarios o conflictivos
(Valenciano, 1990: 41).

De manera particular la definicién de la frontera colombo ecuatoriana pasa por la
configuracién de espacios territoriales en por lo menos tres momentos historicos:
el primero, en la época prehispanica, donde pueblos indigenas como los Pastos y
Cofanes, ordenados por cacicazgos, configuran naciones con dominios
territoriales claramente definidos; el segundo, en la Conquista, donde se abre
paso a nuevos ordenamientos del territorio que se consolidan en la Colonia,
gravitando desde los centros de poder de la Audiencia de Quito al Virreinato de la
Nueva Granada; y finalmente, con las guerras de independencia y la conformacion
de las republicas, donde se configuran los ordenamientos vigentes que recogen
parte del legado prehispanico y colonial para definir los limites de los Estados
Naciones que hoy constituyen Colombia y Ecuador.

La configuracién historica del espacio territorial fronterizo entre Colombia y
Ecuador estd mediada, ademas de los momentos histdricos antes descritos, por el
habitat natural, los intercambios culturales y la organizacién de las comunidades
gue lo han habitado, dentro de tres ambitos geograficos distintos, denominados,
segun del lado en que uno se encuentre: Amazonia u Oriente; Andes o Sierra; y
Costa Pacifica o simplemente, Costa.

El @mbito fronterizo de los Andes, como caracteristica relevante, muestra el
predominio histérico del pueblo Pasto, extendido desde el rio Carchi — Guaitara
hasta el Valle del Chota, en interaccién permanente con los Quillacingas de la
montafia, grupos indigenas de la Amazonia como los Cofanes y pueblos de la
Costa Pacifica como los Sindaguas y Awa.

Pag. 29



El origen de esta frontera puede encontrarse, en primera medida, en el influjo del
imperio Inca, que integr6, en parte, a los Pastos del Sur (Ecuador) al
Tahuantinsuyu. Después de la conquista se constituyd0 un complejo étnico y
cultural, con filiacion de sangre bajo el liderazgo de los Tulcanasa, que pocas
veces traspaso la linea del Carchi — Guaitara. Finalmente, en medio de la
disolucion de la Gran Colombia, los pastusos y caucanos, mediante un plebiscito,
decidieron pertenecer a la Republica de Colombia.

En la medida que el territorio amazonico debié ser demarcado como limite
territorial entre los dos paises, el rio San Miguel se convierte en el lugar de
confluencia de un territorio con una funcionalidad fronteriza histérica y termina por
configurarse como la linea de frontera mas importante entre Colombia y Ecuador
en la Amazonia.

En el ambito andino, el rio Carchi — Guaitara se convierte en el principal referente
limitrofe entre Colombia y Ecuador. Mientras tanto, el rio Mira — Mataje es el
referente limitrofe mas importante en la costa pacifica que, presenta tanto pueblos
indigenas como comunidades afro-descendientes compartiendo un territorio
coman.

Los principales hitos historicos en la definicion de frontera colombo ecuatoriana
son:

1824: la ley de division territorial de la Republica de Gran Colombia fija el limite
administrativo entre los dos departamentos de Ecuador y Cauca.

1832: guerra; el tratado de Pasto establece una declaracion parcial y provisional
de la frontera en los Andes, en el rio Carchi.

1862: en el tratado de Pisanqui, Ecuador reconoce como colombiana la antigua
provincia historica de Popayan (unos 180.000 km2), a cambio de un proyecto de
trazado definitivo de la frontera.

1904-08: una serie de conferencias entre los ministros plenipotenciarios de ambos
paises (Mateus — Andrade, Betancourt — Andrade, Vasquez Cobo — Andrade)
desemboca en el tratado Andrade — Betancourt “de amistad, defensa y seguridad”,
con un proyecto de acuerdo limitrofe sobre un trazado practicamente conforme a
la frontera actual, respecto al segmento entre el Pacifico y el Alto Putumayo. Tal
tratado fue aprobado por la Asamblea Nacional de Colombia pero negado por el
Congreso del Ecuador.

La realidad actual de la frontera es sumamente dindmica y compleja. Se
experimentan diferentes fases de tension politica que en ocasiones tienden a
contrastar con la fluidez de la movilidad en la frontera y de la migracion binacional.

MONTENEGRO CORAL, Ricardo. Frontera Colombo - Ecuatoriana: Historia y Destino Comun. Aldea Mundo. Revista sobre
Fronteras e Integracion N°. 18, 2005
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6.2 MARCO TEORICO
B.2.1 CIUDADES BINARIAS:

Una Estrategia de Integracidn para América Latina

Por Alberto Mendoza Morales
Presidente Sociedad Geogréfica de Colombia

Ciudades binarias 1, son aquellos conjuntos urbanisticos, nacionales o
internacionales, compuestos por dos ciudades extremas, situadas en relativa
proximidad, localizacion que permite planificarlas armdnicamente como un
conjunto bipolar, dado que entre ellas se forma un eje de desarrollo compartido.

En Colombia son, por ejemplo, ciudades binarias, Armenia y Calarca en el
departamento del Quindio, y Pereira y Dos Quebradas en el departamento de
Risaralda.

Existen también cordones urbanisticos como los tipifican la cadena de
poblaciones del departamento del Valle del Cauca, tendidas a distancias cortas
entre Cali y Cartago a lo largo del rio Cauca. Forman un conjunto multipolar. Igual
sucede en Venezuela con las poblaciones de Quisiro, Altagracia, Palmarejo, Santa
Rita, Cabimas, Tia Juana, Ciudad Ojeda, Bachaquero y Mene Grande, en el
Estado Zulia, alineadas al lado oriental del lago de Maracaibo.

Poblaciones de Colombia y Venezuela, asomadas a los rios limitrofes, Arauca,
Meta y Orinoco, por tanto en relativa proximidad, son, en principio, asentamientos
aptos para reconocerlos, constituirlos y organizarlos seguin el modelo de ciudades
binarias localizadas dentro de la zona binacional de frontera.

Planeacién de ciudades binarias

La planeacibn es un proceso continuo que envuelve, cuando menos, tres
momentos: descripcion del objeto de la planeacién, diagnéstico de la situacion y
plan resultante; continla con la evaluacion del plan y su ejecucion y la
replaneacion correspondiente, fases que le confieren dindmica y sustento al
proceso continuo de planeacion.

Adelantar el proceso de planeacion de las ciudades binarias colombo-venezolana,
requiere el empleo concatenado de una concepcion filoséfica y una técnica
operativa, es decir de un método.

MENDOZA MORALES, Alberto. Reflexiones Generales, Ciudades Binarias. Geoscopia, Contenido Geografico
aprendamos a Colombia, 2005



6.2 MARCO TEORICO
6.2.2 ESPACIOS REGIONALES FRONTERIZOS

Escenarios de Integracidn

Por Nilo Meza Monge
Magister en planeacion del desarrollo

Més alla de los multiples factores que inciden en la marcha de los procesos de
integracion, los Espacios Regionales Fronterizos (ERF) ofrecen una mirada
particular que es provista para el andlisis. Los protagonistas principales son
familias de uno y otro lado de la linea fronteriza que, sin cesar, la cruzan por
razones economicas, sociales, culturales y, a menudo, politicas.

En un contexto donde la globalizacion parece derribar todas las barreras, resulta
un lugar comdn encontrar expertos e intelectuales sefialando que los viejos
Estados-Nacion y gran parte de su base conceptual, estdn en franco proceso de
retiro como actores principales de la dindAmica mundial.

Como una de sus consecuencias, estarian cobrando fuerza las regiones
transfronterizas como agentes principales de la competitividad, fundamento del
nuevo orden econdmico mundial, dandole sentido y contenido al término
“glocalizacion” (Beck, 1998, p.77-83) que relaciona el fenbmeno mundial con los
nuevos procesos que aparecen en las dimensiones regional y local.

En ese nuevo y complejo escenario era previsible la evolucion del conocimiento vy,
con ella, la transformacion del concepto de “frontera” hasta niveles en los que la
“desfronterizacion” de procesos econdémicos y sociales no solo relativizaron el
efecto separacion de la linea fronteriza sino que terminaron configurando espacios
regionales integrados donde los limites internacionales son parte de ellos.

Por ello, la dimensién territorial de los ERF no es una cuestion de cartografia, sino
méas de un cuidadoso ensayo de asociacion de herramientas convencionales de
delimitacién a la naturaleza y alcance de los procesos econdmicos y sociales que
se establecen en su interior, donde los limites internacionales (la “linea fronteriza”)
se convierten en factores que, lejos del rol formal que les asignan los tratados y
las leyes, dinamizan y potencian las relaciones de intercambio y comercio
fronterizo hasta limites que todavia estan por investigarse.

1 MEZA, Nilo. Espacios Regionales Fronterizos: Escenarios de integracion. Instituto para la integracion de América
Latina y el Caribe (BID — INTAL) Vol. 34, 2012.



El més claro esfuerzo hecho por la CAN en este sentido, es el establecimiento de
las Zonas de Integracion Fronteriza (ZIF), en cuyo territorio se reconocen la linea
fronteriza como un actor mas de la dinamica econémica y social que se da en
ellas. Puede haber dudas en su conceptualizacién, disefio y cartografia, pero
resulta indudable que se logré un avance sustantivo cuando se abre la posibilidad
de una gestién conjunta de areas fronterizas concurrentes que, para el caso,
fueron denominadas ZIF y, como tales, se relacionan con su entorno inmediato
(paises a los que pertenecen) y mediato (el mercado global).

El analisis tradicional de los problemas del desarrollo regional, ha obviado la
existencia de este tipo de espacios regionales, privilegiando aquellos en los que la
“forma regional” subnacional no dejaba lugar a dudas. Son pocos y parciales los
esfuerzos por entender los ERF como partes integrantes de un todo orgénico,
cuya especificidad radica en la presencia de limites internacionales que, a medida
gue pasa el tiempo, se perciben como testimonios de integracion mas que de
separacion

1 MEZA, Nilo. Espacios Regionales Fronterizos: Escenarios de integracion. Instituto para la integracion de América
Latina y el Caribe (BID — INTAL) Vol. 34, 2012.
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6.3 MARCO CONCEPTUAL

B6.3.1 Definician de Conceptos

v AREA ESPECIAL DE PLANIFICACION: Poblaciones con caracteristicas
fisicas, econdmicas, sociales y ambientales semejantes, que se integran con el
fin de desarrollar acciones de planificacién conjunta en pro del desarrollo, cuyas
relaciones trascienden y supera el hecho fisico — urbano, imponiéndose sobre
la nacionalidad y la soberania.

v CIUDADES BINARIAS: Son aquellas que, dada su relativa proximidad,
permiten planificarlas como un conjunto bipolar. Son configuraciones
urbanisticas, nacionales o internacionales, que determinan, entre ellas, ejes de
desarrollo compartido.

v CIUDAD SOSTENIBLE: Aquella que ofrece una alta calidad de vida a sus
habitantes, reduce sus impactos sobre el medio natural y cuenta con un
gobierno local con capacidad fiscal y administrativo para mantener su
crecimiento econémico y para llevar a cabo sus funciones urbanas con una
amplia participacion ciudadana.

v COMPETITIVIDAD URBANA: es la capacidad de una ciudad para penetrar en
los mercados locales y de exportacién, su relacion con el crecimiento
econdémico-local y el incremento de la calidad de vida de sus
residentes representa el grado en el cual las ciudades pueden producir bienes y
servicios para los mercados regional, nacional e internacional, aumentando de
manera paralela el ingreso real y la calidad de vida de la poblacion y
procurando un desarrollo sustentable

v ZONAS DE INTEGRACION FRONTERIZA: Son los ambitos territoriales
fronterizos adyacentes de los paises miembros de la Comunidad Andina, en las
gue se ejecutaran planes, programas y proyectos para impulsar su desarrollo
de manera conjunta, compartida y coordinada.

v MALECON URBANO: Se constituye como un espacio abierto de ocio y
recreacion, con gran valor visual, paisajistico y escénico que se da sobre las
zonas periféricas de la ciudad donde esta se conecta con el paisaje, posee un
caracter muy peatonal y constituye un aporte paisajistico para la ciudad.

v VENTANA URBANA: Configuracion arquitectonica y espacial que permite

generar un enfoque o enmarcar desde un punto de fuga visual urbano hacia un
punto especifico que se desee destacar.
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v EQUIPAMIENTO PUBLICO: Espacio o edificio destinado a proveer a los
ciudadanos los servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud,
deportivo, recreativo, de servicios, entre otros; y a prestar apoyo funcional a la
administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

v CENTRO ADMINISTRATIVO: Complejo de instituciones gubernamentales, es
la sede de administracion regional o local desde donde se llevan a cabo las
actividades que regula y organiza el funcionamiento de una region o ciudad

v CENTRO DE NEGOCIOS: Espacio donde se presta un servicio resultado de la
combinacion entre recursos materiales y humanos con el fin de lograr el
maximo desarrollo de la actividad empresarial de sus usuarios. en un centro de
negocios los usuarios encontraran un espacio comun que ofrece diferentes
servicios de alojamiento a empresas: desde espacios fisicos de trabajo y salas
de reuniones y formacién, a oficinas virtuales gracias al uso de las nuevas
tecnologias de la informacién. Asimismo los centros de negocios disponen de
recepcion para recibir a sus clientes, y de un equipo de secretariado y
administrativo para apoyar a sus clientes.

v TELEFERICO: Sistema de transporte aéreo constituido por cabinas colgadas
de una serie de cables que se encargan de hacer avanzar a las unidades a
traves de las estaciones.



6.3 MARCO CONCEPTUAL
6.3.2 Modelo Conceptual Aplicado

llustracion 02 Andlisis — Modelo de Desarrollo AEP y CB. Fuente: Elaboracién propia, basado en modelo de ciudad binarias, Arqg. Alberto Mendoza.



6.3 MARCO CONCEPTUAL

llustracién 03 Modelo Conceptual aplicado . Fuente: Elaboracion propia.

B6.3.2 Modelo Conceptual Aplicado
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6. MARCOS DE APOYO
b.4 MARCO CONTEXTUAL

6.4.1 MACROCONTEXTO



6.4.1.1 DIMENSION AMBIENTAL

llustracién 04 Anélisis - diagnostico dimension ambiental macrocontexto. Fuente: Elaboracion propia
m Elementos Naturales potenciales cercanos entre si pero - Ampliacion de la frontera agricola como fortaleza puede
desarticulados para su aprovechamiento ecoturistico. llegar a ser un elemento fuerte para la economia, pero se

realizan procesos rudimentarios que impiden el buen

o . manejo del suelo lo que ocasiona su deterioro.
Vertimiento de deshechos procedentes de los nucleos

urbanos contaminan y disminuyen el caudal de los recursos +=**p> Zona de sismica alta con presencia de poblaciones
hidricos. cercanas.

Conclusiones

v Debido a la desarticulacion de los elementos naturales, se hace necesario
generar conectividades que los integren con fines de desarrollo ecoturisticos.

v Debido a contaminacién procedente de los ndcleos urbanos, se hace necesario
generar franjas de proteccion y reforestacion sobre las cuencas y las zonas
inundables con restriccion de usos para generar una recuperacion paisajistica .

v Debido a la Ampliacion de la frontera agropecuaria, se hace necesario el
manejo de uso del suelo agricola que limite el crecimiento sobre los elementos
ambientales ademas de la implantacion de centros de educacion agropecuaria.

v Debido al riesgo sismico alto, se hace necesario el control de la localizacién de
caserios zonas de mayor influencia.



Macrocontexto 6.4.1.1 DIMENSION AMBIENTAL

Propuesta

llustracion 05 Propuesta dimensién ambiental macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Conectividad de elementos naturales a través de corredores ecoturisticos ~ =»' % Establecimiento de usos de suelo agropecuario que

Puntos de conexién y remate de tipo ambiental con influencia regional que 4 permita su control sobre los elementos ambientales.

vayan ligados los corredores ecoturisticos que potencialicen y permitan Q Puntos de formacion agropecuaria con el fin de mejorar los
explotar de forma adecuada los elementos naturales. procesos de uso del suelo agropecuario.

Franjas de proteccién y zonas de inundacién sobre la ronda hidrica que
permitan la conservacion de las fuentes hidricas y un mejor manejo en el
crecimiento de la ciudad hacia estas zonas.

Establecimiento de zonas de amenaza con el fin de
controlar el crecimiento de poblaciones hacia estos sectores.

| o]

Tabla 01 Aplicacién conceptual dimensién ambiental macrocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Esta propuesta busca la integracion de elementos ambientales conformando una
cadena ecoturistica a través de equipamientos, ademas de la conformacién de
franjas de proteccién ambiental en zonas de mayor contaminacion.



Macrocontexto 6.4.1.2 DIMENSION SOCIOCULTURAL

Anélisis - Diagnostico

llustracion 06 Andlisis - diagnostico dimensién sociocultural macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Diversidad Etnocultural con mayor presencia de la poblacion -@-% Tulcan foco de atraccién de educacién superior y
indigena Los Pastos generando potencial turistico étnico y flujo desde Ipiales existe tendencia a emigrar al centro del
de intercambio cultural. departamento en busca de educacién superior por falta de
La mancha rural prima sobre la urbana en la mayor parte del convenios y equipamientos pblicos educativos.

territorio, las cabeceras de Ipiales y Tulcan que poseen mayor Existencia de pasos ilegales ocasiona problemas de
B densidad de poblacion y se convierten en focos de atraccion ——3 contrabando.
econdémicos y educativos.

Conclusiones

v Debido al potencial Etnocultural se hace necesario ligarlo al tema turistico
cultural que brinda el Qhapaq Nan a través de corredores culturales.

v Debido a la distribuciéon poblacional rural predominante se hace necesario el
fortalecimiento a través de politicas de desarrollo agricola y pecuario
disminuyendo migraciones por falta de oportunidades.

v Debido a la conformacion de focos educativos se hace necesario la
potencializacion de estos mejorando la oferta a través de un tema de
complementariedad y planificacion conjunta.

v Debido a la conformacion de pasos ilegales y contrabando se hace necesario
generar una libre circulacion entre cascos urbanos donde se prevea el desarrollo
desde todos los ambitos de forma homogénea.



Macrocontexto 6.4.1.2 DIMENSION SOCIOCULTURAL

Propuesta

llustracién 07 Propuesta dimensién sociocultural macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Focos de desarrollo educativo potencializando las infraestructuras
====P existentes de educacion superior, teniendo en cuenta que la educacion

incrementa el nivel de desarrollo humano y por tanto la calidad de vida.
Puntos de formacién agropecuaria, teniendo en cuenta los <€ Libre Circulacion entre cascos urbanos que conforman la zona especial
sectores que se caracterizan por mayor desarrollo agricola. de planificacion para el transito de personas, bienes capitales y servicios.

Corredores culturales: que recuperen el Camino Inca y permitan
el desarrollo turistico

Tabla 02 Aplicacién conceptual dimensién sociocultural macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Esta propuesta busca el reconocimiento de ciudades que funcionalmente se
presentan como focos de atraccion educativos y su potencializaciéon como tal a
través de equipamientos que respondan a las demandas del Area Especial de
Planificacion, ademas de la libre circulacién de personas dentro de la misma.



6.4.1.3 DIMENSION INFRAESTRUCTURA

Anélisis - Diagnostico

Macrocontexto

llustracion 08 Andlisis - diagnostico dimension infraestructura macrocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Focos de atraccion los cascos urbanos de Ipiales y Tulcan, presentan Vias de Comunicacién con el pacifico Ipiales - Tumaco y el atlantico
= == == == MOViMientos poblacionales hacia ellos por los equipamientos qUE = €je vial Manta — Manaos y el corredor vial norte sur Bogota — Quito.
poseen a pesar de no tener la infraestructura necesaria.
Cobertura de Servicios Basicos existe una carencia general de

-— . P £
Infraestructura de los cascos urbanos de Ipiales y Tulcan # ™ ™ infraestructura de servicios basicos en mayor grado en el tema de
funcionan de forma independiente, a pesar de tener necesidades - alcantarillado lo cual ocasiona contaminacién y se maneja de forma

semejantes ninguno es fuerte. independiente.

Conclusiones

v Debido a la conformacion de focos de atraccion lo cual genera demanda de
infraestructura y frente a lo cual no existe oferta se hace necesario el
planteamiento de equipamientos de manejo conjunto y que puedan funcionar de
forma complementaria con mayor cobertura.

v" Debido al potencial que representa el paso de vias de comunicacion de caracter
internacional se hace necesario su integraciéon y adecuaciéon de acuerdo a la
demanda que se presente.

v Debido a la carencia de infraestructura que permita una cobertura de servicios
basicos se hace necesario el planteamiento de este tipo de equipamientos y su
manejo conjunto cuando sea posible.



6.4.1.3 DIMENSION INFRAESTRUCTURA

Macrocontexto
Propuesta

llustracion 09 Propuesta dimensidn infraestructura macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia
Complementariedad de equipamientos econémicos y mmmmmmm Integracion de los ejes troncales Ampliacion de calzadas, diferenciacion
administrativos a nivel de los dos cascos urbanos de los tipos de movilidad y la libre circulacion.
Equipamientos Ambientales y Ecoturisticos con influencia +*"""*s Focos de desarrollo fortalecimiento de la infraestructura existente y
. regional que vayan ligados a los corredores ecoturisticos que  ~**** conformacion de nuevos equipamientos con mayor grado de cobertura.
potencialicen y permitan explotar de forma adecuada los Proyecto geotérmico binacional Tufifio — Chiles — Cerro Negro con el fin
de aprovechar las condiciones naturales de generacién de aguas termales.

elementos naturales.
Equipamientos econémicos Administrativos y Logisticos para la ZEP

Equipamientos de formacién agropecuaria con el fin de mejorar
los procesos de uso del suelo agropecuario. que permitan la organizacién de este tipo de actividades.

Tabla 03. Aplicacién conceptual dimension Infraestructura macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Esta propuesta busca la conformacion de una red de equipamientos que se
complementen, ademas del mejoramiento de calzadas e implementacioén de otras
con el fin de generar conectividades entre los cascos urbanos.



6.4.1.4 DIMENSION ECONOMICA

Anélisis - Diagnostico

Macrocontexto

llustracién 10 Andlisis - diagnostico dimensién econdmica macrocontexto. Fuente: Elaboracion propia

—> Deterioro de los canales de comercializacién internacional por las diferencias en la promulgacién de las normas aduaneras, tributarias, logisticas y
cambiarias entre las instituciones aduaneras disminuyen los términos de intercambio e incrementan los costos, tiempos y movimientos de la carga

- El territorio se muestra como sitio de paso de grandes flujos de comercializacién y se convierte en un timido intermediario y espectador en este
proceso sin incluirse ni beneficiarse como uno de los grandes aportantes al desarrollo comercial aun teniendo la materia prima que es la agricultura.

o Carencia de industria y solamente abarca algunos productos lacteos. Los pequefios productores venden sus productos a terceros, quienes son los

encargados de ganar el valor agregado que poseen los productos y ganar esos excedentes de rentabilidad eficiente y efectivo (logistica y distribucion)
necesarias para que esos productos se sumen al registro de las exportaciones de las regiones de centro.

Conclusiones

v Debido al deterioro de los canales de comercializacion internacional se hace
necesario su fortalecimiento y complementariedad promoviendo el libre transito
intrarregional que facilite estos procesos y el mejoramiento de las redes de
conectividad.

v Debido a la falta de interaccion del territorio en los flujos de comercializacién se
hace necesario una planificacion conjunta que permita su desarrollo e
incremente su competitividad.

v Debido a la carencia de industria, se hace necesario la implementacion de este
tipo de equipamientos que funcionen coordinadamente y permitan dar valor
agregado a la produccién agropecuaria.



6.4.1.4 DIMENSION ECONOMICA

Propuesta

Macrocontexto

llustracién 11 Propuesta dimensién econémica macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

€O Fortalecimiento y complementariedad de los canales de Foco de desarrollo administrativo y empresarial los cascos urbanos
comercializacién a través de la propuesta de libre transito dentro de Ipiales y Tulcan como focos de atraccion del desarrolio logistico y

del AEP y la conectividad a polos de desarrollo. administrativo que se planifican de forma conjunta.

=== Mejoramiento del sistema de flujos entre los distintos poblados Planteamiento de Infraestructuras que permitan generar el desarrollo logistico e
con el fin de facilitar los intercambios, disminuir costos y tiempos e industrial de la regién, ubicados de forma estratégica para que puedan beneficiar a

incrementar los movimientos de carga. toda el Area especial de Planificacion
Plantaz de }rznsfo_rrraaon Zonas de produccién ce";:;rz S:CZ);?O""SC'“ Centros Logistico
groindustrial agropecuaria
grop S

Tabla 04. Aplicacién conceptual dimensién econ6mica macrocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Esta propuesta busca el reconocimiento de focos de desarrollo administrativos
buscando una planificacion conjunta del territorio, ademas del fortalecimiento de
equipamientos que permita el desarrollo econémico.



6. MARCOS DE APOYO
b.4 MARCO CONTEXTUAL

6.4
6.4.2
6.4.2.1
6.4.2.2
6.4.2.3
6.4.2.4

6.4.2 MESOCONTEXTO



6.4.2.1 SISTEMA AMBIENTAL

Anélisis - Diagnostico

Mesocontexto

llustracion 12 Andlisis - diagnostico sistema ambiental mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Puntos de Amenazas geolégicas: se presenta en mayor grado en el caso de Ipiales por la presencia del Cafién del Rio Guaitara convirtiéndose en el
limite de la ciudad y en algunos sectores se da invasion.
ya que el casco urbano se encuentra limitado por el Rio Tajamar y el Rio Bobo y en Ipiales se da sobre algunas zonas de la Quebrada Totoral.

El Rio Guaitara: se ve afectado por ser receptor de tres fuentes hidricas que desde los poblados vienen acarreando contaminacién, es un potencial

‘ Invasién sobre la Ronda Hidrica: el crecimiento de los cascos urbanos invade los recursos hidricos en el caso de Tulcan se presenta en mayor medida
’v hidrico como elemento articulador de los poblados que conecta con elementos turisticos

Conclusiones

v Debido a los puntos de amenaza geoldgica y deslizamientos presentes en la
mayor parte de la cuenca del Rio Guaitara se hace necesario el control del
crecimiento urbano a través de franjas ambientales de amortiguacion.

v Debido a la invasién del crecimiento urbano sobre las rondas hidricas de los rios
Tajamar, Rio Bobo y Quebrada Totoral se hace necesario un aislamiento a
través de franjas ambientales de amortiguacion, articulandolas con la ciudad a
través de transversalidades y el manejo conjunto de las cuencas hidrogréficas.

v Debido a la contaminacion de la cual es receptor el Rio Guaitara siendo este un
elemento potencial tanto ambiental como turistico, se hace necesario el control
de los residuos a través de la creacion de plantas de tratamiento y ademas se
puede proponer un tratamiento recreativo y turistico de la cuenca.



Mesocontexto 6.4.2.1 SISTEMA AMBIENTAL

Propuesta

llustracién 13 Propuesta sistema ambiental mesocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Puntos de conexién y remate: de la franja que permitan el

r £ Franjas Ambientales Paisajisticas de amortiguacion: ligadas a elementos desarrollo de actividades de tipo recreativo, turfstico y ambiental.

$eeeet hidricos como limitante para el crecimiento urbano sobre las zonas de
proteccion, donde se generen parques lineales ayuden a mejoren la calidad ~ ¥#fi% Aprovechamiento de la cuenca del Rio Guaitara: a través de una
paisajistica a través de ejes visuales E ¢ franja que bordee un tramo del Rio Guaitara con caracter recreativo
y turistico en la cual se conforme un complejo de aventura extrema

Transversalidades Ambientales: integracién del elemento verde hacia la que contenga plazas, zonas deportivas, zonas de descanso,
eeee ciudad a través del manejo de fitotectura en los perfiles urbanos, miradores, equipamientos recreativos y culturales.

peatonalizacion de algunos tramos y conectividad con las franjas o X »

ambientales. p  Implementacion de plantas de tratamiento : para la recuperacion

de las rondas hidricas

Tabla 05. Aplicacion conceptual dimensién econémica mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Esta propuesta busca la conformacion de franjas ambientales y transversalidades
gue permitan la conservacidon ambiental y la integracion entre y dentro de los
cascos urbanos, ademas de la conformacion del complejo de aventura entorno a
la cuenca del rio Guaitara como aprovechamiento del potencial ecoturistico



Mesocontexto 6.4.2.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

Anélisis - Diagnostico

llustracion 14 Anélisis - diagnostico sistema de movilidad mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

[\ Flujos de movilidad entre cascos urbanos: se da a través del Vehiculo  mm mm m | /@110S INCOMpletos Qhapaq Nan: rutas que tienen potencial

privado, al no contar con sistemas alternativos adecuados, incrementando turistico pero se desaprovechan

los volimenes del parque automotor y generando congestion vial. 'O' Sistema de transporte publico interrumpido: transbordos
_.» Zona de congestion: cuello de botella por perfiles viales inadecuados y innecesarios, Incrementanc_io la ocupacion del suelo en zonas de

por controles que interrumpen el libre transito entre cascos urbanos. parqueo, tiempos de recorridos y congestiones.

4 Movilidad aeroportuaria: Existencia de dos aeropuertos con la
» modalidad de transporte de pasajeros que al distribuir la
» demanda del sector reducen utilidades, sin area de expansion.

Conclusiones

v Debido a la falta de perfiles viales adecuados y a los espacios incompatibles
donde se da el control , se hace necesario la diferenciacion de los carriles para
cada sistema de movilidad y espacios adecuados para el control.

v Debido a la demanda de espacios apropiados para el peatén dentro de los
cascos urbanos, se hace necesaria la creacion de una infraestructura completa,
clara y continua que priorice al peatdn, que sea agradable e incluyente.

v Debido al sistema de transporte publico interrumpido entre cascos urbanos se
propone un plan de manejo conjunto que permita rutas directas y coherentes
con volumen de demanda.

v Debido a la problematica aeroportuaria se debe realizar una especializacion de
los servicios para pasajeros y carga y destinar areas de expansion.

Flujos de movilidad dentro de los cascos urbanos se da un mayor
indice de movilidad peatonal.



6.4.2.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

Propuesta

Mesocontexto

llustracion 15 Propuesta sistema de movilidad mesocontexto. Fuente: Elaboracién propia
== Modificacién perfiles viales entre cascos urbanos: Ampliacién de calzadas, u . » Rutas de sistema de transporte pUblico: continuas e integradas,
diferenciacion de tipos de movilidad e implementacién de ciclorutas. que se articulan a través de estaciones.

Reubicacion de puntos de control: para el libre transito en el AEP y control Aeropuerto Internacional de Pasajeros: Teniendo en cuenta el
para los viajes fuera del AEP movimiento de pasajeros Ipiales se opta por darle caracter de

— Modificacion Perfiles viales dentro de cascos urbanos: incluyendo sistemas aeropuerto internacional de pasajeros.
~ de movilidad alternativos peatonalizacion y generando transversalidades. Aeropuerto de Carga: la movilidad del sistema de carga se da en
=== Pprioridad al peaton: brindando zonas peatonales y semipeatonales seguras mayor grado por la via de primer orden la cual bordea el

=== Conectividad Aeropuerto-Aeropuerto: viaducto que une las dos ciudades Aeropuerto de Tulcan por ello se opta por darle cardcter de
. o , L aeropuerto de carga ademas de destinar un area de expansion.
=¥ Sistema de movilidad alternativo: Teleférico

Tabla 06. Aplicacion conceptual sistema de movilidad mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Esta propuesta busca mejorar las conectividades entre cascos urbanos y la
implementacién y organizacion de otros sistemas de movilidad.



6.4.2.3 SISTEMA DE USOS DEL SUELO

Anélisis - Diagnostico

Mesocontexto

llustracién 16 Andlisis - diagnostico sistema de usos del suelo mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Ambiental: Ipiales presenta mayor indice de suelos de proteccién ambiental,
estas manchas ambientales no se son protegidas se dan casos de invasion,
Tulcan presenta menores indices de protecciéon y mayores de invasion.

{——> Residencial: ocupa mayor parte del suelo con bajos indices de densidad al

Mixto: en los dos cascos urbanos se concentra en la zona central
expandiéndose hacia algunas vias secundarias y se da en porcentajes
muy parecidos ya que el comercio entre estas se da de forma bilateral.

ser ciudades expansivas desplazandose a las periferias, generando Mdltiple: se da en mayor grado sobre el corredor sur de los dos
contaminacion e invasién sobre usos de proteccién ambiental. cascos urbanos se encuentra desarticulado invadiendo las zonas

<& Espacio Publico: Tulcdn posee mayor indice de espacios publicos :rﬁ;na:n(fj:nfs ciudades cuando por sus caracteristicas deberia estar
fragmentados e inexistencia de dindmicas de espacio publico conjuntas. P )

v Debido a la invasién de usos de proteccibn ambiental, es necesario su
recuperacion ligandolos a usos recreativos al interior de la trama urbana.

v Debido al modelo de ciudad expansiva que se viene desarrollando se hace
necesario el control en las zonas ambientales y promover la densificacion.

v Debido a la busqueda de un modelo compacto en algunos sectores se propone
mixtura de usos en las ciudades dando paso al manejo sostenible

v  Debido a la desarticulacion e invasion del uso mdltiple es necesario una
reorganizacion agrupando este uso evitando recorridos, tiempos y caos.

v Debido a la fragmentacion y escases de espacio publico se propone integrar
estos espacios con el uso ambiental.



6.4.2.3 SISTEMA DE USOS DEL SUELO

Propuesta

Mesocontexto

llustracion 17 Propuesta sistema de usos del suelo mesocontexto. Fuente: Elaboracién propia

Ambiental: recuperar este uso donde se haya dado invasion, conectar las -Multiple: Reubicacién de este tipo de usos hacia la periferia

ciudades ambientalmente, ampliar y llevar lo verde al interior de los cascos conectandolo con el eje vial de primer orden y con la propuesta de

urbanos, cediendo espacio publico a la ciudad y mejorando las condiciones aeropuerto de carga.

paisgjisticas. ... Espacio Publico: Integrar las zonas de amortiguamiento con el interior

Residencial: ocupar los espacios destinados a usos muiltiples dentro del de las ciudades a través de transversalidades de caracter ambiental y

casco urbano al trasladar estos usos a la periferia y se propone consolidar paisajistico incrementando el indice de espacio publico.

las zonas de baja densidad. Agricola: se limita la frontera agricola a través de las franjas de
- Mixto: extender este tipo de usos para descentralizar los usos. amortiguamiento ambiental

Tabla 07. Aplicacién conceptual sistema de usos del suelo mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

Esta propuesta busca generar una mixtura de usos, potencializar el uso ambiental
como articulador de las ciudades y la organizacién del uso multiple.



Mesocontexto 6.4.2.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Anélisis - Diagnostico

llustracién 18 Anélisis - diagnostico sistema de equipamientos mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

. Equip. ambientales y recreativos: Son espacios pequefios “ P Terminales Terrestres desarticulados: ocasionando transbordos
y se encuentran desarticulados coercitivos, mayores tiempos y por lo tanto baja calidad de servicios.
P Plantas de Tratamiento: existe escases de este tipo de equipamientos E Zonas de Actividad de carga: Se encuentra que este tipo de

dindmicas se presenta en mayor grado sobre las zonas externas y

4@ p- Duplicidad de equipamientos aeroportuarios que prestan servicios < centrales de las ciudades binarias y existe una dispersion de estos
iguales a menos de 5 km de distancia y con demandas reducidas elementos ocasionando flujos que alteran el orden en el interior de

los cascos urbanos. B
Conclusiones

v Debido a la desarticulacion y falta de equipamientos ambientales se hace
necesaria la adecuacion de los existentes e implementacion de nuevos.

v Debido al déficit de infraestructura urbana que responda a la demanda, se debe
crear nuevas plantas de tratamiento y el mejoramiento de las existentes.

v Debido a la duplicidad de infraestructuras aeroportuarias se puede plantear el
cambio de caracter entre carga y pasajeros evitando competencia y cubriendo
las necesidades en el tema de carga que actualmente no se satisfacen.

v Debido a la desarticulacion de los terminales terrestres se hace necesaria la
planificacion conjunta en la conectividad entre los cascos urbanos.

v Debido a la localizacién dispersa de las zonas de actividad de carga se prevé
una reorganizacion de estos espacios.



6.4.2.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Propuesta

Mesocontexto

A

o

llustracion 19 Propuesta sistema de equipamientos mesocontexto. Fuente: Elaboracién propia
Red de equipamientos ambientales integrado a las franjas de protecciéon medioambiental y a la propuesta de Complejo de Aventura Extrema sobre la ronda
del rio Guaitara, que permita explotar su potencial turistico
o Centro de Educacion Ambiental e Inicio Complejo de Aventura Extrema e Centro Recreativo Puente Nuevo a Ecohotel Puente del Negrito

o Mejoramiento del Parque las Canoas o Casa Museo e Centro de Educacién Ambiental de la Totora
P Plantas de Tratamiento de aguas negras: sobre los puntos de vertimientos para disminuir la contaminacion hidrica y mejorar el manejo de residuos.

Modificar el caracter aeroportuario: segun las dindmicas propias y la demanda que se plasma en el andlisis de movilidad Ipiales: aeropuerto internacional de
pasajeros. Tulcan: Aeropuerto de Carga

Estaciones de transporte publico: ligado a los terminales a través de estaciones ubicadas sobre puntos donde se daria mayor movimiento de poblacién por
las actividades propuestas respecto al cambio de usos de suelos y asi facilitar la continuidad de los movimientos entre los cascos urbanos.

.Area binacional administrativa, econémica y logistica: agrupar los equipamientos propios de la dindmica de planificacién conjunta de las dos ciudades en
una sola area convirtiéndose en el articulador de los cascos urbanos.

@ COMPLEIO LOGISTICO CEBAF DE CARGA @ COMPLEJO ADMINISTRATIVO Y DE NEGOCIOS ©  COMPLEJO COMERCIAL
@ COMPLEJIO HOTELERO @ COMPLEJO BANCARIO ® comMPLEIO GASTRONOMICO

Tabla 08. Aplicacion conceptual sistema de equipamientos mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia

=S¢




Mesocontexto 6.4.2.5 PROPUESTA HOLISTICA

Propuesta

llustracion 20 Propuesta holistica mesocontexto. Fuente: Elaboracion propia
SISTEMA DE USOS DE SUELO

Residencial Bosque Mixto m Ambiental Institucional Tiez:ﬂ;;ﬁ;ﬂlgbor T'ig?rsri;:éggor
SISTEMA MEDIO AMBIENTAL

SISTEMA DE MOVILIDAD

== Modificacién perfiles viales Modificacion Perfiles viales Prioridad al peaton B Continuidad a los tramos del *RE@S de sistema de transporte
entre cascos urbanos dentro de cascos urbanos  mmm  Teleférico Qhapagq Nan publico
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

@ Red de equipamientos ambientales (@ Estaciones de transporte pablico ) Terminal de Transportes ~ Aeropuerto Int. de Carga  Aeropuerto Int. de Pasajeros/P’ P. Trat. de aguas negras
@ complejo logistico CEBAF de carga @ Complejo administrativo y de control del AEP. @) Complejo de negocios @ Complejo bancario @ Complejo hotelero @ C. gastronémico
Se propone un planteamiento sobre las dos ciudades con mayor numero de poblacién,
gue se presentan como un foco de atraccidén en este territorio como son Ipiales y Tulcan;
se propone la aplicacién del concepto de Ciudades Binarias que hace referencia a
aquellas ciudades que por su relativa proximidad permiten ser planificadas de forma
conjunta, esto con el fin de crear tejidos que permitan incrementar las posibilidades de
desarrollo mancomunado y complementariedad.

Ciudades Binarias, revisar http://observatoriogeograficoamericalatina.org.mx/egal7/Geografiasocioeconomica



http://observatoriogeograficoamericalatina.org.mx/egal7/Geografiasocioeconomica

6.4.2.6 PROCESO DE LOCALIZACION

Mesocontexto
Sectores Propuestos
&
L TR ;
Sector ZEEE
v Area: 15 Ha
Sector El Bosque
Area: 80 Ha
.IIII~V N
Sector La Palizada
Area: 27 Ha

llustracion 21 Localizacion de sectores a evaluar. Fuente: Elaboracion propia

Registro fotografico
OSector ZEE: Ubicado en la zona nor-oriente de Ipiales, se constituye en un borde de ciudad, se
encuentra determinado como zona econdémica de exportacion.

llustracion 22 Fotografias sector Actual Zona Econémica Especial de Exportacién. Fuente: Elaboracién propia

eSector El Bosque: Ubicado en la zona central entre los dos cascos urbanos, como borde de
Tulcan, posibilidades de generar conectividades de movilidad, gran riqueza en elementos
ambientales lo delimita.

llustracion 23 Fotografias sector el Bosque. Fuente: Elaboracién propia
eSector La palizada: Ubicado en la zona sur occidental de Tulcan, posee grandes areas de
~ oportunidad y cercania a la zona aeroportuaria de Tulcan, se constituye en un borde importante
de ciudad.

llustracion 24 Fotografias sector la Palizada. Fuente: Elaboracion propia

Pag. 61



Mesocontexto

VARIABLE

6.4.2.6 PROCESO DE LOCALIZACION

Evaluacidn posibles localizaciones

LOTE 1 Sector ZEEE Ipiales

VALORACI
ONAREA

Control del Impacto negativo sobre elementos . ’
. P g Presencia de la Quebrada Chilacuanes 4
ambientales de proteccién
o S e encuentra dentro del casco urbano de Ipiales pero alejado del casco urbano de Tulcan
Localizacion cercana a los cascos urbanos ) 1
por 9 km aproximadamente
- . Via perimetral, cercania al terminal de trans portes de Ipiales, vias de acceso
Accesibilidad Vehicular P ) ) P P 4
congestionadas en el sector los chilcos
Disponibilidad de tierras no inferiores a 20ha Mediana existencia de lotes vacios 3
Riesgo No existen impactos 5
Impacto sobre patrimonio Posee un valor patrimonial paisajis tico e histdrico por contener una seccién del camino Inca 2
Servicios Publicos Dotacién de Agua potable y servicios publicos en general 5
. Eluso del suelo actual es de tipo multiple que es destinado a zonas de bodegaje y este tipo
Compatibilidad del suelo o P pled galey s 3
de servicios
Cercania Aeropuertos Distanciado de los aeropuertos a 30 min aproximadamente 2

Capacidad de Expansién Escasa oferta de suelo de expansidn, J uris diccion indigena sobre el suelo 2
PUNTAJE TOTAL 31

LOTE 2 Sector Aeropuerto Luis Mantilla - Tulcan

VARIABLE ESTADO VALORACI
ON AREA
Impacto sobre elementos ambientales de Presencia de Rio Guaitara y Blanco como potenciales ambientales y de articulacion de los 5
roteccion cascos urbanos, a una distancia apropiada para la ronda de proteccion hidrica
Se encuentra dentro del Casco Urbano de Tulcanya 3,5 Km del casco urbano de Ipiales a
Localizacion cercana a los cascos urbanos 8 minutos aproximadamente, existen posibilidades de conectividad proyectual entre los 4
cascos urbanos que dis minuiria tiempos considerablemente.
Accesibilidad Vehicular Via perimetral, Aledafio a Aeropuerto de carga Tulcén y calzada doble 5
Disponibilidad de tierras no inferiores a 20ha Existencia de lotes vacios de mas de 20 Ha 5
Riesgo No exis ten impactos 5
limpacto sobre patrimonio No existe presencia de elementos patrimoniales 5
Servicios Publicos Dotacién de Agua potable y servicios publicos en general 5
(Compatibilidad del suelo Tierras de‘lébor.irrigadas cgn alboradlo Perimeltral con parcelas de bajo valor para la 5
conservacion, vinculada a piezas logisticas y dreas de carga
iCercania Aeropuertos Colindante con zona aeroportuaria de Tulcédn y cercano a la zona aeroportuaria de Ipiales 4

Capacidad de Expansion oferta de suelo de expansién 5
PUNTAJE TOTAL 48

LOTE 3 Sector la Palizada Tulcan

VARIABLE ESTADO VALORACI
ON AREA
Impacto sobre elementos ambientales de ) o
L. Presencia del rio Tajamar 3
proteccién
N Se encuentra dentro del casco urbano de Tulcan pero alejado del casco urbano de Ipiales
Localizacién cercana a los cascos urbanos ) 1
por 10,3 km aproximadamente
Accesibilidad Vehicular Via perimetral Tulcdn, via doble calzada 4
Disponibilidad de tierras no inferiores a 20ha E xistencia de lotes vacios 5
Riesgo Deslizamientos de tierra 3
Impacto sobre patrimonio No existe presencia de elementos patrimoniales 5
Servicios Publicos Dotacién de Agua potable y servicios publicos en general 5
. Tierras de labor irrigadas con alborado perimetral con parcelas de bajo valor para la
Compatibilidad del suelo o 6 A . P . P ! P 5
conservacion, vinculada a piezas logisticas y dreas de carga
. Distanciado del aeropuerto de Tulcan a 10 min aproximadamente y muy distante del
Cercania Aeropuertos i 2
aeropuerto de Ipiales

Capacidad de Expansion oferta de suelo de expansion 5
PUNTAJE TOTAL 38

Tabla 09. Evaluacion de posibles localizaciones. Fuente: Elaboracion propia

Teniendo en cuenta esta calificacion, se define el sector del bosque como el
area a intervenir ya que cumple con las variables que el proyecto busca como
punto de partida y se procede a realizar un andlisis sistémico y de
determinantes, pertinente para el desarrollo proyectual.



6. MARCOS DE APOYO
b.4 MARCO CONTEXTUAL

6.4
6.4.3
6.4.3.1
6.4.3.2
6.4.3.3
6.4.3.4

6.4.3 MESOSECTOR



6.4.3.1 SISTEMA AMBIENTAL

Anélisis - Diagnostico

Mesosector

llustracion 25 Analisis - diagnostico sistema ambiental mesosector. Fuente: Elaboracion propia

Rios = Quebradas

] Amenaza Geoldgica-
Deslizamientos

I Contaminacion Hidrica Bosque

Area de proteccion Ambiental Emisor de ruido

Tabla 10. Identificacion de problematicas y potencialidades ambientales mesosector. Fuente: Elaboracion propia

Conclusiones

v Debido a la zona de amenaza geoldgica y la contaminacién hidrica se hace
necesario la conformacién de franjas de proteccion.

v Debido a la escases y dispersion de los elementos de proteccion ambiental y
bosques se hace necesario su integracion.

v Debido a la emision de ruido por parte del sector aeroportuario se hace
necesaria la creacion de barreras ambientales de control.



6.4.3.1 SISTEMA AMBIENTAL

llustracion 26 Propuesta sistema ambiental mesosector. Fuente: Elaboracién propia
u Franjas Ambientales: de proteccion de la e ¢ o Transversalidades Ambientales: Introducir el Barreras de Proteccién: Arborizacién a una
ronda hidrica donde se genera un parque verde dentro del area a intervenir como elemento distancia de 100m de la pista respetando el
ambiental de aprovechamiento para las articulador e integrador, peatonalizacién de algunos cono de aproximacion al aeropuerto como
ciudades. tramos y conectividad con las franjas ambientales elemento barrera de ruido
Tabla 11. Aplicacién conceptual sistema ambiental mesosector. Fuente: Elaboracién propia
Corte Propuesto A - A’ Corte Propuesto B - B’
o . Q.El
Franja e ﬂ ?a aj”j?’Y?“'f Chorro

Franja Casco Urbano Tulcan  ;piental Rio  Aeropuerto

ambiental

Fuente: Google Earth — Complementado en esta Investigacion Fuente: Google Earth — Complementado en Esta Investigacion

llustracion 27. Cortes urbanos del sistema ambiental mesosector. Fuente: Elaboracion propia

Esta propuesta busca la conformacion de zonas de proteccién ambiental entorno a
las rondas hidricas y el remate con un parque.



6.4.3.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

Anélisis - Diagnostico

Mesosector

llustracion 28 Analisis - diagnostico sistema de movilidad mesosector. Fuente: Elaboracién propia

‘X Aeropuerto Via Primer Orden l Via Segundo Orden l s _ Transporte Pblico ¢

pasajeros EEEEEEEEEEEEEEEE

Tabla 12. Identificacion de problematicas y potencialidades en la movilidad mesosector. Fuente: Elaboracion propia

Conclusiones

v Debido a la inexistencia de conexion entre aeropuertos y a la inexistencia de
vias alternativas de conexidén entre casos urbanos es necesario implementar
una via de conectividad directa con la nueva via de primer orden de Tulcan

v Debido a la inexistencia de espacios apropiados para el transporte alternativo y
la mezcla de sistemas de movilidad se hace necesario generar estos espacios,
jerarquizar y reorganizar los existentes.

v Debido a la inexistencia de estaciones que regulen el sistema de transporte
publico se hace necesario la implementacion de las mismas.



6.4.3.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

Propuesta

Mesosector

llustracion 29 Propuesta sistema de movilidad mesosector. Fuente: Elaboracion propia

@ Aeropuerto de Carga === Vias de primer orden: Ampliacién mssss= Sistemas de ciclorutas perimetrales con conectividad por medio de
de calzadas, diferenciacién de los transversalidades.
Zona de expansion de aeropuerto tipos de movilidad y conectividad pummss Vias de segundo orden: Modificacion de perfiles viales buscando
=—— Teleférico directa aeropuerto - aeropuerto jerarquia en el sistema de transporte e inclusion de transversalidades.

L .- Rutas de sistema de transporte plblico: Mayor cobertura, puntos de articulacion del sistema de transporte publico que conecten los cascos urbanos

Tabla 13. Aplicacién conceptual sistema de movilidad mesosector. Fuente: Elaboraciéon propia

llustracion 30. Jerarquizacion de carriles. Fuente: Informe DNP llustracion 31. Transversalidades. Fuente: Informe DNP

La propuesta busca generar una alternativa de conectividad entre cascos urbanos,
modificacion de perfiles viales y generar zona de expansién aeroportuaria.



6.4.3.3 SISTEMA DE USOS DE SUELO

Anélisis - Diagnostico

Mesosector

llustracion 32 Analisis - diagnostico sistema de usos de suelo mesosector. Fuente: Elaboracion propia

Residencial m m Espacio Tierras Tierras no
Mixto Ambiental Bosque publico Imgadas irgadas

Tabla 14. Identificacion de problematicas y potencialidades en usos del suelo mesosector. Fuente: Elaboracién propia

Conclusiones

v Debido a la presencia del uso aeroportuario como generador de ruido se hace
necesario manejar otros usos compatibles en el sector

v Debido a la escases de cobertura del uso ambiental se hace necesario la
expansion de este uso alrededor de las fuentes hidricas

v Debido a la dispersion del uso multiple se hace necesario su reordenamiento y
agrupacion de modo que se genere orden y se de un mejor manejo a este tipo
de usos frente a los cascos urbanos.



6.4.3.3 SISTEMA DE USOS DE SUELO

Propuesta

N )

Mesosector

x "/’

. 4
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llustracion 33 Propuesta sistema de usos de suelo mesosector. Fuente: Elaboracién propia

Residencial Ambiental _ Institucional Tierras no irrigadas

Multiple Bosque ~ Area a intervenir '
- - .-

A

Mixto Tierras irrigadas

Tabla 15. Aplicacién conceptual sistema de usos de suelo mesosector. Fuente: Elaboracién propia

llustracién 34 Mixtura de usos. Fuente. http://www.rsh-p.com/rshp_home

La propuesta busca reorganizacion del uso del suelo generando una mixtura,
ademas de la recuperacion del uso de proteccién ambiental.




6.4.3.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Anélisis - Diagnostico

Mesosector

llustracion 35 Analisis - diagnostico sistema de equipamientos mesosector. Fuente: Elaboracién propia

- Institucional - Comercial Salud - Servicios de
- Educativo Recreativo Terminales carga

Tabla 16 Identificaciéon de problematicas y potencialidades en el sistema de equipamientos. Fuente: Elaboracion propia

Conclusiones

v Debido a la desarticulacion de los equipamientos se hace necesario generar una
red de equipamientos que se complementen bajo los conceptos de
sostenibilidad

v Debido a la duplicidad de equipamientos se hace necesario el cambio de
caracter del aeropuerto que se integre a los temas de carga que se propone
manejar en el sector

v Debido a la inexistencia de equipamientos que cubran las demandas del sector
carga se propone implementar nuevos equipamientos de este tipo



6.4.3.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Propuesta

Mesosector

RIO
CARCHI

N8
ow

o
T}
@

(€

RIO
R0 CARCHI

e Q. Carrizal

Q. Chapues
llustracion 35 Propuesta sistema de equipamientos mesosector. Fuente: Elaboracién propia
Q C. Administrativo Zonas de bodegaje e C. Gastronoémico 0 Ecohoteles . Equipamientos ambientales:
1, Parque de las Canoas.
o Centro de Negocios P Planta de tratamiento e Comercial Aeropuerto de carga 2, Complejo de aventura extrema.

Tabla 17. Aplicacion conceptual sistema de equipamientos mesosector. Fuente: Elaboracion propia

llustracion 36 Referente Complejo Administrativo y de Negocios. Fuente: http://www.archilovers.com/
La propuesta busca agrupar los equipamientos derivados de la dindmica fronteriza
y de la conformacion del AEP, generando un Area Binacional Administrativa
Econdmicay Logistica.



6.4.3.5 PROPUESTA HOLISTICA

Propuesta

Mesosector

Rutas de sistema de

. transporte publico:
Conectividad desde el
proyecto hacia periferias y
centro del casco urbano de
Tulcan.

Vias de primer orden:
Ampliacién de calzadas,
__ diferenciacién de los tipos
= de movilidad y
descongestionamiento  del
centro del casco urbano.

Vias de segundo orden:
Modificacion de perfiles

memmm Viales buscando jerarquia
en el sistema de
transporte.

sistemas de ciclorutas
Sistema de ciclorutas con

memmm €Stacion o zona de
aparcamiento dentro del
proyecto.

sistemas de Teleférico:
conecta  los  cascos
urbanos y se conecta a el
—centro administrativo y de
negocios, para mejorar

accesibilidad.

‘IIIIII.J‘

ik J
Vivienda Alta Densidad: la &~ 'o’
densidad va incrementando y .
vuelve a  descender para

adaptarse al casco urbano. .

——
- [

Vivienda Baja Densidad: Aledafia <’
al proyecto con el fin de generar .,

una transicion entre lo urbano y el .,
elemento natural. .

*
Ll ]
St raaa
....
e,

‘.-Iﬂl-ll...
e i 'l ay

Malecén Urbano: se busca Ia‘-__ .
inclusion del verde hacia la ciudad, ==

y generando un borde urbano
ambiental que permite generar
proteccion de los elementos
ambientales como rios y
quebradas.

Via de Caracter Paisajistico: «
Conecta los diferentes puntos de
los cascos urbanos con el proyecto
disminuyendo el trafico de
vehiculos y aprovechando el
caracter paisajistico del sector
para brindar un paso atractivo a
quienes se movilizan por este
sector.

Sendas Peatonales Paisajisticas:4="
atractivas para recorridos donde se
pueda mediar entre el hombre y la
naturaleza

ff —
Ecohoteles: Con \\\
e T
teles: visuales sobre el «4--- " \\

paisaje tanto de Ipiales como de
Tulcan, Conectados a sistema de /)
teleférico. "

————mmmmme ‘ - \

-
-

Viaducto: Conecta directamented
los aeropuertos y los cascos
urbanos de Ipiales y Tulcan, facilita
el manejo de transporte de carga ) (S
pesada hacia la zona de control de \¢
carga que se encuentra aledafia al \ .

Aeropuerto Internacional de Carga.
llustracién 37 Propuesta Holistica Malecén Urbano. Fuente: Elaboracion propia




6. MARCOS DE APOYO
b.4 MARCO CONTEXTUAL

6.4
6.4.4
6.4.4.1
6.4.4.2
6.4.4.3
6.4.4.4

6.4.4 MICROCONTEXTO



6.4.4.1 SISTEMA AMBIENTAL

Anélisis - Diagnostico

Microcontexto

A
N

llustracion 38 Andlisis - diagnostico sistema ambiental microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

Rios I Areade proteccion  &—= Riido s Vientos
Contaminacion Bosaue
Hidrica g Visuales —)  Asoleacion

Tabla 18. Identificacion de problematicas y potencialidades ambientales microcontexto. Fuente: Elaboracion propia

Conclusiones

v Debido a la Contaminacién Hidrica se hace necesario generar franjas de
proteccion.

v Debido a insuficiencia en la cobertura de proteccién ambiental y la dispersiéon de
las existentes se hace necesario su expansion e integracion.

v Debido a la emision de ruido, se hace necesario generar barreras de proteccién
acusticas y aislamiento en algunas zonas.

v Debido a la riqueza visual, la orientacién de vientos y la asoleacion que genera
el paisaje se debe guiar la orientacion.



Microcontexto 6.4.4.1 SISTEMA AMBIENTAL

Propuesta

z>
S

llustracion 39 Propuesta sistema ambiental microcontexto. Fuente: Elaboracion propia

“ Franjas de proteccién y zonas de inundacién sobre la ronda hidrica que permitan la conservacion de las fuentes
hidricas y un mejor manejo en el crecimiento de la ciudad hacia estas zonas.

! *: Barreras de proteccién ambientales y acusticas
L]

.: o Transversalidades Ambientales: Que integren los elementos ambientales sobre el area a intervenir

Orientacién 45°: de modo que se aprovechen las visuales hacia los elementos ambientales que rodean el sector.

Tabla 19. Aplicacién conceptual sistema ambiental microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

kk\\j [T || I
A =il =g SN\

llustracién. 40 Conceptos Ambientales Fuente: http://abioclimatica.blogspot.com

La propuesta busca generar una mixtura de usos y generar un énfasis en el
manejo ambiental con el fin de recuperar este uso y aprovechar su potencial.

W\




6.4.4.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

Anélisis - Diagnostico

Microcontexto

llustracion 41 Analisis - diagnostico sistema de movilidad microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

Via Primer Orden Via Arteria Menor Vias sin pavimentar Via Segundo Orden |2 Transporte Publico

AEEEEEEEEEEEEEEEEED

Tabla 20. Identificacion de problematicas y potencialidades del sistema de movilidad microcontexto. Fuente: Elaboracion propia

Conclusjones
v Debido a la falta de conexion entre aeropuertos se hace necesario conectarlo a

través de una via de primer orden que ademas brinde otra alternativa de
movilidad entre los cascos urbanos.

v Debido a la ubicacion inapropiada del tramo vial secundario sobre el sector se
hace necesario darle continuidad desde el interior de la trama urbana y rematar
en la via de primer orden jerarquizar e incluir sistemas de movilidad alternativa .

v Debido a existencia de tramos incompletos se hace necesario completarlos.

v Debido a la falta de cobertura del sistema de transporte publico se hace
necesario articularlo a las redes viales de mayor jerarquia y articularlo por medio

de estaciones.



6.4.4.2 SISTEMA DE MOVILIDAD

Propuesta

Microcontexto

llustracion 42 Propuesta sistema ambiental microcontexto. Fuente: Elaboracion propia
Vias de primer orden: Conectividad directa entre aeropuertos y cascos urbanos por medio de un viaducto.

Vias de segundo orden: Modificacién de perfiles viales buscando jerarquia en el sistema de transporte y
continuidad de eje vial en el sector.

implementacién de sistemas de ciclorutas. conectado con el area de intervencién

implementacion de sistemas movilidad peatonal
Complementariedad vial de la trama urbana

--.-- Rutas de sistema de transporte publico: Incremento de la cobertura sobre el sector y entre cascos urbanos
ligados a estaciones.

Tabla 21. Aplicacién conceptual sistema de movilidad microcontexto. Fuente: Elaboracion propia
La propuesta se basa en la conectividad directa entre aeropuertos desde los
sistema de movilidad, la inclusién de transporte alternativo y su inclusién dentro
del sector de intervencion ligado a la movilidad de la ciudad.



6.4.4.3 SISTEMA DE USOS DE SUELO

Microcontexto

Anélisis - Diagnostico

R
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llustracion 43 Analisis - diagnostico sistema ambiental microcontexto. Fuente: Elaboracion propia

Mdltiple Mixto Tierras
irrigadas
Ambiental Bosque Institucional Tierras no
irrigadas

Residencial

Tabla 22. Identificacion de problematicas y potencialidades sistema de usos del suelo microcontexto. Fuente: Elaboracion propia

Conclusiones

v Debido a la Existencia de uso institucional se debe aprovechar e integrar usos.

v Debido a la invasion del suelo residencial se hace necesario conformar franjas
de uso ambiental y zonas que sirvan de limite de expansion.

v Debido al mal manejo de las tierras irrigadas se hace necesario generar un
modelo de transicion a través de un tejido urbano disperso

v Debido a la escases del uso mixto en la zona se hace necesario jalonar este uso
desde la ciudad permitiendo diversificar.




6.4.4.3 SISTEMA DE USOS DE SUELO

Microcontexto

Propuesta

-

B e e
Lahpes

/

llustracion 44 Propuesta sistema ambiental microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

Densificacion de vivienda - Espacio publico integra las zonas Uso mixto institucional y comercial reactiva y
ambientales

complementa buscando obtener dinamismo.
Modelo disperso de desarrollo de . . )
vivienda Uso mixto desde la ciudad articula el sector

Tabla 23. Aplicacion conceptual sistema de usos del suelo microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

llustracién 45 Modelo de Transicion de usos Fuente. http://www.rsh-p.com/rshp_home

La propuesta busca generar una mixtura de usos y generar un énfasis en el
manejo ambiental con el fin de recuperar este uso y aprovechar su potencial.




Microcontexto 6.4.4.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Anélisis - Diagnostico

z>

> 4

P\
llustracion 46 Analisis - diagnostico sistema de equipamientos microcontexto. Fuente: Elaboracién propia
Recreativo I Institucional B Servicios de carga

Tabla 24. Identificacion de problematicas y potencialidades sistema de equipamientos microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

Conclusiones

v Debido al aislamiento del equipamiento recreativo se hace necesario su
integracion con la propuesta de modo que dinamice la zona a intervenir.

v Debido a la dispersion de los equipamientos de tipo logistico y de
almacenamiento se hace necesario integrarlos para su mejor manejo.

v Debido al manejo independiente del equipamiento institucional se hace
necesario incluirlo dentro de la propuesta.
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6.4.4.4 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Microcontexto
Propuesta

A\ .4/‘

llustracion 47 Propuesta sistema de equipamientos microcontexto. Fuente: Elaboracién propia
G Comercial

C. Administrativo @ C. Gastronémico
m C. Hotelero

m Centro de Negocios P Planta de tratamiento
Estaciones de transporte publico: Puntos de articulacién del sistema de transporte publico

gue conecten los cascos urbanos
Equipamientos ambientales: integrado a las franjas de proteccion medioambiental.

1. Complejo de aventura extrema

<—>» Conectividad entre equipamientos Equipamientos con dindmicas de Planificacién conjuntas

Tabla 25. Aplicacién conceptual sistema de equipamientos microcontexto. Fuente: Elaboracién propia

La propuesta basada en la tipologia de desarrollo lineal busca la integracion y
ordenamiento de los equipamientos de modo que se de una mixtura que permita

generar mayor dinamismo.
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6. MARCOS DE APOYO
6.0 MARCO REFERENCIAL

6.5
6.5.1
6.5.2

Ayuntamiento y Biblioteca de la Haya

Referente Arquitectonico



6.5 MARCO REFERENCIAL

B.3.1 Descripcian - Espacio Piblico

Equipamiento: Ayuntamiento y Biblioteca de la Haya
Ubicacian: Paises Bajos

Arquitecto: Richard Meier

Area: 120000 m?2 Adio: 1986-1995

llustracion 48 Fotografia referente— Ayuntamiento de la Haya . Fuente: http://www.archdaily.co

El edificio concentra funciones
administrativas antes dispersas en la
ciudad, aloja también una biblioteca
publica y los archivos municipales. A lo
largo del afio se organizan en el atrio
varios acontecimientos y exposiciones

El tejido urbano circundante se
estructura de acuerdo con la
misma geometria divergente,
pero ortogonal.

~ A travé nfiguracioén
n ta,e§ de su configu acio
volumétrica se abre hacia el

espacio publico enmarcando el
acceso

Aunque  tienen un  desarrollo
arquitectonico uniforme, funcionan
como tres edificios separados.

Afectado por los flujos, circulaciones
y tensiones de la ciudad generando
un gran espacio publico y de
encuentro para la comunidad,
relacion interior/exterior fluida.

llustracion 49 Referente arquitecténico — Ayuntamiento de la Haya . Fuente: http://www.archdaily.co - Elaboracién propia
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6.5 MARCO REFERENCIAL
B6.5.2 Planimetria

* sala del consejo
’ : * sala de matrimonio

T e L e, »  biblioteca publica

- J L —>  oficinas municipales
> Atrio
—>«  oficinas arrendadas

Eﬁﬁiﬂn;:;ug@mmwL-f-L
rr g | T T g (T T T ] . .
—  tiendas a nivel de la
calle

llustracion 50 Referente Planimetria — Ayuntamiento de la Haya . Fuente: http://www.archdaily.co - Elaboracién propia

+ las oficinas municipales locales, centrales y de escritorio-instalaciones publicas
se agrupan alrededor del atrio.

+ Se plantea como una doble “ele” que genera un atrio central en el que
convergen las tensiones del lugar, albergando un programa diverso conocido
también como la sala de la ciudadania

« El atrio y la incidencia variable de la luz dan al edificio una sensaciéon de
espaciosidad.

— La mixtura de usos se da con el manejo de locales comerciales, oficinas,
bancos, salas del consejo y la biblioteca publica de la ciudad.

[T CETECEET T ==}
Es un lugar urbano, abierto e e e Frri
a cualquier individuo, sin
restricciones de seguridad y e =
que ofrece una gran t i

variedad de  funciones e =k

especificas W W
llustracion 51 Referente Planimetria —. Fuente: http://www.archdaily.co
— (Gran espacio abierto del atrio Maneja el
color blanco caracteristico de Meier.
La proporcion del lugar y su iluminacion
atraen al usuario a disfrutar del espacio.
—
—

llustracion 52 Referente Andlisis arquitecténico — Ayuntamiento de la Haya . Fuente: http://www.archdaily.co - Elaboracién propia
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6.5 MARCO REFERENCIAL
B6.2.3 Espacialidad

< >
< >

llustracion 53 Analisis espacialidad— Ayuntamiento de la Haya . Fuente: http://www.archdaily.co - Elaboracién propia

El manejo de detalles arquitectonicos sobre las fachadas internas, dobles alturas
generan un dinamismo y ayudan para la mejor iluminacion sobre algunos
espacios.

El espacio del atrio tiene un techo de vidrio que ha sido cuidadosamente disefiado
para permitir que la luz del sol en pero al mismo tiempo para controlar la
temperatura del espacio.

B6.9.4 Aportes

Brindar un espacio para la
ciudad del cual se puedan
apropiar y sea agradable visitar.

llustracion 54 Aportes — Conceptualizacion. Elaboracién propia

Existe una dinamica de tres edificios que funcionan independientemente pero a la
vez se integran en un volumen dando lugar a una mixtura de usos que convergen
en un importante espacio que los articula y regula y se muestra ante el ciudadano
COmo un espacio publico.

Relacion interior exterior e inclusion del
espacio publico al interior del edificio

Programa Arquitectonico:
Locales Comerciales

Atrio

Oficinas Arrendadas

Sala Administrativa

Salas de reuniones

*  Biblioteca — Espacio cultural
gue atraiga usuarios.

llustracion 55 Aportes — Relacién interior Exterior. Elaboracién propia
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7.1.1
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7.1 USUARIOS



7.1 USUARIOS

1.1.1 Caracterizacidn de |a poblacidn

El comercio formal e informal y los servicios constituyen una importante fuente de
empleo e ingresos, muchos de ellos relacionados con actividades vinculadas al
paso de frontera en particular lo administrativo y los servicios.

Distribucién de la poblacion

llustracion 56 Fotografia Cambistas zona de frontera.
Elaboracién propia

Tabla 26. Distribucién de la Poblacién. Elaboracion propia
Actividades economicas formales e informales

llustracion 57 Fotografia Transportistas zona de frontera.
Elaboracién propia

llustracion 58 Fotografia paso llegal. http://www.semana.com

Tabla 27. Actividades Econémicas. Fuente. Estudio EPYPSA
71.1.2 Usuarios del proyecto

Los usuarios existentes en el sector son
empresarios, comerciantes, asesores,
administrativos, habitantes de viviendas
propuestas y transelintes y se proyecta de
acuerdo a el cambio del uso que originaria
la propuesta del malecon urbano que sean,
transeuntes y turistas

llustracién 59 Usuarios del proyecto. Fuente: http://www.imagui.com- Elaboracién propia
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7.2 |MP|.ANTAC|(')N EN EL LUGAR
1.2.1 Malecdn Urbano

+ ¢Qué? Se pretende que el complejo administrativo y de negocios se convierta
en un eje articulador e integrador desde las diferentes escalas.

+ ¢Por qué? La articulacion entre los cascos urbanos y sus dinamicas facilita el
desarrollo, y dentro de la ciudad este elemento se convertird en un hito

importante.

« ¢Para que? Generar una propuesta que revitalice las dindmicas sociales,

comerciales, administrativas y culturales entre los cascos urbanos.

Integracion interior exterior - Continuidad espacial

A

\ 4

A

v

> <«

P »
< >

]

~ I
________ :}q.’_______ 1_
P L

g I

v

A

SURNE ) Wy RSN PR W P Y

llustraciéon 61 Conceptualizaciéon Proyectual. Fuente: Elaboracién Propia

llustracion 60 Conceptualizacion urbana

Fuente: Elaboracién Propia

Configuracion de malecén
de borde envuelve el
proyecto y un eje genera
ventanas urbanas.

llustracion 62 Maqueta conceptual. Fuente: Elaboracién Propia
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7.2 |MP|.ANTAC|(')N EN EL LUGAR
71.2.1 Malecén Urbano

Ecohotel

Malecén Urbano
I Rio Blanco

!

I R|o Guaitara

Zona de vivienda de
menor den5|dad

C.adm. Neg. Ales Eq. Ambiental

Eje ciudad
equipamiento

!

Incremento de
densidad de vivienda

!

Teleferlco

Malecén Urbano
I Viaducto

1

llustracion 63 Localizacion proyectual sobre Malecén Urbano. Fuente: Elaboracién Propia

La configuracion de Malecon Urbano se convierte en un borde para la ciudad y
permite que el proyecto se amarre desde la misma convirtiéndose en un hito
arquitectonico, la zona sur oriental de la ciudad de Tulcan es el espacio mas
apropiado para ser el intermediario entre los dos cascos urbanos por la
oportunidad de conectividad tanto visual como de movilidades que brinda, ademas
del hermoso panorama por el cual se encuentra rodeada, convirtiéndose en un
lugar apto para optimizar el uso ambiental y atraerlo hacia la ciudad.

El eje que viene desde la ciudad muy marcado remata de la mejor manera que un
peatdn esperaria; sobre el paisaje del Cafidn del Rio Carchi y Guaitara, ademas de
brindarle mayores beneficios en cuanto a la mixtura de actividades tanto
recreativas, por el cafidén del rio Guaitara como administrativas y de negocios en el
equipamiento en si.
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7.3 CONTEXTUALIZACION FiSICO ESPACIAL
7.3 Clima

El clima de Tulcan corresponde al clima subandino frio de tierras altas. Se divide
en 2 etapas; el invierno con un periodo de lluvias prolongado y una estacion seca
de cuatro meses donde se presentan las temperaturas mas altas. Tulcan siempre
tiene un clima frio con temperaturas que van desde los 6 a los 24 °C.

Sol de la mafiana
Sol de la tarde I

‘j § Visuales

o ¢ & _ O
A

- i
“ ¢ o
) - >,

N

llustracion 64 Analisis de determinantes climaticas. Elaboracién propia

La direccion de los vientos predominantes Sureste — Noroeste, con una velocidad
de 10 nudos (18 km/h).

llustracion 65 Gréfica solar estereografica Elaboracién propia



7.3 CONTEXTUALIZACION FiSICO ESPACIAL

13.2

n 66. Analisis Bioclimatico vista

'desd Mirador . Elabgrgcién bfoi)ia —
¢ tArborizacion como barrera acustica y cortavientos
. Sol de la Mafiana

Orientacién de los Vientos
~» Sol de la Tarde

Efecto Invernadero en algunas areas
Debido a que esta a 2950 metros de altura y a que esta ubicada en una zona

andina con corrientes frias, Tulcan mantiene condiciones frias casi todo el afo. De

junio a septiembre las temperaturas suelen ser mas calidas, sobre todo durante la
tarde, mientras que el resto del afio la temperatura suele ser fria.
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llustracién 67. Analisis Biocliméatico vista desde Plazoleta . Elaboracion propia




7.3 CONTEXTUALIZACION FiSICO ESPACIAL
1.3.2 Sol y Vientos

< B - )
L T

[ e

llustracién 68. Biocliméatica sobre zona de auditorio y oficinas . Elaboracién propia

¢ 2 2 tArborizacién como barrera acustica y cortavientos -~~~ Orientacién de los Vientos

Sol de la Mafiana Sol de la Tarde Efecto Invernadero en algunas areas

Se busca generar zonas con grandes pafos acristalados sobre las fachadas
creando espacios muy iluminados en contacto con los espacios principales del
proyecto, donde se pueda presentar un efecto invernadero que nos permita
atrapar el calor y la luz en el interior del edificio y se irradie hacia las zonas de
oficinas; esto teniendo en cuenta que el proyecto esta localizado en temperaturas
frias y se necesita aprovechar las condiciones climaticas para acondicionar
naturalmente el edificio, ademas permite que se pueda proponer elementos
naturales como jardines internos los cuales hacen mas agradables los espacios
interiores, suponiendo también un beneficio psicologico en los usuarios.

o [
= = J— Sl ‘L—’;‘
‘ ___\___-Z-Lﬁ-.-“?'% - -.". - . T ”7 . g
o o o gl ‘s’-‘«&;’-ﬁ.ﬂqm AL s ﬂ--ﬁ
===} =1 Il 'l I I

llustracion 69. Bioclimatica sobre zona publicay Negocios y Cultural . Elaboracién propia.

¢ 2 2 *Arborizacién como barrera acustica y cortavientos ~~w Orientacién de los Vientos

Sol de la Mafiana Sol de la Tarde Efecto Invernadero en algunas areas



7.3 CONTEXTUALIZACION FiSICO ESPACIAL
1.3.3 Topografia

llustracién 70. Corte Urbano Propuesto 1. Elaboracion propia

El Proyecto se localiza en una zona Junto al cafién del Rio Guaitara, con una
topografia que incrementa su ondulacion hacia el mismo permitiendo que el
proyecto se entierre en cierta partes y se eleve en otras generando visuales desde
el proyecto hacia el paisaje y aportando al concepto de ventana urbana, borde de

ciudad y remate.

llustracién 71. Corte Urbano Propuesto 2. Elaboracion propia

orRIENTAR [}

llustracion 72. Elementos bioclimaticos — micro sector. Fuente: http://abioclimatica.blogspot.com/
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7.3 CONTEXTUALIZACION FiSICO ESPACIAL
1.3.4 Visuales

Pendientes pronunciadas mayores de 45° y el
concepto de ventana urbana, permiten a los
usuarios apreciar el cafion del rio Guaitara y
parte del casco rural de Ipiales.

Orientacion para aprovechamiento de visuales

llustracion 75. Visuales Ipiales y Tulcan. Elaboracion propia

Pag. FOL



7. PLANTEAMIENTO PROYECTUAL

Centro Administrativo y de Negocios

7.4

7.4.1
7.4.2
7.4.3
7.4.4

7.4 CONFIGURACION

DEL EDIFICIO
I



7.4 CONFlGURACléN DEL EDIFICIO
1.4.1 Forma

La propuesta volumétrica busca adaptarse al territorio exaltando el paisaje a través
de un volumen elevado que termina enterrandose dando paso a la ciudad y
buscando responder a las condiciones biocliméticas, ademas se integra con un
volumen de teleférico que va a permitir la conectividad de las ciudades y un
atractivo turistico.

llustracién 76. Proceso formal de disefio . Fuente: Elaboracion Propia

Teniendo en cuenta el modelo de patio central, pero buscando una mayor
permeabilidad se genera una plazoleta la cual es abrazada por el proyecto y se
convertira el en lugar de encuentro para los usuarios, por otra parte se incluye el
eje urbano y se eleva el proyecto generando una ventana urbana que permite al
peatdn apreciar el paisaje como remate visual y de ciudad.



7.4 CONFIGURACION DEL EDIFICIO

1.4.2 Configuracidn Publico - Privado

llustracién 77. Configuracion Publico - Privado . Fuente: Elaboracién Propia

La propuesta arquitectonica presenta una mixtura en cuanto a usos, busca
organizar lo publico y lo privado del edificio pensando en el recorrido del usuario a
través del proyecto, se compone de 6 niveles, oficinas privadas y publicas del
Centro administrativo, oficinas administrativas del Centro de Negocio, oficinas de
alquiler del Centro de Negocios, locales comerciales, espacios compartidos como
Auditorio, Restaurante, Zona Bancaria, teleférico, plazoleta mirador, parqueaderos

para vehiculos, Parqueaderos para bicicletas.
1.4.3 Configuracidn Zonas de Uso

Zona Administrativa y de

Servicios :
(Auditorio) negocios
Servicios
(Teleférico)
Zona de encuentro
*— —>
Restaurantes
Recorridos Zona Cultural y comercial

llustracion 78. Configuracion Zonas de Uso. Fuente: Elaboracion Propia



7.4 CONFIGURACION DEL EDIFICIO

1.4.4 Esquema Estructural

Arriostramientos HEA 240 Vigas de cubierta

IPE 4508

Cable de acero
trenzado

Viga Perfil C Cajén
C;Q]as de Arriostramientos
Parqueadero HEA 240

Vigas IPE 360 Columnas IPE 400

llustracion 79. Esquema estructural. Fuente: Elaboracion Propia

La propuesta estructural se basa en un sistema de triangulaciones que permite dar
mayor rigidez al edificio, las estructuras metéalicas se realizan con la utilizacion de
barras, elaboradas industrialmente y cuyos Perfiles responden a los tipos IPE,
HEA y perfiles ¢ cajon. Las estructuras metélicas poseen una gran capacidad
resistente por el empleo de acero. Esto le confiere la posibilidad de lograr
soluciones de gran envergadura, como cubrir grandes luces y cargas importantes,
lo cual es pertinente dentro de esta propuesta que pretende generar espacios de
oficinas abiertas y auditorio.

Comportamiento de la estructura

Ventajas de la
estructura metélica

Adaptabilidad del acero
Reutilizacion del Material
Peso reducido
Sismoresistente

AN NN

llustraciéon 80. Comportamiento estructural. Fuente: Elaboracion Propia



7.4 CONFIGURACION DEL EDIFICIO
1.4.3 Configuracidn de Fachadas

En cuanto al manejo de fachadas se busca dar continuidad al manejo de angulos a
través de laminas que forman pliegues tipo origami, el uso de laminas de
bioplastico termoformable; ya que este material combina la alta maleabilidad y
capacidad de reciclaje de los plasticos con los beneficios ambientales de los
materiales que consiste principalmente en ser un recurso renovable.

llustracién 81. Modelo de fachadas. Fuente: Elaboracién Propia

El modelo se basa en una red triangular compuesta por elementos de malla de
diferentes tamafios, geometrias y componentes de fachada con efectos 3D, este
material se combina con vidrio templado de 8mm adem&s del sistema de
estructuras metalicas a través de sus arrostramientos.

Aristas hacia el interior

Avristas hacia el
exterior

Estructura Metalica

Muro Ext.
Durapanel

Bioplastico
termoformable

Vidrio Temp. 8mm

Vértices

llustracion 82. Esquema de fachadas. Fuente: Elaboracion Propia
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7.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO

. . . m2/ m2 por .
Usuarios QUsuarios  Como llegan QEspacios ~ m2Total Sketch Equipamiento
persona  Espacio
! fici tador, Mesas, 3
Director General del AEP 1 Carro Oficina 1 120 20| ©» | computador, Vesas, siflas
W.C. archivadores
Junta administrativa AEP Sala de Juntas 1 15,0 proyector, tablero
Secretaria 1 T. Publico 1 9,0 9,0 computador, Mesas
Contador y tesorero 1 Carro 1 10,0 10,0 computador , Mesas
Administrador de Equipamiento 1 T. Publico Oficina 1 10,0 10,0 computador , Mesas
Coordinador de eventos y Oficina 1 10,0 10,0 ,
i 1 Carro - computador , Mesas Estanteria
equipos Almacén 1 9,0 9,0
Director Ambiental 1 Bicicleta Oficina 1 12,0 12,0 noaucsgo.? Mesas, sillas,
a W.C. archivadores
M Secretaria General 1 T.Publico Sala de Espera 1 9,0 9,0 Mueble de recepcion
= Jefe de bosques urbanos y )
= - ) Bicicleta
M educacion ambiental
m Jefe de Manejo de Residuos Bicicleta
2 N
< Jefe del Manejo de laflora
S ! y Bicicleta
m fauna .
- Jefe de ordenamiento ecoldgico 5 Oficina Abierta 1 120 60,0 Estacion modular, silla,
= o ) - Computador
nNu del territorio y manejo Bicicleta
.w ambiental del agua
_.m Jefe de inspeccion de recursos
2 naturales y Areas naturales Bicicleta
= protegidas
< -
w Director de Planeacion 1 Carro Oficina 1 12,0 12,0 noaucs%.? Mesas, sillas,
N W.C. archivadores
Secretaria General 1 T.PUblico Sala de Espera 1 9,0 9,0 Mueble de recepcion
Subdirector de ordenamiento 1 Carro
0 Subdirector de sistemas
o } I} . 1 Carro
s informacion geografica
© i Estacion modular, Muebles de
£ Subdirector de Proyectos AEP 1 Carro Oficina Abierta 1 120 1200 _. . u cA ‘
z Jefe de Movilidad 1 Carro oficina Mesa de Dibujo
Jefe de Infraestructura 1 Carro
Jefe de Recreacion y deporte 1 T.PUblico 4
iseft i J
o_mm:m%aimm:_no de 6 T Piblico Pl :
topografia Bodega 1 6,0 6 Estanteria

Tabla 28. Programa arquitecténico . Fuente: Elaboracién Propia



Director m.:m:n._mﬂ y de gestion 1 Carro Oficina 1 120 120 0 noauca%ﬁ Mesas, sillas,
Organizacional W.C. archivadores
Secretaria General 1 T.Pdblico Salade Espera 1 9,0 9,0 9 Mueble de recepcion
Jefe de contabilidad y
presupuestos carro
a | Estacion modular, silla,
< Tesorero 4 T.Piblico Oficina Abierta 1 10,0 40,0 0] S
- — Computador
W Jefe de Bienesy Servicios Carro
m Jefe de Gestion Humana Carro
= —
= Consul de Colombia 1 Carro Oficina 1 120 20| n» Computador, Mesas, sillas,
> W.C. archivadores
s Secretaria General 1 T.PUblico Sala de Espera 1 9,0 9,0 9 Mueble de recepcion
a "

Aux. D | . .
< ux. De Gestion Consular 3 arro Oficina Abierta 1 10,0 00| 3 Estacion modular, silla
x Aux. administrativos Carro
2 _— -

o Consul de Ecuador 1 Carro Oficina 1 10,0 10,0 10 Muebles de oficina,
M W.C. computadora
__m Secretaria General 1 T.Pdblico Sala de Espera 1 9,0 9,0 9 Mueble de recepcion
b ”
Z Aux. De mmm.:ﬁ.s mo.:mc_E 3 n»:o Oficina Abierta 1 10,0 30,0 30 Estacion modular, silla
= Aux. administrativos T.Plblico
< -
W Director de control migratorio 1 Carro Oficina 1 12,0 12,0 12 noaucsgoﬁ Mesas, silas,
N W.C. archivadores
Migracion Colombia 5 T. Publico Modulo de Control 5 4,0 4,0 20 . .
> — Estacion modular, silla
Migracion Ecuador 5 T. Pdblico Modulo de Control 5 4,0 4,0 20
Baterfa Sanitaria 1 4,0 [y}
Circulacion Area 20% 103
Subtotal Area 53 661
16 8 10,0 20,0 160
U. Empresariales 20 5 10,0 40,0 200
" 12 Oficina Tipo Il 2 11,7 70,0 140
% U. Comerciales 20 Local ._uo_ 10 10,0 20,0 200
o m 20 Carro, Local Tipo I 5 10,0 40,0 200
@ 5 Asesor en ventas 4 Teleférico, Oficina 2 10,0 20,0 40 T T
w [ 8] Asesor Comercial y de relaciones Bicicleta - | | Computador, Mesas, sillas,
Z | = . 6 § Oficina 2 10,0 30,0 60 == = )
= = exteriores Caminando i | archivadores
s Asesor Juridico 2 Oficina 2 10,0 10,0 20 AR m
5 LN . ;
Mueble para papeleria, e
N Asesor en publicidad y marketing 9 Oficina 3 10,0 30,0 90 .u u. u
impresién
Bateria Sanitaria 1 42,0 42 AL
Circulacién Area 20% m Orwﬂl v
. A B .
Subtotal Area 109 1374

Tabla 29. Programa arquitecténico . Fuente: Elaboracién Propia
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g Promotor de Culturay Turismo 1 Carro 1 20,0 20,0 20 Ve Z )
G — F = Y| Computador, Mesas, sillas,
2 | Jefe participacion y corredores .
5 1 Carro - . 1 9,0 9,0 9 - archivadores
z culturales Oficina Abierta =
Jefe Gestion Cultural 1 T.PUblico 1 9,0 9,0 9 4
Museo de historia natural y cultura
X ¥ 1 40,0 40 Proyectores y estantes
ambiental
20 Sala de Historia 1 2,5 50,0 50 Sistema de iluminacion, Acusticoy
m 200 Auditorio 1 2,0 400,0 400 Stands
W Salade mxnom_n._csmm 2 130,0 260 Stands, Exhibidores
° Sala Multifuncional 2 150,0 300
m 2 Carro Centros de Informacion 2 10,0 10,0 20 Mueble de recepcion
© ! Extractores, Hornos y zona de
2 ) 100 Teleférico, Restaurante 1 1800 | 180 X romosyz
g Publico en general Bicicleta Enfriamiento
Cami m:Lo Entidades Bancarias 4 100,0 400 Madulos de Atencidn, Cajeros
2 Casas de Cambio 2 15,0 15,0 30 Automaticos
Estacion multimodal - Mirador 1 500,0 500 Estacion Motriz, Cabinas
Parqueaderos Carros 100 10,0 | 1.000
Parqueaderos Motos 30 3,0 90 P. minusvalidos, sefializacion
Parqueaderos Bicicletas 80 1,0 80
} o lavamanos, secador de manos,
Bateria sanitaria 3 i
42| 126|~ espejos
Circulacion Area 20% 678
Subtotal Area 327 4192
Personal de Salud 2 Carro Primeros Auxilios 2 12,0 12,0 24 Camilla de exploracion,
o,H,_\n_nsm 1 9,0 9,0 9 computadores, mesas, sillas,
Administrador de red, sistemas, Carro/ —
8 web y equipos 3 Bicicleta Centro de racks y de
m 0 yeap telecomunicacién 1 125 25,0 25 racks, mangueras de fibra 6ptica
m m Aire Acondicionado
& o Encargado de bodega Bicicleta Almacén 2 14,0 28 Estanteria de Almac.
2 =) . L X Computador, Mesas, sillas,
c |2 Encargado de la vigilancia 3 leta | Oficina Mantenimientoy Vigilancia 3 9,0 9,0 27 X
5 archivadores
N Cuarto Técnico 1 9,0 9 Lockers
Personal técnico de ) Teleférico Planta gen. de Energia 1 8,0 8 Generador de energfa
mantenimiento Tanque de Agua 1 15,0 15 Tanque de almac.
Cuarto de Basuras 2 10,0 20 Estanteria
Circulacion Area 20% 33
Subtotal Area 10 198
TOTAL USUARIOS 499 TOTALAREA _ 6425 _

Tabla 30. Programa arquitecténico . Fuente: Elaboracion Propia



7. PLANTEAMIENTO PROYECTUAL

Centro Administrativo y de Negocios

7.6

7.6.1
7.6.2
7.6.3
7.6.4

7.6 PLANIMETRIA
]



7.6 PLANIMETRIA
1.6.1 Plantas

7.6.1.1 Planta primer piso |

llustracion 83. Planta Arquitecténical Piso. Fuente: Elaboracién propia

Programa arquitectdnico Recorridos y Permanencias

orio %, 5%,
Audite %, .fé‘\/
° .
K
niorm“‘"’"
turistic@
iento
staciona™ ¢y tacionamieN'® .
= Esaa'\c\c\e\as 2
Permanencias
— . «—>Recorridos_— Recorridos __==Recorridos @ puntos de|
[ Comercial ] Administrativo [Servicios ]

Externos Internos Ciclovia Accesos
llustracion 85. Recorridos 1 Piso. Fuente: Elaboracién propia

llustracion 84. Distribucion Espacial 1 Piso. Fuente: Elaboracion propia




7.6 PLANIMETRIA
71.6.1 Plantas

1 ZPIaaseundu s

llustracion 86. Planta Arquitecténica 2 Piso. Fuente: Elaboracion propia

Programa arquitectdnico Recorridos y Permanencias

Auditori® | "6‘90 %, Auditori®
\ goye' ("6@%

dmin'ls\rac\"’ Teleférico
A Telef.
[ Comercial ] Negocios [ Senicios | [l Recorridos —— Recorridos ® Puntos de
g Externos Internos Accesos
llustracion 87. Distribucion Espacial 2 Piso. Fuente: Elaboracion propia llustracion 88. Recorridos 2 Piso. Fuente: Elaboracion propia



7.6 PLANIMETRIA
71.6.1 Plantas

71.6.1.3 Planta tercer piso -

llustracion 89. Planta Arquitecténica 3 Piso. Fuente: Elaboracion propia

Programa arquitectdnico Recorridos

Foyer Mezanin®
2 Nivel

_a—>Recorridos — Recorridos ® puntos de
Externos Internos Accesos
llustracion 91. Recorridos 3 Piso. Fuente: Elaboracion propia

[ Cuftural” ] Administrativo ["Servicios ]

llustracion 90. Distribucién Espacial 3 Piso. Fuente: Elaboracion propia



7.6 PLANIMETRIA
71.6.1 Plantas

llustracion 92. Planta Arquitecténica 4 Piso. Fuente: Elaboracion propia

Programa arquitectdnico Recorridos y Permanencias

Paisajistico Administrativo [Servicios ] — Recorridos Internos ® Puntos de Accesos
llustracion 93. Distribucion Espacial 4 Piso. Fuente: Elaboracion propia llustracion 94. Recorridos 4 Piso. Fuente: Elaboracion propia



7.6 PLANIMETRIA
71.6.1 Plantas

af‘. = )
Voo —{= Py N
7.6.1.5 Planta quinto piso

llustracion 95. Planta Arquitecténica 5 Piso. Fuente: Elaboracién propia

Programa arquitectdnico Recorridos y Permanencias

Paisajistico Administrativo [Servicios ] — Recorridos Internos ~ ®

llustracion 96. Distribucion Espacial 5 Piso. Fuente: Elaboracion propia

Puntos de Accesos
llustracion 97. Recorridos 5 Piso. Fuente: Elaboracion propia



7.6 PLANIMETRIA
71.6.1 Plantas

1.6.1.6 Planta de Cubiertas

llustracion 98. Planta de Cubiertas. Fuente: Elaboracién propia

Recorridos y Permanencias

A

<% Recorridos Externos Permanencias = Recorridos Ciclovia
llustracion 99. Recorridos y permanencias proyecto. Fuente: Elaboracién propia



7.6 PLANIMETRIA
71.6.1 Plantas

1.6.1.7 Planta de Parqueaderos

llustracion 100. Planta de Parqueaderos. Fuente: Elaboracion propia

Programa arquitectdnico Recorridos
Area de
Descargue tde Ce
M @m
Motos ‘?%‘
Discapa‘?il‘ados

sués g stjcién
a

Recorridos Recorridos
— - : e Puntosde
[A Técnica | Parqueaderos [ Servicios | Peatonales Vehiculares Accesos

llustracion 101. Distribucién Espacial Parg. Fuente: Elaboracién propia llustracion 102. Recorridos Parqueaderos. Fuente: Elaboracion propia
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7.6 PLANIMETRIA
1.6.2 Cortes

1.6.2.1 Corte Longitudinal A - A"

llustracion 103. Corte Longitudinal A-A’ . Fuente: Elaboracién propia

‘ OfC.
Administrativo
Auditorio Of. C. z o
Negocios = o
® a
dm. Edificio & >
Locales L ‘ . (el = 0

Parqueadero

CORTE LONGITUDINAL A-A’

Paisajistico Administrativo [Servicios | [_Negocios | .
I e ™ ™ ™ ™ ™ ™ e

llustracion 104. Zonificacion Corte Longitudinal A-A’ . Fuente: Elaboracién propia
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7.6 PLANIMETRIA
1.6.2 Cortes

7.6.2.2 Corte Longitudinal B-B"

llustracién 105. Corte Longitudinal B-B’ . Fuente: Elaboracién propia

Mirador

Circulacién Mirador publico

Of. Centro Administrativo

Of. Administrativas Centro
de Negocios

Of. Administrativas Edificio

Parqueadero
Paisajistico Administrativo [Servicios ] [Negocios ] CORTE LONGITUDINAL B - B’
llustracion 106. Zonificacion Corte Transversal B-B’ . Fuente: Elaboracién propia FaraLa: 10100
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7.6 PLANIMETRIA
1.6.2 Cortes

16.2.3 Corte Longitudinal C-C"

llustracién 107. Corte Longitudinal C-C’ . Fuente: Elaboracién propia

/

Acceso Cultural
Oficinas C. Negocios o | Acceso Centro
3 |__de Negocios
c
Area Bancaria § Inf. Turistica
o
=
Parqueaderos Mag.
=
[Servicios | [""Negocios | [C""Cultural""]
llustracion 108. Zonificacion Corte Transversal C-C’ . Fuente: Elaboracién propia
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7.6 PLANIMETRIA
1.6.2 Cortes

1.6.2.4 Corte Longitudinal D-D"

llustracién 109. Corte Longitudinal D-D’ . Fuente: Elaboracién propia

O Q O Q Estacion Teleférico |
. Estacion  \y.c.
Cafeteria bicicletas

Administrativo Servicios CORTE LONGITUDINAL D -D’

llustracion 110. Zonificacion Corte Transversal D-D’ . Fuente: Elaboracion propia
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7.6 PLANIMETRIA
7.6.3 Fachadas

1.6.3.1 Fachada Norte

llustracion 111. Fachada Norte. Fuente: Elaboracion propia

1.6.3.2 Fachada Sur

llustracion 112. Fachada Sur. Fuente: Elaboracion propia
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7.6 PLANIMETRIA

7.6.3.3 Fachada Oriente

llustracién 113. Fachada este. Fuente: Elaboracion propia

7.6.3.4 Fachada Occidente

llustracion 114. Fachada oeste. Fuente: Elaboracion propia

71.6.3 Fachadas
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7.6 PLANIMETRIA
1.6.4 Renders

1.6.4.1 Render Externo

llustracién 115. Vista Externa Oeste. Fuente: Elaboracién propia

1.6.4.2 Render Externo

llustracion 116. Vista Externa eje urbano norte. Fuente: Elaboracién propia
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7.6 PLANIMETRIA

1.6.43 Render Externo

llustracién 117. Vista Externa Plazoleta Mirador. Fuente: Elaboracién propia

1.6.4 Renders
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7.6 PLANIMETRIA
1.6.4 Renders

llustracién 118. Perspectiva Interna 1 Auditorio. Fuente: Elaboracion propia

llustracion 119. Perspectiva interna 2 Auditorio . Fuente: Elaboracién propia



7.6 PLANIMETRIA
1.6.4 Renders

llustracion 120. Vista Interna desde rampa de acceso. Fuente: Elaboracion propia

llustracion 121. Vista Interna llegada de Teleférico. Fuente: Elaboracion propia
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7.7
7.7.1
7.7.2
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7.7 REGISTRO FOTOGRAFICO
1.7.1 Magueta Final de Proyecto

llustracion 122. Fotografia de maqueta final vista Norte. Fuente: Elaboracion propia

llustracién 123. Fotografia de maqueta final vista sur. Fuente: Elaboracion propia



7.7 REGISTRO FOTOGRAFICO
1.7.1 Magueta Final de Proyecto

llustracion 124. Fotografia de maqueta final vista noroeste. Fuente: Elaboracién propia

llustracion 125. Fotografia de maqueta final vista este. Fuente: Elaboracion propia

llustracién 126. Fotografia de maqueta final vista oeste. Fuente: Elaboracion propia



7.7 REGISTRO FOTOGRAFICO
1.7.2 Maqueta Estructural

llustracion 127. Fotografia de maqueta estructural vista oeste. Fuente: Elaboracion propia

llustracion 128. Fotografia de maqueta estructural vista norte. Fuente: Elaboracion propia




8. CONCLUSIONES

v La conformacion de un Area Especial de Planificacién, permite dar una mirada
a nuevas oportunidades de desarrollo conjunto, aprovechando las
caracteristicas sistematicas de los territorios y las dinAmicas de los mismos.

v  Los territorios que conforman el Area Especial de planificacion gozan de
potenciales ambientales que piden ser protegidos y aprovechados dando lugar
a una convivencia sana entre la naturaleza y el hombre.

v El modelo de Ciudades Binarias genera un aporte en cuanto a mejorar la vision
gue tenemos 0 como se manejan actualmente los territorios. Comprendiendo
los motivos en ser un mismo territorio y como tal una posible planificacion
conjunta.

v’ El planteamiento de Malecon Ambiental Urbano, nos ayuda a pensar en hacer
posible la inclusion del tema ambiental progresivamente en los cascos urbanos,
lo cual genera una agradable conformacion del espacio publico para el disfrute
de los usuarios, disminuyendo asi la brecha hombre - naturaleza.

v El Planteamiento de un Centro administrativo y de negocios como articulador
de esa AEP, se convierte en un espacio apropiado para el desarrollo de las
dinamicas y un foco de atraccion tanto para usuarios de los municipios y
cantones del AEP, como para inversionistas exteriores a ella.

v’ La Arquitectura debe promover el mejoramiento de la calidad de vida desde sus
diversas ramas desde los grandes contextos regionales, urbanos, hasta el
desarrollo de la vivencia de los espacios pensados en recorridos agradables y
confortables para el ser humano.



9. RECOMENDACIONES

v' El presente Trabajo partié del analisis de la propuesta académica que ha venido
adelantando el programa de Arquitectura, bajo la asesoria del Arquitecto Pablo
Londofio, sobre el tema Area Especial de Planificacion, se retoman algunos
aspectos y se replantean otros de acuerdo a la percepcion de los autores.

v El presente Trabajo utiliza informacién que diferentes entidades publicas y
privadas han facilitado a sus autores como: cartografias, datos, estudios,
proyectos, entre otros; esta informacién se ha solicitado con fines Unicamente
académicos.
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